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ELOTERJESZTES
A Vaľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 2016.jú1ius Z}-eiuLés&e

Táľgy: PAPELITO 29 KÍt. béľleti díj felĺĺlvizsgálati kérelme a Budapest VIII. keľület'
orczy űlt 27. szźlm a|atti üres, tinkoľmányzati tulajdonú, nem lakás céljáľa
szolgálĺi helyĺség vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuaľosi Gazdálkodási Központ Zrt, Farkas ors vagyongazdálkodási
ígazgatő

Készítette: Balog Eńka refeľens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tráľgyalni.
A dĺjnté s elfo gadásáh o z e gy szeru szav azattobb sé g sziiks é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodásĺ és Pénzĺig;ri Bizottság!

I. Tényál|ás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fővaľos VIII. keľĹilet Józsefuarosi onkoľmrányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerĺilet, orcty űtt 27. szálm alatti,
36007l0l1J3 hĺsz.-ú, 58 m, alapteľületű, tiľes, utcai bejarafu, füldszinti nem lakás céljára
szolgáIő helyiség, amely azingatlarl-nyilvántaľtásban tizlethelyiség megnevezéssel szeľepel.

Az Önkormźnyzati Hźnkeze|ó Iroda a fenti helyiséget 2016. februĺĺĺ f9-éĺ vette biľtokba, a
helyiség kozepes műszaki állapotu, (3) besorolású, ľendeltetésszenĺ hasznźiatra alkalmas.

Avizőrás helyiség után az onkormrányzatkozos k<iltség fizetési kötelezettsége 18.096,- Ft/hó.

A Viíľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 60812016. (VI. 06.) szĺámú határozatźtban úgy
dĺintcitt, hogy

1.) nem járu|hozzá a Budapest VIII. keľĹiletOrczy,ifi27. szźtma|atti,36007l0lN3 hĺsz.-ú, 58
m, alapteľĹilettĺ, iires, önkoľmanyzati tulĄďonú, utcai bejarutí ftjldszinti, nem lakás céIjara
szolgáIő'helyiség bérbeadásához a PAPELITO 29 Kft. részére, az á|ta|a ajanlott 60.000,-
Ft/hó + AFA bérleti díj összegen.

2.) hozzájarul a Budapest VIII. kerület, orczy ifi 27. szźlm a|atti,36007l0lN3 hrsz.-Ĺl,58 m2

alapterĹilettĺ, üľes, <inkormanyzatí tu|ajdonú, utcai bĄáratu, ftjldszinti nem lakás céLjara
szolgáIő helyiség bérbeadásahoz, hatáľozatlan időre 30 napos felmondási idő kikĺ'tésével a
PAPELITO 29 Kft. részére, keľeskedelem (tizlet) cé|jara, 110.933,- Ft + AFA bérleti díj +
kĺjzüzemi é s kül önszo lgá|tatási díj ak ö s szegen.

Az iůgy előzményéhez tartozik, hogy a PAPELITO 29 Kft. bérel önkormźnyzati tulajdonú
helyiséget kerületĹinkben a Budapest VIII. kerĹilet, Orczy tLt29. szźtmalatt.

Nyilvantartásunk szerint a PAPELITO 29 Kft.-nek f016. május 3I. napjáig nincs lejáľt
hataľidej ű bérleti đijhátr aléka.

A Papelito 29 Kft. (székhely: 1089 Budapest, orczy tlt 2l-23. 7. em. 43.; cégtregyzékszárn..

0|-09-965468; adőszám: 23433100-2-42; képviseli: Erdélyiné Balogh Mĺĺľia iigyvezető)



képviselője a fenti bízottsági hatáľozat kézhezvéteIét k<ivetően kérelmemmel fordult
Taľsaságunkhoz a megállapított bérleti đíj csökkentése érdekében. Indokolásként előadjĺák,
hogy aztnem ál1módjukban kiteľmelni, és kalkulációjuk szerint nettó 80.000,-Ft/hó bérleti díj
megfizetésével tudnák vállalni a helyiség bérbevételét.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható. hogy a PAPELITO 29 Kft. a ĺęmzeti vagyonĺól
szőIo 2011. évi CxCu. töľvény 3. $ (1) 1. pontja szerint átláthatő szervezetnek minősül,
cllcnc vógľchajtás., csőd. ós fclszĺímolási cljĺíľás nincs folyamotban, tóľsasĺígi adóbevďlrísi
kötelezettségének 20|3. és2014. évben eleget tett.

Az Avant Immo Kft. (Baľtfai Lász|ő) á|ta| 2016. május 05. napjan készített és független
szakértő á|ta| (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) 2016. május 23. napjźn ellenőrzött és
jóvahagyott éľtékbecslés szerint a helyiség forgalmi éľtóke 16.640.000,. Ft (286.980'-
FtlÍIť). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-ának figyelembevételével, az utcai
bejaľatú ftldszinti helyiségbenvégezni kívánt kereskedelem (tlzlet) tevékenységheztartoző 8
Yo-os szorzóval számított havĺ nettó bérleti díj 110.933'. F.t.

Javasoljuk atźtrgyi helyiség bérbeadása kapcsĺĺn hozott 60812016. (VI. 06.) száĺrĺhatźnozat
visszavonását.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Papelito 29 Kft. tészére hatźxozatlan időre, 30
napos felmondási ĺ!ő kikötésével, papír-írószeľ tizlet és kľeatív hobby keľeskedelem cé|jára,
80.000'. Ft/hó + AFA béľleti díj + kdztizemi és külonszolgá|tatásí díjak összegen, a 3 havi
bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének, és az egyolđalú kötelezettségvállalási
ĺyilatkozat bérlő általi elkészítésének megállapítása mellett.

Javasoljuk a kételmező a\ta| tett bérleti đíj ajariat elfogadását tekintettel arra, hogy a
targybani helyiség nem az orczy út forgalmas részén helyezkedik el, a kcjzelben lévő Vajda
Péter utcai iskola kĺizelében ez az egyetlen papir-irőszer ijzlet, valamint a Papelito 29 Kft.
rendszeresenťĺzeti a bérleti, és egyéb díjakat a jelenlegi béľleménye után, továbbá a helyiség
iriínt más érdeklődő a2016. februar 29-i biľtokbavétel óta nem volt.

il. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljáľa szolgátl.ő helyiség béľbeadáshoz bérbeadói dĺintés sziikséges, amely
diinté s me ghozata|át a a Ti sztelt B izotts ág j o go sult.

III. A diintés cólja' pénzĺigyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az Önkoľmźnyzat kĺjzös kĺiltség ťĺzetési
kötelezettségď, azon felül plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi béľbe adásáva| a
bérlő gondoskodna a helyiség kaľbantaľtásaĺól, és a helyiség á||aganem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbľa is közös
kĺiltség Íizetési kötelezettség terheli, a helyiség źi|aga tovább romlik, és az utcai
elhelyezkedés önkényes beköltözést veszélyét is rejtheti magában.

Ahatźrozati javaslat elfogadása pozitívaĺbefolyásolja az onkoľmányzat2016. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pérungyí fedezeÍet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiiľny ezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésiikre vonatkozó egyes szabályokĺól
szőIő 1993. évi LXXWII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg.
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Az onkoľmźnyzat tulajdonában á11ó nem lakás céljĺáľa szoLgá|ő helyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló 35lf0l3. (vI. 20.) önkoľmányzati rendelet (a továbbiakban: RendeleĐ 2. $

(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testtilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghataľozotĺ, fe|adat- és hatáskĺir megosztás szeľint - önkoľmĺĺnyzati bérbeadói döntésre a
Viáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát j ogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjan, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat
részéről töľténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testiilet
hatfuozatźlban megállapított bérleti díjak alapjan kell meghatźrozni. A hatáskĺjnelľendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testiileti hatźrozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akéte|mező bérleti díj ajĺĺnlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezďés alapjan, a leendő bérlő a bérleti szeruődés megkĺitését
megelőzoen kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjrán a bérleti szerzőđés megkötését kĺivetően
kozjegyzőelőttegyoldalúkĺĺtelezeÍĺségvá||alásinyilatkozatotaláími.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) sztĺrnhatźrozatźnak (a továbbiakban: Kt. határozat)
7 . pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatlĺľozat és a

Képviselő-testiilet más hataľozata szerint aktualizá|t bekĺjltĺjzhető forgalmi éľték szolgál. A
Kt. határozat 8. a) pontja a|apjźn a helyiségben végezĺi kívĺánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása, utcai ftjldszinti helyiségben
keľeskedelem (iizlet) tevékenysé ghez taľtozó bérleti díj szorző 8 %o.

A Kt. hatźlrozat) 31. pontja értelmében a bérleti díj méľtékéről, és megf,rzetésének

titemezéséľől, vagy baľmilyen más bérleti díjat érintő kérdésben bérbeadói dĺĺntésre van
sziikség a bérbełdással megbízoÍt vagyonkezelő szewezet javaslatáľa az onkoľmtnyzat
Tulaj dono si/Bérbeadói j ogokat gyakorló bizottsága dönt.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával és bérleti díj
megállapít ásáv a| kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap) száműVaĺosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági |latátozat:

A Vaľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dcint, hogy

1.) visszavonja a 608Da|6. (VI. 06.) számon hozott hattĺrozatźi.

Felelős: Józsefuarosi Gazdĺĺlkodási Központzrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatláridő : 20| 6. jtl|íus 22.

2.) |ĺiozzájárul a Budapest WII. keľii|et, orczy űlt f7. sztlm alatti, 36007l0l1J3 bľsz.-ú,
58 m2 alapterülettĺ, iires, ĺinkormányzati tulajdonú, utcai bejaľatu, Íijldszinti nem lakás
cé|jara szolgá|ő helyiség bérbeadásĺához, hatáĺozatlan időre 30 napos felmondási idő
kikĺĺtésével a PAPELIT0 29 Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ilt2I-23.7. em. 43.;

cégsegyzékszźml: 0|-09-965468; adőszźnrl: 23433700-f-42; képviseli: Erdélyiné Balogh
Mária ugyvezetó) tészére, kereskedelem (tizlet) cé|jźra,80.000'. Ft + AF.A béľletĺ díj +
kozvzemiéskülĺ jnszolgáItatásídíjakcĺsszegen.

Felelős: Józsefuĺírosi Gazdĺá]kodási KözpontZrt. vagyorlgazdálkodási igazgatőja
Hatźndő: 20|6. jiiius 22.

ĺ/t cA,
ą, '/i/



3.) felkéľi a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat 2.) pontja szerinti bérleti
szeruodésmegkotésére, amelynek feltétele, hogy az onkoľmźnyzattulajdonában á1ló nem
lakás céljaľa szolgáIő helyiségek bérbeadásĺĺnak feltételeiľől szóló 3512013. (VI. 20.)
onkormányzati rendelet 17. $ (4) bekezdése alapjźn kozjegyző előtt egyoldalú
kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat a|áításźi, valamint a ľenđelet 14. $ (2) bekezdés szerint 3

havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megfĺzetésétvźtlla|ja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KozpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. augusztus 31.

A dontés végrehajtźtsźĺtvégző szervezetí egység: Józsefuaľosi Gazdálkodási KdzpontZrt
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|mődj

nem indokolt hirdetőtáblrĺn

Budapest, f0l6.július 12.
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