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Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete szaméra

Eléterjeszt6: Kovécs Otté iigyvezetd igazgatd

A képvisel6-testiileti iilés idSpontja: 2014. december 4. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Rakéczi dt 59. sz4m alatti, énkormanyzati tulajdond nem
lakds céld helyiség bérbeaddsira kifrt nyilvanos palydzat lezdrdséra, az eredmény
megéllapitasara ’

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni, a dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: KISFALU KFT
KESZITETTE: BALOGH ERIKA REFERENS &_~ ,
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T ok— d/\——\

JOGI KONTROLL: (- @Z/

BETERJESZTESRE ALKALMAS: @
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Emberi Erdéforras Bizottsag véleményezi O

Hatirozati javaslat a bizottsdg szdmadra:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés
megtargyaldsat. :

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rakéczi it 59. szam alatti, 34628/0/A/3
hrsz-d, pinceszinten (202 m?), foldszinten (439 m?), félemeleten (195 m?) elhelyezkedd
dsszesen 836 m? alapteriiletii nem lakés céljara szolgalé helyiség.

Az ingatlan-nyilvantartdsban tizlethelyiség besoroldssal szerepel.

A vizérds helyiségre az Onkorminyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége Osszesen:
124.777,- Ft/ho.

A Képviseld-testiilet 161/2014. (VIIL 27.) szdmu hatdrozatiban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti
helyiség nyilvanos, egyfordulés pélydzat Wtjan torténd bérbeaddséra, 635.733,- Ft/h6 + Afa
bérleti dij Osszegen.

A pélydzati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a testiileti hatdrozatban foglaltaknak
megfelelden. A pédlyazat 2014. szeptember 24-t6l keriilt kifrdsra, leadési hatérideje és a bontds
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napja 2014. oktéber 29. volt. A palyizati dokumenticiét két személy vésédrolta meg, és
hatéridén beliil két pély4zat keriilt beadésra.

A palyazati hirdetményben foglalt hatdrid6n beliil az alabbi ajanlattevoktdl érkezett be ajanlat:

1.) Ajanlattevé neve: Sun Mode Trade Kft. (székhely: 1101 Budapest, Hungaria krt.
5-7. II1. épiilet I 1épcsbhaz V. 4.; cégjegyzékszim: 01-09-955460; adészam: 23153501-
2-42, képviseli: Ye Liling ligyvezetd)

Ajanlott netté bérleti dij (Ft/h6): 680.000,- Ft.
Bérbevétel idétartama: hatdrozatlan ideji
Bérbevétel célja: noi-, férfi- és gyermek divatdru kiskereskedelem

Egyéb vallalasok: kb. 10.000.000,- Ft-os 6nerdbél torténd feldjitas vallaldsa, az ingatlan
belsé feldjitédsa, fal- és padléburkolatok eltdvolitasa, cseréje, festés, vilagitétestek cseréje,
a fltStestek feldjitdsa, valamint a bontast, illetve a bérbevételt kovetben elvégzendd
statikai vizsgdlatok utdn kideriild munkélatok elvégzése. A tovdbbi felmeriild
(elektromos-, és fiitéssel kapcsolatos) munkak elvégzéséhez rendelkeznek annyi dnerdvel,
hogy ezeket sajit koltségen elvégezzék, azonban ezekhez a tulajdonossal sziikséges
egyeztetéseket, tdrgyaldsokat kivdnnak majd folytatni, és ezt a szerzédés esetleges
megsziinésekor az Gvadék Gsszegébe, illetve az utolsé bérleti dijba szeretnék beszamitatni.

A Sun Mode Trade Kft. a pélyazati kifrdsban foglaltak szerint nytjtotta be a paly4zatat.
Ertékelési Javaslat: a palyazat érvényes

2.) Ajanlattevé neve: T and T Family Kft. (székhely: 1196 Budapest, Kossuth L. u. 92.;
cégjegyz€kszam: 01-09-929053; ad6szdm: 14987328-2-43, képviseli: Nguyen Thi Thuy
tigyvezetd)

Ajanlott netto bérleti dij (Ft/ho): 810.000,- Ft.
Bérbevétel idétartama: 5 év

Bérbevétel célja: vegyes kereskedelem

Egyéb vallalasok: nem Keriilt kit5ltésre

A palyazati kifrdsban az ajinlati biztositék beérkezésének hatédrideje 2014. oktéber 17.
napja volt, azonban a T and T Family Kft. dltal befizetett ajanlati biztositék a Kisfalu Kft.
altal vezetett szdmldra 2014. oktéber 18-4n érkezett be. Az ajanlattevd dltal 2014. oktéber
17-én befizetett 0sszegrél az UniCredit Bank Zrt. 2014. oktéber 22-én igazolast adott ki,
hogy a bank 2014. oktéber 17-én a T and T Family Kft. 4ltal befizetett 6sszeget a Kisfalu
Kft. szaml4jara atutalta.

A 2014. oktdber 29-i pdlydzatbontasi jegyzOkonyvében rogzitésre keriilt, hogy a T and T

Family Kft. ajanlattevé a beadott palydzatdban az alabbi dokumentumok nem keriiltek

becsatolésra:

* nyilatkozat a szeszesital forgalmazésardl,

* nyilatkozat moédositds a bérbevétel id6tartamar6l a palydzati kifrdsban foglaltak
szerint.

Tovébbd megallapitasra keriilt, hogy a T and T Family Kft. ajinlattevé a palyazati
dokumentéciokat nem szamozta be, és nem flizte 6ssze.

A Kisfalu Kft. 2014. oktéber 30. napjan kelt tértivevényes levelében felszélitotta a T and
T Family Kft. ajanlattevét a fentebb részletezett hianypétlasok hataridé megjelolésével
torténd becsatolasara.




AT and T Family Kft. az eldirt hatdrid6n beliil becsatolta a hidnyz6 dokumentumokat, és
az Ugyvezet6 a Kisfalu Kft. hivatalos helyiségében beszdmozta és Osszefiizte az eredeti és
maésolati példanyu palyazati dokumentéci6t.

Ertékelési Jjavaslat: a palyazat érvénytelen az ajanlati biztositék késedelmes beérkezése
miatt. A pélydzatbont6 bizottsag tdjékoztatta a T and T Family Kft. képvisel6jét, hogy az
ajanlati biztositék beérkezésének késése miatt a palyazatuk vélhetden érvénytelen lesz, de
czt a tulajdonosi joggyakorl6 fogja megallapitani a versenyeztelési szabdlyzat 20. pontja
értelmében.

Javasoljuk, hogy a Képviselé-testiilet a Budapest VIIL. 34628/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, a Budapest VIIL, Rakéczi wt 59. szdm alatti, 836 m? alapteriiletii
onkorményzati tulajdond, iires nem lakds céld iizlethelyiség bérbeadéséra kifrt nyilvanos
egyfordulds palydzatot nyilvanitsa érvényesnek és eredményesnek.

A pélyézat elbirdldsanak f6 szempontja az ajanlott bérleti dij dsszege volt. A pélyazat kifr6ja
azonban a pélyédzati felhivisban igényelt iratokon és adatokon tdlmenden is jogosult volt

megvizsgélni az ajanlattevok alkalmasségit a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

Fentiek értelmében az ajanlatok rangsora:

1) Sun Mode Trade Kft

Tekintettel arra, hogy a pélyazati eljards sordn egyetlen érvényes ajdnlat érkezett be, a
pélydzatbont6 bizottsag a palyazat nyertesének a Sun Mode Trade Kft-t javasolja.

Javasoljuk a Budapest VIII., R4k6czi it 59. szdm alatti, 34628/0/A/3 hrsz-d, 836 m?
alapteriiletli, lires 6nkormanyzati tulajdoni nem lakds céld iizlethelyiség bérbeaddséra kiirt
nyilvanos egyfordulds pélyazat nyertesével, Sun Mode Trade Kft-vel a bérleti szerzodés
megkotését, hatdrozatlan idére, 30 napos felmonddsi hataridé kikotésével, n§i,- férfi- és
gyermek divatdru kiskereskedelmi tevékenységek céljara, 680.000,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- €s kiilonszolgaltatsi dij Gsszegen.

Javasoljuk a bérleti szerzodésbe foglalni, hogy a Sun Mode Trade Kft. véllalja a helyiség
felgjitasat kb. 10.000.000,- Ft-os 6sszegen Oner6bdl, amely a kovetkezOket tartalmazza: az
ingatlan bels6 feldjitasa, fa- és padléburkolatok eltavolitdsa, cseréje, festés, vildgittestek
cseréje, a fiitdtestek feldjitdsa, valamint a bontést, illetve a bérbevételt kovetden elvégzendd
statikai vizsgalatok utdn kideriild6 munkélatok elvégzése. Javasoljuk kikotni tovabba, hogy
ezen munkdk tekintetében a Sun Mode Trade Kft. a koltségeit fiiggetleniil azok végleges
tényleges Osszegétdl a bérleti jogviszony idotartama alatt és azt kdvetden sem €rvényesitheti
bérbeszamitds keretében, tovdbbd semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkorményzattol.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céli helyiség bérbeaddsara kiirt nyilvanos egyfordulds palyazat lezdrdsahoz és az
eredmény megdallapitdsdhoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra
tekintettel az ingatlan értékére a Képviseld-testiilet jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadédsdt, mivel a helyiség mielbbi bérbe addsbdl befolyo
bérleti dfj fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, a helyiség dllaga nem romlik
tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként havonta
ko6z0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezGen befolyésolja a 2015. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl sz6lé 66/2012. (XI1.13.) szdmd onkorményzati rendelet 16. § a) bekezdése
szerint a Képviseld-testiilet a tulajdonosi joggyakorlé a 100 millié Ft feletti értékli vagyon
hasznositds4val kapcsolatos dontés meghozataldban.

A versenyeztetési eljards tipusar6l a 66/2012. (XIL. 13.) sz4md a Budapest J6zsefvérosi
Onkorményzat vagyonar6l €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6
onkormanyzatl rendelet 7. § (1) bekezdése rendelkezik. A Rendelet 7. § (2) bekezdése
alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz,

a tulajdonosi jog gyakorléja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A nyilvénos pélydzat lebonyolitdsdnak szabélyait, a versenyeztetési eljardsokrél sz6l6
428/2012. (XII. 06.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozat tartalmazza.

A Budapest Jézsefvdrosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 428/2012. (XIL. 06.) szdmd
Versenyeztetési Szabélyzatit a Budapest Jézsefvdrosi Onkormanyzat tulajdondban 4116
vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogdnak A4truhdzdsa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé kivélasztasara kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly
alapjdn kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorlé eléirta, hogy a vagyont versenyeztetési
eljardssal kell hasznositani vagy a tulajdonjogét 4truhdzni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szamd
hatdrozata a versenyeztetési szabdlyzatdnak II. Fejezete alapjén tortént a palydzat bontdsa, a
pélyédzati ajanlatok elbirdldsa és az ehhez kapcsol6dé jegyzokonyvek elkészitése.

A versenyeztetési szabédlyzat 20. pontja értelmében az ajanlatok birdlatakor a Kiird
(tulajdonosi joggyakorl6) allapitja meg, hogy mely ajanlatok érvénytelenek.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, a fenti helyiségre kifrt nyilvénos
egyfordulés pélyazat lezdrasdhoz, és az eredmény megallapitdsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szamud Képvisel6-testiileti hatdrozat
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) megéllapitja, a Budapest VIIL, 34628/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest
VIIL, Rakéczi it 59. szam alatti, 836 m? alapteriiletii, kapualjon keresztiil megkdzelithet6,
tires 6nkormdényzati tulajdond nem lakds céld iizlethelyiség bérbeadédsara kiirt nyilvanos
egyfordulds pélyézati eljaras érvényes és eredményes.

2.) apdlyazat nyertesének a benydjtott ajanlata alapjan a Sun Mode Trade Kfi-t nyilvénitja.

3.) a T and T Family Kft. ajanlata érvénytelen, mivel nem teljesitette teljes kdriien a palyazati
felhivasban el6irt feltételeket.




4)

5)

6.)

7)

8.)

hozzajarul a Budapest VIII., 34628/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest
VIIL, Rakéezi it 59. szam alatti, 836 m? alapteriilet(, {ires onkormanyzati tulajdond nem
lakéds céli helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulés pélydzat nyertesével a Sun
Mode Trade Kft-vel a bérleti szerz6dés megkétéséhez, hatérozatlan idére, 30 napos
felmonddsi id6 kikotésével, noi, férfi és gyermek divatdru ruhdzati kereskedelmi
tevékenység céljara, 680.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-és kiilonszolgéltatasi dij
0sszegen,

hozzdjarul a Sun Mode Trade Kft. dltal bérbe venni kivant Budapest VIIL., 34628/0/A/3
helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL, Rékéczi it 59. szdm alatti ingatlanon
beliil elhelyezkedd, 836 m? alapteriiletii, onkormdnyzati tulajdond, nem lakéds céld
iizlethelyiség feljitasdhoz.

a bérleti szerz6désbe bele kell foglalni, hogy a Sun Mode Trade Kft. vallalja a helyiség
feldjitésat kb. 10.000.000,- Ft-os dsszegen 6ner6bdl, amely a kovetkezOket tartalmazza: az
ingatlan belsd feldjitasa, fa- és padldburkolatok eltdvolitdsa, cseréje, festés, vilagitétestek
cseréje, a fitdtestek feldjitdsa, valamint a bontést, illetve a bérbevételt kovetSen
elvégzendo statikai vizsgélatok utdn kideriil6 munkélatok elvégzése.

a Sun Mode Trade Kft-nek tudomasul kell vennie, hogy a 6.) pontban foglalt munkdk
tekintetében a koltségeit fiiggetleniil azok végleges tényleges Osszegétdl a bérleti
jogviszony idStartama alatt és azt kdvetden sem érvényesitheti bérbeszamitas keretében,
tovabbé semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattl.

a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakads céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan

kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrdsat vallalja a leendd
bérl6.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2014. december 11.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kift.

Budapest, 2014. november 17.

Tisztelettel:

"\ ;
Kovacs Otto
igyvezetd igazgato

Torvényességi ellendrzés:

Danada-Riman Edina
Jjegyzo

nevében és megbizasabol:

o,

Dr. Kovécs (fabriella
aljegyz6




ERTEKELESI JEGYZOKONYV

Késziilt: 2014. november 14-én 10% Grakor a Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodo KA.
(1083 Budapest, Losonci u. 2. ) hivatalos helyiségében.

Targy: Budapest VUL, Rékoczi ut 59. szam alatti, 34628/0/A/3 hrsz-G nem lakas céli helyisdg
bérbeadéséra Kiirt nyilvanos palyézatra érkezett ajanlat értékelése.

Jelen vannak: jelealéti iv szerint

elyiség. BerbeadaSI Irodavézets ismerteti a pdlydzati kiirdsban szereplé adatokat. A
R oritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A Palyézat




A pélydzat bontdsan az.alabbi szemelyek vettek részi:
SuModeé Trade Kft. meghatalmazott képvisélsje dr. Juhasz Gertad {igyvéd, tovabbd a

T and T Family Kft. @ yvezetgje Nguyen Thi Thuy ligyvezeté ¢s Cao Tien Thanh aki az igyvezet6
anyanyelvére torténd thjékoztatashan segédkezett,

Az ajanlat rovid ismertetése;

Ly

AJ au[atte‘v dhgve:




A palydzat bontdsin a jegyzOkomyvben rogzitésre keriilt, hogy a pélyazati kifrasban az ajanlati
biztositék beérkezésének hatdrideje 2014, oktdber 17. napja volt. A T and T Family K ft. 4ltal befizetett
ajanlati biztositék a Kisfalu Kft. szamldjara 2014. oktober 18-an érkezett be. Marké Timea t4jékoztatja
a T and T Family Kfi. képvisel6jét, hogy az ajanlati biztositék beérkezés hataridejének elmulasztasa
miatt, vélhetbleg a pélydzatuk érvénytelen, de ezt a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag fogja
megallapltam

A T and T Family Kft. képvisel6je 4 pélyazati dokumentaciohoz csatolta az UniCredit Bank Hungary
Zrt. 2014 oktdber 22-én kiallitott igazolasat, amely azt tartalmazza, hogy az ajanlattevé altal befizetett
2422, t-ajanlati biztositék dsszegét 4 bank kedvezmeényezett szdmlaszaméra 2014. oktéber 17-én
visszavonhatatlanul telj lfesitette.

A Budapest rovaros Vlll Kerulet. Jozsetvarosi, Onkormanyzatnak kepvxseleteben el_]aro Klsfa]u
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Jelenléti iv

amelv 2014. november 14-én, a Kisfalu Kft, 1rodajéban késziilt a Budapest VIII, keriilet
t'59. szam alatti onkormanyzati tilajdont iires nem lakds céljara szolgalo helyiség
berletx Jooanak megszerzésével kapcsolato san kiirt nyilvanos palydzatara érkezett ajanlat

ertekeleserol




