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A napirendet nyilt 0lésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.

Melléklet: 1. sz. melléklet: bérleti szerz6dés

2. sz. melléklet: megallapodas helyiségbérleti jogviszony kozds megegyezéssel vald meg-

sziintetésérdl és masik helyiség bérbe adasarél (tovabbiakban: Megallapo-
das) :

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a2 dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VI kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2013. jilius
19-én . Megallapodas helyiségbérleti jogviszony kozos megegyezéssel vald megsziintetésérél és masik he-
Jyiség bérbe adasardl™ (a tovabbiakban: Megdllapodés) elnevezésli szerzédést kotott a Hajnal Gyogyszertari
Betéti Tarsasaggal (székhelye: 1084 Budapest, Aurodra utca 22-28., cégjegyzékszama: Févarosi Torvényszék
Cépbirdsaga Cg. 01-06-513521, addszama: 28863731-2-42, statisztikai térzsszama: 28863731-4773-212-01,
képviseli: Szigetiné Dr. Krautsieder Katalin Olga iigyvezeté) miutan az Onkormanyzat 2013. jilius 19-én
megvasarolta a PHARMANOVA Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasagtol a Budapest V1L
keriilet, Aurora u. 22-28. szam alatti rendel8intézet I. emeletén elhelye.kedd 415 m” alapteriiletii gyogyszer-
tarat (2. sz. melléklet). '

A Képvisclb-testilet a 258/2013. (VI1.27.) szam( hatdrozatdban dontstt arrél, hogy a Nemzeti Fejlesziési
Ugynokség altal kiirt KMOP-4.3.2/A-13 kédszamu pélyazaton indul, az Auréra utcai rendeldintézet felujita-
sdval a magasabb szintli egészségligyi ellatds megteremtése céljabdl. Az Onkorményzat 2013. december 20-
an megkottte a Tamogatasi Szerzédést 970 000 000,- Ft osszkdltséggel a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség,
mint tamogat6d képviseletében eljaré ESZA Tarsadalmi Szolgélitatdé Nonprofit Kft-vel, mint kézremiksdd
szervezettel.

Az Onkormanyzat a projekt soran a foldszinten kialakitotta a Megéllapodés. szerinti 153,91 m’ hasznos alap-

teritfetli 1j gydgyszertarat, melyre a jogerés hasznalatbavételi engedélyt 2015. oktéber 22-én megszerezte. A
Megdllapodas szerint az Onkormanyzat a Hajnal Gyégyszertari Bt. részére az ujonnan kialakitott helyisége-
ket atadta, ott miikddését a gydgyszertar szerz8dés szerint megkezdhette. A teljes épiiletre vonatkozd hasz-
nilatba vételi engedélyt az dnkormdnyzat 2016. majus 5-én szerezte meg. A KMOP-4.3.2/A-13-2013-0001
azonositd szamu projekt lezarasa 2016. jllius 9-én lezarult, a fenntartasi iddszak megkezd6dott. '

A Hajnal Gyogyszertari Betéti Tarsasdggal sziikséges a végleges hasznalatbavételi- engedély megszerzése
utan av () helyiségekre vonatkozo bérleti szerzddés megkotése, mely szerzodés jelen eldterjesztés 1. sz. mel-
Iékiete. ‘

L. A beierjesztés indoka

A bérleti szerz6dés megkdtéséhez szitkséges a Bizottsag dontése.
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111 A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja bérleti szerzddés megkdtése a Hajnal Gydgyszertari Betéti Tarsasaggal. A kordbban megkd-
t6tt Megallapodas 27. b) pontja szabalyozza a bérleti dij mértékét, mely az j gyogyszertar létesitési koltsé-
gét veszi a bérleti dij alapjaul.

A létesitési koltséget a tervezd allapitotta meg a megkotott kivitelezési szerz6dés koltségvetése alapjan. A
szamitasanal figyelembe vételre keriilt az épiilet feltjitasanak teljes koltsége (kivitelezési szerz6dés szerint
netté 997 448 529 Ft) és a feltjitassal érintett netté alapteriiletbsl (5 957,82 m*) a gydgyszertarra esd nettd
alapteriilet (153,91 m2) aranya, tovabba az gydgyszertari funkcié miatt felmertilé egyedi kialakitasi koltsé-
gek. A fentiek alapjan az Gj gyogyszertar létesitési kdltsége nettd 29 527 500,- Ft-ban keriilt megallapitasra.
Az éves bérleti dij a létesitési koltség 8 % + AFA, azaz havi 196 850 Ft + AFA 2015. oktéber 22. napjatol.

A helyiségek bérbe adasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Bizottsag dontése a Képvisel§-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolo 36/2014.
(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7. meHéklet 1.1. pont 1.1.3. alpontjan alapul, mely szerint a Varosgazdal-
kodasi és Pénziigyi Bizottsag dont kdzbeszerzési ligyekben az eljards meginditasarol, eredmény megallapita-
sarol, beszerzési tigyekben az eredmény megéllapitisardl, barmely 6nkormdanyzati szerzédés megkotésérol,
modositasarol, megsziintetésérol.

Kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

" HATAROZATI JAVASLAT

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont 1084 Budapest, Aurdra u. 22-
28. szam alatti szakrendelGjének foldszintjén talalhato 153,91 m2 alapteriiletii, 6nkormanyzati
tulajdoni helyiség bérbeadasahoz a Hajnal Gydgyszertiri Betéti Tarsasag (székhelye: 1084
Budapest, Auréra utca 22-28., cégjegyzékszama: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-
06-513521, adoszama: 28863731-2-42, statisztikai torzsszama: 28863731-4773-212-01) részére,
gyogyszertar iizemeltetése céljara, a hatirozat mellékletét képezé bérleti szerzédés szerinti

tartalommal.
Felel6s: Polgdrmester
Hataridé: 2016. julius 22.

2. felkéri a Polgdrmestert a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés aldirasara.

Felel6s: Polgarmester

Hataridé: 2016. julius 22.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Polgdrmesteri Kabinet




A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel modja-
ra: honlapon

Budapest, 2016. julius 20. %(M %A

Dr Meszar Erika
aljegyz6

KESZITETTE: POLGARMESTERI KABINET

LEIRTA: POLGARMESTER!I KABINET
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Bérleti szerzodés

amely Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, statisztikai torzsszama: 15735715-
8411-321-01, képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester), /a tovabbiakban: Bérbeadd/,
valamint o '

a Hajnal Gyogyszertari Betéti Tarsasag (székhelye: 1084 Budapest, Aurdra utca 22-28.,
cégjegyzékszama: Fovarosi Torvényszék Cégbirosiga Cg. 01-06-513521, adoszama:
28863731-2-42, statisztikai torzsszama: 28863731-4773-212-01, képviseli: Szigetiné Dr.
Krautsieder Katalin Olga iigyvezetd) /a tovabbiakban: Bérlé/ /a tovébbiakban egyiitt:
szerz6dé felek/ kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1/ A szerzddd felek rogzitik, hogy a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonét képezi a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozpont 1084
Budapest, Auréra u. 22-28. szam alatti szakrendel6jének foldszintjén talathaté 153,91 nm
alapteriiletd helyiség. A Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyli Kozpontot, mint
koltségvetési szervet a 37/2003 (VILO07.) 6k. sz. rendelet szerint az ingatlan felett
hasznalati jog illeti meg. '

A szerz6dd felek rogzitik azt is, hogy 2013. julius 19. napjan a Budapest Févaros VIII.
kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat és a Hajnal Gyodgyszertari Betéti Tarsasag
megallapodast ktottek a korabbi bérleti jogviszonyuk megsziintetésérdl és a jelen bérleti
szerz6dés megkotésének feltételeirdl, amelynek nyoman a jelen bérleti szerz8dés Iétrejott.

2/ A Bérbeadd bérletbe adja, a Bérld pedig bérletbe veszi az 1./ pont szerinti helyiséget,
oyoeyszertar lizemeltetése céljara.

A bérleti jogviszony hatérozott iddtartamra szol. A felek a bérleti jogviszony kezdetét a
Budapest Févaros Korményhivatala V. Keriileti Hivatala altal kiadott hasznalatbavételi
engedély hatarozatinak jogerére emelkedésének a napjatdl, azaz 2015.oktober 22. napjatol
szamitjak. A bérleti jogviszony 15 évre szol, amely a bérld igénye esetén 5 évvel
meghosszabbithaté. Bérlo a bérleti jogviszony tovabbi 5t évvel torténd meghosszabbitasara
iranyul6 nyilatkozatat legkésdbb 2030. marcius 31. napjaig koteles Bérbeaddval irasban
kozolni. Hataridében kozolt nyilatkozat esetén a bérleti szerz6dés automatikusan,
valtozatlan feliételekkel, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil tovabbi 5 évvel
meghosszabbodik. '

A kiilén szolgaltatasok dijat (viz-csatorna és villany, kiilon mérora szerint) a Jozsefvarosi
Szent Kozma Egészségiigyr Kozpont szamlézza a Bérlé felé, a mér6orak alapjan nem
mérhetd fiitési  koltséget, biztonsdgi ¢és portaszolgalat valamint a kommunalis
szemétszallitas koltségét négyzetméter ardnyosan szamlazza a Jézsefvarosi Szent Kozma
Foészséaiigyi Kozpont a Bérls felé. Azt a Bérlének a szamlan szerepld hataridéig kell
atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapesolatosan egyebekben a
bérlet dijra vonatkozoak av irdnyaddak.

3./ A Bérl6 a Bérlemény bérletéért minden honap 15. napjdig 196.850 - Ft + AFA bérleti_dijat
. a Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében - koteles a Bérbeado részére megfizetni. A
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kozzétett el6z6 €évi inflacios
index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelésének elsé idépontja 2016. november
honap. A bérleti dij fizetésének kezdete: 2015. oktober 22.

A Bérls késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgéari Torvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel. S




4/ A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd’ batOsagok, szakhatosdgok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat neki kell megszereznie. Amennyiben a jelen
pontban meghatéarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhat6 okbdl, az elébbi hatosagok
elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kzos megegyezéssel
felbontjak. : '

5./ A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa. :

6./ A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dfj, hasznalati dij €s egy€b hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd vagy a Jozsefvarosi
Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont a jelen szerzodésben szerepld adatait koveteléskezeld
cégnek kiadja. '

8./ A bérlemény atadasarél-atvételérdl a szerz6dé felek kiilon okiratban rendelkeznek.

9./ A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a'helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételébern, zavartalan hasznalatban akadalyozza,
vagy korldtozza.

10./ A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik & Bérld tlirési kotelezeitsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan éllagat veszélyeztetd, a helyiség - rendeltetesszeri
hasznalatat lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarol. A Beérl6 e
munkaélatok elvégzését a bérbeaddval tortént megéllapodas alapjan atvallalhatja.

11./ A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt kizéarolag g 2./ pontban megjeldlt tevékenységének
véozése céljabol veszi igénybe. A szerz6dd f:lek rogzitik, hogy a Bérlo altal a
bérleménybe mast nem fogadhat be, albérletbe nem adhatja.

12./ A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizrélagosan hasznalt, mind a
k6zdsen hasznalt teriileteken a sajat, vagy a bérlerlflény hasznalatara vele egyiitt jogositott
személyek magatartdasa folytdn keletkezett hibédk kijavitasarol és az okozott kér
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megtéritésérol.

A Bérl6 koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen belil felmeriild karbantartas,
javitdsi munkéakat sajat koltségén elvégezni. A- bérlemeny burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak és a bérlemény berendezéseinek karbantartasaval, illetleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a,,Bérlé koteles. Ettdl a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek. :

A Bérls az épiiletben mésok nyugalmat vagy ' munkajt zavard tevékenységet nem
folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi. tizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast,
amely masok nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizérdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzbdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gepeket és berendezéseket
iizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.
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A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére nem
hasznalja a 2./ pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. '

13/ A Bérld tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontdrgyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd kéarokra a Bérl6 koteles biztositast kotni. .

14./ A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni: :

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak
megorzésérdl, , ~

b.) az épillet tovabbad a kozds haszndlatra szolgdld helyiségek ¢és teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasarol, ha ez kizarolag a Bérld tevékenysége miatt valik
sziikségessé,

c.) atevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék szabalyszerl elhelyezésérdl,

d.) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsirol, amelyeket a Beérld
kizardlagosan haszndl, illet6leg tart tizemben,

¢.) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység koreben felmeriils felgjitasrol, potlasrol,
illet6leg cserérol,

g.) mikddésével osszefliggd hatdsagi engedélyek bes7erzeserol valamint

h.) abérlemény tisztan tartdsarol,

i) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirdsok maradéktalan
betartasarol, '

j.) a bérleti szerz6dés megszlinését kovetd 15 napon belil a cégnyilvantartasbol
toroltetni a székhelyként illetve telephelykent bejelentett bérleményt, és ezt a
Bérbeadé felé igazolni, : :

k.) mindazt, amit jogszabalyok el6irnak.

15./ Felek rogzitik, hogy a bérleményt Bérlé kulcsrakész allapotban, azonban burkolatlan,
almennyezet nélkiili officinaval (eladotérrel) vette birtokba. A bérleményt bérld sajat
koltségén fejezte be és tette alkalmassd a tevékenysége végzésére, igy az officinat burkolta,
festette, vilagitast, hiit6-fiitd rendszert, dlmennyezetet épitett be, a bérleményt berendezte.
A Bérls a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
lényeges, szerkezeti vagy gépészeti elemeket €rintd atalakitast, beleértve tevékenységéhez
sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az 4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése
a Bérl6 kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, fel(ijitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerz6déskotéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd
és karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitaséara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a murka megkezdését
megelézéen a Bérbeadoval elzetesen tortént megallapodas alapjan van helye.

A Bérld értéknodveld beruhdzasait — ideértve a fenti elsé bekezdés szerinti induld
beruhazasokat is - jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés hidnyaban pedig
koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni,
illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti
allapotot helyreallitani. o
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A Bérbead6 a Bérlé értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban
az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzdsszeg
megfizetésére, ha a beruhdzashoz vagy értéknoveld munkahoz elézbleg a Bérbeado
hozzajarult, és abban a felek irasban megéllapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba
torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadd ehhez eloz6leg hozzajarult. Ebben
az esetben is azokat az értéknoveld beruhazasait .kell a Bérlé szdméra megtériteni,
amelyeket a Bérld az idegen ingatlanon végzett beruhdzasai cimen még nem szamolt el ;
amortizacios koltségként.

16./ A Bérbeado a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a helyiség liveg ajtajan,
portéljan, illetve az épiilet homlokzatan reklamjat (vilagité gyogyszertar felirat és kereszt,
portalmatricdzas) az el8zetesen egyeztetett és engedélyezett helyen és kivitelben
elhelyezze kiilon dijazas nélkiil.

17./ A Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI, torvény 3.§ (1).
bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatdé szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a
Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt
a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mér nem mindsil
4tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezet€ben
tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsil 4tlathaté szervezetnek, a
Bérbeadoé a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeadoval szemben vagy az Onkormanyzat nevében helyiség
bérbeadasara jogosult szervezettel szemben helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodo dijakkal
osszetliggd lejart tartozasa nincs.

Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy kepv1seleteben bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld
bankszamldja megsziinését és az 1j bankszamlat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért
a Bérlo felel.

Az értesitéseket a szerz6d6 feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében ¢s
levelezési cimében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal
az utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinten.

A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at
/az. .nem kereste”, ,.elkoltézott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett
vissza/ az iratot a Bérbeaddhoz torténé visszaérkezése napjan kel! kézbesitettnek tekinteni.

18./ A Bérlé a tudomdsra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

19./ A bérleti jogviszony az 2./ pontban meghatarozott kezdeti ldoponttol a megjeldlt
hatérozott ideig tart. o f

20./ A jelen szerzddést a szerzédé felek csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az
alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.




21./ A Bérls rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzddésben foglalt ktelezettségeit stilyosan megszegi.

22./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérbeadd részérdl torténd rendkiviili felmondasanak
van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a./ Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado6 koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal €lhet.

b/ Ha a Bérld a szerzdédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérbeadd altal frasban megjelslt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a
hatarid6t kdvetd tizenst napon beliil frasban felmondéssal élhet.

¢/ Ha a Bérl6 magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitan.
A felmondast az alapjaul szolgaloé magatartas folytatdsarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irAsban kell k6zoIni.

d./ A felmondast nem kell elézetes felszdlitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan sulyos, hogy a Bérbeado6tdl a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast
a tudomasta jutastol szamitott nyolc napon belil irdsban kell kozdlni.

e./ A felmondas az a./ és b./ pontok esetében az elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap, a ¢/ €s
d./ pontok esetében a honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb
tizenot napnal.

23/ A 22/ pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd
rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilénosen akkor, ha a Bérl6

a./ A bérleményben a sziitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatirozott célra hasznalja, vagy hasznalatra
atengedi, vagy arra barmilyen szerzodést kot.

¢/ A Bérbeado részére fizetends bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszOlitds
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d/ A szolgaltatisi szerz6désekben szerepls, illetve a szolgiltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a-szerzddésben,
illetve a szamlaban szerepld hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg,.

e./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbead¢ felhivaséra, 8 napon belul nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddénak.

£/ A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmeriilé felgjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

g./ A bérleményben a Bérbeadd eldzetes engedélye néikiil végez atalakitast vagy bovitést.

h./ A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az tizleti partnerei (ide nem értve
a gyogyszertdr vasarloit) olyan magatartast tanusitanak, amely masokat a
tevékenységiikben zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg. '

i/ A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszerien
hasznalja. :

j./ Nem kot biztositast a bérleményben lev6 vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl
eredd karokra. -




k/ A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado6
felhivasa ellenére nem tartja be.
1./ A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a valtozasjelentési kérelem
' cégbirdsaghoz torténd benyujtasat kvetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadonak
m./ Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznélat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

n./ a bérlé tulajdonosi korében vagy egyéb okbdl olyan valtozas torténik, amely alapJan a

bérld mar nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés b. pontja szerinti atlathat6 szervezetnek.
0./ A jelen szerz6désben foglalt esetekben. '

24./ A bérleti jogviszony egyebekben a 28./ pontban hivatkozott jogszabéalyok altal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

25./ A bérleti jogviszony barmilyen megszinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt €s helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a
bérleti jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a
bérleményt, a bérbeadd illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget
felnyissa, az ingdsagokat a bérld koltségére eiszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbead6 az ingdsdgokon t6rvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij;
valamint a jarulékai erejéig.

26./ Ha a bérlemény korabban a Bérl§ székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon
bejclentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a bérlé koteles
azt toroltetni.

27./ A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt, kivéve a jelen pont masodik bekezdésében szabalyozott esetkort.
Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl tdrténd —
felmondaséra a Bérbeado szerzddésszegése miatt kertilt sor.

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben az Onkormanyzat vagy Bérbeado a jelen
bérleti szerzédés létrejottének napjatol szamitott 15 éven belill a rendelSintézetet mas
ingatlanba helyezi 4t, Gigy koteles a rendeldintézet Gj épiiletében hasonlé alapteriiletl és
elhelyezkedésti gydgyszertari ingatlant (iizlethelyiséget) biztositani a Bérl6 szamara a jelen
szerz6dés egyidejii megsziintetése mellett.

28./ Bérbeadé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérl6 a bérleményt székhelyeként vagy

telephelyeként haszndlja és azt a cégjegyzékbe bejelentse. Bérbeado a bérlé altal
mitkédtetett kozforgalmt gyogyszertér tekintetében — a jogszabaly altal szabalyozott
esetekben - hatosagi vezetd kirendeléséhez hozzajarul. Bérbeadd lehetévé teszi a
bérlemény kozteriiletrél valé megkozelithetGségét a rendeldintézet nyitvatartasi idején til
is abban az esetben, ha a bérl6 altal iizemeltetett gydgyszertarat a szakhatosag tigyeleti
szolgélatra kotelezné.
A jelen bérleti szerzédében nem szabélyozott kerdesekben a lakasok és helyiségek
hérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Térvénykonyv, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo Onkormanyzati rendelet
mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.
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A felek az Onkormanyzat tulajdonaban 4110 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szoto 35/2013. (VI.20.) 6nkorményzati rendelet 4. § (2) és 17. §
alkalmazasat kizarjak.

29./ A szerzddé felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megallapodassal
Kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

30./ A jelen bérleti szerz6dés az alairdsdnak napjan lép hatélyba.

31./ Jelen bérleti szerz6dés az 1. pont masodik bekezdésében irt megallapodéssal 6sszhangban
értelmezendd. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a szerz6dd felek kozott a bérlet
targyaban korabban esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megéllapodasok — kivéve az
1. pont mésodik bekezdésében irt megallapodast — a hatalyukat veszitik.

32./ A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairaséra jogosultak.

33./ A jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alirdsi
cimpéldanya, a képvisel6je személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

34./ Jelen szerzédés 7 (hét) szamozott oldalbol &ll és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt. A
bérleti szerzédést a szerzddd felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagydlag irtak ala. :

Budapest, 2016. .................. Budapest, 2016. ..................
Budapest Févaros VIII. keriilet _Hajnal Gyégyszertari Betéti Tarsasag
Jozsefvarosi Onkormanyzat Szigetiné Dr. Krautsieder Katalin Olga
Dr. Kocsis Maté ligyvezetd
polgarmester , ‘ Bérlo
Bérbeadd

Jogi szempontbol ellenjegyzem:
Danada-Riméan Edina

jegyz6
nevében és megbizasabdl

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Fedezet: ...ovvveeiiiiii datum: Budapest, 2016. .............
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Paris Gyulané
pénziigyi igyosztalyvezetd
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Jocn welbd

Megallapodds helyiségbérleti jogviszony kiizds megegyezéssel vald megsziintetésérél és
masik helyiség bérbe addsar )l

Y 70

lérrejotr egyrészedl Budapest Févaros VI kerilet Jozscetvarosi Onkormanyzu
Khelye: (\20 Buda;)os[ Baross u. 63-67., addszama: 13735715 242, statisetikat torzsszama:
5715-8411 01, képvisch:  Dr. Kocsis  Matd  polgirmester),  a (ovithbiakban:
¢ )nkormsm}'mr,

masteszeol a Hajnal Gyogyszertari Betéti Tarsasdg (székhelver 1084 Budapest, Aurdr utes
22-28. céglegyzékszama: Fdvirosi Torvényszék Cégbirdsiga Cg.o 0106 8513521 addszama:
28863731-2-42,  statdsztikal  tdrzsszama: 28863731.4773.212.01, kepeisel svigennd Dr,
Krausieder Karalin Olga tzletvezerésre jogosulr tag), o tovabbiakban: | ajnal Gidgyszercin B,

- a7 Unkorméanyzat és a Hajnal Gydgyszerdiet Be. a rovibbiakban egyiie: Felek - kozot a o
napon az alibbi felidtelek mellett,

I
A megillapodas célja és jellege

L Az Onkorminyzat  killén  okirathba  foglalt  addsvételi  szerzddéssel  megveszi g
PHARMANOVA Vagyonkezeld ZartkérGen Mikodé Részvényrarsasigtol (székhelye: 1089
mu‘(mm( Blithy Ot utea 9., cégjegyrékszamar 'évarost Térvénvszek Cépbirdsign Cg. 01-10.
, ‘Ldov(xm 1192985! 3~” 42, sf.auvnl al szamjeler 11929853-6420-114-01) a termdészethen
l;u( apest, VI kerliler Aurdra utca 22-28. szém alatts tdrsashazi éptiler 1 emelerén elhelyezkedd,

v Budapest \M keriileti mgatlan. 11\11\ antactdshan 35037/0/A/72 helyviajzr szim alart febvert,
Sgyogyszertar” megielolést, 415 m2 teriiletd ingatant, a térsashdzi kozds ralajdonbdl hozza
tartozd 798/10000-red tdrsashdzi kozds tulajdoni hanvaddal egyuite (a4 rovabbiakban a jelen

et

szerz0dés alkalmazisaban: Ingatlan).
A jelen megallapodas célja és taigm hogy az Onkorményzat mmdonosm valdsa esctére

aj szabdlyozza az Onkorményzat, mint bérbeadd és a Hajnal Gyégyszertit Br. kazord, az
Ingatlanra vonatkozé bérleti jogviszony tartalmat, '

by meghatirozza a Hajnal Gydgyszertdri Bt bérleti jogviszonya kdozds megegyerdssel vald

megszintetésének feltéreleit masik hél\'i%g bérbeadisa mellett, ' ' ‘

¢} szabalyonza a Hapnal (Js'ogvvcrtau Bt.-nek bérbe adotr masik 1\(']\1%‘{, (U gydgyszerrdr)

bérleti jogviszonyanak feleételeit,
A

) mcglmmr.ozw azokat a garancidkat, melyek a lajnal Gydgyszertin Br. biztonsigos

7

grogvszerrar makodueiését szolgiliak.

2. A jelen mf‘o'ﬂlqpoci/’m 4700 4 napon Eép hatilyba, amikor a PHARMANOVA Vagvonkereld
Zartkomien Mkdds Részvény tdrsasaggal {n tovibbiakban: Pharmanova Zir) kdwére addsvéwh
isa az adasvéel szerzddésben szabdlvozottak szerine az

szeyzodds alapjan az Ingatlan birrokba a
Onkormanyzar  eészére megrorénik. A Felek a léfrejdrn  adasvételi szerzodést a jelen
megallapodashoz csarolidk 1. szamd mellékletkent.

3.0 Telek a jelen megallapodasban rdgzitett nyilathozataikhoz a mcg'\l Ap()da\ haralyba 1épesé
kirve vannak, Ha a jelen megillapodds ,(,1. december iT—-xg nem lépne hatalyba - a felek ch“.o

——
s,

megallapodasanal hidnyaban - nvilatkozati kétéitségitk meg

{ ) {
. . ; (,_f\j
Onkorméanyzat: Hagnal Bt
i” A al




4. A megallapodis annak alibbi tirgykoreiben cdszerzddéses nyilatkozamak minosul. A Felok
katelezetséger vallalnak area, hogy:

@ a llajnal Gydgyszertdnt Berdt Ldrsasag jelen megillapodis megkocsckor hantlyos berles
szerzédésér a jelen megallapodas hatdlyba Epését kdvetd 15 napon belil modositjak az
elBszerzGdési nytlatkozataik szernt,

b) a Hajnal Gydgyszertiri Betéti Tarsasag bétleti jogviszonyanak kozos megegyeréssel tirtend
cgszintetésére vonatkozo komlcnr(sa;‘u eredményezé feltétel bekdverkezésctol szamiton
legkésébb 5 napon beliil a jelen megillapodis mrtalminak megfeleld okiratot frmak ali a berlern

jogviszony - kozos megegyezéssel vald megsziinterésenck misik helyiscy bérbendasa melern
megszitetésérdl, o

¢} a bérbe adow masik helyiség bérleti szerzédésének feltéreleir ajelen megallupodas szering
hatirozzak meg.

5. A jelen megallapodas 1V, fejezetében foglaltak a Hajnal Gydgyszertart Bt nck uz Ingatlanra

fennalls bérlet jogviszonya kozos megugyeréssel vald megsziintercse napjan minden kilon

jogesclekmény nélkul hatdlyba Iepnek & a bérlen jogviszony  kozds megepy vezéssel vald
megsziinteréscérol szolo megallapodas reszéve valnak.

6. A jelen megallapodisban biztositott jogokat ¢ meghatdrozott kotelezettségeket, garanciikac
nem érinti, ba az Onkormdnyzat a Budapest, VIIL keriilet Aurdra utca 22-28. szam alati épi'xlc'
weljes tlajdonjoganak megszerzése esetén az épliletet, ideértve az Gjonnan letesuld épuletrészt is,
a Jozsefvarosi Lgészségligyi Szolgdlat vagyonkezelésébe adja.

7. Az Onkorméanyzat szavatolja, hogy a Jézsefvirost I,gcs/scéug\u Szolgalat, mint vagyonkezelo
bérbeaddi jogkorében a jelen megillapodasban foglaltak szerint jr el, ideéreve a bérlet jogviszony
kdzos megegyezessel vxlm mcgswmctmc az Uj jj gyogyszertdr bérbeaddsat ¢s az Uj ;)\upn/ul‘um
vonatkozd bérlet szerzddés feltételeinek betartasat, wdeértve a jelen mcgallapm as 1V fejezetében
meghatarozott fizetést kotelezetrségek teljesitéséris, ha azok esedékessé valndnak.

8. A Hajnal Gyogvszertdri Bro tudomdsul veszi, ba a jelen megillapodds teljesitésenek a
iovsefvirost [pészségligyt Szolgalat részesévé vilik. A Hajnal Gyogyszerian Br. villalja, hogy az
()nkmmunml felé fennalld kotelezettségeit a Jozsefvarosi Lgészségligyl Szolglat, mint
vagvonkezel$ bétbeadd vagy egyéb jogeimen kozremlkods felé valtoztatas nélkiil teljesit,

IL
Az Ingatlanra fennallo hatdrozatlan ideji bérleti jogviszony

9. A Hajnal Gyogy szertari Brnek az Ingatlanga hatirozatlan idejd bérleu szerzddése Al fenn. Az
Ings uldnbol a Hajnal Gyogyszertiri Betéd Térsasag 292 négyzetméter tertiletd helyiségesoportot
hasznal gyGgyszertar célidra (a tovabbiakban: az Aurdra épiiler I emeletén elhelyezkedd
Gyobgyszertar) és 123 négyzetmétere albérletbe ad a Jozsefvirosi Egészscgugyi Szolgalamak. A
hérlet szerzOdés a jelen mcwﬂlapod’m 2. szamu melléklete, az albérleti szerzddés pedig a 3. szam

mellckliere.

10. Az Onkorméanyzat }IIO’JLLHM(\ vonatkozd tulajdonszerzése esetén a  bérbeador oldalon
alanycsere kovetkezik be. A Pharmanova Z1t., mint bérbeadd helyébe az Oni kormanyzat 1ép.
bélett jogviszony az Ingatlan jelenlegt misz aksi-fizikai allapotaban marad fenn
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1L A felek megillapodnak, hogy az Ingatlanta fenndlls jelenlegi béden szerzades fartadma ¢

Sziizemi dijak megfizetésének feleéreled, ennek az eljrasi rendje a berbeadd szemdlyeben roreeng

viltozds utan annyiban viltozik, hogy a Hajnal Gydgyszertiri Beréit Tirsasig 292 AeEvZeneie

tertiletd helviségesoport hasznalata wtan ardnyos  mdntckd - g Jozsefviross Fgtszadioyt
Szolgilamnak biztositort 123 nme-re esd dij résszel esdkkenterr herdert dijae fizet o 2 SZAMG
mellékler szerinti bésleti szerzéddésben rogritett hatdlvos béren dip (3500000, 4 ."\i":\/hﬁ;‘z
aapul vérelével. A bérleti szerzédésben rhgzitert hardlyos berdoert dip utin AFA s kell fzemni A

bérleti dij szamlajar az Onkormdnyzat vagy alrala irdshan megnevezett meghizotijaallina ki :

12. A llajnal Gyogyszertar Bt a Jozscfvdrost Fedszscgipyt Szolgilatral fenniallo albdrder
jogviszonyr - a |ozschvirosi igészsépiipy Szolgalat 123 négyzetméter teruletre vonathoro
hasznilatanak érintetlendl hagyasival - jelen megallapodas hatdlyba Iepésct kovetd honap ciso
napjaval megszinteti (illetSleg ké’zdeménywi annak megsziimterését). A Jozsefvarost Biglsusigiipyt
\/olgahrhdvm’g_}mvmhmm jogeime cttdl kezdve téritésmentes, szivességl haszndlat. A Hajnal
Gyogyszertari Betét Térsasdg vallalja, hogy cgyoldalian az Ingatlanra fenndlld helyiscgbarlen
jogviszonvanak kozds megegyezéssel vald megszintetéséig ezt a szivessépi haszndlatot nem

szunfe meg.

13. A Ila;na svogyszertari Bt véllalja, hogy a jelen megallapodis 4. szamu ‘melléklorér kiéperd, a
kozos hasznalatu épiilerrészek  Uzemeltetési és  fenntartdsi kéleségeinck  tdrgyiban 2001,
szeptember hénapban és az 5. szdma meliékletét képc?() karbantartds tirgyaban 2000, pinjus
hénapban kétdtr - Hajnal Gydgyszertari Bt &s a Jozsefvarosi Fgészségiigyi Szolgilat kozann
szerzddések h-ntzil\;:-ir fenntartja, és az abban meghardrozott fizetési korelezetrségét mindaddig
reljesin, amig az L] ;)s()s’vvumh’\ vald atkolidzése meg nem téreénik.

14, Felek az Onkormanvzat, illetve a képviseletében eljiré vagyonkezeld bérleti szerzddes
rekinterében fenndlld rendes felmonddsi jogat a Hapnal Gydgyszertart Br. ) gydgyszertirba
torténd atkoltézéséig korlatozzak. Tekintettel erte, az Onkorminyzat, illetve a képviselerében
eljard vagyonkezeld berleu szerzGdés tekintetében fennalld rendes felmondasi jogat nem jogosult
avakorolni a bérleti szerzédés alabbi 11 fejezet szerint, kozos megeg) tOTIeNa
megsziintetése miatti megszinésének idépontjaig,

111
Hajnal Gyégyszertari Betéti Tarsasag bétleti jogviszonydnak k6z6s megegyezéssel valo
megsziintetése masik helyiség bérbeaddsa mellett

Uj gyogyszertar megépitése

15. Az Onkormanyzat a I'%udapesir, VIIL ker. Aurdra u. 22-28. szam alatt telken allo jelenleg is
létezd épulet felbjitasa ¢és atépitése, bévitése soran kialakit gyogvszertar céljdra az Gjonnan

(rcpm,ndo foldszinti részben 150 m2 hasznos alapteriletd helyiséget a jelen megdllapodashoz
(t. szamt mellékletként csatolt tervdokumenticiénak megfeleld miszaki tartalomimal {2 jeien
megallapodas  alkalmazasaban: ) gybgvszertar). Az Onkorményzat biztosita, hogy az )
gvdgvszertirban minden koziizemi fogyasztas onallé mérdvel mérherd lesz.

A Felek rogzitik, hogy az Uj gyégyszertirat Onkormanyzat az alibbiak szerint koteles kivitelezni:

) az Uj Gyégyszertar officinin kiviili helyiségei kulcsrakész allapotiak, burkoltak, kitlsé-belsé
nviliszardkkal, szaniterekkel, fitési rendszerrel és klimaberendezéssel ellatorrak; :

o
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by az 1 (,\-W\vmmx officindja kudesrakdsz dllapond, kalso-belsd pyiliszaroikal, szaniterekked, o
Flamal 1..)) vel eldre egyeztetett modon kicpitendd fhedst rendszerrel & kimabereoderéssel elluon,
azzal, hogy az officina burkolatan, illetve az dlmennyezer még nem keriilt hedpitesre,

¢) az Gj Gyodgyszertirat a Majnal Bt. sajat koltségén koteles bebitorozni ¢s felszerelni, valunin
sajar koleségén koteles az officing burkolatdr, almennyezerér (viligiasat) kicpient,

16. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Uj gydgyszertin ¢piiletreszre joperos (pu( stgyl Dt

hasznalatbavéreli engedélye szerez, amely  lcherdséger ad ax Ui uyogyvizertan epaleiicsy,
avogyszertar funkeidonak megfeleld haszndlatara,

17. Az Onkormanyzac szavatolja, hogy az Uj Gydgyszertdr cime viltozathnul Budapest VIHL
kerilet Aurdra u. 22-28. szam lesz.

Atkoltszés az Uj gydgyszertarba

18. Az U Gyobgyszertdrat a gyogyszertitként vald haszndlathoz saiksepes berendezesekkel,
felszerclésekkel, tartozdkokkal a sajar kéliségén a Hajoal Gyogyszertart B rendezt be s szerels
fel, az esetleg szikséges gydgyszertdri mikoédési engedély  beszerzése vagy a jelenlegs
modosittatasa is a Hajnal Gydgyszertan Br. kételezettsége.

19. Felek megillapodnak, hogy a munkilatokar Ggy idézitik, hogy az Ingatanban mikodd
kozforgalml gydgyszertarnak az Uj gybgyszertitba vald atkoltozés miate legfeliebb 21 map
wddartamban kell zdrva tartania. A 21 napos hataridd nem kezdddher elobb, ming az Tngatian
fenndllé  béret jogviszony kézds megegyezéssel vald  megsatintetesének - illerve az U
pybgyszertir targydban megkdtendd bérleti szerzddés hatdlyba lépésénck a napja

Amennyiben barmely az Onkorményzat érdekkorében felmerils okbdl a gydgyszertdr évi 21
napor meghaladd idétattamban kényszeril zarva tartani, Ggy az ¢bbdl eredd, dtlagos, idoaranyos
cimaradt hasznot az Onkorminyzat koteles - kdrtérités cimén - megrériteni a gyogyszeruarat
mikiddeetd Hajnal Gyogyszertn Bronek.

A Lelek tudomassal birnak arrdl, hogy a hatilyban 1év6 jogi szabalyozas éreclmcben, amennyiben
a kozforgalmi gyogyszertir egy évben 21 napnil hosszabb idétaramban rarr zdeva, Ogy az a
gvbgyszertir mikodési engedélyének elvesztéséhez vezethet. A Felek megillapodnak, hogy
amennyiben a gyégyszertdr évi 21 napon tdli zdrva tartdsara &s emiatt a gyogyszertar mikoddsi
engedélyének visszavondsara az Onkormanyzat érdekkérében felmertld barmely okbol keril sor,
Ggy az Onkorminyzat a Hajnal Br. részére egyGsszegl szerzGdésszegési kotber meghizerésére
koteles, amelynek mértékér a Felek a kozforgalmt gyogyszertar a mikodési engedely
visszavondsit megel6zd 12 hdnap bavi nettd atlag drbevérelének drszdrdsében dllapitjak meg.

Hasznalatba adéas belss kialakitis-berendezés végett

{:s pvilaszarok \a] valamint a  funkcidjuk  szerint csempézéssel ellarou helvisegeker az U

sse végett a Hlajnal Gydgyszertin Bronek a haszodlatiba

COgYVSZCTTAY belsé kialakirdsa-berender

cllenértéket nem igényelnet. A Felek rdgzitik, hogy az Uj Gyogyszertir hasznalatba virel

engeddly jogerdre emelkedésér megelézd hasznalatba addsa nem érinti a meglévd Gydgyszerrar

hasznalatat
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210 A Hanal Gyégyszertdn Brooa belsé kmlakivas hevendezds céljan 1oreno hanabelar adi

ieény kdzlésével cgvideplileg koreles igazoini, hogy az Auwrora cpiler Loomcleten elbelverkeds

_;'S'/,f.’].'i‘ﬂi' e I] Hl 108 ‘\()/U/Ln“ (ll][cil !()/’1‘\ 1.
Bérleu jogviszony kizds megepyerdssel vald megseiimictése
" - ” ¢ bo=ibd o™

22. A Felek megallapodnak, hogy az Uj pydgyszcrtdrm meghatirozots miszaki radomnak
megfelels  épilletrészre érvényes  jogerds  haszoalathavarel enpedely Onkormanyzat alal
kézhezvételének és az Uj gydgyszertar jelen megallapodds szerinti cimének illetéhes jegyzd il
kiadote okirattal vald lgﬂzolasa esetén a Felek 5 napon belil megallapodist kel az tngatlar
fennalld bétletn jogviszony  kdzos mc(‘rcgya*'/é ssel vald megsziintetdsérdl azzal, hogy aw
Onkormdnyzat egyidejileg az U gyogyszertdr helyiségeit bérbe adja o Hajnal Gyogyszertan 151

nek.
Uj gyogyszertdr helyiségeire vonatkozo bérleti szerzddés megkdtése

23, Pelek az Inpatlanra fennalld bérleu jogviszony kozos muegegyezdssel vald megsAuntetéscrdl
326016 megallapodassal cpyidejileg aldirak az U gyopvszeriar helvisépene vonarkorzo berden
snerzodést. A bérls az U gyogyszertar helyiségeire vonatkozo bérlett szerzades alairasit koverd
munkanapon megkezdi az Uj gyogyszertir helviségeibe vald arkoliazdst & leghésabb wz ]
szamitott 21, napon az Aurdra épiilet 1o emeletén elbelyezkedd Gyogyszertaran kitritve az

Onkormanyzat birtokaba adja.

24. A Hanal Gyogyszertart Broonck a 415 négyzetmdrer nagysagd Ingadanra fennallo bévlen
jogviszonya  kozds nmgﬁcgyczcssd vald  megsziaterése  fejében  az Onkorminyzat masik
helyiségként kizdrdlag az Uj gydgyszertar mintegy 150 négyrzetméteres helyiségesoportjat adja
bétbe, az Onkorminyzat a Hajnal Gydgyszertari Betdti Tarsasagnak pénzbeli téritést nem fizer, 65
nem fizet pénzbeli téritést a Hajnal Gyégyszertari Bt. sem az Onkormanyzatnak.

25. A Felek az Uj gyogyszertir, mint masik helyiség bérbeadasén rdl a Hajnal Geogyszeriar Bedt
Tarsasagnak a 415 négyzetmérer nagysagh Ingatlanra fenndlld bérleti -Jm;,;'vis'/.nn;':t KOzo
megegyezéssel vald megsziintetése miatt egymassal szemben semmilyen igényt nem tmaszranak,
Azok a bérls altal o Gydgvszertarban  elhelyezett berendezdésck, felszerelések, tartozdkok,
amelyeker a bérld nem szallie el, térirésmentesen az Onkormdnyzat tulajdondba keriilnek.

7

Uy gyogyszertarra kotdte bérled szerzddés

20. A\ Hajnal Gyogyszertirt Bt az Uj Q,‘\’(3g‘,=’:’¢'/t“‘("iI‘l"l kotot berlert szerzodés 1emreiorretdl kends
rerhelik a bérlds korelezertségek s illetik a bérld jogat,

27, Az Uy gyogyszertarra kotendd bérletd szerzédés fbh elemet:

a; a bérler iddeartama 15 év, ”tmcly a bérld igénye esetén 5 évvel meghosszabbithatd,

by az éves bérleti dij az Uj ] gyogyszertdr 1étesités kolts ségének 8 Yo-n b AFAL A bérleti ]

o

szamitdst alapjanal ﬁoyclcml)c vett [étesitést koluség az AFA-t 1s magdban foglald 45.000.000. 1
or nem haladhatia meg, '

e
bérleti dfjardl sz0l6 hatdrozata szerint emelkedik, amely emelés azonban nem’ Iehet magasabb 4z

bérlent dif cvente az Onkormanyzar alajdondban 1évd nem lakds céljr szolgald b

clazd évre a KSH altal koyzé tert fogyasztor arind { ex mortdéh
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dy a bérld viseli a bérleményben fogyasziott kdztizemt szolgilratisok kolrsépeit & azokat ay
tzemelretési tHbblet koltségeket, melyek az Uj gydgyszertarar magaban foglalo epulet tekintetehen
részben vagy egészben azért mert nd fel, mert az ¢piledsen Uy pyogyszerar tremel.

V.

Az 1)j gyogyszertar megfeleld mikodretését biztositd garancidlis rendelkezésck:

28. Az Onkormanyzar kotelezettséger vallal hogy az Ingatlanban vagy a Budapest VI kertileu
ingatlan-nyilvantartdsban 35037 helyrajad szam alat felvert ingadanon levd nuds felépiimenyben
harmadik  szemdly  részére helviséger  gyogyszertr tizemelietesére nem ad - berbe, masik
ke forgalmi gyogyszertar mitkodteréséhez nem jarul hozzd, addy amig az U} pyGpyszertirban o
Hajnal Gyogyszertart Bt vagy a Pharmanova Zit. gyogyszertarat miikodeet.

29. Az esetleges félreériések elkertilése végent a Pelek rogzitik, hogy az Onkormanyzat jelen
Imlclucrrx%\ ,xUALmL vonatkozik a harmadik szemdély dlal a Budapest VUL kerdled ingatlan
nyilvantartasban 35037 helyrajzi szdm alatd ingatlanra felépitett ¢puletere is. Az Onkormdnyzal
koteles az ilyen cpuklcm vonatkozdan is olyan hasznositdsi szerzddéscker ko, amelyck
biztosiyjak az I.x.xgatianbnn izemeltetert kozforgalma gyogyszertar kizardlagossapat '

30. Az Onkormanyzat villaljia, hogy az Uj gyégyszertitra kétote bétleti szerzddés Mémejinénck
napjatdl szdmitort 15 évig a jelen szerzddés meghdtésének napjin fennills  eglszsigupy
szolgaltaréi tevékenységet ~ a jogszabilyok keretei koz6tr - a jovdben is az Tngatlanban vigza, Cs
erre  vonatkozdan szikség  szerint a szolpdltardst nydjté  orvosokkal s vedondkkel s

sgallapodist kot

31 Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal ara, hogy az Uj gyogyszertarra kotore berlen
szerzGdés Muejdtiének napjatdl szamitorr 15 évig fenatartja ~ a jogszabilyok kerete kozou -
hiziorvost korzetek s jard beteg szakellitdsok szimdban és Gsszetérelében ajelen megallapodis
megkardsekor fenndlld aranyokat. Villalja, hogy a hdziorvost: valamint a hizi-gyermekorvoss
praxisok szdmat a més clldwds-fajedk szdmdnak novelésével nem csOkkent, mds cllavds-fapak
szamat a haziorvosok és hazi-gyermekorvosok terhére nem novels

32, Az Onkorméanyzat a kézforgalmi gydgyszertir megfeleld mitkédtetését biztositd garancidlis
rendelkezések nmgucgescboi ereds forgalom-csokkenés okozta kirokért a Hajnal Gyogyszertars
Bt. felé kdrtéritési felelGsséggel tartozik.

33. A Szerzbdé Felek rogzitk, hogy amennyiben az Onkorméanyzat Uj ;r\f‘(nrku"(‘;'1!'1':1 I
bétleti szerzddés létrejorének napjatdl szamitort 15 éven beliil a rendeldintézetet mis mgatkanba
helyezi ar, Ggy koteles a rendelSintézer Gj épllerében hasonld alapteriilerd ¢ clhelyezkedés(

gyOgyszertrt ingatlant  (Gzlethelyiséget) biztositant a Hajnal Gyogyszertari Betéd Tdrsasag

S7Zamara,

34, Az Onkormdnyzat jelen  megallapodas  aldfvasaval &5 Ggy  nyilukozik, bogy az U
gyszertdr  tekinterchen hatdsigl  vereto

Cyogvszertarban megnyitando G4y koztorgalmau

krendaldséher hozzdidral, ¢s amennyiben az G gyOgyszertasat az cgdszscglgyt barosig tgyelen

szolg qlat ellitasdea korelezi, dgy hozzajirul ahhoz, hogy a gydgyszertarat koztertletrSl a betegek a

lgnd(, IGintézet nyltvatartdsi idején tdl is megkozelithessék.
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A Hajnal Gydgyszertari Bt-nek a Gydgyszertdrra vonatkozd mikdddés cogeddlyenek
visszavondsa

35. Hajnal Gvdgyszertari Bronck o Geogyszertar mukodrete vonatkord koo
eng ¢ a Budapest VI kerilen ingatdan-nyilvaniartisban 35057 holveaja szan ko

. : e
ne,(\tl(mon Onkorméanyzat altal végrehajtando - a U gvogyszertin nugdban ophilo epiilerresa

megvaldsitd — beruhdzassal lxapcsohm)s,;m, de nem o4 Pharmanova Zrtonek vapy a Hagoal
Gydgyszertart Bt-nek felrdhatd barmely okbol visszavonisra kerdlne, gy az Ohnkornuinyzat o
Hajnal Bt részére egydsszegl kothér fizerésére koteles, amelynelk mertékéta Pelek o kozforgdmi
rvogyszertdr a4 mikodési engedély  visszavondsdt megelGzé 120 honap have netd athy,
arbevételének dtszordsében allapitik meg.

V.
Eredet dllapot helyreallitasa

36. Amennyiben a Pharmanova Zrt az Ingathnea az Onkormidnyzatial koot adasvereh
szerzGdéstdl elalle fa tovabbiakban: clillis), a jelen megallapodis az clilids Onkormanyzatial valo

VAR

kozlése napjan megszunik. A - Hajnal Gyogyszertint B koteles o Jousefuirnst Ppeszscptioys

Szolgalacral feandlld albérleti jogviszonyt - annak igénye eserén — heleredllitani,

37. Az Onkormanyzat azt az albérleti dijat, amelytdl a Jozsefviarosi Fedszscgiipyt Szolgala
szivességr hasznalata miatt a Hajnal (:"Ug\s/mlm Br. elesert, az Onkormvinvzar a0 Hajnal

Cryogyszerrinn Boonek az clillas C)ni\or,nmnymt_t-al vald kouléséedl szamitott 15 napon belal

meg .l/LU

Egyéb ayilatkozatok

.

38, Felek kijelentik, hogy szerzédéskotési képességik nem korlatozott, és kielentik, hogy
mmndketten magyar jog szerint mikddd jogi személyek.

39. A jelen megdllapodas elvalasztharatlan mellékletern

1ooszamd melléklet a felek kozotw a Budapest, VIIL licmlct Aurdra utca 22-28. sziam alaru
tarsashazi épulet 1. emeletén clhelyezkedd, a Budapul VI kertleti ingatlan-nytlvantareishan
35037/0/A/2 helyrajzi szam alate felvett, ,,gydgvszertar’ mcv,doksu 415 m2 tertlerd ingatlanra
létrejore addasvéreli &/Cuodc\ amely a 1étrejotre utin keriil esatoldsra a jelen megillapodashoz.

2. szamu melléklet: Hajnal Gydgyszertart Be-nek az Ingatanra koot hardrozatlan idepi berlen
szerzadese,

3. szamd melléklen a Jozsefvarosi Fgészsépiigyt Szolgalat 123 négyzerméterre koo alberlen
srzerzOddése,

4. szami melléklet: a koz8s haszndlatd éptiletrészek tizemeltetési és fennrartdsi koltscgeinck
targyaban 2001. szeptember hénapban - Hajnal Gydgyszertari Bt. és a Jéusefvirosi Jigészsé mww
Szolgalat kozott - létrejott szerzddés.

5. s7zamu melléklet: karbantartds targydban 2000, jinius hénapban kotow - Hajnal Gyogyszertiars
Br. ¢s a Jézsefvarosi Egészséglgyi Szolgalat kozdrn - szernddés. '
6. szamt melléklet: a Budapest, VIIL ker. Aurdra v, 22-28. szam alatu telken dll6 jelenieg is lewed
éptiler felujitdsa és dtépitése, bévitése sordan gydgyszertar céljdra ummmn I'I}Lﬁ;t*pvllt ndd foldszint
150 m2 hasznos alapteriilend helyiség miszaki mnalma (

Onkormanyzat:
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Adasvételi szerzédés,

amely  létrejotr egyrészedl o PHARMANOVA  Vagyonkezeld  Zdrtkériien  Miikadd
Részvénytarsasdag (székhelye: 1089 Budapest, Blathy Oud uten 9., ecgjegyzckszima Favarou
Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-10- 044223, adoszima:r 1T920853.2.42, statisztikal szimjele
11929853-6420-114-01, képviselik: Dr. Papp Istvin Ysole és Dr. Zlinszky Janos, az lpazgatiuig
ragjai), a rovahbiakban: Flado,

masrészrol Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (sz¢khelyes 1082
Budapest, Baross v, 63-67.. addszama: 15735715242 statisatikai tdrzssziamu: 15737 IR REL]
11

2101, képeiseli: Dr. Kocesis Maeé pol garmestery, a4 tov abbinkban: Vevo/Onk oraumnyzar

lado és a Vevd/Onkormanyzat a tovabbiakban egyiit: Felek - koot a mar napon az alabb
feltételek mellett.

Eldzményck

& A Felek megallapitjak, hogy 2010, szeptember homapban cgymuissal Csere cldnzerzodest {a
rovabbiakban: Csere 1()SICTI()(1CS) kototrek a jelen szerzOdés  targyit s képerd, Blads
mlajdondban allé, a Budapest VIIL kertlet ingatlan- mi]\':mtma\bm nl)’:"?",f"“/;\/’}l holyraja
szam alatt felvett, az alabbi 1. pontban meghatirozott Ingatlan tdrgydban.

by A Felek megallapitjak, hogy Fladé és Vevé a Budapest VITL kertiketi 35037 helyrajzt szdmu -
két killon rulajdont magiban foglald — tarsashiz cgy-cgy albetétiének kizirdlagos tulaje lmmwl
rarsashazi rlajdonostarsak. Csere eldszerzddés meghkivtésckor Vevd eélia az volt, hogy a 350

helyrajzi szami ingatlanon berahdzdst hajson vigre, amelynek cwdmuml\cm av cpukllxn

miksdd jarobeteg tendeldintézet szinvonalasabb korilményck kidzott tudjon mikodot

&) A Felek megallapitjak, hogy a 35037 helyrajzi szamd tarsashaz clso emeletén, a jelen szerzédés
targyvar képezd Ingatlanban k()/fm galmi gydgyszertar mikodik, amelyet az Fladd talajdoniban
A6 Ingadan bérdie, a Hajnal Gydgyszertérd Betérd Tarsasag (s2¢k hc]u 1084 Budapest, Aurdra .
22-28.; cégjegyrckszama: Févirosi Torvényszék Cégbirasiga Cg. 0T-06-513521, a tovabbiakban:
BédG/Hapnal Br) Gzemelret. N Felek rogzitik, hogy a Tajnal Br.oaz Fladd rag

kozvetlen irdnyftast biztositd befolydsaval mikodd gazdasigi tdusasig, igy Fladonak lényeges
gazdasigi éedeke az Ingatlanban miikédd kézforgalmd gyogyszertar mitkodésének biztositdsa,

részvérelevel,

dy A Felek megallapitjak, hogy Vevd a Budapest VIII. keriileti 35037 helyrajzi szami tarsashdz
clsé emeletét az altala tervezett beruhdzas megvalodsitasat kowerben betegellitast célokra kivanga
hasznositani, igy a Csere elészerzddésben megallapodort Eladdval dbi)ﬂﬂ\ hogy az Ingatlan
rulajdonjogat cgy, az ¢ptler fé}ld%?im}én a beruhizas keretében megépitendd, Gf tizlethelyiséy
[ovdgyszertar] tulajdonjogira cseréli el, abova Llado, illetve a Hajnal B a gvogyszerrirar
atkoledztethett, '

o) Pelek tudomdssal birnak arrdl, hogy @ Vevd a Budapest VIIL kertlet 35037 helvrajzt szamu
ingadanon 1évé rendelintézer bévirésére és felijirdsara rimogatdst bizfositd palvizator kivan
benvijrani, s a beruhazas finanszirozdsdhoz szikséges palyfzati forras kizardlag abban az eserben
wtd 1gény bc, ha a teljes 35037 helyrajz szama mg;allm lictve annak mindkét albetehe) Yevo

milajdonaba kerul,

£ Tekinterrel arra, hogy Fladé egyetért Vevd céliaival, igy Bladd villalia, hogy a talajdonat
képezé Ingatlant jelen szerzddéssel eladja Vevd részére, azzal a feleétellel, hogy a tagsigival

mitkodd Tlainal Bt kizforgalma gedgyszertira. a beruhazast megelézden az Ingatlanh an,.

RENLY vevi: - CHenjepyrd npyveéd: : Henjegyzi
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beruhdzast kévetben pedig az Ingatlanére csercként felajanlon ingatlanban zavartdanl
legfeljebb évi 21 nap idStartami zarva tartis mellete tovabbmikodion.

o Az Fladd Smx-*nl‘.()]jn, hogy a Hajnal Br. vele egyezterett iddponthan o Budiapest VL heralen
35037 helyrajzi szami ingatlan felépirményéhen végrert nyilasziard cserck clvdgriacn
gyogvszerar hd iscgeiben  biztosita, amit az " Onkornvinyzal lcherdseg szennt her vegen

{munkaszinet 1dc'<, ) végertet el

by Tekintettel arra, 1‘100'\-' a4 Csere elészerzadés ieljesitése mir eavik [elnek sem il Sedekeben, gy
a ( sere elészerzadést a Felek ajelen szerzddés aldirasdval, kozos megegvezessel mepsainienk. A

vitik, hogy a csere Clm/m/odc megszunteresevil ke ipesolatosan coviissal elszamoltak,

cgvmassal ,s/.unbcn semmilyen kévereléstik nem all fenn,

iy Tekintetrel arra, hogy a Csere cldszerzodesben meghatirozott, a Vevd altal az Tngatlands
csercként felajanlott mgad(m (0] Gzlethelyiség {g,vuwvcn(u]} rulajdonosa Vevan kivil mis nem
lehet, gy a Hajnal Br-nek Vevé ezen ingatlant bérler jogeimén, a Felek alral ¢lore cgye
feltételekkel, kul(m okiratba f()gjdlt megallapodissal biztosita. A Felek rogritik, hogy \um dun
szerzodésben, illerve a Majnal Br-vel kitoun megillapodisban foglale kotelezettségen egyidssal
sgesen kezelenddk, igy abban a nem virt esctben, ha barmelt

szotosan osszefuggenek, egy

szerzédés vonatkozdsaban a Vevd esetleges wumdcx\"/c:aéw kovetkezne be, az o misik
szerzbdés rekintetében 1s sz /Od(,ss/(yc"st eseménynck mindsil. '

Adasvétel targya

\7 Fladé kizarolagos tulajdondt képezi a természethen Budapest, VI keriilet Aurdea wrea 22
.‘% szam ’dam éplilet 1. emeletén elhelyezkedd, a Budapcxt VIIL ]\(‘l\lk’rl ingatlan-nyilvintartisban
35037/0/A72 helyrajzi szam alatt felvett, | gydgyszertat’ *ingatlan-nyilvantartsi 111(.;&1(3[('31(”.\;(1\ 415

ma 'c‘.ri"lm'(' ingatlan, a tdrsashdzt kozos wlnd lonbél horza tartozd 798/ 10000-red  tirsashaz
kozos tula dom hénvaddal egyttt (a tovibbiakban a jelen szerzddés alkalmazisiban: Ingatlan/az
addsvétel targya}.

z ladd  tulajdonjogat a jelen szerzédést szerkesztd és o cllenjegyzd tigyvdd alal a
l AKARNET re ndwcuol lekért, 2013, janius 18-an kelt tulajdoni lap teljes masolattal igazolja

A tulajdoni lap adatainak tantsiga szetint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, amit az Fladé a
jelen szerzédés alaivasiaval is megerGsit. A Vevd tudomisul veszi, hogy az Ingatlan hérldie a
Flajnal Gyégyszertari Betéd Thrsasdg (Bérld), amely az Ingatlan 123 m2 tht’criklm’i Tes 7t
alhérietbe ad]a a Jozsefvarosi BEgészségiigyl Szolgalar (JUSZ) részcre. A Vevds villalja, hogy a

Bérl6 elhelyerésérdl a Vevd gondoskodik a Bérldvel kotore kitlon megallapodas szering.
Az adasvételre vonatkoz6 nyilatkozat

3. ;\7 1"‘ adé cladja, a Vevd pedig megvisdrolja a természetben Budapest, VI kertiler Aurora
utca 22-28. szam alam ép(iiet [, emeletén clhelvezkedd, a Budapmr VI kerdleti ingatlan-
37/0/A/2 helyrajzi szam alagt felvert, gyégvszertdr meg, gelolésh tngatlan 171
tulajdonbél hozzd tartozd 798/ 100 )f,!v«rc:d arsashdzt kozos
tulajdoni hanvaddal egyviirt a jelen szerabdésbe foglale feliérelek szerni, megrekintett ¢ oalnal
megismert jelenlegt allapotaban. .

nyvileanmarrasban 350

rulajdoni hanvadde a ravsashaz kozo

Vevd, /S Hlienjegyrd ligyvdst Ellenjegvrid figyvdd:
{(Dr. Koy fais MAic
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A viételar ¢s mepfizetésinek felicteles

4. Az addsvétel rargyat képezd Ingatdan kolesonosen kialkudors véreldrn 555 Wb sy
Orvendrmillio-omzaztizencgyezer-hétsziz forint. A jopiigylet az alalinos orgaln addrol 2010

fl”“"T évt CXXVIT torveny 142,

Soanad meefeleld forditon adozis ali onik dav o PLUSRA0DO T

ST megfivetdsére a forditorr addzis woabdlyan kel athalmaony

A Felek régzinik, hogy a véreldr a minden pertél, tehertol es igcnviGh mentes, bebdhozhers, ares
Allapotd, senki dlial nem haszmale, rendeltetésszeri hasvndlatra alkatmas Togatlan verelar,
kéziizemi kapacitasival és mikodSképes koziizemi berendezéseivel egyiitt, deérive azt s, hogy
az Ingatlan utdn nincs koztartozds, kozuzemi dij vagy tarsushazi kézos kolség tartozas. A Telek
tik, hogy jelen nyilatkozatukat azt figyclembe veve teszik meg, hogy megallapodisule szerit
az Ingatlant hérlet jogcimén hasznald Bérdd helyiséghdl vald kihelyezdse ol o bérlent jogviszony

o

kozis megegverdssel vald megsziintetése Qtjdan az Onkormidnyzat gondoskodik.

A Felek rogeitik, hogy a JESY albérlet jogviszonyinak a 10, pont szerintt Birtokba adas mapi
réreéné megszintetése Bérld karclezettséglt képezi, azzal, hogy Vevd koteles intézkednn annak
¢rdekében, hogy a JESZ mint a V evd iranvitasaval mukoddd kolesCpvetdst szery az alberlen
szerzédds kozos megegvezdéssel torén megszinteteschben karremidkodion,

5.0 Vevd a relies véreldrar az lado szamlaj ;Il-xp']iin fizeli meg o szambin felianteen

-

sankszamlara vald drutalds Ghans Az Blado a szamlijin a jelen szerzodis miegkOrésCrol - vagys a
srerzGdost masodikként alaird Fé1 altali aldirasatd] — szdmitott 8 napon beliil adja ara Vevonek, A
Vevd a teljes vételdrar a szamlin megjelol fizerést hatarido alate, de leghésobb az Blado
sramlijanak atvérelédl szamitott 8 napon beliil fizet meg az laddnak. A vérelir akkor mindsil
teliesitettnek, ha az Fladé bankszamlajan annak teljes sszegét joviirtak.

6. A vételir megfizetésének feltéeele, hogy a véreldr szimlijanak Vevdnek valo atadasiis

e vz Ladé igazolia a Vevé felé, hogy az addsvérel tirgydt képezd Ingatlan utan koz- ox
kéziizemi tartozas, valamint tarsashizi kézos koltség tartozas nem all fenn, '
o az Fladé frdsban nyilatkozzon a Vevd felé, hogy vele szemben nines folyamatban csdd- vagy
felszamoldsi eljdrds (ideértve azt is, hogy rudomm szerint ilyen cljirds kez k ményezesere irdnvuld
kérelem sem keriilt benytjtasra vele szemben), ¢ nem all ve ;ﬁckv.amuhx alar

e az BEladé irasban nyilatkozzon a Vevd felé, hogy az Ingatlanban a 11 ajnal Gy ‘Ogvszerrir Bron
s az albérld Jorscfvirosi Fadszséglgyi Szolgalaran kiviil masnak nincs szek hcl‘c telephelve, s
rajeuk kivil mas semmilyen jogefmen nem h asznalia az Ingatlant.

7. Amennyiben a Vevd a \'etclqr fizetési kotelezertsége tekintetéhen késedelembe esik, gy a
megfizetendd  vételdrhdmalék utin koreles a késedelem idejére a Prk. késedelmi kamatra
vonatkozé rendelkezéscinek megfeleld mértékd kamator fizemi, A napi kamat az ¢ves kamat
L/365-0d tésze. A kamar a felmertlésckor esedékes. Veudi kesedelem eserén gz Eladd legalibh
15 nap péthataridée iz, melynek eredménytelen clielte csetén - a Vevd szerzddésszegse
jogkovetkezmdnyeinek alkalmazdsaval - az Iidadd a szerzGdésol elallhar

Tulajdonjog bejegyzése a Vevd javara

8 Az Pladd a vételar hidnyralan megfizetése esctéee Ggyvédi ellenjegyzdssel cllatorr kilon

nvilatkozatban felrétlen és visszavonhatatlan hozzajiralisat adja ahhoz, hogy az addsvétel targvis

képezd ingatlanra a tulajdonjogot vétel jogcimén, 1 /1 tulajdon cmm\bm a Veoud javam az
) & } ! }

i gr:mm;-«xl‘-,m.‘mfiz,\:‘;:m bejegyezzck, A ml’l donjog l CQ‘,/C‘H mocddu ar ladd a

B Vevd: S Elien & figyved ERengepyzil fyved:

. . N
{Dr. Kmfx's pate)




szerzddés aldirasdval cgvideylleg a szerzddést svorkesztds Csellenjepyzo fdovvadndd lercthe tess

a letéthdl akkor adhatd ki a Vevanek, ha o vétebmt Tdnyy

zal, hogy ol meefizetie az Flada

részere, és ezt a leréremdénves dpyvdd feld hirele drdemlaceniipazoli,

9, A Felek az ingatlan-nyilvintartdsrdl s2010 1997, v CXLL thrveny A77A0 0 {1 hokerdes
ponta alapjan a bejegyzett

legfeliebb az okirat ingataniigyi” hatdsdgt benyujtasatol szamitott ¢ honapos hatieidd cliclicy
kérik a tlajdonos viltozas ingatan-nyilvintartdsban vald dtve zetdsére irdnyuld foldhivaml ol fard s

figgdben rartdsat.

jogosult altal a bejegyzdsi engedely megadisira nicghatiroron,

Az Ingatlan Vevé birtokaba ve G dtadasa

10. Az Ladd az adasviétel ¢ ,119\‘11 képezé Ingatlant a BErG hérlet jogviszonyi ox h wznarat nem
¢rintve adja a Vevd birtokdba, éspedig a vérclin teljes megfizetésének nappit kovetd honap elso
'mml\ump;an A Vevd a birtokba véreltdl hiizza az lnpn{m hasznait, valaminge viseli aterhett ¢s a
kdrveszélyr.

1. A Pelek a birokba adds idépontdban kozdsen rogzitk a mérdorak Alldsan A Folek
birtokbaadastdl )(0\/()1\()1]\\(,[ \L‘»/nd\ fel, amit az Fladd ¢ a Vevd s aldiv, A bistokbaad mn!
57016 jegyzdkonyvben az Tiladd hozzdjarulisit adja ahhoz, hogy a mdérddrdkat a Vevd nevere
Atiriak. A birtokbaaddsig felmertld kozizemi &s kozos koluwégeket az 1Hadd akkor is koteles
megtériteni a Vevdnek, ha a szamlik kézbesitése a birtokba adas utdn toeecmk,

12. Az Bladé kortelezettséget villal arta, hogy az Ingatlan dllagat a Vevd birtokaba valo ¥'m(-wit'iq
idépontjaig megdrzi, az Ingatlan tendelictésének megfeleld haszndlariért szavatol. Az Dlado
kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba addsig a Vevd irasbeli hozzdjarulisa nellml Az
Ingatlanban semmilyen munkilatokat nem végez, Gjabb hasznalatot masnak semmiyen jogeimen

nem engedélyez, és az Ingatlanra vonatkozd vagyonbiztositisit a birtokba adas iddpontjdiy
fennuactya. '

13, Amennviben az Fladd a birtokba addsi kdrelezetrsége v ckintetéhen késedelembe esik, tgy a
késedelem minden megkezdert napjdra napt 100 000,- 1, azaz Szizezer forint késedelmi kothérn
kireles a Vevének megfizemi, amely a felmerilésckor esedékes. 1iladdi késedelem esetén a Vevd
legalabb 15 nap pr)lhd(dxtd()l tiz, ¢s ha ez is eredménytelentl telik el, az Flado szerzédésszegdise
jogkovetkezményeinek alk 111}1&&\5&\&\1 a szerzbdéstd! clallharn

Szavatossagi nyilatkozatok

14. Az Illadé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlannal kizdrdlagos joggal rendelkezik, a
szerzédésben megjeldle képviselSje korldtozastdl mentesen jogosult az adasvéreh szerzadés
alairasara.

15. A Vevé képviselje kijelenti, hogy Budapest Févaros VIIL kertlet  Jozsefvdrost
Onkorminyzat Képvisel§-testilletének 272/2013. (VIL17) szamd hatdrozata alapj yan jogosult a
iclen szerzddeés alairasara.

16. Az IHladé szavatolja az Ingatlan per-, teher- és igénymentességlt, tovabbi azt is, hogy a Fanal
Bron és az albérld [dzsefvirost Fgészséglgyl Szolgilaton kiv il mas személynek nines olvan joga,
amyi a Vevér kodddroznd rulajdonjoga gyakorlisaban vagy az Ingatlan kizdardlagos birtokban
rareasaban és hasznalaraban, haszncmraaaban.

Vevd: Ellenjopyzd tgyvéd: Fleajegyzd tgyvéd:
{Dr. Kchsis Matd)
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s’z@uodc:t és nines folyamatban ()Eyzm elipras, amelynek credmenyekont az fngathine terhek

17. Az Eladd kilelenti ¢és szavatolin, hogy az Ingailant werhek nem Sringik, s onem kotors olvan

keriithemének bejcgyzésrc az ingatlan-nyilvintartisba,

18. A Vevé kiielenti, hogy az Ingatlant megtekintette, €5 azt megtekintete allapotban visirolja
* év, &y o }‘s
ﬂ]Cg. .

19. Bladé kijelenti, hogy az Ingatlan s az azt magiban | foplald Cpiilet reprent hibagirol nines
rudomasa, az jngatlan rende JterésszerG hasznalaten alkalmas, o kizmdd berende giset ox vezeickes

makadoképesek.

20. Az Fladd dtada o Vevdnek a Hajnal Bronck az Fladaval kotott hatdlyox bérlen szerzoddse,
illerve a Hajnal Bt J1S7-szel megkotott albérlet syerzOdesdr

21. A Pelek rdgritik, hogy - az adasvétel tegyar képezd ingatlan cllendrick fejchen tdrees 10
rulajdon-dtruhidzdsara tekintertel - az Epiiletek encrgetikal }cﬂun/cnml\ pannsitasaral  solo
2008, (V1. 30.) Korm. rendelet 3§ (3) bekezdesche foglalt rendelkezds alappin az sopatian

energetikai teljesitéképességér igazold cnugcui ai tanusitvany iwvm se szuksoges,

Az adasvétel targyat képez$ ingatlanta vonatkozo energetikai tandsitviny azonositd kodja: THIT-
00054833

A Vevd akként nytlatkozik, hogy a THIET-00054833 azonositd kod szerinti cnergetikal anisitving
crecert példanyar az Bladordl drvette

A vagyonatruhdzasi illeték és a koltségek viselése
22, A Vevé viscli a jelen szerz6dés szerkesztésének, ellenjegyrésénck és a Ildhivatal elou
kepviselernek mﬂm;,on és up\\'cdi munkadijat. A tulajdonosv: altozds ingatlan: avilvantart axban
vald arvezerésének dijir ugvancsak a Vevé fizeti meg,
23. A Vevd kijelent, hogy az illetékekedl 52616 1990, ¢vi XCHT. torvény 5. % (1) bekezdds by
pontja alapjan teljes személyes illetékmentességhben részestl,

Képviselet 2 foldhivatali eljirdsban

24. Felek az addsvéreli szerzddés szerkesztésére, ellen; wwcww valamint a oldhivatall eljdrasban

valé képviseletitkre megbizist és meghatalmazast adnak a Dr. Balint Tibor Ugyvid Irodinak
{székhelye: 1052 Bud’xpmt Régiposta u. 12. 1/3., képviscli: D Balint Tiboy figyvéd). Dr. Balint
Tibor uux\md jclen adasvételi szerzddés ellenjegyzésével a meghizast és a meghatalmazast
:lf()‘&gdd}d.

Eldllas

1
H

25 Ay adasvérelt a Pelek az BElézménvekben irtakra tekintertel cilhos kotdrmek relantik. Pelek
megallapodnak, hogy céljaikat meghidsultnak tekintik abban az esertbon, ha:

:x.} a Vevé a Budapest VITL kertleti ingatlan-nyilvénraztashan 35037 helvrajzi szam alare felvere
ingatlanon 1évd rendeldinrézet cpnloth()\xroschcx és feltjithsahoz szikscéges forrdsdr biztosic

&

{tiador Vevis: : Elenjegyr6 dgyvéd: Llicnjeg vz igyved -
(Dr. Papgiistvin Zsolt s Dr. (Dr. Kofsis M) R
/.lmfu’,‘?g‘g?n()s) I(’_/(_, vy e,

1 |

{ Ara ]
k§ ;g - (’7<’ y K» .....




KMOP-4.3.2 kédszami palyizaton alapuld dimogatist szerzodis megkotesee 2000 dprilis 3
napjalg az Eladé felé nem igazolja, '
b) a Vevd dltal az Ingatlanért esercként fi*?'xi{ml(m mpatln (4 Gzlethelviscalgyogyszertarh

hasznalatbavéeeli engeddélye 2015, december 31ag nem all rendd! Heendsre,
¢ya HMamal Bro Ingatlanon fcmmllm hm‘i(‘n srerzodise a0 bérlal szerddds suepdure

visszavezerhetd e hud(n rendkivili felmondis ¢x a bérlen jogviszony kozos megepvezcssel valo
megszantetésének kivérelével -+ barmely okbol, az w) iizlethelyiscy, birtokba véreler megelozden
megszianik,

Ay oa Vevd aleal az Ingatlancn csercként felajanlot ingatlan (u; trlethelyiscy) hérlett szervodase o
Flajnal Br-vel birmely okbol nem jon 1étre, nem Iép hatilyba, vagy a hatilyba lpesct megelozaen

megszintk,

A lelek mw/mi\ hogy a fenti a)-d) pontokban meghatarozott esctehben Fladd jogosult o
Vevdhor mrézert frasheli mllatl\oxatab(m, az érdekmulis bizonvitdsa ne kil ajeken \'/cr/m‘mn")l
6reéné clallasra. Az Bladd 4ltal gyakorolt eldllis eserén Elado a jelen ,mu'mdcxb( 0 kikoton

vetelir visszafizerésére kételes, az clallasi nyilatkozat kozlcsével egyidejileg.

26. Flado clallasdval egyidejilleg a Flajnal Bt is jogosult az Onkorminyzatial fens mllu 4 Budapest
V1L kerleti ingatlan-nyilvantartasban 35037 helyrajzi szam alart felvert mgat lmt Ceintd harmch
jogviszonyanak megszintetéscre.

27. A hasznilatba véreli engedély megszerzésére vonatkozd hataridd a kézbeszerzési cliaras
lefolyratasinak idérartamdaval és a  haszndlatbavereli engedélyerési cljarisban cldrerjeszien
jogorvoshati kérelem idStarramival meghosszabbodik.

28. Jogszerh clallas eserén az Onkormanyzat 5 napon belul kiadja az Iladd részére az eredeti
ingatlan-nyilvintarrisi dllapot helyredllitisihoz sziikscges ayilatkozator, vagy ha az creder dllapo
helyre allitasa nem lehetséges, az addsvétel targyanak megfelels rulajdoni hinyadra vonatkozo
mlajdonjog  bejegyzést nyilatkozator az Elado s’n.llz-x_';d(m;(;;a;;m:xl\ hejegyrescher az ingatlan

nyivantartasba.

A ralajdonjog bejegyzése elbtt thrénd eldllds esetén a felek kozosen kérik a tulajdonosvaltozas

drvezetésére iranvuld cljards megsziinterésée.
Egyéb nyilatkozatok

29, A Vevd iclen szerzédésben rogzitett nyilatkozatai a 2010, szeptemberi hirmas - Pharmanova
Georosco - Onkormanyzat — megalla podzm a Pharmanova - Georosco viszonylatiban nem
Crintik, de Vevd helyiall minden olyan megalapozott igénycrt, amit esctleg a Georosco ¢ harnias
megillapodashal szarmaztat az Fladoval szemben. '
30. A Felek kijelentik, hogy cgymiéssal szemben semmilven adatot, korilményr vagy ténve a
masik 1°¢l elél nem ritkolrak el, illetve el nem hallgattak, amely a szerzodéssel kapesolatos
kowelmek reliesitésér és jogosultsagok gyakorldsit utdbh korlatoznd, vagy kizarna, A lelek a
sverzGdéssel kapesolatos valamennyl 1ényeges kérdésrdl egymast A;CI\U/UH ak, ezért kielenuk,
hogv erre figyelemmel nro ab ngvll\ szerzédS Fél sem hive xt\ozhu a szerzédés érvénytelenséglre
iévedés vagy megtévesztés jogeimén.
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3100 jelen addsvérel szemGdéssdd kapesolatosan felmerilt vitas uprveker a Pelek meprkiserhk

kolesonos megegyezds Grjan rendeznt.

32. A Felek kielentik, hogy az adasvételi szerztdes valamennyt tirpyhorchen reszletes jopl
felvilagositast kaptak a szerzddést szerkeszed s cllenjopyad e cdiol idecrve zado o
iHerkvonzarokar is.

33, A Felek kijelentik, hogy az addsvéreli szarzadés mmndenben az gylen akaratkan takroa,
megerésitik, hogy a szerzGdés tartalma minden  rekintatben megfelel wz Govvidock adon
utasitasuknak,

34. A jelen adasvételi szerzédésben nem szabilyozott kérdésckben a Prk. szabilyat az irinvadonk,

35, A Felek a jelen adasvéreli szerzédést — mint akaratakkal mindenben megegyezan lelolvasis,
& Greelmezés utan sajar kezlleg, helyben hagyolag aliiridk, A szerzadest szc rhosztc O
ellenjegyzd Ggyvéd tndsita, hogy a jelen addsvételi szerzddés a Felek kinyily anftott akaratanak s
a jogszabalyoknak megfelel, tovab ba, hogy a szerzddéshen megeldlt Felek aliirasa valddi, aw

cloree friak ala.

Budapest, 2013, jilius 19,

Dr. Papp Istvin 7 lge M polgirmesier
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Bérleti szevzddiés

Amelyet a Hajnal Gydgyszertari Betéti Tarsasdg (cim: 1084 Budapest, Aurdra u. 22-23,,
Cg 01-06-513521) képviscletében Szigetiné Krautsieder Katalin onalld képviseletie
jogosult izletvezetd (a tovabbiakban: ,,B4rlé™), mint haszonbérld ¢s

a HAINAL 2005, Kft. (cim: 1089 Budapest, Blathy Oué w9 Cp.o $1-09-738016,
képviseletében Vald Jinos tigyvezetd (a tovabbiakban: | Bérbeadd™), mint bérbeadd kotitiek
az aldbbi napon és feltételekkel;

1./ A Szerz8dé Felek megdllapitjdk, hogy Bérld a Garzdasdpl Tarsasapokrol sz2616
t8bbszor médositott 1997, évi CXLIV. tv., az 1994, é&vi LIV, tv. &5 cpyéb jopszabdlyok
alapjan gyogyszertdr mitkddtetésére alapitott betéti tdrsasap.

2./ A Szerzédd Felek rogzitik, hogy Bérbeadd tulajdondban van a természetben 1084
Budapest, Auréra u. 22-28. alatt talalhatd Rendelbintézetben 1évd (hrsz. 35037/0/A72)
gyogyszertar megnevezésil, 415 m2 alapteriiletil tdrsashézi ingatlan, (a tovabbiakban:
Gydgyszertar), amely ingatlan a jelen szerzddés szerinti bérlet targyat képezi.

3./ Bérbeadé bérlet jogeimén a Bérld szamara biztosija a 2./ pontban korulirt ingatlan
(Gydgyszertar) hasznilatdt és hasznal szedését (a tovabbiakban: ,Bérlet”), m(,lyu a
Bérld gydgyszertdr izemeltetésének céljara bérbe vesz.

A Bérld kijelenti, hogy a helyet céljaira alkalmasnak ¢és megfeleldnek taldlta.

4./ A Bérlet id6tartama hatdrozatlan. A bérleti jogviszony kezdete 2005. jinius 21. napja.
Jelen bérleti szerzédés 2015, jhnius 21, napjaig rendes felmondassal nem sziintethet$
meg.

5./ A Bérlo koteles pénzben bérlet dijat fizetni (a tovabbiakban: , Bérleti dij™).

A Bérleti dij bsszegc a havonta 1500 000,- Pt, azaz egymilli6-Giszazezer forint
Osszeg. '

A Bérleti dij havi rendszerességgel elére fizetendd, a Bérlé a Bérleti dijat, a Bérbeadd
szaml4ja alapjan, a targyhénapot 10. napjdig, atutaldssal koteles kiegyenliteni. Az elso
(2005. junius téredékhénapra és jilius hénapra vonatkozo) Bérleti dij 2005. jilius 15,
napjaig esedékes,

A Bérbeadd a Bérleti dijat a XSH dltal kozzétett hivatalos inflacios rata mutatoinak
megfeleld ellenértékkel, a targyév janudr i-re visszamendleges hatdllyal, minden
naptari évben egyoldalian mddositja. Az elsé emelés idépontja 2006. janudr 1. napja.

A Bérleti dijat 25% mcrteku altalanos forgalmi add terheli, amely a Bérleti dijjal
egylitt ﬁzctcndo :

A bérleti szolgaltatas 2003.01.01.-i hatallyal kikerilt az 1992, évi LXXIV. AFA

(' g

wrvény 13.§ (1) 23. pontjaban definidlt folyamatos szolpdltatdsnyujtas fogalmdbél. Az

adokotelezettség folyamatos teljesitése érdekében a Felek kikstik, bogy a Bérleu




6./

7./

8./

10./

i1/

szerz6dés keretében szamlizott tételek ieljesitési iddpontja megegyezik az czen
tételekrd] kidllitott szamla fizetési hataridejével.

A Bérlé a Bérleti Szerzddés alapjan a Bérbeadd felé fenndlo barmilyen lejdre, &s mep
nem fizetett tartozasat késedelini kamat terheli.

A késedelmi kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Gyoégyszertarat kordbban is Bérid (tulajdonosként)
hasznalta, és jelen Bérieti szerzddés aldirasakor is birtokban van.

A Bérlé jogosult a Gydgyszertarat hasznélni, ¢s ennek révén mikodieini.

A Bérls koteles a Gyégyszertarat a rendes gazdalkodds szabdlyai szerint mitkodictni

- és kezelni, valamint a t6le clvarhato fokozott gondossdg mellett az tzemvezetés

keretében megtenni mindent annak érdekében, hogy annak jovedelemtermeld-
képessége a Bérleti szerz6dés hatalya alaft mindvégig, illetve a megsziinését kvetben
is megmaradjon.

A Bérlé a Gydgyszertirat a Bérlet iddtartama alatl KkizérOlag gyopyszertarkent
tizemeltetheti, és kotelezetiséget vallal a betegellatds folyamatos biztositasara,

A Bérlé a rendes gazdalkodas kérében gy koteles eljami, hogy a GyoOgyszertar
miksdtetéschez sziikséges mitkddési engedély mindenkori megléiét ne veszélyeziesse,
ezen beliil tartdzkodnia kell mindentdl, ami a mikodési engedély megvonasihor
vezethet és kételes cleget tenni az ANTSZ, vagy més szakhatosag felhivasainak.

A Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a Bérlét terheli a GyOgyszertar teljes korli
fenntartasa, ideértve az ehhez sziikséges rendes javitési és ezen pontban kortlirt egyeb
kotelezettségeket. Engedélyksteles épitészeti munkalatok csak hatosdgi engedéllyel
hajthat végre a Bérld.

A Bérld szerkezeti valtoztdtésokat csak Boxbcado killsn irasos engedélyével
eszkozdlhet.

A Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés alkalmazasdban:

Senntards: az tizemeltetés és a karbantartds,

iizemeltetés: az épiilet rendeltetésszerd, gyogyszertar Céljﬁrd 16rténd hasznalatdhoz
folyamatosan szitkséges szolgéltatasok elldidsa, {gy a kdziizemi szolgaltatisok dijanak
kifizewése /ideérive a vizdij, villamos 4ram és gazfogyasztas dija, a fiités felmeriild
egyéb koltségei, a szemétszallitas dija, csatornahaszndlat-szennyvizszallitds dija,
csatornaszallitasi és dugulés-elharitasi dij, kéményseprés/, a kozponti berendezések
tizemben tartéi feladatainak elldtasa.

karbantartds: az épilet allaginak és rendeltetésszerii hasznalhatésdganak biztositdsa
érdekében  szilkséges megelézd és fel(jitdsnak nem minGstld javitdst munkék
clvégzése. A karbantartds lehet tervszerd karbantartds, amely az épiilet allaganak és
rendeltetésszerti  hasznalhatdsaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres
&llagmegdvasi munka.
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12./

13./

A Bérlét terhelik a Gyo6gyszertir mikddtetésével kapesolatos egyéh  koltségek

.(ideértve a telefon hasznalatanak dija, a belsd és killsd takaritds, az éplilet mentén Iévd

jérda tisztdntartdsa, sikossigmentesités és hoeltakaritds, vagyonvédelem és —Orzés
koltségei, a kartevoirtas koltsége, a mindenkori helyi ad6k) és kozterhek viselésének
kotelezettsége is.

Bérlét terhelik a gydgyszertar szitkség szerinti korszeridsitésének koliségei is: ipy
példdul a  kozponti  fitd- és melegvizszolgaliatd  berendezésnek  az
energiaracionalizalassal, illetSleg a lm/q,otxs/(m,dv védelemmel Ssszefligpd dtalakitdsa
vagy kicserélése.

A rendes gazdédlkodds korét meghaladé kiaddsok a Bérbeaddt terhelik, az ennck
korébe tartozé munkakat azonban a Bérbeadd elézetes hoz?é drulasa esetén a Bérld is
elvégezheti.

A Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés alkalmazdsdban a rendes
gazdélkodas korét meghaladé kiaddsok: a felujitds, valamint az é&llagvédelmet
meghaladd, a fenntartds, feljftds, €s korszeriisités kérébe nem fartozd olyan
munkélattal dsszefliggd kiaddsok, amelyek jellemzéen az éplilet bbvitcswc,l vagy uj
épiilet létesitésével jarnak, az aldbbiak szerint: .

A Bérbeadd kotelezettsége a hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabbé az
épiilet allagat karositd €s rendeltetésszeri haszndlatdt lényegesen akadélyozd, azonnali
beavatkozdst igényl6 hibak és hidnyossdgok haladéktalan eseti megsziintetése. A Bérld
koteles ezen munkélatokat haladéktalanul, Bérbeadd egyidejit értesitése mellett
Bérbeadd koltségére elvégeztetni.

A DBérbeadd Kkotelezetisége iddszeri karbantartds, amely az épiilet allagdt
veszélyeztetd, de rendeltetésszerd hasznalhatdsdgat lényegesen nem  akadalyozo,
azonnall beavatkozdst nem igényi(’) hibdknak ¢s hidnyossdgoknak escti vagy az
éplleten elvégezendd egyéb javitasi munkdkkal egylitt, de az Gszleléstdl szamitva
legkés6bb hat hénapon beluli megszunteté%

Bérbeadd kotelezettsége a felujitds: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb
fészerkezetére kiterjedd, idészakonként szitkségessé valé olyan altaldnos javitisi
epitési-szerelési munkdk végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot -
megkdzelitbleg vagy teljesen — visszaallitjdk, illetéleg az eredeti hasznélhatosagot,
lizembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetité!
eltérd kialakitdsdval ndvelik.

A felujitds lehet

a) teljes felujitds: a miiszaki dllapot alapjan szitkséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kitls8-belsd javitdsi munkak elvégzése.

b) részleges feldjitds: .az dplilet legaldbb egy f8szerkezetére kiterjedd, telies
feltjitasnak nem mindsiils, de abba belathaté idén beltil beilleszthetd altalanos
javitasi munkék elvégzése. :

A rendeltetésellenes, valamint a rendes gazdalkodas szabdlyait sértd hasznélattal
okozott kirok megtéritésére, kijavitasara a Bérlé kételes.
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15./

16./

17./

18./
19./

20/

21/

22,/

A Bérls feladata a Gyégyszertar rendeltetésének megfeleld célra t6riénd bérletéhes
szitkséges szakhatdsdgi és egyéb engedélyek megszerzése, meglétének folyamatos
biztositdsa, az ezzel Ssszefiiggésben sziikséges dokumenticidk, tervek eolkészitése,
munkék elvégzése. Az ezzel kapcsolatos kiaddsokat kizdrdlag a Bérld viseli. Az ehhex
kapecsolddd késedelem kizdrdlag a Bérl6 kockazatat képezi.

A Bérl6 nem kérheti a bérleti dfj az akadilyoztatds méstékével ardnyban 4l
csOkkentését, kivéve azon eseteket, amikor a szikséges munkalatok a Gydgyszertar
rendeltetésszert hasznélatét megakadalyozzak, vagy lehetetlenné teszik.

A Bérl kotelezettséget véllal a Gyodgyszertdr haszndlatdval kapesolatosan eldin
thzrendészeti, balesetvédelmi, egészségiigyl szabdlyok és  szakmal  eldirdsok
maradéktalan betartdsara, és arra.

A Gybgyszertar albérletbe nem adhato.

A Bérbeaddt a hatralékos Bérleti dij erejéig zalogjog illeti meg a Gydpyszeridr
hasznain, illetve a Bérlé Gyogyszertdrban levé targyain.

A Bérlé koteles a Gyobgyszertarat (8piletet, az ahhoz tartozd felszerelésekkel és
berendezésekkel) biztositani.

A Bérleti Szerz8dést a Felek ~ a 4. pont szerinti felmonddsi tilalom lejartat kdvetden -
12 hénap felmonddsi iddvel, indoklds nélklll mondhatjdk fel. A felmondds csak
frasban érvényes. ' o

A Bérbeadd irasban azonnali hatallyal felmondhatja a Bérleti Szerzédést, ha a Bérlé:

(1) figyelmeztetés ellenére karositja, rongdlja a Gydgyszertarat, vagy silyosan
veszélyezteti épségét, dllagat,

(if)  a Bérleti Szerzddés szerinti barmely fizetési kotelezettségét, esedékességét
kovetben irdsban kozdlt felsz6litas ellenére az abban kitlizott megfeleld
hatdriddre sem fizeti meg

A Bérlet megszlinésekor a Gydgyszertéri épiiletet megfeleld allapotban, elhelyezési-
és minden egyéb igény nélkiil koteles a Bérls a Bérbeadé Birtokdba visszaadni.
Megfelel6 az allapot, ha abban a gydgyszertéri mikddést azonnal folytatni lehet.

A Gybgyszertari épiiletben (fenn/meg)maradt értékndveld beruhdzasok kirtalanitas
nélkiil a Berbeadd tulajdondba keriilnek. A Bérlé a Gyodgyszertdri épiilet
visszaaddsakor nem kovetethetl a letelt Bérleti idészak alatt dltala ﬁu,tcu felujitasi,
karbantartasi és javitdsi koltségeket,

A Bérld a Bérlet megsziinése esctén kiteles a helyiségeket 30 napon beliil ethagyni.
Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz hatdridére eleget, kisteles arra az idére,
mig a Gydgyszertdrat jogeim nélkiil hasznalja, a Bérleti dij ké+szeresének megfeleld
hasznalati dijat fizetni.




24/ A Bérleti Szerzédés cgyes rendolkezéscinek esetleges Ervénytelensépe nem érini
tovabbi rendelkezések érvényességét. Részleges érvénytelenséy ezen eueleiben a
Szerzéd6 Felek olyan megtamadhatatlan szabalyozassal potolidk az érvénytcien
rendeltkezést, amely a legkézelebb all az érvénytelen rendelkezéssel elémi kivant
gazdasagi célhoz. ’

25/ A Szerz8d6 Felek megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés lazdrdlag irdsban
modosithaté €s sziintethet meg, a kapesolods jognyilatkozatokat kizérolag frasban
lehet érvényesen megtenni,

26/ A Bérleti Szerz8désbél ereds jopok és katelezettségek a Bérbeads frisos beleegyerdse
nélkdl més személyre nem ruhdzhatdk at. :

27/ A Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy a Béreti Szerzddéssel kapesolatosan
felmertilt és peren kiviil megoldani nem sikeriilt jogvitdikban a ma gyar jogot rendelik
alkalimazni, és a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett mikodo Allando
Valasztott Birdsag illetékessépét kotik ki

28/ A Szerz8dd Felek kdtélczcttségei‘ vallainak arra, hogy a Bérleti Szerz6dés tartalmit
harmadik személy — beleérive a sajtét, vagy barmilyen érdekképviseleti szervet és
kamarat is - tudomasara nem hozzak, azt szigord tizleti titokként kezelik.

29./ A Bérleti Szerz8dés a Szerzédéd Felek jogutddaival szemben is érvényes ¢és hatilyos.

30/ A jelen szerz8désben nem szabdlyozoft kérdésekben a Ptk és a Lakéastorvény
rendelkezésel az irdnyadéak. :

Ezt Bérleti Szerz8dést a Szerzédd Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt az alulirolt
napon ¢s helyen, annak elolvasasa és kézds értelmezése utan, helybenhagydlag alairtak.

Kelt, Budapest, 20035. junius 21.
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dj HAJNAL 2005. Kit. Hajnal Bt,
' Képviseli: Val6 Janos ligyvezetd Képviseli: Szigetiné Krautsicder Katalin
Bérbeadé ' iizletvezetd
Bérlo




Bérleli szerzddés

Amelyet a Hajnal Gyogyszertari Betéti Tarsasag (cim: 1084 Budapest, Aurora u. 22.28.;
Cg. 01-06-513521) képviscleében Szigetiné Krautsieder Katalin dndllo képviscletre
jogosult tizletvezetd (a tovabbiakban: ,,Br16”), mint haszonbérld és S

a HAJNAL 2005. Kft. (cim: 1089 Budapest, Blithy Qué u. 9 Cp. 01-09-738016,
képviseletében Valé Janos iigyvezetd (a tovabbiakban: ,,Bérbeads™), mint bérbeadd katstiek
az aldbbi napon és feltételekkel:

A Szerz4db Felek megdllapitjak, hogy 2005, jinius 21. napjan bérleti szerzddést kistiek a
termeészetben 1084 Budapest, Aurdra u, 22-28, alatt talalhatd Rendel6intézeiben 16v6 (brsy.
35037/0/A12) gybgyszertar megnevezésti, 415 m2 alapteriletd tarsashazi ingatlan, (a
. tovabbiakban: Gydgyszertdr), targyaban. A Felek a bérieti szerziddést az aldbbiak szerint
médositjak:

1. A bérleti szerzédés 5. pont masodik bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»A Bérleti dij bsszege havonta 1.661.783,- Ft, azaz egymillid-hatszdzhatvanegyezer-
hétszdznyolcvanharomezer forint 8sszeg.”

to

A bérleti szerz§dés 17. pontjanak Gj szovege:

»A Felek megéllapodnak, és Bérbeadé hozzajarul, hogy a Gydgyszertarbol iroda
lizemeltetése céljara Bérls albérletbe adjon'egy 123 m2 alapteriileti, 4 szobabdl és egy
kozlekeddbdl 4116 részt a Jozsefvarosi Bgészségiigyi Szolgalatnak (1084 Budapest,
Aurbra u. 22-28.). A Gydgyszertar egyébként albérletbe nem adhato.”

-~ 3. Jelen médositas 2006. marcius 1. napjan Iép hatdlyba.
4, A bérleti szerzddés jelen modositassal nem érintett pontjai véltozatlanok maradnak.

Bzt a bérleti szerzddés modositast a Szerz8d6 Felek, mint akaramkkal‘ mindenben megegyezdl
az alulirott napon és helyen, annak clolvasdsa és k6z0s értelmezése utan, helybenhagyblag

alairtak,

Kelt, Budapest, 2006. februar 27.
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HAJNAL 2005. Kft. ) ¥ajnal Bt.
Képviseli: Vald Janos ligyvezetd Képviseli: Szigetiné Krautsieder Katalin
Bérbeadd . (zletvezetd
Bérlo
HAJNAL 2008 KFT

1089 Bp.. Biathy O, u. 8.
Addszam: 13482018-2-42




Bérieti szerzfdds rnncios;#ia,i

Amelyet a Hajnal Gydgyszertari Betéti Thrsasdg (cim: 1084 Budapest, Aurdra u. 22-28
Cg. 01-06-513521) képviseletében Szigetiné Dr. Krautsieder Katalin énallo képviseletre
jopasult iizletvezetd (a tovabbiakban: |, RErlE™), mint bérlid ds :

a PHARMANOVA Zrt, (cim: 1089 Budapest, Blathy Otté u. 95 Cg. 01-10-044223, Ggyis
mint a HAINAL 2005, Kft. jogutédja) képviseletében Dr. Papp Istvin és Dr, thszky
Jénos, az igazgatosag tagjai (a tovabbiakban: , Bérbeadd™), mint bérbeadd kotottek az aldbbi
napon &s feltételekkel:

a)

b)

-----

A Szerz6dd Felek megdallapitjdk, hogy 2005 jinius 21. napjan bérleti szerzodést
kotsttek a. természetben 1084 Budapest, Auréra u. 22-28. alatl talalhato
Rendeldintézetben 1évd (hrsz. 35037/0/A72)  gyogyszertdr megnevezést, 415 m2
alapterliletdt tarsashézi ingatlan, (a tovadbbiakban: Gydgyszerlar) targyaban, amclyet
2006. februdr 27. napjan médositottak.

A Felek megallapitjdk, hogy Bérlé miksdésére és gazdalkoddsara visszavezethetd
okok miatt Bérld mikodése veszteségessé vall, Osszefuggésben czzel, Bérld 2013.
marcius 3], napjdig Osszesen bruttd 29.718.000,- Ft, azaz huszonkilencmillié-
hétszaztizennyolcezer forint és kamatai Osszegll lejart bérleti dij tartozast halmozott fel
Bérbeadd felé. Bérls a tartozas fennalldsat jelen szerzddés alapjan elismeri és igazolja.

A Felek kézos célia az, hogy a Bérbeadd kiiltagi részvételével mikadsé Bérld
gazdasagi tarsasag gazdasagi és vagyoni helyzete stabilizalddjon és Bérld mitkodése a
Jovében ne legyen veszteséges. Kozos érdekeikre tekintettel a Felek a mai napon a
Bérlé helyzetének konszoliddldsa érdekében kiilénbozd intézkedések megtételében
allapodtak meg. Ennek megfelelSen Felek a mai napon Megéllapodast kétnek Bérld
fenti b) pontban tdrténd tartozdsdnak rendezisérdl és részletekben  t6rténd
megfizetésérol. '

A c) pont szerint, tartozasok rendezésérdl szélo megallapodassal egyidejileg a Felek
az a) pont szerinti bérleti szerz6dést is médositjak, annak érdekében, hogy a tartozas
térlesziése és a bérleti dijak fizetése a j6vSben ne haladja meg bérl teherviseld
képességét és Bérlé mitkddése jovedelmezbbb legyen.

A Felek a bérleti szerzddést az alabbiak szerint ismételten médositjak:

1.

2

»A Bérleti dij 6sszege havonta 350.000,- Ft, azaz hdromszazotvenezer forint dsszeg.

A bérleti szerz6dds 5. pont masodik bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

1

Jelen médositas 2013, aprilis 1. napjén 1ép hatalyba.
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1. A bérleti szerzbdés jelen modositassal nem érintett pontjai valiozatlanok maradnak.

Ezt a bérleti szerz6dés modositast a Szerzédd Felek, mint akaratukkal mindenben mepegye«dt
az alulirott napon és helyen, annak clolvassa és koz0s drtelmezése utdn, helybenhagyolag
alairtdk.

Kelt, Budapest, 2013, mércius 27.

( : (/‘ (/LQ‘—" b *LZ LL&/QmL(_ W
“PHARMANOVEIZrt, ¥ Hajnal Bt.
Bérbeadd Bérld
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BERLETY SZERZOVDES "

amely létrej8tt egyrészrdl a HAINAL Gydgyszertir Bt. - 1084, Bpeot,

Aurdéra u. 22-28. - Képviseli: Vajda Réberiné képviseld - tovibbiake

ban: Bérbeadd « , misrészrdl a JOISEFVARDSY RGESZSEGUGYT SZOLGALAT

-~ l0B4. Bpest, Aurdra u. 22-28. - képvisell: Nagy Mihaly fSignzgatsd

~ tovabbiakban: B&rld ~ kidzdtt alulirott napon és helyen, a kdvet-

kezd feltételekkel.

1.

Srerz8dd Felek megallapitjsk, hogy a budapesti VIIY. keriulet

. 2
Aurdra u. 22. szdm alabti, 35.038/A/2/hrsz. alatti 415 m aloap-
terlletd, gydpyszertir megjelslésd, ingatlan Bérbeadd ~ hejegy-

zés alatlt 4116 ~ tulajdondt képezi.

A Bérbeadd iroda c@ljava bérbe adja, a BErls pedig L&rbe veszi
az 1. pontban megjeldll gydgyszertir céljira szolgald ingatlan-
bél Yevalasatott 123 m2 alapteriiletl, 4 szobs + 1 kdzlekedd fo-

lyosdbdl 4116 helyiségegyiittest.

A bLérleti jogviszony 1998. janudr hoé 1. napjatol kezdodden ha~

tarozatlan iddtartamra sz61.

- A Bérld a helyiségeket sajat kdltsdpén stépiteste, &s sajat tu—

‘lajdonii telefondllomasokkal, felszerelési tarpyakkal, bukerokkal

veszi haszndlatba. A Bérld a helyiségeket atépitett allapotban
adja vissza 2 Bérbeaddnak, a sajat tulajdoni berendezési targyak,

bitorok és telefonvonaink nélkil.

A Bérld 1998. janudr 0)1-tSl december 31-ig havonta Brutts 80.000,-,
azaz Nyolcvanezer forint bérleti dijat fizet » Hérbeaddnak, rél-
evenkénti ngyidejﬁ dtutaldssal adott év jonius .30-ig, illetve
december 31-ig. Bérbesdd jogosult arra, hogy évenként a KSH 81~
a3k megdllapftott inflacids ratdnak megfelelden mddositsa a fi-

zelendd havl bérlecl dfj méreaket.

A Bérld kiéziizemi Wdltségeket nem fizet a Bérbeaddnak, mivel a

rendszereked sajdt hélézatars) mdkodtetd .

RIS
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7. A Béroeadd a szerzédds aliirasaval birtokba adja a bérelt helyiségeket,
&5 szavatossdgot vallal azoknzk a Bérld altal Wrténd zavactadian hasz -
‘nalatéery- '

8. A BSrld a helyiségekel csak a mepjeldlt célra hasznilhatja, mis szemelyl
a helyiségekoe nem fogadhat be, azokat albérietbe csak a Bérbeadd eloze
tes irdsbeli engedélyével adhatja.

3. Szer2bdd Felek mepdllapodnok abban, hogy a helyiségek rendeltetésszer
nasmnAlatdhor szikséges karbantartds a Bérldt tertwli, esetleges atala-
Kitdsi mumkdkat csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélyével végezhet.

lamennyl hatdsagl eldirds betartisara, valamint arra, hogy a Bérbeadol
haladéktalarml értesiti az ingatlanban esetlegesen fellépd nagyobb mep-
hibasodiscadl .

11.A BErld a bérleti jogviszony megszimése utan masik he]y‘,i,ség)_mz e tart-
huat igéryt.

12. Szerzddd Felek rogeitik, hogy jelen szerzdoést bammelyik £€1 6 havi fel-
mondasi 105 Tigyelembevételével a honap végére fxdsban, indoklas n@lidil
felmonhat ja.
Azonnali hatAllyal mondnatd fe) a szerzddés a jogswabdlyban régzitett
okokon Bil, ha

N2 - a Bérld a bérleti dijat irdsbeli felszdolitds ellenére sem tel je-
v siti, v

~ a Bérld az ingatlant rendeltetésellenes mddon hasmélja, ill. hasz-
ndlatiz a Bérbeadd beleegyerzése nélkul masnak atengedi,
~ A Pérbeadd a Barld tevékenységét a Bérld felszdlitdsa ellenére aka—
dalyozza
" MegszZUNIK tovibba a szerzbdés ekkor is, ha a Bérld jogutdd nélkiil meg-

13. Jelen szerzddésben nem szabdlyouwott kérdésekben a Prk. és a lakasok és

4 AP13 13138 From: JESZREND £613230623 . To: ORGTHAT Pawre 5715

10.A Bérld Kotelezettséget vallal a bérlemény haszndlatéval kapcesolatos vo-
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" a helyiségek bérletére, valasmint az elidegens tédalllire vonatkozd
egyes szabalyokrdl s5z616 1993. 8vi LXXVIIL.tv. rendelkezései az

irdnyadok.

Szerzddf Felek jelen bérleti szerzddést étolvastak, tartalndt meg-
értették, s azt, mint akaratukkal mindenben epyezdt jévihagyolag
aldirtak.

Mellékletek: 1 db alaprajz a bérelt helyisdpeked) (1.sz.)
RBudapest, 1998. janusr Ol.

N

Vajda RObertné
bérbeadd

%ﬁmms_ GYOTYSLERTAR BT,
1084 Gudapesy, AurHra U, 2228,
' Telefon: 33:38-415 %
Adbazam: 28863731242
1.
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HAJNAL @Yé@%zﬁmmg BT
1084 BUDAPEST, AURORA U. 22-28. -
Rendeld Intézet 1. emeletén :
Tel/fax: 313-8415 1447, Budapest, 8, Pf.: 550,
Cégjegyzékszdm01-06513521 Adoszdm: 28863731-2-42

Jozsefvérosi Egészségligyi Szolgalat
Dr. Koroknai Andras f8igazgat6 ur részére!

Tisztelt Féigazgato Ur!

Hivatkozassal a koztimk érvényben 1évd Bérleti  Szerzédés S. pontjdra
tdjékoztatom, hogy a bérleti dijat visszamendleg

2013, janusdy 1t6]
az inflacids rataval (5,7 %) megemelem..
© A bérleti dij mértéke havi
149.756.- Ft + 40,434.- Ft (27 % AFA) = 190.190.- Ft.

A szerzddés egy¢b pontjai valtozatlanok maradnak.

Budapest, 2013, junius 17, 3{4
INAL GYOGYSZE
1084 Budapest, Auréra LI} gé%l? T

Tel?fon 3138415 .
J\-ZAQ)ZQ/QA 3

SZl efiné dr. Krautsmdcr Katalin
yégyszcﬂarvemto

(£22 %
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SZERZODES

Mely Ilétrejott a HAJNAL Gydgyszeriar Bt ( 1084.Bp.Aurdra  u.22-28.

. adoszam:28863731-2-42) mint tarstulajdonos / tovabbiakban Gyogyszertar/, valamint

a Jozsefvarosi Egészsegigyi Szolgalat (1084,Bp.Aurtra u.22-28.
addszam:15508157-2-42) tovabbiakban Uzemeltetd kozolt, a Gyégyszertér
tulajdonat képezd, valamint a kozds haszndlatd éplletrészek Uzemeltelési és
fenntartasi koltségeinek térgyaban.

1. Teriletmegoszias

Kizarolagos JESZ tulajdon: 4785 m2

Kizardlagos HAIJNAL BT tulajdon - 416 m2
Kozos tulajdon ' 1424 m2
Ebbdl JESZ: 1310 m2
HAJNAL BT; : 114 m2

HAJNAL BT altal JESZ-nek bérbeadott: 123 m2
415-123+114=406 m2, az 6sszes terlilet 6 %-a

2.Kézlizemi koltségek

2.1 viz — csatorna
s a szolgaltato, (szmuvek Csatornazési Muvek) szamlainak 6 %-a
2.2 fités — melegviz
¢ Gazmivek szamlainak 6%-a
e FUtOK bérkéliségenek 2%-a
s FEG szerviz Aurdra utcai szamlainak 6%-a
2.3 telefon
e« MATAVCOM telefonkézpont bérleti, eseti karbantartasi dij 2%-a
e Telefonkdzpont bérkdltség 2%-a
o MATAV telefonszamla PIN kéd szerinti koltség
2.4 Lift
e OTIS, és EMI-TUV, Aurdra utcai szamlak 6%-a
o Liftkezeldk bérkdliségének 6%-a
2.5 Hulladek
e FKF RT Aurdra utcai szamlabol 2,5 m3/hd
2.6 takaritas
e 5.000 F¥/hé + AFA, a kozosen hasznalt teriletekre
2.7 Orzés —~ védelmi koltségek
e kilsd portasok bérkoliségének 6%-a
e biztonsagi szolgalat kéltsegének 2%-a

2.8 A sajat telefon févonal, és az elekiromos energia koltségeit a gyogyszeﬁar
kézvetlentl a Szolgaltatdnak fizeti. :

7/
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3. Gyobgyszertarat terhelik a tulajdonaban lévd éplletreszben, a rendeltetésszer

hasznalattal jaré falon beliifi és kivili hibak javitasi kéliségel, kiveve a fltési rendszex -

meghibéasodésabdl adodo, anyagkoltséggel nem jaro javitdsokat.

4. Gyogyszertdr a sajat koltségén végezteti ef a kételezben eldirt munka — és
t{izvédelmi méréseket és sllendrzéseket, valamint az azok sorén feltért hidnyossagok
potiasat, vatamint kotelezi magét a thzrendeszeti eldirasok betartasara.

- 5. Gyobgyszertar és Uzemeltetd tudomasul veszik, hogy a tulajdonukban lévd

éplietrészben, az egész épllet -statikai &llapotat befolyasald, az épllet
kozmiihalozatait érinté épitészeti, éplletgépészeti atalakitasokat, csak egymas
elbzetes hozzajaruldsaval végezhetnek.

8. Az alagsorban a Gybgyszertar altal bérelt raktar helyiség bérleti dija:
s 4.175 Ft/hé + AFA

7. Fizetési feitételek L
o Gydgyszertar az lzemeltetési koltségekrdl negyedévente kiallitott
szamiat nyolc napos banki atutalassal egyenliti ki.
e Késedelmes fizetés esetén, Uzemeltetdé jogosult a mindenkori
jegybanki alapkamattal szémolt késedelmi dij felszamolasara.

8. Szerz6dd felek me‘gé!la'podnak, hogy a takaritasi , valamint a raktarbérleti dij,
évente egy alkalommal, - minden év aprilis 1-t6l - a KSH altal kozzétett inflacios
raténak megfelelden valtozik.

9. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a PTK vonatkoz6 eldirasai

iranyaddak,

10. Jelen szerzbdés 2002. januar 1 61 iép életbe, és ezzel egyidejlleg ervényét

veszti a targyban felek kézotti 1996. jlnius 16-an kelt. Megallapodas.

Szerz6db felek jelen szerz6dést elolvastak, és mint akaratukkal mindenben egyezd, '

arra jogosult képviseldik Gtjén irték ala.
PBudapest, 2001. december |

Uzemeltetd r

Nt Tt

gyogyszertar részérdl

o
B ool RN I
L asmAL GYOHYSZERTAY BY.
1.084 Budane AoeGra AL 22-28.
e B

AdGszém, T T 30247

N

N

A

by

g




KARBANTARTAS! SZERZODES

1 iy létrejott egyrészrsl a HAINAL Gydgyszertar Bt ( 1084, Budapest Aurdra u.22-
28.)-tovabbiakban HAINAL Bt-, mésrészrél a Jézsefvaros! Egészségligyi Szolgalat
" {1084 Budapest Auréra u.22-28.)-tovabbiakban JESZ- k6z6tt, az alabbiak szerint:

1. JESZ vallalja, hogy HAJNAL Bt altal & Bp. VI ker Aurdra 1.22-28. szém alatt 16v6
“éplletben mikodtetett qyégyszeriar teriletén epiiletkarbantartgsi munkakat végez.

2. Az elvégzendd munkak: -eseti hibaelharitasi, javitasi munkdk (elektromos, viz-¢s
flitésszerelés, lakatos és asztalos)

-negyedéves rendszerességgel a helyiségek miszaki al-
lapotara vonatkozé &ltalanos atvizsgalas A vizsgélat alapjan javaslatiétel az elvegzen-
dé megeldzé javitasi-karbantartasi munkakra.

3. Kulon megrendelés alapjan ezen munkakat JESZ el is végzi, de azok nem tartoz-
nak a szerzédés kereteibe.

4. A munkakhoz szikséges anyagokat esefi megbeszélés szerint a HAINAL Bt biz-
tositja, JESZ aital megadott mennyiségi és mindségi paraméierek alapjan, vagy a
JESZ szerzi be, HAJNAL Bt altal utdlagos elszamolasra bi?toc\!tott készpénzért.

5. A 2. pontban felsorolt munkakért JESZ 8.000 Ft/hé+AFA atalanyduat szémlaz
HAJNAL Bt-nek.

6. JESZ, évente egy alkalommal jogosult az atalanydijnak, a KSH altal kdzzeétett hiva-

talos inflacios rata mériékével megegyez6 mdédositasara.

7. A szerzédés kereteibe nem tartozd munkakra, megrénde%és esetén JESZ arajan-
fatot ad, az elvégzett munkat, annak elvégzése utan s’zémiazza HAJNAL Bt felé.

8.Az elvégzett munkakat és az anyagfelhasznélast JESZ napiozza, a teljesitest HAJ-
NAL Bt képviselsie igavoija

Q.JESZ-t a szerzédéssel kapesolatos kérdésekben a Miiszaki osztaly vezetdje képwvi-
sell.

10. Jelen szerzédeés hatdrozatian idére sz6l, azt szerzédé felek, - indoklas nelkil - 30
napes hataridével mondhatjék fel.

11. A szerzédében nem szahalyozott kérdésekben a PTK vonatkozo &
addak :

Budapest, 2000. jlnius 1.

A JESZ. g HAJN/:\L Bt
! {r,\ MAL ("u:)(‘{ /4.\14\) &7,

1324 By du;r‘ Rardra u, 22- 8.
Telmiutl e »"{lL)
FREYR I ?9%6373} 2-42
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