Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft g ?
R PN +..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. janudr 14-i tilésére

Téargy: A Budapest VIII., Baross utca 127. szdm alatti, 35919/0/A/73 helyrajzi sz4dmon
nyilvéntartott, foldszinti, 14 m? alapteriiletli, hatdrozott id6re sz616 bérleti joggal terhelt
egyéb helyiség elidegenitése

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgat6
Készitette: Pribelszki Szabolcs referens

A napirendet nyilvanos tilésen lehet targyalni
A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Veres Tamas egyéni vallalkoz6 és bérl6tarsa bérldk 2012. szeptember 12-
én vételi kérelmet nyujtottak be az altaluk bérelt, Budapest VIII., Baross utca 127. szdm alatti, -
35919/0/A/73 helyrajzi szému, 14 m? alapteriiletli 22/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd
udvari bejarati f5ldszinti egyéb helyiségre.

Bérl6knek 2008. oktéber 1-t61 2013. december 3 1-ig hatérozott idejli bérleti szerzédésiik van.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, az Orczy-negyed elnevezésii varosrészben a Baross utca
végeén, a Szeszgyér utca sarkan, az Orczy térhez kozel helyezkedik el.

Az épiilet homlokzata és a haz éllapota feljitandd.

Az értékelt helyiség az udvarrdl kozelitheté meg. A helyiség belmagassdga 2,1 m, nagyon
alacsony, igy a helyiség kevésbé levegBs és az alacsony belmagassig zavaré hatdsa. A
helyiségben a fal alsé részein vizesedések, nedvesedések fordulnak eld. Az egyéb helyiség
allapota felijitandé. A 14 m? alapteriiletii egyéb helyiségben vizesblokk, mosdd, zuhany és WC
van kialakitva. Kiépitett szell6zés valamint flités nincs a helyiségben.

Az egyéb helyiség miiszaki allapotat tekintve kozepes. A helyiségrél alkotott dsszbenyomdas
kézepesnek mondhato.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltén)
készitette el 2012. oktober 25-én. Az ingatlan bekoltozheté forgalmi értéke 1.960.000,- Ft
(fajlagos dr: 140.000,- Ft/m?) osszegben keriilt megéllapitisra, és a fliggetlen szakérts altal
jovahagyasra. A nem lakas céljara szolgal6 helyiség esetében a vételdr a bekoltszhetd forgalmi
érték 100%-a, azaz 1.960.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 78 albetétbdl 4llo tirsashdzban 6 db Onkorményzati tulajdonii albetét van, amelyekhez
egyiittesen 910/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzédéssel keriilt meghatédrozésra, megallapitisanal
csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztdi drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.
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A vizéraval rendelkez0 albetét havi k6z6s koltsége: 2.662,- Ft

2013. évben érvényes havi nett6 bérleti dij: 12.050,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflaciéval szamolva): 1.380.801,- Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag 5% inflaciéval szamolva): 305.037,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 1.075.764,- Ft
Forgalmi érték: 1.960.000,- F't

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, koz6s koltséggel cstkkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormdanyzat
részére megtériil, ezért javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérlok részére.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiség elidegenitésének
feltételeirdl sz616 15/2005. (IV. 20.) szami rendelet 2. § értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel§-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi
jogok gyakorlasira, a rendeletben meghatirozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot hatalmazza fel. A netté 100 millié6 Ft-ot meg nem haladd, AFA nélkill szamitott
bekoltozhetd forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsdg, ezen értéken feliil a Képviselé-testiilet dont az elidegenitésrdl €s a vételarrdl, tovabba
dont az adésvételi szerz6déssel, tovabba annak modositasdval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képvisels-
testiilet jogkdre.

Helyiségek esetében a 11. § (3) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrol sz6l6 elSterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az
elterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

A hatérozott idejli bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 15/2005. (IV. 20.) szdm@ 6nkormanyzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok 4ll fenn, amely kizaré ok aldli
felmentésrol a rendelet 5. § (5) bekezdése alapjén a Tisztelt Bizottsig jogosult dnteni.

A rendelet 5/A. § (1) bekezdése alapjan a 3 hénapon tal bérbeadott nem lakds céli helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magiban foglal6, legalabb 10 albetétbdl all6 épiiletben az &nkormanyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magdban foglalé épiiletben az 6nkorményzati tulajdon mértéke 5% alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli$ forintot.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara az értékhatartol figgben a Képviseld-
testillet, vagy a Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg éltal jévahagyott, a vételdr alapjat
képezd forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerz8dés aldirdsival egyidejiileg kell
megfizetni.

A helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 8 éves
idGtartam alatt varhat6. E16z6ek alapjan a helyiség elidegenitését javasoljuk.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
V[ GO\ AN h6 .....nap) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dént, hogy:

1) az ingatlan-nyilvantartasban a 35919/0/A/73 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Baross utca 127. szam alatti, 14 m® alapteriiletli, hatdrozott idejii bérleti
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2)

joggal terhelt nem lakas céla foldszinti egyéb helyiségre fennalld elidegenitést kizar6 feltétel
aldl felmentést ad,

az ingatlan-nyilvantartasban a 35919/0/A/73 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Baross utca 127. szam alatti, 14 m? alapteriiletli nem lakdscélu foldszinti
egyéb helyiség vételdrat az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 15/2005. (IV. 20.)
szdml Onkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 1.960.000,- Ft
Osszegben hatarozza meg. Egyben hozzajarul, hogy a helyiséget a hatdrozott idére sz616
bérleti szerz6déssel rendelkezd bérldk a 15/2005. (IV. 20.) szaml 6nkorményzati rendeletben

foglalt, annak megfelel tartalmi eladasi ajanlat szerinti feltételekkel megvegy¢ék.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. januar 21.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosség széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés eldkészitbjének javaslata a
koézzététel modjara: honlapon

Budapest, 2013. januar 3.
Tisztelettel:
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