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A napirendet nyilvános Ĺilésen lehet tĺárgyalni
A dönté s e l fo gadás áh oz e gy szer(i szav azattöbb s é g szüksé ge s

Ti sztelt Y ár osgazdél lkodási és Pénzügyi B izottság !

Veľes Tamás egyéni vái|a|koző és béľlőtársa Veres Lajos Andľásné béľlők 2012. szeptembeľ 12-
én vételi kéľelmet nýjtottak be az á|ta|uk béľelt, Budapest VIII., Baross utca I27. szálm a|atti,
359I9/0/N73 he|yrajzi számű, |4 m2 alapterületrĺ 22l|0.000 tulajdoni hányaddal rendelkező
udvaľi bejáratű ftĺldszinti egyéb helyiségre.

Béľlőknek 2008. október 1-től 20|3. decembeľ 3l.ig határozott idejii béľleti szerződésiik van.

Azingat|an Budapest VIII. kerületében, azorcz1l-negyed elnevezésiĺ városrészben a Baľoss utca
végén, a Szeszgyár utca sarkán, az orczy térhez közel helyezkedik ęl.

Az épiilet homlokzata és aház ái|apota felújítandó'

Az értéke|t helyiség az udvaľĺ.ől közelíthető meg. A helyiség belmagassága 2,I m' nagyon
alacsony, így a helyiség kevésbé levegős és az alacsony belmagasság zavarő hatású. A
helyiségben a fal alsó ľészein vizesedések, nedvesedések foľdulnak elő. Az egyéb helyiség
á|lapota felújítandó. A |4 m2 alapterülehĺ egyéb helyiségben vizesblokk, mosdó, zuhany és WC
van kialakítva. Kiépített sze||őzés valamint flĺtés nincs a helyiségben'

Az egyéb helyiség műszaki źi|apotáú tekintve közepes. A helyiségľől alkotott összbenyomás
kcizepesnek mondható.

Az ingat|anľa vonatkoző értékbęcslést az Appreal Ko|lár Ingat|anszakéľtő Kft. (Kolláľ Zo|tán)
készitette e| 2012. október 25-én. Az ingat|an beköltözhető foľgalmi énéke 1.960.000'. Ft
(fajlagos áľ: 140.000,- Ft/m2) összegben keľiilt megźt||apítélsra, és a fiiggetlen szakérlo á|tat
jóváhagyásra. A nem lakás céljáľa szol'gáúő helyiség esetében a véte|ár a beköltözhető forgalmi
érték|00%-a, azaz t.960.000'. Ft.

A helyiség elhelyezkeđése ľIVT területet nem érint.

A 78 albetétből álló tĺársasházban 6 db tinkormźnyzati tulajdonri albetét van, amelyekhez
együttesen 9 l 0/ 1 0. 000 tu laj don i hányad tartozik,

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerződéssel keľĹilt meghatározéłsra, megátl|apítź-sánźi
csökkentő tényezó nem kerĺilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a
fogyasztói árindexnek megfelelő.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgállni,
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A v ízőr áx a| rende lkező a|b etét hav i ktjzö s kö lts é ge :

20l 3. évbęn éľvényes havi nettó bérleti díj :
8 év alatt eléľhető bérleti díj (ät|ag 5o/o infláciőval számolva):
8 évre számított közös költség (źt|ag5%oinf7áciőval számolva):
Közös kiiltséggel csiikkentett béľleti díj (8 évre):
Forgalmi éľték:

2.662,-Ft
12.050,- Ft

1.380.801,- Ft
305.037,- Ft

1.075.764,-Ft
1.960.000,- Ft

Az e|végzett szőmítás a|apján megállapítható, hogy a becsült forgalmi éľték meghaladja a 8 évre
szálmitott, közös költséggel cstjkkentett bérleti díj összegét, az e|idegenítés az onkormćnyzat
részére megtérül, ezért javasoljuk a helyiség elidegenítését a béľlők tészéte,

Az onkoľményzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gál|ő helyiség elidegenítésének
feltételeiről sző|ő 15/2005. (IV. 20.) szämű ľendelet 2' $ értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĹilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi
jogok gyakorlására, a ľendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot hata|mazza fel. A nettó 100 millió Ft.ot meg nem haladó, AFA nélkül szálmított
bekĺjltözhető foľgalmi értéku helyiség elidegenítése esetén a Yérosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottsźę, ezęn értéken feli'il a Képviselő.testtilet dönt az elidegenítésről és a véte|éLrrő|, toválbbél
dont az adásvételi szeľződéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos
kéľdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|<hatźlľtól fiiggetleniil a Képviselő-
testii|et jogköľe.

Helyiségek esetébęn a 11' $ (3) Đ pontja a|apjźn az elidegenítés előtt vizsgěini kęll és az
elidegenítésről és a vételáľľól szô|ő e|őterjesztésnek tar1a|maznia kell, kiilönĺjsen az
előteľjesztéstől számított 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel
cscjkkentett béľleti díjőt 8 évre szźtmítva, az 5 éven túl bérbeadott helyiségek esetében l0 évre
szźtmíí,a.

Ahatźrozott idejű béľleti jogviszonyt Íigyelembe véve a l5l2005. (IV. 20.) szétmú önkormányzati
rendelet 5. $ (1) d) pontja éľtelmében elidegenítést kizárő ok áll fenn, amely kizárő ok alóli
fęlmentésľől a rendelet 5. $ (5) bekezdése a|apjána Tisaelt Bizottság jogosult dönteni.

A rendelet 5/A. $ (1) bekezdése alapján a 3 hónapon túl bérbeadott nem lakás célú helyiségek az
alábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább l0 albetétből álló épületben az önkoľmányzati

tulajdon legfeljebb 3 a|betét, v agy
- a helyiséget is magában fog|aló épületben az önkoľmányzatitu|ajdon méľtéke 5Yo a|atti,vagy
- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 millió foľintot'

A Rendelet 17. $ (1) pontja értelmében a helyiség véte|fua az értéh'határtól fiiggően a Képviselő-
testtilet, vagy a Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottság á|tal jővźthagyott, a véte|ár a|apját
képező forgalmi éľték 100 Yo-a, amit az adésvételi szerződés aláírásával egyidejűleg kell
megfizetni.

A helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a béľleti díjból 8 éves
időtartam a|attvárhatő.E|őzőeka|apjána helyiség elidegenítését javasoljuk.

Kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség elidegenítésével kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozatijavaslat

..,ĺ(.., év .......hó ..'..nap) szálműYźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1) az ingat|an-nyi|vántartźlsban a 35919ĺ0lN73 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest VIII.' Baross utca |27. szám alatti, |4 m' alapterületű , határozott idejű béľleti



joggal terhelt nem lakás célú fijldszinti egyéb helyiségľe fennálló elidegenítéstkizźtrő feltétel
alól felmentést ad,

2) az ingat|an-nyi|vántartásban a 359t9l0lV73 he|yrajzi számon nyilvántaľtott' természetben a
Budapest VIII., Baross utca 12l. szám alatti, 14 m2 alapteľületű nem lakáscélú ftildszinti
egyéb helyiség véte|źlrźft az ę|készű|t forgalmi értékbecslés, valamint a 15/2005. (IV. 20.)
szźtmű önkormányzati ľendelet a|apján a foľgalmi éľték l00 %o-álban, azaz 1.960.000'. Ft
összegben határozza meg. Egyben hoz.zőjétľul, hogy a helyiséget a határozott időre szóló
béľlęti szerződéssel rendelkező bérlők a 1'í2005. (Iv. 20.) szálmű önkormányzati rendeletben
fog|a|t, annak megfelelő taľtalmű ę|arlási ajánIat szerinti feltétęlekkę| megvegyék.

Felelős: Kisfalu Kft iigyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. január 2I.
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