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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség szitkséges.
Mellékletek: 3 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest F6varos VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) és Do-
rogi Jozsef Karoly egyéni vallalkozé kozott a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott,
a természetben a Teleki Laszl6 téri piacon taldlhatd, H2 jelzésii, 30 m’ alapteriiletii, dnkorményzati
tulajdonban 1évé, nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatozasiban, 2014. méarcius 14. napjan kelt
bérleti szerzbdéssel 1étrej6tt bérleti jogviszony 2014. majus 7-én, a vonatkozé polgirmesteri dontés
értelmében a HONEST-TEAM Kereskedelmi és Epitsipari Bt. (cégjegyzékszdm: 01-06-718040;
székhely: 1142 Budapest, R6na park 6. 3. em. 22.; képviseli: Bodor Mihaly iigyvezets; ad6szam:
20176723-2-42) részére atruhdzésra keriilt. Jelenleg tehat a HONEST-TEAM Bt. a H2-es iizlethelyi-
ség bérldje (a tovabbiakban: Bérld). A bérleti jogviszony hatdrozott idejti, 2029. marcius 31. napjaig
tart a vonatkoz6 szerzGdés alapjan, a bérleti dij dsszege 75.000,- Ft/hé + AFA, a bérlemény kizérolag
vegyeskereskedés tizletkorii arusitds céljara hasznosithats. A Bérlének nem all fenn tartozasa az On-
kormanyzat felé.

Berld 2016. jilius 25-én kelt kérelemében (1. szami mellgklet) jelezte, hogy az iizlethelyiség bérleti
jogat 4t kivanja adni az ANDI BAO SHOP Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-271336; székhely: 1096
Budapest, Haller utca 72. B épiilet fszt. 2.; képviseli: Nguyen Thuy Quynh iigyvezets; adészam:
25372120-2-43), (a tovibbiakban: Atvevs) részére, és kérte a bérleti jog atruhdzasahoz az Onkor-
ményzat hozzajarulasat. Atvevé kiilon nyilatkozatban (2., 3. szdmi szdm® mellékletek) vallalta, hogy
a H2-es kereskedelmi egységben kizarolag az albérletbe adé Onkorméanyzattal megkotott bérleti szer-
z0désben szerepld iizletkrek megfelel termékeket kivan forgalmazni, illetve bérleti dij megfizeté-
sét, valamint az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadass-
nak feltételeirdl szolé Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 17. § (4)
bekezdésében meghatdrozott kézjegyz6i okirat alairasat. Az Atvevé a nemzeti vagyonrdl sz616 2011,
évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott 4tlathaté szervezetnek mindsiil,
tovabba vele szemben sem végrehajtési, sem cs6d, sem felszamoldsi eljaras nincsen folyamatban.

A Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdésének értelmében a bérleti jog atruhdzasérél a hataskorrel
rendelkezd bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa és cseréje esetén, valamint
bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétd] szamitott 12 hénapon beliil megsziintetése esetén a
bérbeadd szerz8déskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalla-
sanak varhaté idétartama alapjan keriil meghatdrozasra. A dij mértéke hatirozatlan idejii szerzddés
esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld sszeg, hatérozott idejii szerzddés esetén pedig a bérleti jogvi-
szonyb6l még hatralevé, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfelels Osszeg.
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A szerzddéskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megszlinésekor sem kell visz-
szafizetni. A szerz6déskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag
jogosult donteni.

Jelen bérleti jog 4truhazésa kapcsén az Atvevs altal fizetend szerzédéskotési dij 975.000,- Ft + AFA
(brutté 1.238.250,- Ft), tekintettel arra, hogy a Bérlé és az Onkorményzat kozotti jogviszony a 2014.
évben jott létre, 15 év hatarozott idére. (A 15 évbol 2 év mar eltelt, ezért 13 évvel kell szamolni, a
bérleti dij havi osszege pedig 75.000,- Ft + AFA/h6, mely alapjan a szerzédéskotési dij 75.000,- Ft +
AFA x 13 év =975.000,- Ft + AFA, azaz brutté 1.238.250,- Ft.)

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag pozitiv dontése esetén az ANDI BAO SHOP Kft, részére
a HONEST-TEAM Bt.-vel kotott bérleti szerzddés tartalmi elemeinek megtartasaval keriil sor a bérle-
ti jogviszony atruhazasra: hatarozott, 2029. marcius 31. napjaig terjed6 id6tartamra, 75.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dijjal. Az Atvevé 3 havi bérleti dijnak megfelels sszegli 6vadék fizetésére koteles. Az
Atvevének a bérleti dijon feliil csak a ténylegesen mért fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabb-
szamlazott elektromos dram, ivoviz, foldgazszolgaltatis dijat, valamint a piac lizemeltetéséb6l eredd
zoldhulladék-, szerves eredetli hulladék-, kommunélis hulladék Atvevd altal leadott és Uzemeltetd
altal nyilvantartott mennyiség szallitasi dijat kell megfizetni.

II. A beterjesztés indoka

Az eldterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a H2 jelzésii iizlethelyiség bérleti joganak atruhazasa az ANDI BAO SHOP Kft. részé-
re.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, az iizlethelyiség bérleti joganak atruhazasaval az Onkor-
ményzat 975.000,- Ft + AFA (szerzédéskstési dij) plusz bevételre tesz szert.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlo
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a
helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerz6dést irasba kell foglalni.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzijarulas feltételeit
Onkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
Onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értel-
mében a Képvisel-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhazashoz vald bérbeaddi hozzajarulds szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar
fennallé és a rendelet alapjan kotott szerz6désekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulés iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasarol a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bér-
16nek vallalnia kell:




a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovben — éven-
te januar 1-jétd1 a KSH 4ltal az eléz6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztdi arindex mértékével — no-
velve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti szerzo-
dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltdltését az ujonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot
megfizeti.

" A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl valoé nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kétott megallapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhato ki. A bérbead6i hozzaja-
rulasrél elézetes nyilatkozat is adhato. A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa el6tt a
bérlstél és a bérbeaddi hozzajaruldssal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy
vallaljak-e a bérbead¢ altal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeado szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennéllasanak varhaté idétartama alapjan
keriil meghatarozasra. A hatdrozott idejli szerzddés esetén a bérleti jogviszonybél még hatralévo,
minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig
az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbead6 nyilatko-
zata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig hatdskore a Képviseld-testiilet és Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz6lo Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testiiletének 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati rendelete 7. mellékletének 1.1.11. pontjan, illetve a
Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdésén alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot sziveskedjen elfo-
gadni.

Hatarozati javaslat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, a természetben a Teleki
L4sz16 téri piacon talalhaté H2 jelzésiti, 30 m? alapteriiletii, 5nkorményzati tulajdonban 1év6, nem
lakés céljara szolgald helyiség vonatkozasaban a HONEST-TEAM Bt. (cégjegyz€kszam: 01-06-
718040; székhely: 1142 Budapest, Rona park 6. 3. em. 22.; képviseli: Bodor Mihaly ligyvezeto;
addszam: 20176723-2-42) kérelmének helyt adva az iizlethelyiség bérleti jogdnak az ANDI BAO
SHOP Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-271336; székhely: 1096 Budapest, Haller utca 72. B épiilet
fszt. 2.; képviseli: Nguyen Thuy Quynh iigyvezetd; addszam: 25372120-2-43) részére torténd
atruhdzasahoz, vegyeskereskedés lizletkorli arusitds céljara, hatarozott idére, 2029. marcius 31.
napjaig, 75.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen, tovabba 975.000,- Ft + AFA szerzddéskotési
dij ANDI BAO SHOP Kft. altal térténd megfizetése ellenében.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Hataridé: 2016. augusztus 22.




2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkétésére, melynek feltétele az 1.) pontban meghatarozott szerz6déskotési dij megfizetése mel-
lett az, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeads-
sanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) c¢) bekezdése alapjan koz-
jegyz0 elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Hatéaridé: 2016. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Uj Teleki
téri Piac és Termel6i Piacok Divizio,

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 16.

igazgatosag elntke

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZIA DASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MACH JOZSEF PIACVEZETO
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1. szamu melléklet

= U TeLeki TERL PIaC £5 TERMELST PIACOK

KERELEM PIACI ARUSITOHELY BERLETI JOGANAK ATRUHAZASAHOZ

Alulirott Bodor Mihély tigyvezetd, a Honest Team Kereskedelmi és é‘pitéipari Betéti Tarsasag
képviseletében kijelentem, hogy a(z) Honest Team Kereskedelmi és Epitbipari Betéti Tarsasag altal az
UJ Teleki téri Piacon bérelt iizlethelyiség bérleti jogét 4t kivanom adni a(z) Andi Bao Shop Kft.
részére és ehhez kérem az Onkormdnyzat jovihagyasat.

Az aradni-kivan elarusitohely jele: H/ 2

Atado adatai:

‘Cégnév: Honest Team Kereskedelmi és Epitsipari Betéti Tarsasig
‘Székhely: H-1142 Budapest, Réna park 6.3. em. 22.
ch]egyzékszém 01-06-718040

;Adészém 20176723-242

Ertesitési cim: H-1142. Budapest, Réna park 6.3, em. 22,

Atvevé adatai:

Cégnév: Andi Bao Shop Kft.

Székhely: H-IO96 Budapest, Haller utca 72. B. épiilet fszt 2.
Cegjegyzékszam: 01-09-271336

1Képv1se16;n je: Ngu n Thuy Quynh iigyvezeto
Telefonszam: +36.30,501:9519
Ertesitési cim: H-1096 Budapest ‘Haller utca 72. B. épiilet fszt 2.

Kelt: Budapest, 2016. Jalius 25.

,Atvevé kepvxseletében

Atado kepwseleteben

ANDI BAD SHOY KA.
1094 Budopest,
Haller ulca 72, 8.:ép: Isz. 2.
Adbszom: 25372120-2:43




2. szami melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Nguyen Thuy Quynh az Andi Bao Shop Kft. (Székhely: H-1096 Budapest, Haller
utca 72.; Céglegyzékszam: 01-09-271336; Adoszam: 25372120-2-43) iigyvezetdje
nyilatkozom, hogy a H / 2 kereskedelmi egységben Klzarlag az albérletbe add
‘Onkormanyzattal ‘megkotott bérletl szerzodésében szereplé iizletkornek megfeleld
termékeket kivanok forgalmaznl. N

Budapest, 2016. Jilius 25,

&%"”& «6‘&:9"

Ngﬂyen'[huyquy“h_... '
~ Andi Bao Shop




3. szamu melléklet

Alulirott Nguyen Thuy Quynh az: Andi Bao Shop Kft. (Székhely: H-1096 Budapest, Haller
utca T2 Ceglegyzekszam. 01-09—271336' doszam, 25372120-2-43 ugyvezet ]e

: /allal, es a; rmanyzat tulajdonaban allo nen §
.;helylsegek adags feitételeirdl 82616 3572013: (Vi.20.) on
rendelet 17. § (4) bekezdesében meghatérozott kozjegyzol okirat aldirasat vallal]a

Budapest, 2016. Jillus 25.







