Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvérosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. N A «. Sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. augusztus 22-¢i tilésére

Targy: Epitlak Group Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28. szam
alatti, 34926/0/A/5 hrsz.-a Onkormanyzati tulajdonu, iires, nem lakas céljara szolgalo
helyiség vonatkozasdban

ElSterjeszté:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Molnar Attilané referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszert szavazattobbség sziikséges.

- Tisztelt Varosgazdalkodadsi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/5 hrsz.-q, 33 m?
alapteriiletti, foldszinti, iires, utcai bejarati, nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiség 2015. januar 27. napjan keriilt
birtokbavételre, miiszaki allapota kivalo, (5) besorolast, felgjitott allapoty, kozmiivekkel rendelkezik,
rendeltetésszerti haszn4latra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 6.767,- Ft/ho.

_nagénszemély 2015. oktober 26-4n bérbevételi kérelmet nyujtott be a helyiségre,
azonban a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1263/2015. (X11.07.) szamu hatérozatéban agy
dontdtt, hogy nem jarul hozz4 a helyiség bérbeadasahoz aganszemély részére.

Az Epitlak Group Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01-09-278797; székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt, 69.,
képviseli: Gasparek Tibor ligyvezet0) 2016. julius 01. napjan kérelmet nytjtott be Tarsasagunkhoz a
helyiség szépségszalon céljara torténd bérbevétele irant. Bérleti dij ajanlatot az eredeti kérelem nem
tartalmazott, azonban az Epitlak Group Kft. a helyiségre vonatkozé kérelmét 2016. Jjulius 18-4n
kiegészitette, 30.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A benytjtott iratok és az OPTEN cegtar alapjin megallapithaté, hogy a kérelmezd a nemzeti
vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1.) pontja szerint 4tlathatd
szervezetnek minésiil, ellene végrehajtés-, cséd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A CPR-Vagyonértékels Kft. altal 2015. méjus 05. napjén készitett és a Mozaik 8 Kft. részér8l Gédor
Laszl6 fiiggetlen szakértd altal 2016. julius 11-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.370.000,- Ft (223.200,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az utcai helyiségben végezni kivant lakossagi kisipari szolgaltatas
(szépségszalon) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij 36.850,-
" Ft., .

A 248/2013. (VL.19.) szamu képviselé-testiileti hatdrozat §. a) pontban foglaltak szerint az iires,
legaldbb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij énkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett netté havi
bérleti dij 29.480,- Ft.
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A helyiség rendkiviil j6 miiszaki allapota, valamint a keriileten beliili elhelyezkedése nem indokolja
sem a csokkentett bérleti dijon, sem az Epitlak Group Kft. 4ltal ajanlott 8sszegen t6rténd bérbeadast.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az Epitlak Group Kft. részére hatérozatlan idére, 30 napos
felmondaési id6 kikotésével, lakossagi kisipari szolgaltatas (szépségszalon) céljara 36.850,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgéltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérld altali
elkészitésének megallapitasa mellett. i

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalédra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A mielébbi bérbe adasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozés koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is Jelentene. A helyiség bérbe adasaval a bérls gondoskodna a
helyiség karbantartasarél és az allagmegovasrol.

Amennyiben az Onkormanyzat nem adja bérbe a helyiséget, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik és az utcai elhelyezkedés dnkényes bekoltozés
veszélyét is rejtheti magéaban.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
52616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni.

A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti
hatérozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez§ bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés megkotését kévetben kozjegyzd elstt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot al4irni.

A Keépvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) sz4mii hatérozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képvisels-
testiilet mds hatérozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatirozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai, foldszinti helyiségben végezni kivant lakossagi kisipari
szolgaltatas (szépségszalon) tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos doéntését

meghozni sziveskedjen.
Py
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Hatarozati javaslat
............ €v. (......h6 ....... nap) szamy Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatt talalhatd, 34926/0/A/5 hrsz.-, 33
m*  alapteriileti, ires, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakds céljdra szolgalé helyiség
bérbeadasshoz, hatarozatlan idSre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az Epitlak Group Kift,
(cégjegyzékszam: Cg. 01-09-278797; székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; képviseli:
Gasparek Tibor figyvezetd) részére szépségszalon tevékenység céljara 36.850,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2016. augusztus 22. '

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy ‘az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeird] 52616 35/2013. (V1. 20.) Onkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat al4irdsat
véllalja a leendd bérls.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid8: 2016. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté déntések esetén Javaslata a kbzzététel médjara
nem indokolt hirdetétablan

Budapest, 2016. augusztus 16.
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