Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi KézpontZrt. £ 71 .. sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. augusztus 22-¢i iilésére

Targy: A Pedrano Construction Hungary Epit(’iipari Kft. bérbevételi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Tomé u. 32-38. szam alatti lires, onkormanyzati
tulajdond, nem lakis céljira szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozasiban

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgat6

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényillas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsetvarosi  Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdondt képezi a Budapest VIIL keriilet, Témé u. 32-38. szim alatti,
36139/1/A/2 hrsz.-u, 183 m? alapteriiletti, iires, utcai (és kapualjbdl is megkozelithetd)
bejarat, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban
iroda megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 1996. augusztus 21-én keriilt birtokbavételre, a kéziizemi méréorak
nincsenek, ezért nagyon rossz (1) besorolésn, rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség és célbefizetési fizetési kotelezettsége
Osszesen 77.640,- Ft/ho.

A Pedrano Construction Hungary Epl’t(’iipari Kft. (székhely: 1082 Budapest, Prater u.
29/A.; cégjegyzékszam: 01-09-174128; ad6szam: 24378226-2-42; képviseli: Balogh J6zsef és
Szulyovszky Gébor 6nalld képviseletre jogosult ugyvezetdk) bérbevételi kérelmet nyujtott be
a targyban megjelolt helyiség iroda és raktar céljara torténd bérbevétele irant. A kérelemhez
szitkséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelmez6é bérleti dij ajanlatot nem tett. A
kérelmezd irasban nyilatkozott, hogy jelenleg és késébb sem tart igényt az elektromos
szolgaltatas kiépitésére, tovabba vallalja a helyiség feldjitasat.

A CPR-Vagyonértékels Kit. (Lakatos Ferenc) altal 2015. december 02. napjan készitett és a
Mozaik 8 Kft. részér6l Gédor Laszlé fuggetlen szakért 4ltal 2016. méjus 30. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 23.900.000,- Ft (130.600,- Ft/m?).
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az iroda és a
raktarozasi tevékenységekhez tartozé 8 %-0s szorzéval szamitott havi netté bérleti dij
159.333,- Ft.
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Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott, netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. Az igy csokkentett nett6 havi
bérleti dij: 79.667,- Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL. kertilet, Tomé u. 32-38. szam alatti, 36139/1/A/2 hrsz.-u,
183 m? alapteriiletti, tres, utcai (és kapualjbél is megkozelithetd) bejarati, f6ldszinti, nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasat a szamitott bérleti dijon tekintette] arra, hogy a
birtokbavétele 6ta bérbevételi kérelem nem Srkezett ra, és a helyiség allapota nagyon rossz.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, T6m6 u. 32-38. szdm alatti, 36139/1/A/2 hrsz.-t, 183
m2 alapteriilet(i, {ires, utcai (és kapualjbél is megkozelithet6) bejaratt, fldszinti, nem lakas
céljdra szolgald helyiség bérbeaddsat a Pedrano Construction Hungary Kft. részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, aramszolgaltatas nélkiil, iroda és
raktar tevékenységek céljara, a csokkentett szamitott bérleti dijon, azaz 79.667,- Ft/h¢ + AFA
bérleti dij + koziizemi és kilonszolgéltatési dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé dvadék megfizetésének, és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérls
altali elkészitésének kotelezettsége mellett, amennyiben a Pedrano Construction Hungary Kft.
sajat koltségen vallalja a helyiség (dramszolgaltatés kialakitasat) felujitasat.

Javasoljuk, hogy a Pedrano Construction Hungary Kft. a bérleti jogviszony idétartama alatt
bérbeszamitasi igénnyel ne €lhessen, tovabba az altala eszkozolt beruhazasok ellenértékét a
bérleti jogviszony alatt és azt kovetden az Onkorményzattél semmilyen jogcimen ne
kévetelhesse.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgals helyiség bérbeadsahoz bérbeadédi dontés sziikséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL A déntés célja, pénziigyi hatisa

A miel6bbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozs koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mielébbi bérbe adasaval a bérls gondoskodna a helyiség
rendbehozatal4rol, karbantartasarél, és a helyiség allaga nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség éllaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa minimdlisan, de pozitivan befolyasolja az Onkorményzat
2016. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa peénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabailyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torveny 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint — énkormdanyzati bérbeadéi dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.
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A Rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenység
céljara éllapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszeri hasznélatra val6
alkalmassa tételét a bérlo vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértekérdl a bérld kivéalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az ()nkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjén kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6
bizottsag a bérbeadéi déntés meghozatalakor a képvisels-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez4 bérleti di; ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megelézden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben
kdzjegyz6 elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a Jelen hatarozat és a
Keépvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A
Kt. hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozisa, utcai f5ldszinti helyiségben térténé
iroda és raktar tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dént, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Témé u. 32-38. szam alatti, 36139/1/A/2 hrsz.-
U, 183 m? alapteriiletd, iires, onkorményzati tulajdony, utcai (és kapualjbél is
megkdzelithetd)  bejaraty, foldszinti, nem lakés céljgra  szolgald helyiség
bérbeadasshoz, aramszolgaltatas nélkiil, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével a Pedrano Construction Hungary Epl’t(’iipari Kft. (székhely: 1082
Budapest, Prater u. 29/A.; cégjegyzékszam: 01-09-174128; ad6szam: 24378226-2-42;
képviseli: Balogh Jézsef é&s Szulyovszky Gabor 6nallo képviseletre jogosult
ligyvezeték) részére, iroda és raktsr tevékenységek céljara, 79.667,-Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 0sszegen, amennyiben a Pedrano
Construction Hungary Kft. sajat koltségen vallalja a helyiség (4ramszolgéltatas
kialakitésat) feltjitasat.
Felel6s: J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. augusztus 22.




2.) hozzjarul a Budapest VIII. keriilet, Témé u. 32-38. szam alatti, 36139/1/A/2 hrsz.-u,
183 m? alapteriiletd, ures, Onkorményzati tulajdonu, utcaj (és kapualjbdl is
megkdzelithet6) bejaratu, foldszinti, nem lakés céljara szolgalo helyiség felujitasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. augusztus 22.

3.) Pedrano Construction Hungary Kft. a bérleti jogviszony idé6tartama alatt
bérbeszdmitasi igénnyel nem clhet, tovabba az 4ltala eszkozolt beruhazasok
ellenértékét az Onkormanyzattol semmilyen jogcimen nem kévetelheti a bérleti
jogviszony alatt és azt kévetben sem.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2016. augusztus 22.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatrozat 1.)-2.) pontja szerinti
bérleti szerzédés megkStésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirol
sz016 35/2013. (VI1.20.) onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aléirasat, valamint a rendelet 14. §
(2) bekezdése szerint 3 havi bérleti dijnak megfelel$ Gvadék megfizetését vallalja a
leend6 bérls.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2016. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel moédjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 16.

apkas Ors
vagyon lkodasi igazgat6
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