Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Viérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : } g
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Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.  A— . (... «. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. augusztus 22-ei iilésére

Targy: RETESBOLT Anno 1926 Kft. bérlé és Dr. Marton Tanacsadé Kift. bérleti jog
atruhdzasahoz valé hozzdjarulds iranti kézés kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet,
Rakéczi it 25. szim alatti, dnkorményzati tulajdonii nem lakis céljara szolgalo
helyiség tekintetében

Eléterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszerli szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezé Budapest VIIL keriilet, Rikoezi it 25. (Vas utca felsli bejarat) szam alatti,
36506/0/A/40 helyrajzi szimon nyilvantartott, 55 m? alapteriileti, utcai bejaratl, fSldszinten
elhelyezked6, nem lakés céljara szolgalé helyiség bérldje a RETESBOLT Anno 1926 Kft. (székhely:
1135 Budapest, Lehel u. 38.; cégjegyzékszam: 01-09-918484; adészam: 14759099-2-41; képviseli: Dr.
Marton Matyas iigyvezetd) a 2015. januar 12. napjén kelt, hatérozott idejii, 2019. december 31.
napjaig szol6 bérleti szerz6dés szerint, a Varosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag 1324/2014. (XII.
12.) szami hatérozata alapjan. A bérl6 a helyiséget rétesbolt (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara
hasznélja. A bérleti szerz4dés megkotése elétt a RETESBOLT Anno 1926 Kft. 333.756,- Ft nem
kamatoz6 évadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.
A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 11.000,- Ft/hé.

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij el6iras: 87.600,- Ft, a bérlének 2016. julius 31-ig nincs bérleti- és
kiilonszolgaltatasi dij tartozasa.

A RETESBOLT Anno 1926 Kft. bérld, valamint a Dr. Marton Tanacsadé Kft. (székhely: 1137
Budapest, Szent Istvan korat 20., 4. em. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-980036; adoszam: 23826991-2-
41; képviseli: Dr. Marton Matyas iigyvezetd) kézos kérelmet nyujtottak be Tarsasagunkhoz, amelynek
értelmében 2 RETESBOLT Anno 1926 Kft. bérléta] 4t kivanja venni a bérleti jogot a Dr. Marton
Tanacsadé Kift., viltozatlan feltételekkel és bérleti dijjal. A kérelemhez a sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek.

Dr. Marton Tanacsadé Kft. a targybani helyiségben rétesboltot (szeszesital arusitas nélkiil) kivan
miikGdtetni.

A Opten Cégnyilvantartasbol megéllapithaté, hogy a RETESBOLT Anno 1926 Kft. és a Dr. Marton
Tanédcsad6 Kft. a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja
szerint atlathaté szervezetnek mindsiilnek, elleniik végrehajtas-, cséd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, térsasagi ad6 bevallasi kotelezettségiiknek 2014. és 2015. évben eleget tettek.




A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal készitett és a Mozaik 8 Kft. részérél Gédor Laszlé
fliggetlen szakértd 4ltal 2016. julius 20. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
ertcke 18.000.000,- Ft (327.272 - Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, valamint a 248/2013.
(VL19.) képviselS-testiileti hatdrozat 8. a) pont eldirdsai alapjan az utcai bejarati  f5ldszinti
helyiségben végezni kivant szeszmentes vendéglatds tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval
szamitott havi nett6 bérleti dij 90.000,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozz4jarulas megadasét a fenti helyiség bérleti joganak atruhazasihoz a Dr.
Mirton Tandcsadé Kft. részére, és Uj bérleti szerz6dés megkotését hatdrozott id6re, 2019. december
31. napjaig, rétesbolt (szeszesital arusits nélkiil) tevékenység céljara 90.000,- Ft/hé + AFA +
kéziizemi és kiilonszolgaltatsi dijak Osszegen, 3 havi 6vadék és 4 havi szerzédéskotési dij
megfizetésének, valamint a kozjegyzdi okirat elkészitésének kotelezettségével.

A bérleti jogviszony atvétele soran a Dr. Mirton Tandcsadd Kft. 4 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld, azaz brutt6 457.200,- Ft Osszegii szerzodéskotési dij megfizetésére kitelezett.

Jogi képviselénk tajékoztatisa szerint a birsdg tobb esetben itélettel ismerte el a bérleti jog
atruhézasanak megtorténtét annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevé kérelmezd a bérleti szerzédést
nem kototte meg az Onkorményzattal, Ezért Jjavasoljuk a hozzajarulas kiegészitését arra vonatkozdan,
hogy a hozzijarulas abban az esetben valik hatélyoss4, ha a bérleti jogot atvevd kérelmezé a bérleti
szerzOdést megkoti, és azt egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozattal megerdsiti.  Ennek
megtorténtéig a hatdrozat meghozataldnak idépontjdban érvényben 16vS bérleti szerzodés szerinti
bérldt ismeri el bérléként az Onkormanyzat a bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

IL. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzisa dontést igényel, amely dontés meghozatalira a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsén a bérlet'i. Jog atruhdzasanak engedélyezését, mert folyamatos
magasabb bérleti dij bevétel varhato, amely az Onkorményzat szdmara elényds, a helyiséget a (4tvevd)
bérld tovabbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerzédéskstési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhdzisa peénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét, és pozitivan befolyasolja a szerzédéskotési dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérls a
helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit
onkorményzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzéjérulds nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az
onkormanyzat rendeletében meghatérozott feltételeket véallalja.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
52016 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
Onkormdanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhazashoz valé bérbeaddi hozzijarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar
fennall6 és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulds irnti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utén terjesztik eld a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.
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A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajaruldsrél vagy annak megtagadésarél a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjén a bérbeaddi hozzjarulas feltételeként kikothets, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a) aszerz8dés modositasatsl kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérld a bérleti dijat a joviben — évente
Janudr 1-jétd] a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztoi drindex mértékéve] —
novelve fizeti meg,

c) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzédés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltsltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
meértekéig, vagy ha évadék befizetésére korsbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vals nyilatkozat — a bérl6 4ltal
harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérls kérelmére adhaté ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhaté, A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa
el6tt a bérlotdl és a bérbeadsi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni,
hogy véllaljak-e a bérbeads 4ltal — a felhivassal egyidejileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerz8déskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti Jogviszony fennéllasanak vérhaté id6tartama alapjan
keriil meghatdrozasra. A hatarozott idejli szerzodés esetén a bérleti Jjogviszonybdl még hatralévé,
minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfelels Osszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti Jog atruhazésa esetén a bérleti szerzddés megkotéséig
az eredeti bérls felel a helyiségbérlettel felmeriils kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeads
nyilatkozata nem eredményezi a bérleti Jjogviszony médositasat.

A Képviselt-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmi hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata
szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi értéke szolgal.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...h6....nap) szami Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1.) hozzajirul a RETESBOLT Anno 1926 Kft. bérl altal bérelt, a Budapest VIII. keriilet,
36506/0/A/40 helyrajzi szémon nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Rikéczi ut 25. (Vas
utca feloli bejarat) szam alatt talalhatd, utcai bejaratu, foldszinti, 55 m? alapteriiletli, nem lakas
céljdra szolgalShelyiség bérleti Jjoganak atruhazasahoz a Dr. Marton Tandcsadé Kft. részére
rétesbolt (szeszesital arusitis n¢lkiil) céljara, hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig,
90.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + kdziizemi és killsnszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2016. augusztus 22.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzédés megkétése eltt a Dr.
M:rton Tandcsadé Kft. 4 havi brutt6 bérleti dijnak megfelels, azaz brutté 457.200,- Ft 6sszegi
szerzOdéskotési dijat megfizessen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. augusztus 22.




3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, melynek feltétele a 2.) pontban meghatarozott szerz8déskotési dij megfizetése
mellett az, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld évadék megfizetését, valamint a 19. § (3) ¢) bekezdése
alapjan kozjegyz0 elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdrid6: 2016. szeptember 30.

4.) a bérbeadoi hozzdjarulas abban az esetben valik hatalyoss4, ha a bérleti jogot 4tvevé Dr. Marton
Taniacsadé Kft. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a
szerz6déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzddést alairja és azt egyoldala kotelezettségvallald
nyilatkozattal megerésiti. Az Onkormanyzat ezen egylittes feltételek teljesitéséig a RETESBOLT
Anno 1926 Kft.-t ismeri el bérl6ként az ervényben 1év6 bérleti szerzddésben foglalt feltételek
szerint,

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkod4si K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén Jjavaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 16.

vagyongazdalkodasi igazgat6
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