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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
1.) A Budapest VIIL. keriilet, Prater utca F szim alatti P hr<- i, 65
alapteriileti, 2 szobas, komfortos komfort T0KOZaty, a kozos tulajdonbol hozza tartozé 334/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd lakasPés-részére 1996. majus 10. napjan kelt bérlet;
szerzOdéssel keriilt bérbeadasra hatarozatlan 1doére szodldan, bérlétarsi jogviszonyban.P

bérlStars bérleti jogviszonya 2007. jilius 28-an bekovetkezett halalaval megsziint, igy 2008. januar 14,
napjan kelt, hatarozatlan iddre sz616 bérleti szerzédéssel a lakds kizarélagos bérloje.

2016. jonius 22. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakds megvasarlésa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti dij tartozas
vonatkozdsaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem
latja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt kételezettség nincs.

Berld kérésére az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltan) 2016. jilius 18-4n elkészitette a
lakasra vonatkozé értékbecslést, amelyben a lakés forgalmi értékét 18.200.000,-Ft-ban (280.000,-Ft/m?)
hatarozta meg. A fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft, Godor Laszlo) 2016. julius 20. napjan az ingatlan
forgalmi értékét 20.220.000,- Ft osszegre (311.000,- Ft/m?) médositotta és hagyta jova.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Prater utca

&zém alatti lakast bérl6, hatarozatlan ideji bérleti szerzédéssel rendelkezé W részére
torténd eladési ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 2.
szamu mellékletében), valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérsl szélo
33/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a valésagos komfortfokozat szerint
komfortos komfortfokozati lakas esetére irinyado, a forgalmi érték 50 %-anak megfelel Gsszegli, azaz

10.110.000,- Ft vételar megjeldlése mellett.

2.) A Budapest VIII. keriilet, Tolnai I.ajos utca —szém alatti, sz.-0, 27 m’

alapteriiletli, 1 szobas, komfort nélkiili komfort fokozatt, a kozés tulajdonbo! hozza tartozé 318/10.000
tulajdoni hdnyaddal rendelkez§ lakas hatarozatlan iddre sz616 bérleti szerzédéssel keriilt bérbeadasra 1959.

Jjunius 10-én kelt lakasbérleti szerzédéssel. részére. A néhai bérlé 1959. aprilis 25.
napjatdl hazassagban élt el, akivel a lakasba koltozott és aki; mint egyiittéld

hazastérs, a trvény erejénél fogva bérlbtarsa valt. lakasbérleti jogviszonya 2015.
marcius 29. napjan bekovetkezett halalaval megsziir

', a targyi lakas kizdrélagos bérldie 2016. februar 01-
Jén kelt, egységes szerkezetbe foglalt, hatérozatlan idére sz610 szerz6déssel ~

meghatalmazottja utjan 2016. janius 6. napjan vételi szandéknyilatkozatot
nyujtott be a lakds megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint
a bérleti dij tartozas vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast. :

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
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Bérlo kérésére az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszlo) 2016. julius 19-én elkészitette a lakasra vonatkozo
értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 5.390.000,-Ft értékben hatérozta meg (199.492,-Ft/m?%). A
fuggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft, Gédor Laszl) 2016. augusztus I-1én vizsgalta feliil és allapitotta meg a
becsiilt piaci-, forgalmi értéket 7.360.000,- Ft (272.748,- Ft/m?) dsszegben.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca

szam alatti lakast bérld, hatarozatlan idejli bérleti szerz&déssel rendelkezd,

észére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az
eloterjesztés 2. szamd mellékletében), valamint az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok
elidegenitésérol szol6 33/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a valdsagos
komfortfokozat szerint komfort nélkiili komfortfokozati lakas esetére iranyadd, a forgalmi érték 25 %-
anak megfelel6 6sszegli, azaz 1.840.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakésok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlanok értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szamara elényds, mert a cstkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik.
Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheh az
Onkormanyzatot. Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél sz616 33/2013. (VII. 15.) Snkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkordket, amely szerint: a 100 milli6é forintot
nem nem halad6 bekoltdzhetd forgalmi értékii lakéas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag,
ezen értéken feliil a KépviselO-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont
ad4svételi szerz6déssel, tovabba annak mddositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat
az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl
téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok elovasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a
lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan
adhato ki a vevo részére.

A vételar megéllapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat

tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili lakashasznald
. vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdésagos komfortfokozat szerint komfortos, &sszkomfortos

lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

12016. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdéalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII, keriilet, Prater utca szam alatti, 65 m’ alapteriiletdi, 2 szobas, komfortos
komfortfokozat, a kozods tulajdonbdl hozza tartozo 334/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra
hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlo részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-aval megegyezd
Osszegli, azaz 10.110.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2016. augusztus 22.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére,
valamint az adasvételi szerzddés aldirasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéaridé: 2016. oktober 15.

3.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca szam alatti, 27 m’ alapteriiletd, 1 szobas,

komfort nélkiili komfortfokozati, a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 318/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 25 %-aval megegyezd
Osszegil, azaz 1.840.000,- Ft vételar koziése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. augusztus 22.

4)) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére,
valamint az adasvételi szerz6dés alairdsara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktober 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitdjének javaslata
honlapon
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L. szami melléklet

Az ingatlan adatai

Bérl6 neve, vételi kérelem
benythjtasanak datuma:

Muiiszaki allapot leirasa:

2016. junius 22.

Komfortfokozat | Szoba-
Hrsz: m’ Nyilvantart.szer | szam:
— 65 komfortos 2

értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

Bérl§ javara fig.yele”m be vett Az értékbecsl6 altal megallapitott m’ Ertékbecslés
ertekndvelo s . A . iR £ Az
(e bekoltozhets forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhazas dsszege
Appreal Kollar Kft.
(Kollar Zoltan)
i 20.220.000,- Ft 311.000,- Ft 2016. jalius 18. Feliilvizsgalta:
Mozaik 8 Kft., (Gddor Laszld)
Egyéb adatok
Vételar 2 , . | Onkormanyzati v s . s pas s ,
s Onkormanyzati LY Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi értél albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-4ban): hényad ennatl-e: y Jogetme:
) o Onkormanyzat 2007. jalius 29.
10.110.000,- Ft >(32) 20,94% IGENNEM | 10 1bérts 4ltal kizarolagos bérld

Bérleti dij Ft/ h6 +
AFA:

Bérleti dij mértéke:

Koz6s koltség:

Fizetési moral:

3.389,-Ft

szocialis lakbér

14.362,- Ft

megfeleld




2. szdamu melléklet

Tolnai Lajos utca —

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem

Komfortfokozat Szoba-

m Nyilvantart.szer szam:

Miiszaki allapot leirasa:

benyujtasanak datuma: _ Hrsz:
Ei”&jt’mius 6. - 27

komfort nélkiili ]

értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Berls iava -
erio javara fig.yeleimbe vett Az értékbecsld altal megallapitott m’ Ertékbecslés
értéknovelo vy ” L s . P,
P bekdltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzas sszege
Avant.Immo Kft.
(Béartfai Laszlo)
) 7-360.000,- Ft 272.748-Ft | 5016, jilius 19.Felilvizsgalta:
Mozaik 8 Kft., (Gédor Laszlo)
Egyéb adatok
Vételar 2 . . f)nkorményzati L e . . "y et .

s Onkormanyzati . . Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdemé ¢ jogcime:
25%-aban): m hanyad eltétel fennall-e: | kezdeményezése jog :

_ 0 Onkormanyzat 2015. marcius 30.
1.840.000,- Ft >(26) 17,12% IGENINEM | 11 /bért 4ltal Kizarélagos bérld
Berleti dij Ft/ hé Bérleti dij mértéke: Kéz8s koltség: Fizetési moral:
AFA:
4.691 - Ft koltségelvi lakbér 13.992.- Ft megfeleld
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