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A napiľendet nyilvános Ĺilésen lehet üáľgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz e gy szetu szav azattöbb s é g sztiksé ge s'

Tisztelt Y élrosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottság!

Az előterjesztéstźrgyáúképező Budapest VI[., Mária utca l5. szám a|atti pinceszinti, 36647/OlNI he|yrajzi
szĺĺmon nyilvántaľtott 54 m" alapteľületű, üľes raktárhelyiségľe vonatkozőan a Yźrosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottság 1274/2012' (x. 17.) szźtmű hatźrozatátban hozzźłjáru|t a vételi kérelmet benyujtó,
Szentgyörgyi Dániel részére tĺjľténő eladási ajántat megküldéséhez.

A hatźtrozat alapján Tiírsaságunk a 2012. év október hó 30. napján kelt Eladási Ajánlatot megküldte
szentgyöľgyi Dániel részére, amelyet nevezett20|2. év november 5. napján vettkézhez.

A RE-PRINT Ingatlanfejlesztő és Tanácsadó Kft (Jakab Béla) által készített, ak1ua|izét|t és a fiigget|en
szakértő áL\ta1l 2012. október 3-rán elfogadott értékbecslés szerint, a 36647/0/NL he|yrajzi számű ingatlan
beköltözhető foľgalmi értéke 6.100.000,. tr.t összegben (fajlagos ár: 112,963,-Ft/mz) keľült megá|lapitásra. A
nem lakás cé|jfua szolgálő helyiség esetében a vételár a beköltözhető forgalmi érték |OO %o-a, azaz
6.100.000,- Fr.

Szentgyöľgyi Dániel 20If ' novembeľ 28-án a Kisfalu Józsefuárosi Vagyongazdálkodó Kft-hez eljuttatott
levelében kéľte a foľgalmi éľték felülvizsgźiatát'

Kéľelmező a forgalmi érték csökkentési kéľelmet azzal indokolta, hogy ,,az ingatlant 2008-ban felújították a
felújítás minősége feltehetően nem szakszeľíÍen töľtént, meľt most számos hiba ismét előkerült:
. az utcai fronton, az abla|<rryilások mentén erős vizesedés |áthatő a falon, melynek feliiletét kezelték ugyan'
de mivel csak az időszakos elttintetés lehetett a cé|, az is valósult meg.
- azutcai nyí|észźrők cserére szorulnak
- mindegyik helyiség lźhazatálná| több helyen sĺáľgásodás és táskásodás észlelhető, melyek csak a vakolat
eltĺávolításával javÍthatóak'
- azűjnaknevezett szaniteľek a felszerelés pi||anatźban sem voltak űjak, azőtaelhasználtak
. A helyiség fíĺtését egy konvektoľ biztosítja, mely egészen biztosan nem elegendő
- az utcáről a helyiségbe vezető lépcső teljesen szabá|yta|an. A lépcsőfokok emelkedése esetleges,
balesetveszélyes
. semmilyen lehetőség nincsen mellékhelyiség kialakítĺásáľa''
Szentgyörgyi Dániel szerint ,,a felsorolt okok miatt, a ľendeltetésszerű haszĺá|atźůloz jelentős felújítási
munkákat kell végezni.Ezek költsége az e|(5zetes kalkuláció szerint 1.3-1.5 M forint.'' Szentgyöľgyi Dániel
ezze| a különbséggel kívánja csökkenteni a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság által megáll apított 6,I
M foľintos eladási ajźn|atot, amely 4'600.000 Foľint.''
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A kéľelem a|apjźn a független szakértot megbízruk az értékbecslés felülvizsgáúatźxa|, aki helyszíni szemlét
taľtott, és a panaszos levélben leírtak a|apján állásfoglalásźlban az a|źtbbi műszaki véleméný rögzítette:

,,Az eredeti értékbecslést és az iratok felülvizsgá|atźtt e|végezve, a helyszíni szemlén tapaszta|t műszaki
benyomásokatf e|hasznźl|vaazalábbiakatľögzítem:

- az étékbecslő źita|rögzitett összehasonlitő źtrak megfelelőek, azok összegét jóvĺáhagýam, a3%o-os
koľľekcióstényezóa|ka|mazćsamiĺszakilagindokolt

- figyelembe véve a panaszos levélben leíľt és valós mÍĺszaki problémákat {ablakok, vakolat
minősége, pince állaga) ezek az éľtékbecslésben csökkentó tényezőként megjelennek, így a fajlagos
är képzése szakmai|ag megfelelő, a becsült źtr 1|2.963 Ft/mz faj|agos értékben reźiis 2072 évben is,
mive| az e|végzett felújíĹási munkák csak kaľbantaľtás jellegűek voltak (festés, mźzo|ás)

- az étékbecslés azonban nem tartalmazza a lépcső szabványon kívüli miĺszaki źů|apotát' (csak
elhanyagolĹnak, balesetveszélyesnek minősíti az éľtékelő) ez jelentős ráfordítást igényel
használatbavételi engedélyhez (lépcsőpihenő l90 cm alatti,bejárati ajtó úgyszintén).

- a lépcső és azajtő szabványos kialakíüása kb. 4-500.000 Ft költségetjelenthet, ezen értékcsökkentési
igéný javaslom elfogadni max' 480.000 Ft összegben.

- a pince foľgalmi éľtéke jelen míĺszaki állapotának megfele|óen 5.620.000 Ft ez 104.000 Ft/mz
fajlagos árnak felel meg.''

A fi'iggetlen szakéľtő a fenti indokok figyelembe vételéve| az eredeti éľtékbecslésbenrögzitett 6.100.000 Ft
forga|mi éľték helyett, javasolja 5'620'000 Ft forgalmi éľték alapul vételét az értékesités során.

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jtra szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről
sző|ő 15/2005. (rV.20.) szźmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében ,,a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakoľolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlásáľa, a rendeletben meghattrozott esetekben a Yźnosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot
hatalmazza feľ'. A rendelet 2's Q) bekezdése a|apjźn: ,,A nettó 100 millió Ft-ot meg nem haladó, AFA
nélkĹil száłmltott bekcjltözhető forgalmi éľtékű helyiség elidegenítése esętén a Városgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottság, ęzen értéken felül a Képviselő-testiilet dönt az elidegenítésrőI és a véte|źrrő|, tovźbbá dónt az
adásvétęli szerződéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikoľ a dcjntés azérté|łlatáľtól fi'iggetlenül a Képviselő-testiilet jogktĺľe''.
A 6/A. $ (2) bekezdése éľtelmében: ,,Az a 10 MFt foľgalmi érték a|atti i.iľes nem lakás célú helysiség, amely
több mint 1 éve nem keriilt bérbeadás útján hasznosításra, vételi kérelemľe tulajdonosi döntés alapján,
versenyeztetési elj aľás mellőzésével is elidegeníthető.''
A 9. $ (5) bekezdése éľtęlmében, ha az onkoľmányzat aján|ati kötöttségének hatĺáľidején belül az eladźsi
ajránlatban közölt forgalĺni éľték felü|vizsgálatát a vevő kéľi, a kérelmet a független szakérto
állásfoglalásának ismeľtetése mellett az érté|úatálrtől fiiggően a Képviselő-testtilet, vagy a
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság elé kell teľjeszteni. Az ajánlati kötöttség idotartama ilyenkor a
forgalmi énék feliilvizsgá|ata iľánti kérelem előterjesztése és az értékhattrtól fliggően a Képviselő-testiilet,
vagy a Yárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság á'||źsfog|a|ásának kézhezvéte|e közötti időtaľtammal
megnő.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az értékbęcslés felülvizsgá|atź*a|, és az elidegenítéssel kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

...l(.., év ... ... 'hó . ' ...nap) szźtműYárosgazdá,lkodási és Pénzügyi bizottsági hatfuozat..

A Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy
1.) az |274/20|2' (X.17 .) száműhatétrozatát visszavonja.
2.) Szentgyörgyi Dániel vételáľ csökkentési kérelmét elfogadja, azingatlan-nyi|vántartásban a 36647l0/Nĺ

he|yľajzi számon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest vIrL, Máľia utca 15. szńm a|atti 54 mf
alapteľületű ĺiľes pÍnceszinti egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, vételárźľ- 5.620.000,.
Ft összegben jóváhagyja, éshozzájárul, hogy a ľaktárhelyiséget Szentgyöľgyi Dániel megvásźro|ja' Az
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eladási ajtn|atban és az adásvéte|i szeruodésben ki kell kötni, hogy a vevő az ingat|an źi|apotfua
vonatkozó részletes tźĘékoztatźst megkapta' A vevő a helyiség állapotával kapcsolatban eládóval
szemben semmilyen kártéľítesi igénnyel nem léphet fel.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az űj véte|ánal küldjön új eladási ajánlatot a 15/f005' (IV. 20')
önkormányzati rendelet alapján.

4.) amennyiben Szentgy<lrgyi Dániel nem él az e|adási ajánlatban foglalt határidőn be|ül a vétel
lehetőségével, úgy a helyiséget nyílt áľveľésen kell elidegeníteni.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Hatáľidő: 1. pont esetében 2013, január 14,

2,,3.) pont esetében 20|3. január 2| '
4.) pont esetében az e|adási aján|at |ejártát követő árverés

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft'

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|oterjesztés előkészítőjének javas |ata a kijzzététe|
módjára: nem igénye|

Budapest, f0|3. januźr 3'
Tisztelettel: 

k
xovácsbftó.

ügyvezető igazgatő
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