Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft g g
N !.sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013, januar14-i {ilésére

Targy: A Budapest VIIL, Maria utca 15. pinceszinti, 36647/0/A/1 helyrajzi szdmf, iires raktarhelyiségre
késziilt értékbecslés feliilvizsgalata és elidegenitéshez hozzajarulas

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd
Készitette: Pribelszki Szabolcs referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet tirgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Az elbterjesztés targyat képezd Budapest VIII., Maria utca 15. szam alatti pinceszinti, 36647/0/A/1 helyrajzi

szamon nyilvantartott 54 m? alapteriiletli, iires raktarhelyiségre vonatkozoéan a Vérosgazdalkodasi és

Pénziigyi Bizottsdg 1274/2012. (X. 17.) szamu hatérozataban hozzjérult a vételi kérelmet benyijto,
részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez.

A hatdrozat alapjén Térsasigunk a 2012. év oktéber hé 30. napjan kelt Eladasi Ajanlatot megkiildte
T 1 részére, amelyet nevezett 2012. év november 5. napjan vett kézhez.

A RE-PRINT Ingatlanfejleszté és Tanacsadé Kft (Jakab Béla) altal készitett, aktualizalt és a fliggetlen
szakert6 altal 2012. oktober 3-an elfogadott értékbecslés szerint, a 36647/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 6.100.000,- Ft dsszegben (fajlagos 4r: 112.963,- Ft/m®) keriilt megallapitasra. A
nem lakds céljara szolgdlo helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
6.100.000,- Ft.

"7 7 2012. november 28-4n a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft-hez eljuttatott
levelében kérte a forgalmi érték feliilvizsgalatat.

Kérelmezd a forgalmi érték csokkentési kérelmet azzal indokolta, hogy ,,az ingatlant 2008-ban felujitottak a
felajitas minGsége feltehetGen nem szakszeriien tortént, mert most szamos hiba ismét elkeriilt:

- az utcai fronton, az ablaknyilasok mentén erds vizesedés lathaté a falon, melynek feliiletét kezelték ugyan,
de mivel csak az id6szakos eltiintetés lehetett a cél, az is valésult meg.

- az utcai nyilaszarok cserére szorulnak

- mindegyik helyiség ldbazatinal tbb helyen sirgasodas és tiskasodas észlelhetd, melyek csak a vakolat
eltavolitisaval javithatoak.

- az Ujnak nevezett szaniterek a felszerelés pillanataban sem voltak Gijak, az6ta elhasznaltak

- A helyiség fiitését egy konvektor biztositja, mely egészen biztosan nem elegend6

- az utcar0l a helyiségbe vezeté Iépcs6 teljesen szabalytalan. A lépcsdfokok emelkedése esetleges,
balesetveszélyes

- semmilyen lehetdség nincsen mellékhelyiség kialakitasara™

‘ - szerint ,,a felsorolt okok miatt, a rendeltetésszerii hasznélatahoz jelentds feldjitasi
munkaékat kell végezni. Ezek koltsége az elézetes kalkulaci6 szerint 1.3-1.5 M forint.” ¢

ezzel a killonbséggel kivanja csokkenteni a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag altal megéllapitott 6.1
M forintos eladasi ajanlatot, amely 4.600.000 Forint.”
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A kérelem alapjan a fiiggetlen szakért6t megbiztuk az értékbecslés feliilvizsgalataval, aki helyszini szemlét
tartott, és a panaszos levélben leirtak alapjan allasfoglalasaban az alabbi miiszaki véleményt rogzitette:

»AzZ eredeti értékbecslést és az iratok feliilvizsgalatat elvégezve, a helyszini szemlén tapasztalt muiszaki
benyomasokat felhasznalva az alabbiakat rogzitem:

- az értékbecsld altal rogzitett Gsszehasonlitd drak megfelelek, azok Gsszegét jovahagytam, a 3%-os
korrekcids tényez6 alkalmazasa miiszakilag indokolt

- figyelembe véve a panaszos levélben leirt és valés miszaki problémakat —(ablakok, vakolat
mindsége, pince allaga) ezek az értékbecslésben csokkentd tényezdként megjelennek, igy a fajlagos
ar képzése szakmailag megfeleld, a becsiilt ar 112.963 Ft/m? fajlagos értékben redlis 2012 évben is,
mivel az elvégzett felujitasi munkak csak karbantartas jellegliek voltak (festés, mazolas)

- az értékbecslés azonban nem tartalmazza a 1épcs6é szabvanyon kiviili miszaki allapotat, (csak
elhanyagoltnak, balesetveszélyesnek mindsiti az értékeld) ez jelentdés raforditast igényel
hasznalatbavételi engedélyhez (Iépcs6pihend 190 cm alatti, bejarati ajtéd ugyszintén).

- alépcsd és az ajtd szabvanyos kialakitasa kb. 4-500.000 Ft koltséget jelenthet, ezen ertekcsokkente31
igényt javaslom elfogadni max. 480.000 Ft Gsszegben.

- a pince forgalmi értéke jelen miiszaki allapotdnak megfeleléen 5.620.000 Ft ez 104.000 Ft/m?
fajlagos arnak felel meg.”

A fiiggetlen szakért6 a fenti indokok figyelembe vételével az eredeti értékbecslésben rogzitett 6.100.000 Ft
forgalmi érték helyett, javasolja 5.620.000 Ft forgalmi érték alapul vételét az értékesités sordn.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz016 15/2005. (IV.20.) szdm® rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében ,a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsira, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel”. A rendelet 2.§ (2) bekezdése alapjan: ,,A netté 100 milli Ft-ot meg nem haladé, AFA
nélkiil szamitott beksltozhetd forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az
adasvételi szerzbdéssel, tovabba annak médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a KépviselS-testiilet jogkore”.

A 6/A. § (2) bekezdése értelmében: ,,Az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakés céli helysiség, amely
tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas tjan hasznositdsra, vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan,
versenyeztetési eljaras mell6zésével is elidegenithetd.”

A 9. § (5) bekezdése értelmében, ha az Onkormédnyzat ajanlati kotottségének hatéridején beliil az eladdsi
ajanlatban kozolt forgalmi érték feliilvizsgalatit a vevs kéri, a kérelmet a fiiggetlen szakértd
allasfoglalasinak ismertetése mellett az értékhatartél fiiggben a Képvisel-testiilet, vagy a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig elé kell terjeszteni. Az ajanlati kotottség idotartama ilyenkor a
forgalmi érték feliilvizsgalata iranti kérelem eléterjesztése és az értékhatartol fliggben a Képviseld-testiilet,
vagy a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag allasfoglalasinak kézhezvétele kozétti iddtartammal
megno.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az értékbecslés feliilvizsgalataval, és az elidegenitéssel kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
(e €. h6 .....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ﬁgy dont, hogy

1.) az 1274/2012. (X.17.) szdm\ hatarozatat visszavonja.

2. vételar csokkentési kérelmét elfogadja, az ingatlan-nyilvantartasban a 36647/0/A/l
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Méria utca 15. szim alatti 54 m’
alapteriiletii itres pinceszinti egyéb helyiséget a bérbeadasi élloménybél kivonja, vételarat 5.620.000,-
Ft Osszegben jovahagyja, és hozzajarul, hogy a raktarhelyiséget : megvasérolja. Az
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eladasi ajanlatban és az adasvételi szerz8désben ki kell kotni, hogy a vevd az ingatlan allapotara
vonatkozé részletes tdjékoztatist megkapta. A vevd a helyiség allapotaval kapcsolatban eladéval
szemben semmilyen kartéritési igénnyel nem I1éphet fel.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az uj vételarral kiildjon 4j eladasi ajanlatot a 15/2005. av. 20)

Onkormanyzati rendelet alapjan.
4.) amennyiben - 77" nem él az eladsi ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel

lehet&ségével, ligy a helyiséget nyilt rverésen kell elidegeniteni.
FelelOs: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatéja
Hataridd: 1. pont esetében 2013. januar 14.
2.,3.) pont esetében 2013. januar 21.
4.) pont esetében az eladasi ajanlat lejartat kvetd arverés

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eloterjesztés elokészitéjének javaslata a kozzététel
mddjara: nem igényel

Budapest, 2013. januar 3.

Tisztelettel: k

Kovacs Oftd
ligyvezetd igazgato
KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA; PRIBELSZKI SZABOLCS REFERENS .
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