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Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. TR A sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. augusztus 29-ei tilésére

Targy: Lakds elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

(Budapest VIIL keriilet, Auréra u. (i

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvéanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Osszefoglalé tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL. keriilet, Auréra . G -:m ot 2.0, 25

m? alapteriileti, 1 szobéas komfortos, a kézos tulajdonbol hozzéatartozd 497/10.000 eszmei
hanyaddal rendelkez6 lakasra vonatkozdan néhai D < tartott s
eltartd 1980. december 15. napjan tartasi szerz8dést kotottek, amelyhez a Budapest Févaros
VIII ker. Tanécs Végrehajté Bizottsaga Igazgatasi Oszfalya az 5891/1980. sz. hatarozataval a
hozzajarulast 1981. januar 20. napjan megadta. Budapest FGvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkorményzat) megbizésa ¢s meghatalmazésa alapjan eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. LG-2025/3/2015 szami bérbeadoi nyilatkozatdval
hozzajarult ahhoz, hogy a bérlakas bérleti jogviszonyat - tarto folytassa, €s a
bérleti szerzédést koltségelvii lakbér megfizetése mellett, hatdrozatlan idore megkdsse
jogut6dlas jogeimén. A bérleti szerzodés megkoteésére 2012. aprilis 16. napjan kertilt sor.

G H<1 15 2016. junius 07. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a lakas
megvasarlasa irant. A kérelemhez csatolta az €rvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti

dij tartozas vonatkozasaban kidllitott nullas igazolast.

Bérlé kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) 2016. julius 27. napjan elkészitette a
lakasra vonatkozo értékbecslést. A lakas piaci forgalmi értékét 6.600.000,- Ft (262.074,-
Ft/m?) sszegben allapitotta meg. Godor Laszlo fliggetlen szakértd 2016. augusztus 15.
napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti 6sszegben jovahagyta.

A Budapest VIIIL keriilet, Aurdra u. BN s/ alatti lakas elhelyezkedése HVT

teriiletet nem érint.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jéruljon hozza a Budapest VIIL. keriilet, Aurora u. E 3
 szam alatti lakas vonatkozasaban bérls, SNNEGE részcre torténd eladési
ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az el6terjesztés 1.
szamu mellékletében), valamint a az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakésok
elidegenitésérél sz616 33/2013. (VIIL.15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)




19. § (1) — komfortos lakés esetére vonatkoz6 — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak
megfeleld 6sszegii, azaz 3.300.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozOs

koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz a késobbiek soran valamilyen
nagyobb beruhéazasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél sz6l6 33/2013. (VIL. 15.)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem halad6 bekdltdzhetd forgalmi értékii
lakas elidegenitése esetén a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg, ezen értéken felil a
Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az
adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés értékharartél fuggetlenil a

Képviseld-testiilet jogkore.

Az el6vasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az
&llam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok elvasarlasi
joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag dontése alapjan adhat6 ki a vevl részeére.

A vételar megallapitisat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az elovasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre
jogosult jogcim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
valésagos komfortfokozat szerint komfortos, sszkomfortos lakas esetében a vételar a

forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) hozzéjérul a Budapest VIIL keriilet, Auréra u. S szim alatti, L
hrsz.-u, 25 m? alaptertilet(i, 1 szobas, komfortos komfortfokozati, a k6z06s tulajdonbdl
hozzatartoz6é 497/10.000 eszmei hanyaddal rendelkezé lakasra hatarozatlan idej bérleti
jogviszonyban all6 GGG <116 részére t6rténd eladési ajanlat kikiildésehez az
elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi ért€k 50 %-aval megegyezd
osszegli, azaz 3.300.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. augusztus 29.

C'(/ ps




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Felelds: Joézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2016. oktober 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6kgdzifojének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2016. augusztus 23.

vagyongazdalkodasi igazgato
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DR. MESZAR ERIKA
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NADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASY ES PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE




1. szdma melléklet

Aurdra u.

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benytdjtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki allapot leirdsa:
2016. janius 07. u 25 komfortos 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatarozott adatok
Bérl6 javara figyelembe vett
értékndveld Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas sszege bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft.
(Varszegi Dora)
2016. jalius 27.
jovahagyta (Godor Laszlo
fliggetelen szakérto) :
- 6.600.000,- Ft 262.074,- Ft 2016. augusztus 15.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
dnkormanyzat 2012. aprilis 16.
3.300.000,- Ft 3(18) 13,17% IGEN/NEM altal/bérlo altal jogutddlas
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ ho + Afa:
4.410,- Ft koltségelvii 12.425,- Ft megfeleld




