Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga g
 Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. Q\ . ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 2016. augusztus 29-i iilésére

Targy: A Red Loft Invest Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Nap u. 10.
szam alatti ilires, onkorminyzati tulajdoni nem lakis céljara szolgilé
helyiségre

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgat6

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Nap u. 10. szém alatti,
35624/0/A/1 hrsz.-u, utcai bejératli, pinceszinti, 146 m? alapteriiletii nem lakds céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet besorol4ssal szerepel (bejarat a
Kisfaludy utcabal).

Az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda a helyiséget 1998. szeptember 07. napjan vette birtokba.
A helyiség miiszaki 4llapota rossz, (2) besorolast, a helyiségben a falnedvesség 2,0 m
magassagu, teljes feldjitast igényel. Elektromos és vizéra van, a gazvezeték ledgazas kiépitve,
de gazdra nincs. A helyiség jelenlegi allapotaban rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas,

A viz6ras helyiség utan az Onkormanyzat 34.030,- Ft/hé koz6s koltséget fizet.

A Red Loft Invest Kft. (székhely: 1212 Budapest, Tiborc u. 22.; cégjegyzékszam: 01-09-
199903, adészam: 25104022-2-43; képviseletre jogosult: Vords Szabolcs Gergely tigyvezetd)
kérelmet nytjtott be a fenti pincehelyiség bérbevételére raktarozasi tevékenység céljara. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 12.000,-Ft/h6+AFA.

Tekintettel arra, hogy a helyiség jelen 4llapotéban rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas,
a kérelmezd a felujitdsi munkdlatok Osszegére bérbeszamitas megallapitasat kérte. A
kérelemhez csatolt koltségvetés alapjan a felujitas varhato brutté Osszege 1.394.143,- Ft.
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Az Ingatlanszolgaltatisi Iroda a beadott koltségvetés alapjan a feldjitdsi munkalatok
Osszegének bérbeszamitdsara az alabbi javaslatot tette:

Bérbeadoéra tartozé6 munkak: anyag munkadij
1. Felvonulés, deponélés, anyag 90.000,-
2. Sitt konténeres szallitas 15.000,- 20.000,-
3. Vakolat leverése 26.000,-
4. Aljzatbeton készitése 116.000,- 203.000,-
5. Szarité vakolat készitése 102.300,- 176.700,-
6. Vakolat javités 11.250.- 27.000.-
Osszesen: 244.550,- 542.700,-

Bérbeszamitasi javaslat (anyag+munkadij) dsszesen: 787.250,-Ft + AFA, azaz 999.808,-
Ft

Az AvantImmo Kft. (Bartfai LéaszIé) altal 2016. junius 01-jén készitett és Godor Laszlo
fliggetlen szakértd altal 2016. augusztus 1-jén jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 14.280.000,- Ft (97.808,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembe
vételével, a helyiségben végezni kivant raktarozas tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval
szamitott havi nett6 bérleti dij 71.400.- Ft.

A 248/2013. (V1.19.) szdmu képviselo-testiileti hatarozat 8. a) pont rendelkezése szerint az
tires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij nettd
Osszege 35.700,- Ft lenne.

Nem javasoljuk a fenti helyiség szdmitott bérleti dijon torténd bérbeadasat, mivel a
pinceszinten elhelyezked6 helyiség miiszaki allapota ezt nem indokolja, és a birtokbavétele
ota érdeklédés nem volt ra.

Javasoljuk a helyiségek bérbeadasat a Red Loft Invest Kft. részére raktdrozasi tevékenység
céljéra hatérozatlan idére, 30 napos felmondési hataridével, 35.700,- Ft/hé + AFA bérleti,
koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak Gsszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének, valamint a
kozjegyzdi okirat elkészitésének kotelezettségével. Javasoljuk a cstkkentett bérleti dijon
torténd bérbeadast, tekintettel arra, hogy a helyiség a pinceszinten helyezkedik el, és a
birtokbavétel 6ta nem volt érdeklddés ra.

Javasoljuk az Ingatlanszolgéltatasi Iroda &ltal javasolt, a bérbeaddt terheléd munkalatokra esé
brutté 999.808,- Ft (787.250,- Ft + 212.558,- Ft AFA) felujitasi koltségre megallapodas
megkotését, €s a bérleti dijba 36 honap alatt torténd beszamitdsat, amennyiben a kérelmez6 a
megallapodds megkotését kovetd 6 hoénapon belill az atalakitast és felgjitast érint
tervdokumentéciokat benyujtja, a feltjitdsi munkakat elvégzi és azok a benytijtott szamlak
alapjan leigazolasra keriilnek.

A megéllapodas 36 hénapra torténé megkotésével havonta 21.868,- Ft + AFA 6sszegben
szamolhat6 el a feltjitasi koltség, a fennmaradé 13.832,- Ft + AFA 06sszeg a bérlot terheli
bérleti dij fizetési ktelezettségként.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds célu helyiség bérbeadashoz és a bérbeszamitds engedélyezéséhez bérbeadoi
dontés sziikséges, amely dontés meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. A dontés célja, pénziigyi hatasa

4




Amennyiben a helyiség bérbeaddsshoz és a bérbeszamitishoz az Onkormanyzat hozzajarul,
ugy a bérld elvégzi a bérbeadora vonatkozé felujitasi munkékat, néveli a helyiség értékét,
illetve a bérbeszamitasi id6szak letelte utan bérld a tevékenységének végzése kdzben hossza
tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat
szamara.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiségek 4llaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2016. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi
id6szak leteltét kovetden pozitivan befolyésolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2016. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitds cimen rendelkezésre 4ll.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

~ A Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant
tevékenység céljara édllapotdnal fogva hasznélhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszert
hasznalatra val6 alkalmassa tételét a bérlé vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijénak
mertékérdl a bérld kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részerdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozatdban megéllapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatérozni. A hataskérrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését
megelézden koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelels Ssszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden
kdzjegyzo elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatérozatanak (a tovabbiakban: Hatérozat) II.
fejezet 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekéltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Hatérozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, a raktarozasi tevékenységhez tartozo
szorzd 6 %.

A Hatarozat 31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérol,
vagy barmilyen mdas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadéi dontésre van sziikség a
bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Hatérozat 34. pontja értelmében a bérl$ kérelme alapjan a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hozzajarulhat a bérbead6t terheld munkalatok kéltségének a bérlét terheld helyiség
bérleti dijba torténé beszamitashoz.

A jelen pont szerinti hozzajérulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovéabbiakban:
megéllapodés) abban az esetben kothetd meg, ha:




a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlben igazolja

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és
miikodési szabélyzatdnak ilyen értelmi kikStése esetén a térsashazi kozgyiilés
hozzéjarult

¢) a hat6sagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerSs és
végrehajthatd €pitési (Iétesitési) engedély birtokdban keriiljon sor, tovabba a bérld
vallalja a hasznélatbavételi engedély megszerzését

d) a bérlének a munkalatokrél valé megdllapodéskor az Onkormanyzattal vagy a
bérbeadd szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédd
dijakkal 6sszefiiggd tartozésa

e) a bérld véllalja, hogy a bérleti szerzddés mellett kozjegyz6 el6tt egyoldalt
kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem Keriilt sor.

A Hatérozat 37. a) pontja alapjan a bérbeaddi jogkdr gyakorléja jovahagyasaval az irasbeli
megallapodast a bérlével a bérbeadd szervezet kéti meg a munkalatok miiszaki tartalmardl, a
vérhato koltségeirdl, a beszamithato koltségek legmagasabb mértékérél és idotartamarol, és a
munkalatok elvégzésének hatéridejérol.

A Hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithat¢ koltségeket tigy kell meghatérozni
¢s havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utén fizetendd bérleti dijba
beszamithaté koltségek — ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja méasként nem dont — az aldbbiak
szerint tériiljenek meg a bérlék szamaéra, figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozo bérls
esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérl6k esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIIL keriilet, Nap u. 10. szdm alatti, 35624/0/A/1 hrsz.-u, 146
m? alapteriiletii, utcai bejératt, pinceszinti nem lakds célii helyiség bérbeaddsshoz
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi hatiridével a Red Loft Invest Kft. részére
raktarozas céljara 35.700,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak 0sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. augusztus 29.

2.)  hozzdjdrul a Red Loft Invest Kft.-vel tortén6 megallapodas megkotéséhez az 1.) pont
szerinti helyiség tekintetében a bérbeadéra tartozé feldjitasi munkdk (felvonulés, deponalés,
anyag, sitt konténeres széllitds, vakolat leverés, aljzatbeton készitése, szarité vakolat
készitése, vakolat javitds) bérleti dijba 36 honap alatt torténé bérbeszamitashoz bruttd
999.808,- Ft azaz (787.250,- Ft + 212.558,- Ft AFA) 6sszegben. Az elszamolas feltétele,
hogy a bérlé a megéllapodas megkdtését kovetd 6 honapon beliil a kdzmiivek atalakitdsat és
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felujitasat érintd tervdokumentéaciokat benytjtsa, a felGjitasi munkékat elvégezze, és azok a
benytjtott szamlak alapjan leigazolasra keriiljenek.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatédja
Hatérid6: 2016. augusztus 29.

3.) hozzdjdrul a hatérozat 2.) pontja szerinti feldjitasi munkaélatok elvégzéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. augusztus 29.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelels
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendé bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridd: 2016. oktober 31.

5.) felkéri a Jbézsefvarosi Gazdélkodési Ko6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
megallapodas megk&tésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatérid6: 2016. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modja
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 23.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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