Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2 Q(
; «.. SZ. napirend

Elbterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpontzrt. ... 1

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. augusztus 29-ei iilésére

Targy: Az Ahmed & Anita 2010 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Kkeriilet,
Népszinhaz u. 49. szim alatti iires, onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara
szolgal6 helyiség bérbeadisa vonatkozasaban

Elbterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubéat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadaséhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 49. szém alatti, 35101/0/A/7 hrsz.-q,
tires, utcai bejératd, 43 m” foldszint és 16 m? pincébdl 4116, Ssszesen 59 m? alapteriilett nem lakés
céljara szolgalé helyiség, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozé 250/10.000 tulajdoni
hényaddal egyiitt, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A targybani helyiség a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel§ iroda altal 2013. augusztus 22-én
keriilt birtokbavételre. A helyiség 4llapota kozepes, (3) miiszaki besorolast, felujitandé,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.

A helyiségre G D 2015 Jjulius 06-4n bérbevételi kérelmet nyuijtott be, melyhez a
Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag VPB 955/2015 .(IX.14.) sz4m1 hatérozatdban nem jarult
hozza.

Az Ahmed & Anita 2010 Kft. (székhely: 1108 Budapest, Gézmozdony u. 2., 9. em. 38;
cégjegyzékszam: 01-09-995265; addszam: 22700667-2-42; ‘képviseli: Al Nabhan Trad onall6
képviseletre jogosult ligyvezets) bérbevételi kérelmet nyijtott be a tirgyban megjelslt helyiség
lizleti tevékenység, cipd és taska értékesités céljdra torténd bérbevétele irant. A kérelemhez
sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 40.000,- Ft/h6+ AFA.

A nem vizérés helyiség utdn az Onkormanyzatnak a Tarsashaz irdnydban fenndll6 kozos koltség
fizetési kotelezettsége 16.520,- Ft/hé.

A GRIFTON Property (Toronyi Ferenc) 4ltal 2015. januér 30. napjéan készitett és a Mozaik 8 Kft.
részérdl Gédor Lasz16 fliggetlen szakértd altal 2016. augusztus 01. napjan aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 10.000.000,- Ft (200.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az iizleti tevékenységekhez tartozd 8 %-os
szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 66.667,- Ft.

- Az lires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij &nkormanyzati érdekbél legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy

csokkentett netté havi bérleti dij: 53.333,- Ft.




Nem javasoljuk a fenti helyiség cskkentett bérleti dijon trténd bérbeadasat az Ahmed & Anita
2010 Kft. részére, mivel azt sem a helyiség miiszaki allapota, sem a keriileten beliili
elhelyezkedése sem indokolja.

Javasoljuk a Budapest V1. keriilet, Népszinhdz u. 49. szam alatti, 35101/0/A/7 hrsz.-G, 59 m?
alaptertilet(i, ires, utcai bejarata, foldszint + pince nem lakds céljara szolgalo helyiség,
bérbeaddsit az Ahmed & Anita 2010 Kft. részére hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé
kik&tésével kereskedelmi tevékenység (iizlet, cipé és taska értékesités) céljara, a szamitott bérleti
dijon, azaz 66.667,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Gsszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetésének, és kozjegyzd elétti egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérls altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi déntés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A mieldbbi bérbe ad4sbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mielébbi bérbe addsival a bérld gondoskodna a helyiség
rendbehozatalardl, karbantartasarol, és a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozs koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa minimalisan, de pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016.
€vi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrél ,

52016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) Onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott
feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadsi déntésre a Vérosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadis esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl
a bérl6 kivédlasztésa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel8-testiilet hatdrozataban megéllapitott
bérleti dfjak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselS-testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézben
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 Gsszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Keépviseld-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmi hatérozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatrozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltszhetd forgalmi értéke szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatirozésa, utcai foldszinti helyiségben t6rténd kereskedelmi (iizleti)
tevékenységekhez tartoz6 bérleti dij szorzé 8 %.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...h6....nap) szam Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatirozat

A Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsig agy dént, hogy

1.) nem jarul hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 49. szam alatti, 35101/0/A/7
hrsz.-4, 59 m? alapteriileti, tires, dnkorményzati tulajdond, utcai bejaraty, fSldszint + pince
nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeaddsahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi
id6 kikétésével az Ahmed & Anita 2010 Kft. (székhely: 1108 Budapest, G6zmozdony u. 2.
9. em. 38. cégjegyzékszam: 01-09-995265; addszdm: 22700667-2-42; képviseli: Al Nabhan
Trad 6nall6 képviseletre jogosult lgyvezet0) részére kereskedelmi tevékenység (iizlet, cipd és
taska értékesités) céljara, 40.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak 6sszegen.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 29.

2.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 49. szdm alatti, 35101/0/A/7 hrsz.-
U, 59 m? alapteriilet(, iires, onkormdnyzati tulajdont, utcai bejaratt, foldszint + pince nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé
kikotésével az Ahmed & Anita 2010 Kft. (székhely: 1108 Budapest, G&6zmozdony u. 2. 9.
em. 38. cégjegyzékszam: 01-09-995265; addszam: 22700667-2-42; képviseli: Al Nabhan
Trad 6nall6 képviseletre jogosult tgyvezet) részére kereskedelmi tevékenység (iizlet, cipd és
taska értékesités) céljara, 66.667,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. augusztus 29. v

3)felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz0dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakds céljdra szolgalé helyiségek bérbeadisinak feltételeirdl sz016  35/2013. (VI.20.)
Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3
havi bérleti dijnak megfelels 6vadék megfizetését véllalja a leendd bérl.

FelelSs: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatérid6: 2016. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén Jjavaslata a kdzzététel modjard
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 23.
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