Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z ) ?
ElGterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Seeedls {...sz. napirend
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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016, augusztus 29-ei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Illés u. 36. szam alatti iires, onkormanyzati
tulajdoni nem lakis céljara szolgilé helyiség nyilvinos palydzat utjan torténé
bérbeadasara

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Illés u. 36. szam alatti, 36090/0/A/44 hrsz.-0, 160 m?
alapteriiletii, udvari bejaratli, foldszinti, nem lakés céljara szolgilo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban iroda besoroldssal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2015. m4jus 26. napjan vette birtokba, a
helyiség j6 miiszaki allapotu, (4) besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége 30.400,- Ft/ho.

A fenti helyiség az Orczy negyed vérosrészben helyezkedik el. A targybani helyiség a tirsashaz
udvara fel6l kozelithetd meg. A helyiség belmagassiga 4,15 m, a bejarati ajtok és az ablakok fa
szerkezetiiek, feldjitandéak. A kozponti nagyterem parketta burkolati, konvektoros fiités talalhatd
benne, ebbdl a helyiségbél kizelitheté meg a konyha, illetve az egymésbél nyil6 kisebb irodak is. Az
eléterbdl kozelithetd meg a szocialis helyiségesoport is. A konyhaban mosogatds konyhaszekrény,
gaztlizhely van, valamint az elektromos vizmelegit$ is itt keriilt elhelyezésre. A padozat keramia
lapokbol, cserélt laminalt parkettaval és csaphornyos parkettival burkolt. A mosdé, és a WC keramia
lapokkal burkolt, a falfeliilet csempézett, dsszességében j6 4tlagos allapotban. Gazkonvektoros fiités
van kiépitve, villanyéra és vizora is fellelhetd a helyiségben.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Toronyi Ferenc) 4ltal 2015. oktéber 01. napjan készitett és a Mozaik 8
Kit. részérél Gédor Laszl6 fliggetlen szakértd altal 2016. jinius 22. napjan aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 30.620.000,- Ft (191.375,- Ft/m?).

Amennyiben a palydzatban a bérbeadas sordn végezhet tevékenység nem keriil meghatarozasra, Ggy
az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhets forgalmi értékének legalabb a
8 %-a. A helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve, az igy szamitott
nettd havi bérleti dij 163.307,- Ft. Tekintettel a helyiség j6 miiszaki 4llapotéra, valamint a fejlédésben
levb vérosrészben valé elhelyezkedésére, javasolt a bérleti dijat a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembe vételével meghatérozni. Az igy szamitott bérleti dij a kovetkezoképpen alakul: a forgalmi
erték 100 %-a 30.620.000,- Ft, a bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi
értékének 8 %-a, azaz a netté havi bérleti dij 204.133,- Ft.

A helyiségre ezt megelézéen nem volt palyazat kifrva, mivel a korabbi értékbecslés alapjan a helyiség
értéke nem érte el a 25 M Ft-ot.




Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Illés u. 36. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd,
36090/0/A/44 hrsz-G, 160 m? alapteriileti, udvari bejéra’tﬁ, foldszinti, nem lakds céld helyiség
bérbeadésara nyilvanos palyazat kiirasat, 204.133,- Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhato olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013.
(VL 19.) szamu hatrozatanak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozd, illetve
nyilvanos internct szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A felhivas kozzétételére az Onkormédnyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjogénak atruhazésara vonatkozé versenyeztetési szabalyairol sz6l6 136/2016. (VI. 02.) szami
képvisel6-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjiban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a
Bonyolit6 iigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.)), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolit6 honlapjan, tovabba az Onkorményzat
¢s a Bonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. rendelkezésére allo internetes hirdetési
portalokon, tovabba a Kiiré dontése szerinti més helyen illetve modon.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakés céljira szolgalé helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazaton torténd kiirdshoz bérbeaddi
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a nyilvanos palyéazat kifrasa, és a minél elébbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezi az
Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, tovabbé palyazat révén vélhetdleg a kiirdsnal magasabb
bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valészinlisithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeadasara az Onkormanyzat nem ir ki palyazatot, illetve nem adja bérbe
kiadasként tovabbra is havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség
miiszaki dllapota romlik a kihasznélatlansag miatt.

A hatarozati javaslat elfogadasa varhatéan kedvezden befolyasolja a 2016. évi bérleti dij elSiranyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl sz616 66/2012.
(XIL. 13.) énkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés ab) pontja alapjan 100 millié Ft-ot meg nem
halado ért€kii vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést
hozni. A 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a KépviselS-testiilet hatérozata
mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast
kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskdr megosztds szerint — dnkormanyzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel, tovabba a 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
MFt-ot.

A nyilvanos palyazat lebonyolitdsanak szabélyait az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon
hasznositésdra, tulajdonjogénak atruhézaséra vonatkozd versenyeztetési szabalyair6l szolé 136/2016.
(VL. 02.) szamu képviselé-testiileti hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat)
tartalmazza.

A Versenyeztetési Szabélyzat III. Fejezet 1. bekezdés 53. pontja értelmében a nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasira meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat a Képviselo-
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testillet nem lakds céljdra szolgdlé ingatlanok bérleti dijardl sz6lo hatirozata alapjan az adott
ingatlanra meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szamii képvisels-testiileti hatirozat (tovabbiakban: Kt.
hatérozat) szolgal, melynek 7. pontja értelmében helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a
jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban
az esetben, ha a helyiség bérbeadaséara versenyeztetés vagy palyazat itjan keriil sor, a minimalis bérleti
dijat a helyiség AFA nélkiili bek&ltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni.
Nyilvénos pélyaztatis esetéu Onkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb torgalmi
értéken is meghatirozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palyazatban a
bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatirozasra, Ugy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltszhetd forgalmi értékének legalabb a 8 Y%-a.

A Képviseld-testiilet hatarozatanak 24. pontja alapjan a bérleti dij legalacsonyabb &sszege nem lehet
kevesebb, mint a helyiség utan fizetendd kozos koltség mértéke.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ev. (...ho....nap). szamt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a Budapest VIIL keriilet, Illés u. 36. szdm
alatt elhelyezkedd 36090/0/A/44 hrsz.-G, 160 m? alapteriiletti, iires, 6nkormanyzati tulajdon,
udvari bejarata, foldszinti, nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazat
kifrdsira 204.133,- Ft/hé + AFA bérleti dij Osszegen. A Kiir6 kikoti, hogy a helyiségre nem
adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdm: hatarozaténak $. a)
pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozé, illetve nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kdvézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. augusztus 29.

2.) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a palyazatnak a Versenyeztetési szabalyzatrél
52616 136/2016. (V1. 02.) szdmu képviselS-testiileti hatdrozatban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. augusztus 29.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Lebonyolito
ligyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein), a
Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az
Onkorményzat és a Bonyolité szémara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. oktober 31.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kgzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 23.
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