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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
Mellékletek: 2 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvdrosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) és Szil-
agyi Gaborné egyéni vallalkoz6 (Székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 46. 5/1; EV igazolvany-
szam: ES-093631; Adészdam: 40500212-142, a tovdbbiakban: Bérl6) kozott a Budapest VIIL keriilet,
35123/11 hrsz. alatt kialakitott, a természetben az Uj Teleki L4szI6 téri Piacon taldlhaté, E4 jelzési,
30 m? alapteriiletii, 6nkorményzati tulajdonban 1év8, nem lakés céljira szolgilé helyiség vonatozésa-
ban, 2014. mércius 14. napjdn kelt bérleti szerz6déssel bérleti jogviszony jott létre. A bérleti jogvi-
szony hatdrozott idejii, 2029. marcius 14. napjéig tart a vonatkoz6 szerz6dés alapjén, a bérleti dij 6s--
szege 75.000,- Ft/hé + AFA, a bérlemény kizar6lag biifé, falatoz6 (ldngossiitd) lizletkdrli drusitds
céljdra hasznosithat6. A Bérld 285.750,- Ft 6sszegii 6vadékot fizetett meg az Onkormanyzat részére.
A Bérlének nem 4ll fenn tartozdsa az Onkormanyzat felé.

Bérl6 2016. augusztus 23-4n kelt kérelmében (1. szimu melléklet) jelezte, hogy az iizlethelyiség bér-
leti jogdt 4t kivdnja adni a DENIMDIVAT TRADE Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-280959; székhely:
1083 Budapest, Losonci tér 4. fszt. 3; képviseli: Hoang Thi Tho iigyvezetd; adészdm: 25537893-1-
42), (a tovabbiakban: Atvevd) részére, és kérte a bérleti jog atruhdzdsshoz a tulajdonos Onkormdanyzat
hozzijaruldsat. Atvevé kiilon nyilatkozatban (2. szdmu melléklet) véllalta, hogy az E4-es kereskedel-
mi egységben kizdr6lag a Bérbeadé Onkorményzat és a korabbi bérls 4ltal megkotott bérleti szerzé-
désben szerepld iizletkorrel azonos tevékenységet kivéan folytatni, illetve a bérleti dij és a szerzédés-
kotési dij megfizetését, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgilé helyi-
ségek bérbeaddsdnak feltételeirél sz6l6 Budapest Fovéaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Helyiségrendelet)
17. § (4) bekezdésében meghatdrozott kézjegyz6i okirat aldfrisit. Az Atvevé a nemzeti vagyonr6l
sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott 4tlithatd szervezetnek
mindsiil, tovabba vele szemben sem végrehajtisi, sem cséd, sem felszdmol4si eljards nincsen folya-
matban.

A Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdésének értelmében a bérleti jog dtruhdzasarél a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdg dont.

A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti jog dtruhdzdsa és cseréje esetén, valamint
bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony 1étrejottétol szamitott 12 hénapon beliil megsziintetése esetén a
bérbead6 szerz6déskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalla-
sdnak varhaté idotartama alapjan keriil meghatdrozasra. A dij mértéke hatdrozatlan idejii szerz6dés
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esetén 6 havi bérleti dfjnak megfeleld 6sszeg, hatdrozott idejii szerz6dés esetén pedig a bérleti jogvi-
szonybol még hétralevd, minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfelels Osszeg.

A szerz8déskotési dij a bérldnek nem jér vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell vis--
szafizetni. A szerzodéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hatiskorrel rendelkezd bizottsig
Jjogosult donteni.

Jelen bérleti jog 4truhdzdsa kapesan az Atvevé éltal fizetendd szerzodéskotési dij 975.000,- Ft + AFA
(brutté 1.238.250,- Ft), tekintettel arra, hogy a Bérld és az Onkorményzat kozotti jogviszony a 2014.
évben jott létre, 15 év hatdrozott idére. (A 15 évbdl 2 év mir eltelt, ezért 13 évvel kell szdmolni, a
bérleti dij havi 6sszege pedig 75.000,- Ft + AFA/hG, mely alapjan a szerzédéskotési dij 75.000,- Ft +
AFA x 13 év = 975.000,- Ft + AFA, azaz brutt6 1.238.250,- Ft.)

A Virosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg pozitiv dontése esetén a DENIMDIVAT TRADE Kift.
részére a Szildgyi Gaborné egyéni véllalkoz6val kotott bérleti szerzddés tartalmi elemeinek megtarté-
sdval keriil sor a bérleti jogviszony dtruhdzdsra: hatdrozott, 2029. marcius 14. napjdig terjeds idétar-
tamra, 75.000,- Ft/h6 + AFA bétleti dijjal. Az Atvevd 3 havi bérleti dijnak megfeleld dsszegii 6vadék
fizetésére koteles. Az Atvevének a bérleti dijon feliil csak a ténylegesen mért fogyasztisok és hasznd-
lat alapjan tovabbszdmlazott elektromos dram, ivéviz, fldgdzszolgiltatds dijt, valamint a piac iize-
meltetésébdl eredd zoldhulladék-, szerves eredetli hulladék-, kommunilis hulladék Atvevé altal le-
adott €s lizemeltetd 4ltal nyilvantartott mennyiség szallit4si dijat kell megfizetni.

A Bérl6 Sziligyi Gdborné dltal megfizetett 285.750,- Ft 6sszegii 6vadék a Bérl részére visszajar.
II. A beterjesztés indoka

Az eléterjesztés tirgydban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatdskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az E4 jelzésii iizlethelyiség bérleti jogdnak dtruhdzdsa a DENIMDIVAT TRADE Kft.
részére.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, a Bérldnek az dltala befizetett 285.750,- Ft 6sszegii 6vadék vis--
szajar. Az 6vadék visszafizetés fedezete a 11602 cim dologi — lakds és helyiség 6vadék visszafizetése
— elbirdnyzaton biztositott. Azonban egyittal az iizlethelyiség bérleti jogdnak dtruhdzisdval az On-
korményzat 975.000,- Ft + AFA (szerzédéskotési dij) plusz bevételre tesz szert.

IV.  Jogszabalyi kiornyezet

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakdst6rvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérls a
helyiség bérleti jogit a bérbeadé hozzdjiruldsival mdsra dtruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. Az erre vonatkoz6 szerz6dést irasba kell foglalni.

A Lakéstorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozz4jarulds feltételeit
Onkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni. A hozzdjdrulds nem tagadhat6 meg, ha a cserél6 fél az

‘onkorményzat rendeletében meghatirozott feltételeket véllalja.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értel-
mében a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogaddshoz, az albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhdzashoz valé bérbeaddi hozzdjarulds szabdlyait a rendelet hatdlybalépésekor mar
fenndll6 €s a rendelet alapjan kotott szerzoédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulds irdnti
kérelmet e rendelet hatdlybalépése utdn terjesztik el6 a hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg részére.




A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadéi hozzdjarulasrdl vagy annak megtagadasardl a
Virosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6i hozzdjarulds feltételeként kikothetd, hogy a bér-
16nek vallalnia kell:

a)
b)

a szerzd6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovoben — éven-

te janudr 1-jét6] a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztéi drindex mértékével — n6-
velve fizeti meg, '

c)

a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti szerzo-

dés megkotésekor nem keriilt sor,

d)

a mar befizetett 6vadék feltoltését az djonnan megéllapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld

mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot
megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzajaruldsrdl valé nyilatkozat — a bérld 4ltal
harmadik személlyel kotott megallapodds alapjén — a bérlé kérelmére adhat6 ki. A bérbead6i hozz4ja-
ruldsrol el6zetes nyilatkozat is adhat6. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadéi nyilatkozat kiad4sa eldtt a
bérl6tdl €s a bérbeaddi hozzdjaruldssal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kémi, hogy
véllaljdk-e a bérbead6 dltal — a felhivéssal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog dtruhdzidsa esetén a bérbead6 szerzodéskotési dijat
Jjogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalldsdnak vérhaté id6tartama alapjn
keriil meghatdrozasra. A hatdrozott idejii szerz0dés esetén a bérleti jogviszonybdl még hatralévo,
minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfeleld osszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog dtruhdzdsa esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig
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az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriil6 kotelezettségek teljesitéséért, a bérbead6 nyilatko-
zata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositdsat.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg hatdskore a KépviselS-testiilet és Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatirél sz6l6 Budapest Fovdros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 36/2014. (XI. 06.) 6nkormanyzati rendelete 7. mellékletének 1.1.11. pontjan, illetve a
Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdésén alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot sziveskedjen elfo-
gadni.

Hatarozati javaslat

A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsig gy dont, hogy

1.

hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, a természetben az Uj Teleki
LaszI6 téri Piacon taldlhaté E4 jelzésii, 30 m? alapteriiletli, 5Snkorményzati tulajdonban 1évé, nem
lakds céljara szolgdld helyis€g vonatkozisdban Sziligyi Gaborné egyéni vallalkozé (Székhely:
1081 Budapest, Népszinhdz utca 46. 5/1.; EV igazolvanyszdm: ES-093631; Ad6szam: 40500212-
142) kérelmének helyt adva az iizlethelyiség bérleti joginak a DENIMDIVAT TRADE Kft.
részére torténd 4dtruhdzasihoz, biifé, falatozé lizletkori tevékenység céljdra, hatdrozott idére,
2029. marcius 14. napjdig, 75.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij Osszegen, tovabba 975.000,- Ft +
AFA szerzbdéskotési dij DENIMDIVAT TRADE Kft. 4ltal torténd megfizetése ellenében.

Felelos:  Jézsefvarosi Gazdilkodési K6zpont Zirt.
Hataridé: 2016. szeptember 5.

ch
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2. felkéri a J6zsefvarosi Gazdédlkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, melynek feltétele az 1.) pontban meghatdrozott szerzddéskotési dij megfizetése mel-
lett az, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeada-
sanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) c) bekezdése alapjén koz-
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Jjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrdsat vallalja a bérld.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.
Hatéridé: 2016. szeptember 30.

A dontés végrehajtdsdt végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. Uj Teleki
téri Piac és Termel6i Piacok Divizi6;

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: nem indokolt hirdet6tdblan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 30. O&l\

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elnoke

Dy
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Alulirott Hoang Thi Tho, mint a Denimdivat Trade Kft. (Székhely: 1083
Budapest, Losonci tér 4. fszt. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-280959; Addszam:
25537893-1-42) ligyvezetdje nyilatkozom, hogy az Uj Teleki téri Piac E/4 jeli
lizlethelyiség bérleti joganak tarsasagom részére torténd atruhdzasa esetén a
vonatkozé bérleti dij és szerz6déskotési dij megfizetését, tovabba az
Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI1.20.) dnkormdnyzati rendelet 17.
§ (4) bekezdésében meghatdrozott kdzjegyz8i okirat aldirasat vallalom.

Kijelentem tovabba, hogy az £/4 jell Uzlethelyiség bérleti joganak tarsasagom
részére torténd atruhdzasa esetén az lzlethelyiségben kizarolag a Bérbeadd
Onkorményzat és a korabbi Bérl (Szilagyi Gaborné egyéni vallalkozdé -
Székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 46. 5/1; EV igazolvanyszam: ES-
093631; Addszam: 40500212-142 -) altal megkotott bérleti szerz8désben
szerepld lzletkornek megfelel6 tevékenységet kivanok folytatni.

Budapest, 2016. augusztus 29.

DENIMDIVAT TRADE Kift.
1083 Bp., Losonci tér 4. §/3.
Adbszam: 26537893-1-42

Hoang Thi Tho — ligyvezeto
Denimdivat Trade Kft.







