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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 5-¢i {ilésére

Targy: A Magyar Tarsashaz Kft. bérbeszamitasi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Kiss Jozsef u. 2/A. szim alatti onkormanyzati tulajdoni nem lakis céljara
szolgalo helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriillet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezé Budapest VIIIL. keriilet, Kiss Jozsef u. 2/A. (Rakoczi ut
57.) szam alatti, 34637/0/A/37 hrsz.-1, 29 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérléje a Magyar Tarsashaz Kft. (székhely: 1015 Budapest,
Csalogany wu. 12. fszt. 8.; cégjegyzékszam: 01-09-934858; adoszam: 12448645-2-41;
képviseli: Weisz Gabor Miklds tgyvezetd). A Magyar Tarsashaz Kft. 2015. december 09-én
hatérozatlan idejii bérleti szerzédést kotott a fenti helyiség vonatkozasaban tarsasdgunkkal.

A bérld jelenlegi bérleti dija: 34.020,- Ft/ho + AFA. A Magyar Tarsashaz Kft. a helyiséget
iroda céljara haszndlja.
A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban lizlethelyiség besorolassal szerepel.

A vizoréds helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
4.122,- Ft/ho.

Nyilvantartdsunk szerint a Magyar Tarsashaz Kft.-nek 2016. jalius 31. napjdig hatraléka
nem &ll fenn.

A Magyar Tarsashaz Kft. 2016. julius 21-€n, a helyiségben épiiletgépészeti, villanyszerelési,
kOmiives, €s festési-mazolasi munkék elvégzésérdl bérbeszamitasi kérelmet nydjtott be bruttd
5.974.715,- Ft értékben a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-hez, tekintettel arra, hogy a
helyiség miiszaki allapota nem megfeleld.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott 4rajanlat alapjan brutté 4.857.595,- Ft (nett6
3.824.878,- Ft + 1.032.717,- Ft AFA) Osszeg elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés

alapjan:

Festési, mazolasi munkak 50%-ban elfogadva: 355.179.- Ft + AFA
Epiiletgépészeti munkak: 1.747.345,- Ft + AFA
Villanyszerelési munkak: 1.235.884,- Ft + AFA
Komiives munkék: 319.720,- Ft + AFA
Sitt szallitas: 120.000,- Ft + AFA




Nyildszarok: 46.750,- Ft + AFA
Osszesen: 3.824.878,- Ft + AFA

A bérbeszamitds Osszege pusztan a bérleti dij erejéig, maximum 48 hénapon keresztiil
szamithaté be oly médon, hogy a bérlé az Onkorményzat altal fizetendé kozos koltség
mértékil bérleti dijat fizesse meg havonta. Tekintettel arra, hogy a bérleti szerz6dés szerint a
bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége 34.020,- Ft + AFA/hé, és a kozos koltség pedig
4.122,- Ft/ho, igy 48 hénapra szoldé bérbeszdmitissal maximaélisan netté 1.435.104,- Ft
szamolhat6 el a feldjitasi koltségre, mely id6szak sordn a bérlst csak a kozos koltség mértéki
bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal elfogadott, teljes koltségvetésbdl a bérbeaddt
terheld brutté 1.822.582,- Ft (netté 1.435.104,- Ft + 387.478,- Ft AFA) felujitasi koltség
bérleti dijba 48 hénap alatt torténé beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodas
megkotését a Magyar Tarsashdz Kft.-vel, amennyiben a kérelmezd a megéllapodas
megkotését kovetden a feljitdsi munkdkat elvégzi, és a benyujtott szamlék alapjan az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda a teljesitést leigazolja.

A bérbeszamitasi megallapodas 48 honapra térténd megkotésével, havonta 29.898,- Ft + AFA
Osszegben szamolhat6 el a feldjitasi koltség, a fennmaradé 4.122,- Ft + AFA/h6 osszeg a
bérlot terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdlé helyiség tekintetében a bérbeszamitas engedélyezéséhez
bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a bérbeszamitdshoz torténd hozzajarulast, mivel a bérld a feldjitds soran elvégzi a
bérbeadora vonatkozé felujitdsi munkaélatokat, ezzel novelve a helyiség értékét. Tovabba a
bérbeszamitasi idoszak letelte utan a bérl6 a tevékenységének végzése kdzben hosszu tdvon —
ahogy eddig is tette — folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos
Onkormanyzat szamara.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2016-2020. évi bérleti dij bevételt negativan, a
bérbeszamitasi idoszak leteltét kdvetden pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2016. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban Kt. hatarozat)
31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérol, és megfizetésének iitemezésérol, vagy
barmilyen mas bérleti dijat érint6 kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal
megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsaga dont.

A Kt. hatdrozat 34. pontja értelmében a bérlé6 kérelme alapjan a Varosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadét terheld munkalatok koltségének a bérlét terheld
helyiség bérleti dijba torténd beszamitasahoz.




A jelen pont szerinti hozzajarulas esetén az irdsbeli megéllapodds (a tovabbiakban:

megallapodas) abban az esetben kthetd meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koltségét elbzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja,

b) az épiileten végzendd munkélatokhoz a tarsashézi alapitd okirat vagy szervezeti és
miukddési szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashdzi kozgyiilés hozzajarult;

c) a hatdsagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthat6 épitési (1étesitési) engedély birtokdban kertiljon sor; tovabba a bérl6 vallalja
a haszndlatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megallapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij €s ehhez kapcsolodo dijakkal
Osszefliggd tartozésa;

e) a bérlé vaéllalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett ko6zjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem kertilt sor.

A Kt. hatdrozat 36. pontja szerint a bérbeszdmitds utjan érvényesitheté koltségek tényleges
raforditdsat, valamint a megéllapodasban szereplé munkak elkésziiltének aranyét, a munkak
készre jelentését kovetden tartandd miszaki atadas-atvételen felvett jegyzOkoényvben a
bérbeadd szervezet igazolja le.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti
irasbeli megéllapodas megkdtése a munkalatok miiszaki tartalmérdl, a varhatd koltségeirdl,
a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérél és iddtartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérol,

b) a bérbeado szervezet az elvégzett munkakat jegyzékdnyvben leigazolja,

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 0sszegérdl a bérbeadd szervezet igazoldsat
kovetd 15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbeadd szervezethez,

d) abérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nett6 6sszegével szemben lehetséges,

e) szémla kiallitisara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feldjitasi munkékhoz
szitkséges vasarolt anyagokroél és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére sz6lo
szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szdmla kiallitasara jogosult bérl6 estén a bérl6 tovabbszdmlazza az elvégzett és a leigazolt
munkaré! az osszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelnitik.

A Kt. hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszdmithat6 koltségek — ha a bérbeadoi jogkdr gyakorldja masként nem dont —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szamadra, figyelembe véve, hogy a megéllapodas
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozd bérlé

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Magyar Térsashaz Kft. altal bérelt Budapest VIII. kertilet, Kiss Jozsef u. 2/A.
(Rékoczi ut 57.) szam alatti, 34637/0/A/37 hrsz.-u, 29 m? alapteriilet(i, onkormanyzati
tulajdonu utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo {izlethelyiség feltjitasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. szeptember 5.

2.) hozzdjarul tovabba a Magyar Tarsashaz Kft.-vel az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében
torténd bérbeszamitasi megéllapodas megkotéséhez, és a bérbeadora tartozd feldjitasi
munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitasdhoz 48 honap alatt bruttd
1.822.582,- Ft (nettd6 1.435.104,- Ft + 387.478,- Ft AFA) Osszegben. Az elszamolas
feltétele, hogy a bérlé a felujitasi munkakat elvégezze, és azoknak a teljesitése a
benyujtott szdmlék alapjan leigazoldsra keriiljon.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. szeptember 5.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodagi
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

0zzététel modjara

Budapest, 2016. augusztus 30.

vagyongazdglkodasi igazgatd
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