Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i ; Q/
Lol »...SZ. napirend

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 5-¢i iilésére

Targy: A BAZSA és ATTA Bt. bérbeszamitisi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Szigony u. 4. szim alatti 6nkormanyzati tulajdond nem lakas céljara szolgalo
helyiség vonatkozasaban

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: ~ Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A doéntés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fo6varos VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezd Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 4. szém alatti,
35728/20/A/105 hrsz.-u, 45 m? alapteriilety, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara
- szolgalo6 helyiség bérldje a BAZSA és ATTA Bt. (székhely: 1077 Budapest, Almassy tér 18.
1/6. cégjegyzékszam: 01-06-115829, addszam: 28255093-2-42; képviseli: Maté Mihaly
ligyvezetd). A bérlé 1997. december 19-én hatdrozatlan idejii bérleti szerzédést kotstt a fenti
helyiség vonatkozasaban a Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft.-vel. A bérlé jelenlegi bérleti dija:
37.769,- Ft/ho + AFA. A bérlé a helyiséget élelmiszeriizlet céljara hasznélja.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
6.868,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a BAZSA és ATTA Bt.-nek 2016. jalius 31. napjaig hatraléka nem
all fenn.

A BAZSA és ATTA Bt. a helyiségben az tivegportal cseréje kapcsan brutté 1.689.125,- Ft
értékben 2016. junius 30. napjadn bérbeszamitdsi kérelmet nyudjtott be a Jdozsefvdrosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez.tekintettel arra, hogy a jelenlegi tivegportal &llapota a
rendeltetésszeri hasznalatot is korlatozhatja. Tovabbd a helyiségben 1év6 ingdsagok
megovasa és téli izemeltetési idoszakban torténd fiités hatékonysaga miatt indokolt.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott arajanlat alapjan brutté 1.689.125,- Ft (nettd
1.330.020,- Ft + 359.105,- Ft AFA) 6sszeg elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés
alapjan:

Homlokzati portél cseréje (anyag + dij): 1.330.020,- Ft + AFA




Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatési Iroda 4ltal elfogadott, a bérbeadst terheld bruttd
1.689.125,- Ft (nett6 1.330.020,- Ft + 359.105,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 48
hénap alatt t6rténd beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodas megkotését a BAZSA és
ATTA Bt.-vel, amennyiben a kérelmezé a megallapodas megkotését kdvetben a feltjitasi
munkakat elvégzi, és a benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgéltatasi Iroda a teljesitést
leigazolja.

A bérbeszamitdsi megéllapodas 48 honapra torténd megkstésével, havonta 27.709,- Ft + AFA
Osszegben szdmolhaté el a feldjitasi koltség, a fennmaradé 10.060.- Ft + AFA Osszeg a bérl6t
terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiség tekintetében a bérbeszamitds engedélyezéséhez
bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz t6rténd hozzajarulast, mivel a bérls a felujitas soran elvégzi a
bérbeaddra vonatkozo felvjitasi munkakat is — ahogy mar sajat koltségén megtette az elavult
fitési, villanyhalézattal és az 4lmennyezet javitiséval kapcsolatos munkakat, mely szintén
bérbeaddéra tartozd feladat lett volna —, ezzel néveli a helyiség értékét. Tovabba a
bérbeszamitasi idészak letelte utdn a bérls a tevékenységének végzése kozben hosszu tdvon —
ahogy eddig is tette — folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos
Onkormanyzat szdmara.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2016 — 2020 évi bérleti dij bevételt negativan, a
bérbeszamitasi id6szak leteltét kovetden pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2016. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitds cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — énkormdanyzati bérbeadéi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmi hatérozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat)
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének {itemezésérdl, vagy
barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal
megbizott vagyonkezel6 szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

A Kt. hatarozat 34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Varosgazddlkodasi és
Pénziigyi Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terheld munkalatok koltségének a bérldt terheld
helyiség bérleti dijba torténd beszamitasahoz.

A jelen pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megéllapodas (a tovébbiakban:

megallapodés) abban az esetben kithetd meg, ha:

a) a bérl6 az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlben igazolja

b) az épiileten végzendé munkalatokhoz a térsashézi alapité okirat vagy szervezeti és
mikddési szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashdzi kozgyiilés hozzajarult;
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¢) ahatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
veégrehajthato épitési (Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérlé vallalja
a hasznalatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valo megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédd dijakkal
Osszefliggd tartozdsa;

e) a bérld wvallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyzé elbtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovahagydsaval a bérbeadd szervezet és a bérlé kozotti
irasbeli megéllapodds megkotése a munkaélatok miiszaki tartalmarél, a varhaté koltségeir6l,
a beszamithato koltségek legmagasabb mértékérdl és iddtartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzékonyvben leigazolja,

¢) aberlé a bérleményben elvégzett munkélatok Gsszegérdl a bérbeadd szervezet igazoldsat
kdvetd 15 napon beliil szamlat ny(jt be a bérbeado szervezethez.

d) abérld altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nett6 6sszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitisdra nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feltjitdsi munkakhoz
sziikséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatisokrél az Onkormanyzat nevére szold
szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kidllitasara jogosult bérlo estén a bérl tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkérél az dsszeget az Onkorményzat részére,

g) abenyuyjtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell
meghatdrozni €s havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorléja masként nem dont —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni véllalkozod bérld

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlk esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a BAZSA és ATTA Bt. altal bérelt Budapest VIIL. keriilet, Szigony u. 4.
szam alatti, 35728/20/A/105 hrsz.-, 45 m? alapteriilet(i, 5Snkormanyzati tulajdonu, utcai,
f6ldszinti nem lakas céljara szolgalé tizlethelyiség felujitasahoz.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. szeptember 5.




2.) hozzdjdrul tovabba a BAZSA és ATTA Bt.-vel az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében
torténd bérbeszamitdsi megallapodas megkotéséhez és a bérbeadora tartozéd felyjitasi
munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitiséhoz 48 hénap alatt bruttd
1.689.125,- Ft (netté 1.330.020,- Ft + 359.105,- Ft AFA) Osszegben. Az elszamolas
feltétele, hogy a bérls a feltjitasi munkakat elvégezze, ¢és azok a benyujtott szamlak
alapjan leigazolasra keriiljenek.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. szeptember 5. } ‘

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a K¢zzététel modjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 30.
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