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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3 g
El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. «..>77..]...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 5-ei {ilésére

Targy: A HARUN HUNGARY Kft. bérleti dij csokkentési kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Baross u. 129. szim alatti Onkormanyzati tulajdonta helyiség
vonatkozasiban

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: ~ Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonit képezé Budapest VIII. keriilet, Baross u. 129. szam alatti,
35923/0/A/1 hrsz.-, 162 m? alapteriilet{i, utcai bejérati, foldszinti és abbél megkozelithetd
pinceszinti, galérids nem lakas céljara szolgéld helyiség bérléje a HARUN HUNGARY Kft.
(székhely: 1214 Budapest, Szent Laszl6 utca 13.; cégjegyzékszam: 01-09-171936; addszam:

©24320821-2-43; képviseli: Czuczor Modnika Tiinde ligyvezetd), a Varosgazdalkodasi és

Pénziigyl Bizottsdg 1136/2013. (X.14.) szdmui dontése alapjan. A bérlé a hatarozott idejd,
2018. december 31. napjaig sz6l6 bérleti szerzoédést 2013. oktober 28. napjan kototte meg. A
HARUN HUNGARY Kft. a szerz6déskotést megelézéen 1 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé 35.560,- Ft nem kamatozd ovadékot fizetett. A bérld a helyiséget iroda céljara
hasznalja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A bérleti szerzoédés mellékletét képezd megallapodas alapjan a bérlé vallalta a helyiség
felujitasat sajat koltségen a szerzOdés alairasat koveté 3 honapon beliil, igy a Bizottsag
hozzéajarulasaval a bérleti dij 6sszege 2013. november 01-t61 2016. januar 31-ig (27 hénapon
keresztiil) a mindenkori kozds koltség Osszegével megegyezd (hatarozat meghozataldnak
idépontjaban 28.000,- Ft/hé + AFA) mértékre csokkent. A bérleti dijat 2016. februar 01.
napjatol a szamitott értéken, azaz 136.956,- Ft/ho + AFA 6sszegen hatéroztak meg.

A felujitas elkésziiltének hatérideje a 2014. marcius 12-én kelt megallapodds mddositasban
2014. majus 31-re, majd a 2014. november 10-¢én alairt ismételt modositasban 2014. julius 31-
re keriilt megallapitdsra a Tarsashdzban (a tovdbbiakban: Tarsashaz) tortént cs6torés miatt,
amely a munkalatokat jelentdsen késleltette. Tarsasagunk 2014. augusztus 04-én bérlemény-
ellenérzést tartott a helyiségben, amelyben megéallapitottdk, hogy a bérlé a megallapodasban
vallalt felujitasi kotelezettségét teljesitette.

A bérld jogi képviseloje 2016. majus 19-én kérelemmel fordult Térsasagunkhoz (HB-
392/1/2016), amelyben a bérleti dij cstkkentését kéri, tekintettel arra, hogy a Téarsashdzban
tortént kordbbi cs6térés miatt a bérlemény teljes pince szintje (53 m?) hasznalhatatlan, vizes,
amely mar a foldszinti részben is karokat okozott.
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Tarsasagunk 2016. julius 14-én bérleményellendrzést tartott a helyiségben. A jegyz6konyvben
rogzitésre kertilt, hogy a pincében nyitott munkaarok talalhatd, amelyben 30 cm magasan all a
viz. A Téarsashaz egy szivattyut épitett be a bérld pincéjébe, amelyet nem kezel, a munkaarkot
acéllemezzel fedte le. Ez a kialakitds balesetveszélyes. Az épiilethez tartozd
szennyvizelvezetés a pince el6terében derék magassagban  keriilt  kialakitasra, ami
akadalyozza a pince hasznélatat és szintén balesetveszélyes.

Munkatarsaink a Téarsashaz kozos képviseldjével a kapcesolatot felvették, és felkérték, hogy a
bérlé szdmara hatranyos helyzetet sziintesse meg akként, hogy a vizelvezeté kit szabalyos
kialakitdsa és kezelése, a szennyviz vezeték nyomvonalanak &thelyezése a pince
hasznéalhatdsaganak érdekében a sziikséges munkak elvégzésre keriiljenek.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
54.880,- Ft/ho.

Jelenlegi nettd havi bérleti dij el6iras 136.956,- Ft.

A Griffton Property Kft. altal 2012. junius 06-a4n készitett, és a megbizott Igazsagiigyi
Ingatlanforgalmi Szakért6 altal 2016. augusztus 17-én aktualizalt értékbecslése alapjan a fenti
helyiség forgalmi értéke: 25.270.000,- Ft (155.988,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembe vételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez — iroda — tartozd 8 %-os
szorzdval szdmitott havi nettd bérleti dij: 168.467,- Ft.

Nyilvantartasunk szerint a HARUN HUNGARY Kft.-nek 2016. julius 31. napjaig bérleti dij
tartozésa nincs.

Javasoljuk a bérl6 HARUN HINGARY Kft. bérleti szerzédésének modositasat, valamint a
bérleti dij csokkentését 91.304,- Ft/hé + AFA @sszegben torténd megallapitasat 2016.
szeptember 5. napjatdl — a Téarsashdz altal elvégzenddé — vizelvezeté kut szabalyos
kialakitasaig, és a szennyviz vezeték nyomvonaldnak athelyezéséig, de legfeljebb 2017.
augusztus 31. napjdig, arra vald tekintettel, hogy a bérlemény 1/3-a hasznélhatatlan a bérlé
szamara.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a bérleti dij alacsonyabb 6sszegen torténd
megallapitdsdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk fenti helyiség tekintetében a bérl6 HARUN HUNGARY Kft. bérleti szerz6désének
moédositasat, és a bérleti dij dtmeneti id6re vald cskkentését a bérleti szerz6dés szerint
megéllapitott bérleti dij 1/3-aval, tekintve, hogy a helyiség 1/3-a, azaz a 162 m2-bél 53 m?
hasznélhatatlan. A javaslat elfogadasa az Onkorményzat érdekét szolgalja, hogy megtartsa a
rendszeresen fizetd bérlot. A bérld folyamatosan lizemelteti az irodat, és a megvaltozott
korilmények ellenére bérleti dij elmaradasa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben
teljesiti.

Amennyiben a Bizottsadg helyt ad a bérlé kérelmének — dtmeneti idére — havonta nettd
45.652,- Ft-tal csokken az Onkormanyzat bérleti dij bevétele.

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet




Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — 6nkormanyzati bérbeado6i dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban Kt. hatdrozat)
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy
barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal
megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkormdanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorld bizottsaga dont.

A Kt. hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselé-testillet méas hatarozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
Képviseld-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij
megallapitasanal az iroda tevékenységhez 8 %-o0s szorzét kell alkalmazni.

A Kt. hatérozat 20. pontja alapjan a helyiségbér atmeneti id6szakra, amig az akadaly fennall,
a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan kiilondsen az alabbi
jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd, amennyiben azok nem az Onkormanyzat
felelésségi korében meriilnek fel:

a) az éplileten vagy a kozteriileten végzett €pitési, szerelési munka miatt,

b) a helyiség atalakitasa vagy felujitasa miatt,

c) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt.

A Rendelet 19. § (2) a bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarél a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikdthetd, hogy

a bérlonek vallalnia kell:

a) aszerz6dés mddositasatdl kezdve megfizeti az jonnan megéallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik&tést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi drindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kézjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltoltését az Gjonnan megdallapitott bérleti dij Osszegének
megfelelé6 mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb Gsszegen
torténd megallapitasaval és a bérleti szerz0dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 129. szam alatti, 35923/0/A/1 hrsz.-1,
162 m? alapteriiletli, Onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaraty, foldszinti, és abbdl
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megkozelithetd pinceszinti, galérids nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a
HARUN HUNGARY Kft. bérlével fennallo bérl’eti szerz6dés modositasahoz, valamint a
bérleti dij csokkentéséhez 91.304,- Ft/ho + AFA Osszegben 2016. szeptember 5.
napjatél — a Tarsashaz altal elvégzendo — vizelvezeté kit szabalyos kialakitasaig, és a
szennyviz vezeték nyomvonalinak athelyezéséig, de legfeljebb 2017. augusztus 31.
napjaig.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodéasi igazgatdja

Hataridd: 2016. szeptember 5.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdéalkodési Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés moédositasanak megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadésénak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja szerint az dvadék
feltoltését vallalja a bérld az Gjonnan megéllapitott 1 havi brutt6 bérleti dijanak megfeleld
Osszegre.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. oktober 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi GazdalkodéasZ6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata 0zzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 30.
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