Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilgtének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. A\ {./. «.. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2016. szeptember 05-¢i iilésére

Targy: Florian Tikau Kft. bérlé és a VUSHTRRI Kft. bérleti jog atruhazisihoz valé
hozzajarulas iranti kozos kérelme a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 77. szam alatti,
onkormainyzati tulajdonit nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezé Budapest VIIL., 35532/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
Baross u. 77. szam alatti, utcai bejarati, 130 m? foldszint és 39 m? pinceszinti dsszesen 169 m?
alapteriiletli, nem lakés célu helyiség bérldje a Florian Tiku Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
71.; cégjegyzékszam: 01-09-924822; adészam: 14758201-2-42; képviseli: Tiku Naser, Tiku Mergim
¢s Kelemen Szilvia Rita 6néllé képviseletre jogosult iigyvezetdk) a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési,
Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérz Bizottsig 1177/2009. (VIL 15.) szami hatarozata (bérleti jog
atruhazas) alapjan 2009. augusztus 03-an kelt hatirozatlan idejli bérleti szerzodés szerint. A bérld a
helyiséget pékség céljara hasznalja. A bérleti szerz6dés megkotése eldtt a Florian Tiku Kft. bruttd
2.403.075,- Ft szerz6déskotési dijat és 1.201.538,- Ft nem kamatoz6 6vadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.
A vizéras helyiségre az Onkormaényzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 27.809,- Ft/ho.

A Florian Tiku Kft. keriiletiinkben a targyi ingatlanon kiviil, az alabbi 6nkormanyzati tulajdond
helyiségeket bérli:

- Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 48. (hrsz.: 35229/0/A/21),
- Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 3. (hrsz.: 35124/A/4, 35133/A/112).

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij el6iras: 391.165,- Ft, a bérlének 2016. augusztus 31-ig nincs bérleti- és
kiilonszolgaltatasi dij tartozasa.

A Florian Tiku Kft. bérl6 és a VUSHTRRI Kft. (székhely: 1032 Budapest, Sz6l6 u. 78.;
cégjegyzeékszam: 01-09-270279; adészam: 25354186-2-41; képviseli: Pervizaj Refki iigyvezett) kozos
kérelmet nytjtottak be Téarsasdgunkhoz a helyiség bérleti jog ataddsdnak engedélyezése céljabol. A
VUSHTRRI Kft. a helyiséget szintén pékség tevékenységre kivanja hasznalni, tovabba kéri, hogy a
Jjelenlegi bérleti szerzddésben foglalt feltétetek mellett, illetve a jelenlegi bérleti dijon jaruljon hozza a
tulajdonos a bérleti jog atadasdhoz. A VUSHTRRI Kft. képvisel6je jelezte, hogy vallalja a jelenlegi,
tehat 391.165,- Ft +AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegii megfizetését.

Az elézményekhez tartozik, hogy a Florian Tiku Kft. bérld és a VUSHTRRI Kft. (székhely: 1032
Budapest, Sz616 u. 78.; cégjegyzékszam: 01-09-270279; addszam: 25354186-2-41; képviseli: Pervizaj
Refki) korabban kozds kérelmet nyujtott be a fenti helyiség bérleti joganak atruhazasa céljabol,
melyhez a Tisztelt Varosgazdalkodasi 4s Pénziigyi Bizottsig 1268/2015. (XII. 07.) szamu
hatarozataban nem jarult hozza.
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A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a VUSHTRRI Kft. a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVL. tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
cs6d- €s felszamolasi eljards nincs folyamatban, addbevallsi kotelezettségének a 2015. évre
vonatkozdan eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai LaszI6) altal 2015. oktober 10-én készitett és a Mozaik 8 Kft. részérél
Godor Laszl6 fiiggetlen szakérts altal 2016. augusztus 22. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 51.308.000,- Ft (303.598,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, valamint a 248/2013.
(VL.19.) képvisel6-testiileti hatdrozat 8. a) pont elirasai alapjan az utcai bejarata foldszinti
helyiségben végezni kivant lakossagi kisipari szolgaltatoi (pékség) tevékenységhez tartozd 6 Y%-os
szorzoval szamitott havi nett6 bérleti dij 256.540,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzdjérulds megadasat a fenti helyiség bérleti jogénak atruhdzasihoz a
VUSHTRRI Kft. részére, és 1j bérleti szerz6dés megkotését hatdrozatlan idore, 30 napos felmondasi
hatéridével, pékség tevékenység céljara 391.165,- Ft/hé + AFA + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak &sszegen, 3 havi 6vadék és 6 havi szerzédéskotési dij megfizetésének, valamint a kozjegyz6i
okirat elkészitésénck kotelezettségével.

A bérleti jogviszony atvétele soran a VUSHTRRI Kft. 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, azaz
brutt6 2.980.677,- Ft 5sszegli szerzodéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviselonk tdjékoztatasa szerint a birdsig tobb esetben itélettel ismerte el a bérleti jog
atruhazasanak megtorténtét annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzédést
nem kotétte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajéarulas kiegészitését arra vonatkozoan,
hogy a hozzéjérulas abban az esetben valik hatélyoss4, ha a bérleti jogot atvevé kérelmezé a bérleti
szerzodést megkoti, és azt egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozattal megerdsiti. Ennek
megtdrténteig a hatdrozat meghozatalanak idSpontjdban érvényben 16v6 bérleti szerz6dés szerinti
bérlot ismeri el bérloként az Onkormanyzat a bérleti szerzédésben foglalt feltételek szerint.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony étruhdzasa dontést igényel, amely déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhdzasanak engedélyezését, mert folyamatos
magasabb bérleti dij bevétel varhato, amely az Onkormanyzat szdmara elényds, a helyiséget a (4tvevd)
bérlS tovabbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerzddéskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jogénak atruhazésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét, és pozitivan befolyasolja a szerzédéskotési dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lak4storvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérlé a
helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulisaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. Az erre vonatkozo6 szerzddést irasba kell foglalni.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzéjarulés feltételeit
onkormanyzati rendeletben kell meghatérozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cserélé fél az
dnkormanyzat rendeletében meghatérozott feltételeket vallalja.

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakis céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
_ értelmében a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhazashoz valé bérbeadéi hozzéjérulds szabélyait a rendelet hatalybalépésekor mar
fennéllé és a rendelet alapjan kotott szerz6désekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulés iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzdjérulasrél vagy annak megtagadasardl a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kiksthetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a) aszerzddés modositasatdl kezdve megfizeti az ujonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérls a bérleti dijat a jovOben — évente
Janudr 1-jét6l a KSH é4ltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyaszt6i arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

¢) al7.§ (4) bekezdésben foglalt k6zjegyz6i okirat alairisat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltsltését az Ujonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
dvadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajérulasrol valé nyilatkozat — a bérlé 4ltal
harmadik személlyel kotstt megallapodas alapjan — a bérl6 kérelmére adhaté ki. A bérbeaddi
hozzajérulasrol eldzetes nyilatkozat is adhats. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadéi nyilatkozat kiaddsa
el6tt a bérlotél és a bérbeaddi hozzdjarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni,
hogy vallaljak-e a bérbead¢ altal — a felhivéssal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazésa esetén a bérbeadd szerz6déskotési dijat
Jjogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti Jjogviszony fennallasanak varhat6 idétartama alapjan
keriil meghatdrozésra. A hatérozott idejii szerzédés esetén a bérleti Jjogviszonybol még hatralévé,
minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti szerzédés megkotéséig
az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbead6
nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mertekérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. Tekintettel arra, hogy a
leendd bérld ajanlatot tett a jelenlegi bérleti dij dsszegével egyezd bérleti dijra, a Képvisels-
testillet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatérozatanak 7. pontja — amelynek értelmében a helyiség
bérleti dijénak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatérozata szerint
aktualizalt bekoltozhet forgalmi értéke szolgal — jelen esetben nem iranyado.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.
Hatéarozati javaslat

......... ¢v. (...hd....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:
A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Florian Tiku Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 77.; cégjegyzékszam:
01-09-924822; addszam: 14758201-2-42; képviseli: Tiku Naser, Tiku Mergim és Kelemen
Szilvia Rita 6nall6 képviseletre jogosult iigyvezetSk) bérld altal bérelt, a Budapest VIII.
keriilet, 35532/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvéntartott, a Budapest VIIL. Keriilet, Baross u. 77.
szim alatt talalhato, utcai bejaratt, 130 m? foldszinti és 39 m? pinceszinti Gsszesen 169 m?
alapteriiletli, nem lakés céljara szolgalé helyiség bérleti joganak atruhazdsdhoz a VUSHTRRI
Kft. (székhely: 1032 Budapest, Sz5l6 u. 78.; cégjegyzékszam: 01-09-270279; adészam:
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25354186-2-41; képviseli: Pervizaj Refki tigyvezetd) részére pékség céljara, hatérozatlan
idoére, 30 napos felmondasi hataridé kikotésével, 391.165,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi €s kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. szeptember 05.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzodés megkotése elétt a
VUSHTRRI Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 2.980.677,- Ft Osszegli
szerz6déskotési dijat megfizessen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2016. szeptember 05.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, melynek feltétele a 2.) pontban meghatérozott szerzddéskostési dij
megfizetése mellett az, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadédsanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 19. §
(3) c) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalii kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktober 31.

4.) a bérbeaddi hozzijarulas abban az esetben valik hatdlyossd, ha a bérleti jogot atvevd
VUSHTRRI Kft. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a
szerzO0déskotési  dijat megfizeti, a bérleti szerzodést aldirja és azt egyoldali
kotelezettségvallalé nyilatkozattal megerdsiti. Az Onkormanyzat ezen egyiittes feltételek
teljesitéséig a Florian Tiku Kft.-t ismeri el bérl6ként az érvényben 1év6 bérleti szerz6désben
foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kgzpeht Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kzzététel modjar
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 30.

vagyongazdglkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYELVIGAZOLAS: 24 j«_\\
JOGI KONTROLL:

ELLENORI /ZZ % M/ i .

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI'ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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