Budapest F6varos VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Varosgazdélkodési €s Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. seeeevsta.n.. SZ. Napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 05-ei iilésére

Targy: KEpitlak Group Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 42.
szam alatti iires, Snkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara szolgal6 helyiségre

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Molnér Attildné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazatttbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 42. szdm alatti, 35006/0/A/25 helyrajzi
szdmon nyilvéntartott, utca bejaratu, foldszinti, 31 m? alapteriiletti, az ingatlan-nyilvantartisban
iizlethelyiség megnevezésii, nem lakds céljara szolgalo helyiség.

Az Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda a fenti helyiséget 2014. november 17. napjéan vette birtokba.
A jegyz8konyv szerint a helyiség feldjitasra szorul, kdzepes (3) besoroldst, viz- &s villanyéraval
rendelkezik, gdzcsonk taldlhato benne, a fiitési rendszer nem keriilt kialakitasra, azonban a fiités
elektromos arammal megoldhato, igy a helyiség rendeltetésszerii hasznslatra alkalmas.

A vizérés helyiségre az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 7.285,- Ft/hd.

A Virosgazdalkodasi és Pénzﬁgyi Bizottsig az 1258/2015. (XII. 07.) szamd hatirozatiban nem
jarult hozz4 a térgyi helyiség bérbeadasahoz a New Addis Abeba Kft. részére.

A New Addis Abeba Kft. (székhely: 1053 Budapest, Fejér Gybrgy u. 6. 3. em. 3.;
cégjegyzékszam: 01-09-273585; adészam: 25410750-2-41; Kképviseli: Kanzou Jamal Taher
ligyvezetd) ismételten bérbevételi kérelmet nydjtott be élelmiszeriizlet szeszarusitdssal
tevékenységre a fenti helyiség vonatkozasaban. Bérleti dij ajanlatot nem tett, ezért a New Addis
Abeba Kft. részére 2016. jilius 05. napjén hidnypétlasi felhivést kiildtiink, amelyben kértiik, hogy
a helyiségre tegyen bérleti dij ajanlatot.

Az Epitlak Group Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jézsef krt. 69.; cégjegyzékszém: 01 -09-278797,
ad6szadm:  25501728-2-42; képviseli: Gasparek Tibor iigyvezets) is nyujtott be kérelmet
Tarsasagunkhoz a targyi helyiség szépségszalon céljara torténé bérbevételének céljéra. Bérleti dij
ajanlatot a Kft. 2016. julius 18-4n tett 30.000,- Ft/h6 + AFA Osszegre.

A New Addis Abeba Kft. 4ltal megadott cimré] a levél »ClkoItozott” jelzéssel érkezett vissza és a
megadott telefonszdmon sem érheté el a cég. A New Addis Abeba Kft, a kérelem beaddsat
kovetéen egyetlen alkalommal sem érdekl8dsit az ligy allasa feldl.




Az Epitlak Group Kft. kérelmet nytjtott be az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 Budapest VIII.
keriilet, Vig u. 28. szam alatti, 33 m?2 alapteriiletli utcai bejarati foldszinti helyiségre is
szépségszalon céljdra. A kérelem alapjan a Tisztelt Bizottsig a 2016. augusztus 22-i iilésén a
826/2016. (VII1.22.) szdm1 hatdrozataval hozzajérult a bérbeadashoz.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithato, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerint 4tlathato szervezetnek minésiil, ellene végrehajtas,
cs6d- ¢s felszamolési eljaras nincs folyamatban.

A Grifton Property Kft. altal 2014. december 30. napjan készitett és a Mozaik 8 Kft. részérgl
Godor Lészlé fliggetlen szakérté altal 2016. maércius 30-4n aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 6.640.000,- Ft (214.193,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, az utcai helyiségben végezni kivant lakossagi kisipari
szolgaltatds (szépségszalon) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netto
bérleti dij 33.200,- Ft.

Az lres, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij onkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csSkkenthetd. Az igy
csokkentett havi netté bérleti dij 23.240,-Ft.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadasit a New Addis Abeba Kft. részére, tekintettel arra, hogy
megkereséseinkre nem jelentkezett, sem személyesen, sem telefonon nem érdeklddstt a
bérbevételi kérelmének iigyében a kérelem beaddsanak iddpontja 6ta, valamint a korabbi kérelme
is azért keriilt elutasitdsra, mert az utcaban miik6ds €lelmiszeriizletek miikdésével kapesolatosan
tobb lakossagi panasz is felmeriilt.

Nem javasoljuk fenti helyiség bérbeadésat az Epitlak Group Kft. részére cstkkentett szamitott
bérleti dijon, mivel azt a helyiség keriileten beliili elhelyezkedése, valamint a miiszaki allapota
sem indokolja.

Nem javasoljuk az Epitlak Group Kft. dltal ajanlott bérleti dijon torténd bérbeadast, tekintettel
arra, hogy az nem sokkal kevesebb, mint a szamitott bérleti dij Osszege és vélelmezhets, hogy
amennyiben a kérelmezének szandékéban all a helyiséget bérbe venni, akkor a szémitott bérleti
dijon torténé bérleti szerz8dés megkotését véllalja a kérelmezé.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat az Epitlak Group Kft. részére hatdrozatlan id6re, 30
napos felmondési id6 kik&tésével, szépségszalon céljara 33.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kéziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels 6vadék
megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérlé altali elkészitésének
megallapitasa mellett.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mielébbi bérbe adasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat koz5s koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is Jelentene. A helyiség bérbe adasaval a bérlé
gondoskodna a helyiség karbantartasarél és az allagmegdvasrol.

Amennyiben az Onkorményzat nem adja bérbe a helyiséget, kiadasként tovabbra is kozss koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik és az utcai elhelyezkedés Onkényes
bekoltozés veszélyét is rejtheti magaban.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo16 35/2013. (VL. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Véarosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl
a bérl6 kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel8-testiilet hatdrozatdban megallapitott
bérleti dijak alapjén kell meghatdrozni.

A hataskdrrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i déntés meghozatalakor a képvisels-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megeldzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel sszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetben kozjegyzb elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot al4irni.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamt hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt beksltzhets forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozésa, az utcai, foldszinti helyiségben végezni kivant lakossagi
kisipari szolgéltatas (szépségszalon) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja alapjén az iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkorményzati érdekbél legfeljebb 30
%-kal cs6kkenthetd.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
............ €v. (...... ho ....... nap) szdmi Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 42. szam alatt talalhato, 35006/0/A/25
hrsz.-4, 31 m? alapteriiletfi, utcai bejératl, foldszinti, nem lakéds céljéra szolgalo helyiség
bérbeaddsdhoz a New Addis Abeba Kft. részére.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid: 2016. szeptember 05.

2.) nem jarul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 42. szam alatt talalhat6, 35006/0/A/25
hrsz.-, 31 m? alapteriiletl, utcai bejaratu, fSldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeaddséhoz, az Epitlak Group Kft. altal ajénlott 30.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij
Osszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. szeptember 05.
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3.) hozzajirul a Budapest VIIL Keriilet, J6zsef u. 42. szém alatt talalhato, 35006/0/A/25 hrsz.-
0, 31 m? alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolglé helyiség
bérbeaddsdhoz hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az Epitlak Group
Kit. (cégjegyzékszam: 01 09 278797, székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; képviseli:
Gasparck Tibor ligyvezetld) részére szépségszalon tevékenység céljara 33.200,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatéridé: 2016. szeptember 05.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé Gvadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat véllalja a leend6 bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén Jjavaslata a k6zzététel médjé
nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2016. augusztus 30.
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