Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ( ;‘

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. AR 8 ... SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 5-¢i iilésére

Targy: Onodi Sandor egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Luther u.
1/A. (Rakécezi at 57.) szam alatti onkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalé
helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Molnar Attilané referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. Keriilet, Luther u. 1/A. (Rikdczi 1t 57.) szam alatti 34637/0/A/117 hrsz.-q,
42 m? alapteriileti utcai bejaratl, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Az elézményekhez tartozik, hogy a helyiségre 2010. november 10-én hatdrozott idejli bérleti szerz6dést
kotottiink Onodi Sandor egyéni vallalkozéval 2015. december 31. napjaig.

Tekintettel arra, hogy Onodi Sandornak a szerz8dés fennalldsanak idészakaban dijhatraléka, valamint
késedelmi kamat tartozasa is keletkezett, ezért a bérleti szerz6dés meghosszabbitisira nem volt lehetdség.
Onodi Séndor a bérleti szerz6dés megsziinését kovetSen a helyiségre a bérleti dijjal megegyezd Gsszegii
hasznélati dijat fizet, az id6kozben keletkezett tartozdsat rendezte. Ezt kdvet6en 2016. augusztus 03-4n
kérelmet nyujtott be a helyiség ismételt bérbevételére hangszer adés-vétel, kolcsonzés és javitds
tevékenység céljara, valamint j szerz6dés megkotésére vonatkozodan. A kérelemhez a sziikséges nullas
igazolasokat becsatolta.

A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 5.851,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 4ltal készitett és a Mozaik 8 Kft. részérél Godor LaszI6 fiiggetlen szakértd altal
2016. méjus 09-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 10.940.000.- Ft (260.380.-
Ft/m%). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai bejarati
helyiségben végezni kivant nem nevesitett, szeszdrusitist nem tartalmazé tevékenységi kordk esetén 8 %-
os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 72.933, - Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Onodi Sandor egyéni vallalkozd részére hatérozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével hangszer adas-vétel, kolcsonzés és javitas tevékenység céljara 72.933,-
Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgéltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé dvadék megfizetésének, és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének megallapitdsa mellett.
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II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés szitkséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettségét és
plusz bevételt is jelentene. A helyiség bérbe adasaval a bérls gondoskodna a helyiség karbantartisardl és
allagmegdvasarol.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolydsolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — Onkormdnyzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivalasztésa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hatdskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett,

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leend bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megel6zben koteles
a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjdn a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzd  eldit egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Kepviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatanak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a KépviselS-testiilet mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni
kivéant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, nem nevesitett tevékenységi
korok esetén a bérleti dij szorzé 8 %.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szam Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Luther u. 1/A. (Rakéczi Gt 57.) szam alatti, 34637/0/A/117
hrsz.-1, 42 m? alapteriiletli dnkormanyzati tulajdont, utcai bejarati, foldszinti, nem lakés céljara
szolgdld helyiség bérbeadasihoz, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével Onodi
Sandor egyéni vallalkoz6 részére hangszer adds-vétel, kolcsonzés és javitas tevékenység céljara
72.933,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja % 1
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Hataridd: 2016. szeptember 05.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy a leendd bérl az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirs! sz6lé 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati
rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan vallalja kozjegyz8 eldtti egyoldali kotelezettségvallaldsi
nyilatkozat alairasat, valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfeleld

ovadék megfizetését.
Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridd: 2016. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyscg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 31.

vagyongazdalkodasi igazgato
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