Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. $.=.. .. sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 05-¢i iilésére

Targy: Koczka és Tdrsa Szolgiltaté Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet,
Priter u. 60. szim alatti iires, onkormanyzati tulajdont, nem lakis céljara
szolgalo helyiség bérbeaddsa vonatkozasaban

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadaséhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 60. szam (Losonci tér
felol kozelithetd meg) alatti, 35728/18/A/195 hrsz.-1, 52 m? alaptertiletd, iires, utcai bejaratu,
foldszinti, nem lakas céljara szolgdlo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda
megnevezeéssel szerepel. :

A fenti helyiség 2014. augusztus 14-én keriilt birtokbavételre, a helyiség jo allapota, (4)
besoroldsu, valamennyi kozmiivel rendelkezik, tavfiitéses, rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmas.

A helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége Gsszesen
17.992,- Ft/ho.

A Koczka és Tarsa Szolgaltaté Bt. (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 42.;
cégjegyzékszdm: 01-06-759171; addészam: 21805422-2-42; képviseli: Aczélné Koczka
Viktéria Edit tigyvezetd) 2016. februdr 10-én bérbevételi kérelmet nyvjtott be a targyban
megjelolt helyiség iroda céljara torténé bérbevétele irant. A kérelemhez szitkséges iratok
becsatolasra keriiltek. Bérleti dijként brutté 10.000,-Ft/hé (nettd: 7.874,-Ft/h6) megfizetését
ajanljak 24. honapig, majd ezt kovetden brutté 20.000,- Ft-ot (netté: 15.748,- Ft/h6) kivan
fizetni a térsasdg. Az ligyvezet nyilatkozott arrdl, hogy a helyiség feltjitasat sajat koltségen
vallalja a tarsasag. A kérelem beadasat kovetéen deriilt ki, hogy a targybani helyiség, és az
ugyanitt elhelyezkedd szintén 6nkorményzati tulajdont tires helyiség kozos villanyoraval, és
koz0s bejarattal rendelkezik. Tovabba a Budapest VIIL kertilet Szigony u. 2/B. szam alatti,
35728/21/A/50 hrsz.-u, 78 m2 alapteriiletii, onkormanyzati tulajdont helyiség jogviszonyanak
rendezése miatt huzodott a targybani helyiség el6terjesztésének iigye, valamint a Koczka és
Tarsa Szolgaltat6 Bt. elleni végrehajtasi eljardsokrdl kért tajékoztatas bekérése.
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A Koczka és Tarsa Bt. a kérelemhez benyujtotta a helyiség feltjitdsanak koltségeirdl sz616
koltségvetést, amely brutt6 1.493.939,- Ft (netté: 1.176.330,- Ft) 6sszeget tartalmaz.

Az Ugyhoz tartozik, hogy a Koczka és Tarsa Szolgéltaté Bt. — mint a Szigony u. 2/B
Tarsashaz kozos képviselje — 6nkényesen elfoglalta, és 2009. december 01. napjatél jogeim
nélkil haszndlja a tarsashazban 1év6, 35728/21/A/50 hrsz.-u, 78 m? alaptertileti,
onkormanyzati tulajdond helyiséget. A helyiség kiiiritésére végrehaijtasi eljaras folyamatban
van, 2016. augusztus 31-ig az Onkorményzat felé bruttd 182.756,- Ft fennall6 hasznalati dij +
késedelmi kamat + perkéltség és végrehajtasi koltség tartozas van.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott arajanlat brutté: 1.493.939,- Ft (nett6: 1.176.330,-Ft)
alapjan brutt6 531.495,- Ft (netté 418.500,- Ft + 112.995,- Ft AFA) dsszeg elszamoldséra tett
javaslatot.

Az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda a beadott koltségvetés alapjan a felujitsi munkalatok
Osszegének bérbeszamitasara az alabbi javaslatot tette:

Bérbeadora tartozé munkak: anyag munkadij
1. almennyezet javitas 16.500.- 16.500.,-
Osszesen: 16.500,- 16.500,-
Ertéknovels beruhazas: anyag munkadij
2. parketta készités 54.600,- 30.100,-
3. WC csere 10.000,- 5.000,-
4, csaptelepek felszerelése 12.000,- 4.000,-
5. aljzatburkoldsi munkak 99.800,- 121.000,-
6. tormelék elszallitas 35.000,- 14.000,-
0sszesen: 211.400,- 174.100,-

Bérbeszamitasi javaslat (anyag+munkadfj) Gsszesen: netté 418.500,- Ft és 112.995,- Ft
AFA, osszesen 531.495,- Ft.

Az Opten Cégtar nyilvantartasabol megallapithato, hogy a Koczka és Térsa Bt. a nemzeti
vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil, tarsasagi ad6 bevallasi kotelezettségének eleget tett. A kérelmezé cég
ellen jelenleg 2 db végrehajtasi eljaras van folyamatban.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2014. december 12. napjan készitett és a
Mozaik 8 Kift. részérél Godor Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2016. 4prilis 20. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.930.000,- Ft (130.600,- Ft/m?).
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az iroda
tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 66.200,- Ft.

Az ires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti
dij 6nkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi
bérleti dij: 33.100,- Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 60. szam alatti, 35728/18/A/195 hrsz.-4,
52 m? alapteriiletii, tires, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakés céljara szolgdlo helyiség
bérbeadésat, tekintettel arra, hogy a Koczka és Térsa Szolgéltaté Bt. ellen két végrehajtasi
eljaras is folyamatban van, és ezek allasarél, illetve lezarasarol megkeresiink ellenére a
kérelmez6t6l nem kaptunk vélaszt. A végrehajtasokra tekintettel nem latjuk biztositottnak,




hogy a fenti helyiségre a bérleti dijat a kérelmezé tudja majd fizetni. Tovabba azért sem
javasoljuk a targybani helyiség bérbeadasat a Koczka és Téarsa Szolgaltaté Bt. részére, mivel
az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) énkormdnyzati rendelet 8. § (2) bekezdése értelmében
szerz6dés megkotésére nem valaszhat6 ki, akinek az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben barmilyen helylsegberlettel ¢és ehhez kapcsolodd dijakkal Gsszefiiggd
lejart tartozasa van.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A mielébbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos kéltség fizetési
kotelezettségét.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa negativan befolyéasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgél6 helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeado6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérld kivalasztiasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviselo-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése értelmében szerz6dés megkotésére nem valaszhaté ki, akinek
az Onkorményzattal vagy a bérbeadd szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlette]l és
ehhez kapcsolodo dijakkal osszefiiggd lejart tartozdsa van.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...ho....nap) szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat




A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul hozzi a Budapest
VIII. keriilet, Prater u. 60. szam alatti, 35728/18/A/195 hrsz.-a, 52 m? alapteriiletti, iires,
Onkorményzati tulajdonti, utcai bejératn, foldszinti, nem lakds céljara szolgdlé helyiség
bérbeaddsahoz a Koczka és Tarsa Szolgaltaté Bt. részére.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. szeptember 05.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjaya
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 30.
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