Budapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga j O
Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~.{.1. N7, 5z. napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 5-¢i tilésére

Targy: General Staff Bau Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi
u. 2. szam alatti, iires, 6nkormanyzati tulajdoni ingatlan vonatkozasaban

ElSterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdélkodési igazgaté
Készitette: Molnér Attilané referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadadsahoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIIIL. Kkeriilet, Szerdahelyi u. 2. szim alatti, 35144/1/A/3 hrsz.-i
19 m? alapteriiletii és 35144/1/A/4 hrsz.-ti 19 m? alapteriiletii (5sszesen: 38 m?) foldszinti, iires,
utcai bejaratu, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban lakas
megnevezéssel szerepelnek.

Az albetétek kordbban Osszenyitdsra keriiltek, igy egy helyiségként kezelendéek. A 3-as albetét
rendelkezik villany6rdval, ugyanebben az albetétben taldlhaté vizéra is, amely a 4-es albetét
fogyasztasat is méri.

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1025/2014. (IX.15.) szam( hatdrozatdban Ggy
dontott, hogy a Budapest, VIIL., 35144/1/A/3 és 35144/1/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest, VIII., Szerdahelyi u. 2. szdm alatt talalhaté 19 + 19 m? alapteriilett,
lires, dnkormanyzati tulajdont, utcai bejarath foldszinti helyiségeket torli a lakdsallomanybdl és a
tovabbiakban a nem lakés céljara szolgalo helyiségek kozott tartja nyilvan.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugyanezen szamu hatdrozatdban hozzajarult a Tarsak
a Teleki Térért Egyesiilet részére torténd bérbeaddshoz, azonban a bizottsigi dontést kvetben
2014. szeptember 26-4n az Egyesiilet a bérbevételi kérelmét visszavonta.

A helyiségekkel kapcsolatosan a foldhivatali atvezetést kérelmeztilk a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsig az 1025/2014. (IX.15.) szdmu hatdrozatat kovetden, amely jelenleg még
folyamatban van.

Az Onkormanyzati Hézkezel6 Iroda a helyiségeket 2014. mércius 10. napjan vette birtokba. Az
err0l késziilt jegyzokonyv tartalmazza, hogy a helyiségek ssze vannak nyitva, teljes felajitasra
szorulnak.

A vizéréval rendelkez6 35144/1/A/3 hrsz.-0 helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési
kotelezettsége 6.023,- Ft/ho.

A vizoéra nélkiili 35144/1/A/4 hrsz.-0 helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettsége 6.992,- Ft/ho.




Azaz a két helyiségre 6sszesen 13.015,- Ft/hé.

A General Staff Bau Kft. (székhely: 4516 Demecser, Arany Janos u. 126.; cégjegyzékszam: 15-
09-083622; adészam: 25598434-2-15; képviseletre jogosult: Balogh Zoltan iigyvezetd) 2016.
julius 06. napjan kérelmet nyujtott be a fenti helyiségcsoport bérbevételére szépségszalon,
hajhosszabbitds tevékenység céljara. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek, a
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi
CXCVI. tv. 3. § (1) 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtési-, cséd- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A Grifton Property Kft. altal készitett és a Mozaik 8 Kft. részérdl Gédor Laszl6 fiiggetlen szakértd
altal 2016. julius 20-an aktualizalt értékbecslés szerint a 35144/1/A/3 és a 35144/1/A/4 hrsz.-G
helyiségek forgalmi értéke egyenként 3.700.000,- Ft, 6sszesen 7.400.000.- Ft. (194.737,-Ft/m?)

A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivéant
lakossagi kisipari szolgéltatas (szépségszalon) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott
havi netté bérleti dij 37.000,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 millié Ft alatti helyiség esetében a bérleti
dij dnkorményzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. Az igy csokkentett netté havi
bérleti dfj 18.500,- Ft. A kedvezmény megallapitdsindl nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan. A targyi
helyiség a Tarsak a Teleki Térért Egyesiilet kérelmének beaddsdnak napjatol, azaz 2014. jinius
28-t6l a kérelem visszavondsaig, tehdt 2014. szeptember 26-ig nem szerepelt az iires helyiség
listan.

Tekintettel arra, hogy a helyiségek a fSldhivatali nyilvantartisban lakasként vannak nyilvantartva,
valamint, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szo16 35/2013. (VI. 20.) Snkormanyzati rendelet értelmében csak nem
lakds céljara szolgalé helyiség adhatd bérbe, a funkciovaltas ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetéséig javasoljuk eldbérleti szerz6dés megkotését.

Javasoljuk a fenti helyiségek tekintetében elobérleti szerzédés megkotését a General Staff Bau
Kft-vel 0gy, hogy a bérleti szerz6dés megkotésére és a birtokdtruhdzdsra az ingatlan
funkci6valtasanak foldhivatali bejegyz6 hatdrozatinak kézhezvételét kovetd 30 napon beliil
keriiljon sor.

Tovabba javasoljuk a helyiség funkciovaltasanak foldhivatali bejegyzését kovetden a bérleti
szerz6dés megkotését a General Staff Bau Kft.-vel, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével szépségszalon tevékenység céljara 37.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
killonszolgaltatasi dfjak dsszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének
és az egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat bérlé altali elkészitésének megallapitdsa mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljéra szolgilé helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely déntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbe addsbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség kiaddsaval a bérld gondoskodna a helyiség karbantartasardl,
felujitasarol és allagmegdvasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.




A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazddlkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol (j bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet
hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjdn kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktdl csak
akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6z6en
kételes a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kovetden kozjegyzs elétt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu (tovdbbiakban: Kt. hatirozat) hatdrozatdnak 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt.
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. a) pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, az utcai fOldszinti helyiségben t6rténd lakossdgi kisipari szolgaltatas
(szépségszalon) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 6 %.

Az Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott, netté 25 M Ft alatti forgalmi értékii helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatarozat 24. pontja alapjan a fizetendd nett6 bérleti dij egy hoénapra jut6 8sszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkorményzat altal tarsashéazi kozos és egyéb koltségként kifizetett 5sszeg.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (..... h6 ...... nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 2. szdm alatti, 35144/1/A/3 hrsz.-i
19 m? alapteriiletii és 35144/1/A/4 hrsz.-a 19 m? alapteriiletii (5sszesen: 38 m?) foldszinti,
ires, utcai bejdratd, nem lakds céljra szolgdlé helyiségek tekintetében elSbérleti
szerzbdés megkotéséhez 37.000,-Ft/h6+AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az
egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozat bérls altali elkészitésének megéllapitasa
mellett a Generil Staff Bau Kft.-vel gy, hogy a bérleti szerzédés megkotésére és a
birtokatruhdzdsra az ingatlan funkcidvaltdsanak foldhivatali bejegyzd hatérozatanak
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil keriil sor.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatéridd: 2016. szeptember 05.




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontjdban foglalt
elébérleti szerz6dés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. oktdber 31.

3.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 2. szdm alatti, 35144/1/A/3 hrsz.-a
19 m? alapteriiletii és 35144/1/A/4 hrsz.-a 19 m? alapteriiletii (3sszesen: 38 m?) fSldszinti,
lires, utcai bejaratd, nem lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a helyiségek
funkciovaltasanak foldhivatali bejegyz6 hatdrozatdnak kézhezvételét kdvetd 30 napon
beliil a bérleti szerz6dés megkotéséhez a General Staff Bau Kft.-vel, hatarozatlan idére
30 napos felmondési id6 kikotésével lakossagi k1s1par1 szolgaltatds (szépségszalon)
céljara, 37.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen
a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé Gvadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérl6 altali elkészitésének megallapitdsa mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hataridd: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. augusztus 30.
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