Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Q ¢ gsz napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. szeptember 12-i iilésére

alatti lakas bérbeadaséra

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, I1. Jdnos Pl pépa tér .

Eléterjeszté:  Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6 _
Készitette: Gurbainé Schneider Katalin lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

007. marcius 09. napjatdl tulajdonosa volt a Budapest VIIIL. keriile
sz4m alatti, 2 szobés, 66 m” alapteriiletii, komfortos komfortfokozatti lakasnak.
2008. 4prilis szdm alatti lakdsban bekovetkezett gdzrobbands sordn

18. napjén az épiiletben — a“
tobbek kozott*tulajdonaban 166 lakis is teljesen kiégett, letveszélyessé vélt.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) Polgérmesteri Hivatala Hatosagi
és Jogi Osztily Epitésigazgatdsi Iroda 2008. prilis 22-én kelt 08-1198/5/2008. szamu hatarozatiban
kotelezte a Budapest J6zsefvédrosi Onkormanyzat Lakésiigyi Osztély4t (a tovdbbiakba: Lakdsiigyi Osztily) a
Budapest VIIIL keriilet, Matyas ter. szam alatti épiiletben a gdzrobbands miatt életveszélyessé vdlt lakdsok
bérloinek, illetve tulajdonosainak azonnali elhelyezésére.

a fenti hatdrozat értelmében dtmeneti jelleggel elhelyezésre keriilt a Budapest VIII keriilet, IL.
"Janos Pal papa tér szdm alatti 1 szoba komfortos komfortfokozatii, 42,8 m’ alapteriiletii
onkorményzati tulajdont bérlakdsba. A Budapest Fovdros VIII. keriilet J6zsefvérosi Onkormanyzat
Polgdrmesteri Hivatala Lakésiigyi Osztdlydnak VI-1322/2/2008 szdm alatt 2008. mdjus 6-dn kiadott
nyilatkozata alapjdn a J6zsefvdrosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala, mint bérbeadé és

mint bérld kozotti kozjegyzdi okiratba foglalt hatdrozott idre — 2008. jalius 31-ig — sz616 bérleti szerz8dés
megkotésére 2008. majus 8. napjan keriilt sor j
koltozott. o

bérleménybe férjével és gyermekével egyiitt

008. julius 9. napjdn levélben fordult az Onkormdnyzat Lakdsiigyi Osztilyihoz, amelyben

“eldadta, hogy a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér Iszam alatti tulajdondban 4ll6 lakds még
mindig lakhatatlan, a gdzrobbands kivizsgdlasa, a helyre4llitasi munkélatok illetve a Térsashdz és a biztosité
kozotti targyalasok még nem fejezédtek be. A bérleti szerzédés lejaratdt kovetden nem tud csalddjaval
visszakdltdzni az ingatlanba, ezért kérte a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat.

Kérelme targydban a Képvisel6-testiilet 2008. november 5-€n megtartott {ilésén dontott és az
578/2008.(X1.05.) szdmu hatdrozatiban hozzdjdrult ahhoz, hogy f J.abb hatdrozott idejii —
2009. december 31-ig sz616 — k6zjegyzdi okiratba foglalt bérleti szerzo6dést kdsson a fenti bérleményre.

férje —2009 december 20. napjan kelt levelében az Onkormédnyzat Lakisiigyi
‘Osztalyanal ismételten kérelmezte a fenti cimen taldlhat6 Snkorméanyzati lakds résziikre torténé bérbead4sat..

Indoklasként eldadta, hogy bérleti szerzédése 2009. december 31. napjaval megszinik, azonban lakhatasuk
toviabbra sem megoldott, mivel a Budapest VIII. keriilet, Matyéas té szdm alatti ingatlan
helyreallitdsi munkalatai ugyan elvégzésre keriiltek, de a lakdsukra korabban Jelzaloghltelt vettek fel, mivel
azonban I 2 gizrobbands kovetkezményeként maradand6 pszichikai kdrosodast szenvedett €s
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tobb alkalommal kérhazi kezelés alatt 4llt, munk4jat is elveszitette. Fizetésképtelenné valtak, igy a lakasukat
a bank eldrverezte.

térjével és gyermekével 2008. méjus 8. napja Gta életvitelszerlien élnek a Budapest VIII
keriilet, 1. Jdnos P4l papa tér szim alatti lakdsban. Az eltelt idészak alatt veliik szemben

magatartdsbeli probléma nem meriilt fel.

pz LG-1868/3/2015. szdamu 2015. oktéber 30. napjdn felvett jegyzokonyvben foglaltan

crelmet nygjtott be a JGK Zrt.-hez bérleti jogviszonya rendezésére. Kérelmezd a lakdsra megallapitott
lakbérrel azonos, jelenleg 14.915,- Ft/h6 + AFA Gsszegii lakdshasznalati- és kapesol6dé kiilonszolgéltatasi dijakat
rendszeresen megfizeti, ezért az Onkormanyzattal szemben dijtartoz4sa nincs.

al szemben nem 4ll fenn a J6zsefvdrosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok

" bérbeadédsanak feltételeirsl, valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (111.08.) 6nkormanyzati rendelet (a

tovdbbiakban: Rendelet) 23.§ (3) bekezdésében meghatirozott kiz4ré okok egyike sem, ezért a lakds részére
bérbe adhatd.

A Budapest VIIL keriilet, II. Janos P4l papa téiffjlB4m alatti épiilet Térsashdz, melyben jelenleg 2 db
onkorményzati tulajdoni lakds és 1 db helyiség van.

Fent lefrtakra tekintettel javasoljuk a Tlsztelt Bizottsdgnak a Budapest VIIL keriilet, II. Janos P4l papa té
szdm alatti, 1 szobés, 42,80 m” alapteriiletii, komfortos komfortfokozatd lakés bérbeaddsa

jogeim nélkiili lakdshasznal6 részére, 5 év hatdrozott idétartamra, elébérleti jog biztositdsdval — a.

“fakds csokkenté-noveld tényezd nélkiili lakbérének 2 havi Osszegével azonos mértékii — Svadékfizetési
kotelezettséggel. Javasoljuk tovabb4 a Tisztelt Bizottsignak, hogy a tirgyi lakds bérbeaddsa azzal a feltétellel
torténjen, hogy az ingatlan 10 évig nem idegenithetd el.

1L A beterjesztés indoka
A Rendelet 22/C. § értelmében, a a bérbeaddsrdl a Tisztelt Bizottsag jogosult dénteni.

" III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a jogcim nélkiili haszndlé helyzetének megolddsa. A dontés az Onkormanyzat részérél
pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadds utdn rendszeresen befizetett bérleti dij pedig az Onkormanyzat
bevételét képezi.

IV.  Jogszabalyi kornyezet

A Budapest J6zsefvdrosi Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirSl, valamint a
lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (II1.08.) rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 22/C. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

»A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg dontése alapjdn legfeljebb dtéves hatdrozott iddtartamra bérbe
adhat6 az dltala lakott vagy mds, a lakdsigény mértékét meg nem haladd szoba szdmii lakds is, ha a haszndlé
a haszndlati- és kapcsolodo kiilon szolgdltatdsi dijakat rendszeresen megfizeti, és ellene sem magatartdsbeli,
sem egyéb, a Lakdstorvényben a bérleti szerz0dés felmonddsdra okot adé egyéb koriilmény nem dll fenn, és a
lakdst mdr legaldbb 1 éve rendeltetésszeriien haszndlja.

E rendelet alkalmazdsdban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a haszndld — kérelem beaddsdnak napjdt
megeldz0 - legaldbb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakat, az esetleges tartozdssal, vagy tartozds
részleteivel egyiitt.

A Rendelet 25. § (1) bekezdés a.) pontjaban foglaltak alapjan:

»A lakds bérldje, amennyiben a lakds bérleti dija nem szocidlis alapon keriil meghatdrozdsra, 1ij bérbeadds
esetén a szerzOdéskotéskor ovadékot koteles fizetni. Az dvadék mértéke koltségelven bérbe adott lakds
esetében a lakds csokkentb-noveld tényezd nélkiili lakbérének 2 havi dsszege.”

A fizetendd lakbér mértéke a Rendelet 47. §-ban foglaltak alapjin, a lakbér alapjat képezd noveld és
csokkentd tényezOk figyelembe vételével keriil meghatirozasra.

Fentiekre val6 tekintettel kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat.




Hatarozati javaslat

2016. év (....h6. .nap) szdmi Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dgy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak

feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010.(111.08.) Onkorményzati rendelet 22/C. §-a,
ogcim nélkiili lakdshaszndlé részére az édltala
lakott a Budapest VIIL keriilet, II. Janos Pal papa tér; B szdm alatti, 1 szobds, 42,80 m®
alapteriiletti, komfortos komfortfokozatd lakds — a lakbér alapjit képezd ndveld és csokkentd
tényezdket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvii, 14.915,- Ft/hé + AFA 6sszegii bérleti dijjal
torténd bérbeaddsihoz, 5 év hatdrozott iddre sz6léan, eldbérieti jog biztositdsival, Svadékfizetési
kotelezettséggel, 10 év elidegenitési tilalommal.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hat4ridé: 2016. szeptember 12.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére.

Felelds: J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgat6ija
Hatarid6: 2016. oktdber 15.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslat a kozzététel modjara
(megfelel6 aldhizandé!): nem indokolt hirdet6 tablan

Budapest, 2016. szeptember 6.
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