Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga q
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zirt. 2 PO P ¢....sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 12-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet Lujza ugs agzém alatti
onkormanyzati lakasok csatolasaval kapcsolatban -

Eléterjeszté: Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: ~ Gurbainé Schneider Katalin lakdsgazdalkodési referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsahoz egyszer( szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

2001. februdr 23. napjat6! bérldje a Budapest VIII keriilet, Lujza u.

zam alatti 1 szobds, komfortos komfortfokozatd, 31,75 m’ alapteriiletii onkorméanyzati
tulajdond lakasnak. Bérleti szerzddése hatdrozatlan idére sz6l. Bérlé a bérbeaddskor komfort nélkiili
lakast engedéllyel és a hatdlyban 1év8 szabdlyozasnak megfeleléen komfortositotta. A Bérld altal
bérelt lakds bérleti difja jelenleg a lakbér alapjat képezd novelo és csOkkentd tényezoket is
figyelembe véve (koltségelvil) 3.138,- Ft/hé + AFA. Bérlének bérleti dij tartozdsa nincs,
magatartdsbeli panasz nem érkezett ellene.

Bérl6 csatoldsi kérelmet nyijtott be a Budapest VIII keriilet, Lujza ugszam alatti, egy
szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd, 28,26 m> alapteriiletil tires lak4sra, mely ko6zvetleniil az
altala bérelt lakas mellett helyezkedik el. Kerelmeben es a 2016. augusztus 29-1 megkeresésében
indoklasként el6adta, hogy jelenlegi lakdsdba a &s héazastarsa, valamint harom
gyermekiik, _ lakik, és a 31,75 m’
alapteriiletti lakds mdr kicsinek blzonyult szamukra A ket lakas osszenyltasaval mar idedlis otthont
és €lhet6bb koriilményeket tudninak teremteni maguknak. Bérlé a lakdsok csatoldsdval jaré 6sszes
koltség megfizetését, valamint a megnovekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését vallalta.

A bérl6 altal csatolni kivant lakds bérleti dija jelenleg - a lakbér alapjat képezd noveld és csokkent
tényezOket is figyelembe véve, (koltségelvii, komfort nélkiili) - 2.793,- Ft/h6 + AFA.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIII keriilet, Lujza u. .szam
alatti, egy szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 28,26 m? alapteriiletii onkormanyzati tulajdonii
lakds 2014. médjus 29. napjatdl iires, 6nallé6 bérleményként torténd hasznositdsa — a lakds rossz
miiszaki dllapotdra (talajviz miatt a lakds nedves), komfortnélkiili komfortfokozatdra tekintettel —

gazdasdgtalan.

A két lakds csatoldsdval kapcsolatban Téarsasdgunk munkatdrsai ellenérzést végeztek az érintett
lakdsokban, és megéllapitottdk, hogy a vonatkozé épitésiigyi szabédlyok betartdsa mellett a
csatolasnak miiszaki akadalya nincs. Tekintettel a bérl6, valamint a vele életvitelszertien egyiittlak6
és jogszerlien befogadott csalddtagokra, a csatoldssal Iétrejové 2 szobds, komfortos
komfortfokozatd, 60,01 m? alapteriiletti lak4s a bérl6 igényjogosultsdgat nem haladja meg.

A Budapest VIIIL keriilet, Lujza u.‘am alatti épiilet 100 % Onkorményzati tulajdoni épiilet. A
Miiszaki €s Intézményi Iroda 2016. augusztus 26. napjan kelt levelében megerGsitette, hogy a targyi
épiilet bontési jegyzékben nem szerepel. ’
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Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca .szém alatti
ingatlan helyi véros-rehabilitacids teriileten helyezkedik el, azonban a két lakas egybenyitdsdhoz a
Rév8 Zrt. hozzajarult.

A fent leirtakra tekintette] javasoljuk a Budapest VIILkeriilet, Lujza u /s zim alatti, egy
szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd, 28,26 m” alapteriiletii lakds megtekintett allapotdban
torténd bérbeadédsdt lakasbovités céljaraj . részére, azzal a feltétellel, hogy
bérlének villalnia kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, valamint a
miuszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok koltségét. Kijelolt bérldvel
bérleti eldszerzédést kell kotni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év
hatdrozott idére. Amennyiben a kijelolt bérlo a bérbeadéstdl szamitott fél éven beliil a munkalatokat
nem kezdi el vagy egy éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén
1 éven beliil nem kap hasznédlatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az el6szerz6dés hatdlyat veszti,
ilyen esetre az elvégzett munkalatok utdni megtéritési igényt a bérldvel kotott eldszerz6désben ki
kell zarni.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsag hatdskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az elbterjesztés targyaban, mert a Budapest Févaros VIII.
keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormédnyzat) vagyondban pozitiv véltozas
torténik, hiszen a csatoldssal 1étrejovd lakas értéke a feldjitdssal nd, és a magasabb bérleti dfj
fizetése is kedvez8bb az Onkorményzatnak.

A lakdsbdvités céljara torténd bérbeadds, az Onkormdnyzat részérél pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest J6ézsefvdrosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (II1.08.) onkorményzati rendelet 60. §-a az aldbbiak
szerint rendelkezik:

»(1) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg hozzdjdruldsdval bérbe adhato
bévités céljabol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség is. A
lakdsbovités bérld dltali elvégzését a bérbeadd és a bérld a mdr fenndllé bérlet és jovében
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadé szervezet — a HVT teriiletén 1évé lakdsokat kivéve — lakds megiiresedése (birtokba
valo visszavétele) esetén koteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetdség csatoldsra vagy a lakds mds
mddon torténd hasznositdsdra.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeadd szervezet
elbterjesztést készit el6 a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds jovdhagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdghoz dontés végett.

(4) A bérlbének vdllalnia kell a megnivekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovdabbd a
miszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok kéltségeit.

(5) A bérbeado szervezetnek a béridvel bérleti eloszerzodést kell kitni az épitési-kivitelezési
munkdlatok befejezéséig.

(7) A Képviselb-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeado szervezet modosithatja csatolds cimén a
bérleti szerzodést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsdg hozzdjdrult és
bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

Fentiekre tekintettel kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat.
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Hatarozati javaslat
....... /2016. (......) szdmd Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzéjarul a Budapest VIIL keriilet, Lujza u. szam alatti, 1 szoba komfort
nélkiili, 28,26 m* alapteriiletdi lakas megtekmtett allapotaban - a lakbér alapjat képezd
noveld €s csokkentd tényezoket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvi, 2.793,- Ft/hé +
AFA osszegu bérleti dfjjal torténd torténd bérbeaddsdhoz lakdsbdvités céljara

£szére, azzal a feltétellel, hogy bérlének vallalnia kell a megnovekedd alapteruletre
‘vonatkozé lakbér megfizetését, valamint a muszaki egyesitéssel, bdvitéssel kapcsolatos
eljaras és a munkalatok koltségét. Kijelolt bérlovel bérleti elészerzédést kell kotni az Epitési-
kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év hatérozott idére. Amennyiben a kijelolt
bérld a bérbeadastdl szamitott fé] éven beliil a munkalatokat nem kezdi el vagy 1 éven beliil
nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1 éven beliil nem kap
hasznélatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, az elészerz6dés hatélyét veszti, ilyen esetre az
elvégzett munkalatok utdni megtéritési igényt a bérlével kotott eldszerzédésben ki kell zarni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgat6ja
Haté4rid6: 2016. szeptember 12.

2.) felkéri a Jozsefvérosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti feldjitasi
megéllapodds, és bérleti szerz8dés megkotésére.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia
Hataridd: 2016. szeptember 30.

A lakosség sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel mé
(megfeleld alahdzandd!): nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2016. szeptember 6.
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