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Hatdrozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviselo-testiiletnek az
elbterjesztés megtirgyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Képviseld-testiilet 2013. jinius 5-én illetve 2014. november 5-én tartott iilésén térgyalta az
tn. MAV telepen taldlhaté onkormédnyzati tulajdond lakdsbérlemények elidegenitésével
kapcsolatos eldterjesztést. Tekintettel arra, hogy a teriilet kozmirendszere nem volt a
szolgéltat6i szabvanyoknak megfeleld, és a kozmiiszolgaltatok azokat nem vették 4t a Budapest
J6zsefvarosi Onkorményzattél, ellenben a lakdsbérlok hosszd ideje szerették volna
megvasarolni bérleményeiket a Képviseld-testiilet a teriiletet HVT IV. teriiletté nyilvanitotta,
és modositotta a lakdsok elidegenitésérdl, valamint a nem lakédsok céljéra szolgdld helyiségek
elidegenitésér6l sz6l6 rendeletét annak érdekében, hogy a lakdsok vételdra az clvégzendd
kozmii munkélatok koltségeivel legyen egyenld. Ezaltal a bérlok a bérlemények elidegenitésre
torténd kijelolését, és a kozbeszerzési eljards lefolytatdsat kovetéen meg tudjék vésérolni
bérleményeiket. A Képviselo-testiilet a 215/2013. (V1. 05.) szdmu hatdrozatdban a MAV
telepen szerepl lakdsokat elidegenitésre kijeldlte.
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A Képviseld-testiilet dontése alapjan megindult az ingatlanok alapité okiratainak elkészitése,
valamint a sziikséges kivitelezési munkalatok el6készitése és lebonyolitasa.

A Képviseld-testiilet 217/2014. (XI. 05.) szdmi hatdrozatival az aldbbiakat fogadta el a
bérlékkel folytatott egyeztetések, valamint felmérések alapjan meghozta a bérlemények
elidegenitéséhez sziikséges tovdbbi dontéseit. A 217/2014. (XI. 05.) szdmu hatdrozat 4.)
pontjdban a Képviseld-testiilet a bérl6k kérésére dontott az emeletes hdzakban taldlhat6
lakdsbérlemények, és a kertes hézas épiiletekben taldlhaté lakdsbérlemények vételdranak
differencidldsardl. Az 5.) pontban a sziikséges telekalakitdsokr6l dontott az alabbiak szerint.

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy:

4.) a jelen hatdrozat 3.) pontjdban felsorolt lakdépiiletek esetében a bérlok kérésére a vételar
szamitdsandl az alabbiak szerint kell eljarni:

A 4 db 8 lakasos épiiletben (Salgétarjani u. 17. és 19., valamint a Tbiliszi tér 6. és 7.)
talalhat6 lakdsok vételarat 15 %-kal csokkenteni kell, amely 6sszeggel a 11 db 2-4 lakdsos
épiiletben (Salgétarjani Gt 7., Salgétarjani ut 9., Salgdtarjani Gt 11., Salgétarjani it 13,
Szemafor u. 8., Lokomotiv utca 1., Lokomotiv utca 2., Lokomotiv utca 3., Lokomotiv utca
4., Lokomotiv utca 5. és Salgétarjani dt 15.) taldlhat6 lakdsok vételarat meg kell ndvelni.

5.) jévahagyja a Kisfalu Kft. telekhatar rendezési tervjavaslatit, egyttal tulajdonosi jogainak
gyakorlasa keretében hozzijarul a telekalakitidshoz az aldbbiak szerint:

A Budapest VIIL Lokomotiv u. 2. szdm alatti (hrsz: 38818/37) ingatlanhoz a kozteriiletb6l
~111,0 m? teriilet csatoldsra keriil a 38818/20 hrsz-4 kozteriilet terhére,

A Budapest VIIL Lokomotiv u. 2. szdm alatti (hrsz: 38818/37) ingatlanhoz a koztertiletbol
~106,0 m? teriilet csatol4sra keriilt a 38818/20 hrsz-u kozteriilet terhére,

A Lokomotiv u. 4. szam alatti (hrsz: 38818/36) ingatlanbdl a 38818/20 hrsz-u kozteriilethez
~56,0 m? csatoldsra keriil.

A bérldk képviseldi jelezték, hogy a bérlék kozotti megegyezés eredményeképpen a vételarat
differencidltan kérik megallapitani, azaz, az emeletes, 8 lakast magaba foglald, kisebb kerttel,
6n4ll6 kerthasznalattal nem rendelkezd épiilet bérléi, a 2-4 lakdsszdmu, 6nallé kerthasznalattal
rendelkezé épiiletek bérléi terhére 15 %-os korrekcié helyett 7,5 %-os Kkorrekcioban
részesiiljenek. Kifejtették, hogy ugyan a 15 %-os korrekciét 8k jelolték meg, de az igy nem
tilkrozi teljes mértékben a két ingatlan tipus kozotti kiilonbséget. fgy a 4 db 8 lakdsos
(Salgétarjani u. 17 és 19., valamint a Thiliszi tér 6. és 7.) épiiletben laké bérlék 7,5 %-kal
alacsonyabb vételdron visdrolndk meg a bérleményeket, amely kiilonbozetet a 2-4 lakasos
épiiletek bérldi fizetnének meg. Indokként eldadtdk, hogy a kisebb lakés szdamu ingatlanok
értékesebbek, és méltinytalan lenne az emeletes hdzban lakékkal szemben az azonos
vételarszamitas alkalmazasa.

A lakdsok vételdra kozotti kiilonbozetet mégsem 15 %-kal gondoltdk csokkenteni illetve
novelni, hanem csak 7,5 %-kal.

Fentiek szerint javasoljuk, hogy a Képvisel6-testiilet 217/2014. (X1.05.) szdmu hatérozat 4.
pontja az aldbbiak szerint keriiljon médositasra:

4.) a jelen hatdrozat 3.) pontjéban felsorolt lakéépiiletek esetében a bérldk kérésére a vételar
szamitasanal az aldbbiak szerint kell eljarni:

A 4 db 8 lakésos épiiletben (Salgétarjani u. 17. és 19., valamint a Tbiliszi tér 6. €s 7.)
talalhat6 lakdsok vételarat 7,5 %-kal csokkenteni kell, amely dsszeggel a 11 db 2-4 lakdsos
épiiletben (SalgGtarjani ut 7., Salgétarjdni Gt 9., Salgdtarjani ut 11., Salgétarjani ut 13.,




Szemafor u. 8., Lokomotiv utca 1., Lokomotiv utca 2., Lokomotiv utca 3., Lokomotiv utca
4., Lokomotiv utca 5. és Salgétarjéni tt 15.) taldlhat6 lakdsok vételdrat meg kell novelni.

A 7,5 %-os korrekci6 az Onkorméanyzatnak nem jelent bevétel kiesést, csak a vételdr aranyok
tolédnak el a lakasok kozott.

Jelezték még tovdbb4, hogy az Onkorményzat a lakdsok vételdranak megallapitasanal az
Onkormaényzati tulajdonban maradé templom, és a nem lakds céljdra szolgal6 helyiségekre esd
koltségeket vegye figyelembe. Azaz a kézbeszerzési eljaras alapjan megéllapitott, lakdsokra
es6 192.195.911,- Ft-os vételarat csokkentse a templomra, €s a helyiségekre es§ vételarral. Erre
nincs lehet6sége az Onkormdnyzatnak, mert a kivitelezési koltségek tervezésénél az
Onkormaényzat a bevételek fedezetéiil a lakdsok elidegenitésébdl befolyd vételarat jelolte meg,
igy attdl eltérni nem indokolt, kiilonds tekintettel arra, hogy a kivitelezés koltsége is jelentdsen
alatta marad az eredetileg becsiilt, kb. 210-220 MFt-t4l.

A képviselo-testiileti dontést elokészitd elbterjesztés szévegezésében adminisztraciés hiba
kovetkeztében tévesen keriilt rogzitésre egy ingatlan hdz és helyrajzi szdma, ezért a hatarozat
5. pontjat médositani sziikséges. A korrigdlt javaslat szovege helyesen:

5.) jovahagyja a Kisfalu Kft. telekhatar rendezési tervjavaslatat, egyuttal tulajdonosi jogainak
gyakorlasa keretében hozzdjarul a telekalakitdshoz az aldbbiak szerint:

A Budapest VIIL Lokomotiv u. 2. sz4m alatti (hrsz: 38818/37) ingatlanhoz a kozterliletbdl
~111,0 m? teriilet csatoldsra keriil a 38818/20 hrsz-u kozteriilet terhére,

A Budapest VIIL Lokomotiv u. 4. szdm alatti (hrsz: 38818/36) ingatlanhoz a kozteriiletb6l
~106,0 m? teriilet csatol4sra keriilt a 38818/20 hrsz-u kozteriilet terhére,

A Lokomotiv u. 4. szdm alatti (hrsz: 38818/36) ingatlanb6l a 38818/20 hrsz-t koztertilethez
~56,0 m? csatolasra keriil.”

II. A beterjesztés indoka
Az elidegenitéssel kapcsolatos dontés meghozatala a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A javaslat elfogaddsa az Onkormanyzat rész€rél tobblet kiaddst nem igényel. Tekintettel arra,
hogy a térsashdzi alapité okiratok elkészitése el6tt tobb ingatlanmal is sziikséges volt
fennmaradasi engedélyeztetési eljards lefolytatdsa, amelyek elére nem voltak varhatok.
Tovébba olyan jogszabalyi véltozasok torténtek, amelyek alapjan a Foldhivatal hatéségi
bizonyitvany kiad4sat is kéri a tarsashdz alapité okiratok bejegyzéséhez, igy az alapité okirat
bejegyzési eljaras elhizédott. A mér bejegyzésre keriilt tirsashdzak esetében a vételi kérelmek
folyamatosan, de nem a vart iitemben érkeznek. A bérlék folyamatosan Ujabb kéréseket
fogalmaznak meg az Onkormdnyzat felé, amelyekkel kapcsolatos dontés meghozataldra
kizérélag a Képviselo-testillet jogosult, mivel azok az elidegenitési rendeletek alapjén a
Képviselo-testiilet hatdskorébe tartoznak. Elozéek miatt elidegenitési folyamat még nem
indulhatott meg annak ellenére, hogy a kdzbeszerzési eljaras lezérult és a vételar megallapitdsa
lehetdvé valt. Az ingatlanok értékesitése ebben az évben megkezdddhet, a becrkezett vételi
kérelmek, értékbecslések alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg az iilésein a
sziikséges dontéseket meghozhatja.

A dontéssel a telekhatir rendezés foldhivatali dtvezetése megval6sulhat. A dontésnek a
Képvisels-testiilet 217/2014. (X1.05.) szdmu hatarozat dontésétdl eltérd pénziigyi hatdsa nincs.

Tekintettel arra, hogy a bérlék ujabb kérelme jelentds késedelmet okozott a bevételek
realiz4ldsdban, a 2014. év sorén a bérlemények elidegenitéséb6l az Onkormanyzatnak nem
szarmazott bevétele. A bevételek realizdldsa 2015. év sordn vérhato.




IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésbérlemények esetében a vételarat az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok
elidegenitésérdl sz616 33/2013. (VIL. 15.) szamu Snkorményzati rendelet 27. § alapjan kell
meghatirozni, amely szerint ,,HVT teriiletén 1év6 lakas esetén a Kt. hozzajaruldsaval a jelen
rendeletben foglaltaktél el lehet témi, ha a befektetési teriiletre vonatkoz6 szerzédés
teljesitése érdekében sziikséges.”

A rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet,
valamint a benne 1évo lakasokat a Képvisel-testiilet elidegenitésre kijeldlje.

A helyiségek esetében a vételarat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szol6 32/2013. (VIL 15.) szdmu dnkorményzati rendelet
24. § alapjan kell meghatdrozni, amely szerint ,,HVT teriiletén 1évd helyiség esetén a Kit.
hozzajaruldsaval a jelen rendeletben foglaltaktdl el lehet térni, ha a befektetési teriiletre
vonatkozd szerz8dés teljesitése érdekében sziikséges.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az
épiiletet, valamint a benne 1év6 helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijeldlje.

A helyi véaros-rehabilitaciés teriilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) szamu dnkorméanyzati rendelet 3. § (7) bekezdése a teriiletet HVT IV.
teriiletnek kijelolte.

Fentiek alapjan kérem, hogy a Képvisel6-testiilet az el6terjesztéssel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviselb-testiilet ugy dont, hogy a 217/2014. (XI. 05.) szamu képviseld-tetiileti hatarozat
1.) 4. pontjat az alabbiak szerint mddositja:

a jelen hatdrozat 3.) pontjaban felsorolt lakoépiiletek esetében a bérl6k kérésére a vételar
szamitasanal az alabbiak szerint kell eljarni:

A 4 db 8 lakasos épiiletben (Salgétarjani u. 17. és 19., valamint a Thiliszi tér 6. és 7.)
talalhatd lakasok vételarat 7,5 %-kal csokkenteni kell, amely Osszeggel a 11 db 2-4
lakésos épiiletben (Salgétarjani ut 7., Salgétarjani ut 9., Salgotarjani Gt 11., Salgétarjani
ut 13., Szemafor u. 8., Lokomotiv utca 1., Lokomotiv utca 2., Lokomotiv utca 3.,
Lokomotiv utca 4., Lokomotiv utca 5. és Salgodtarjani ut 15.) taldlhaté lakasok vételarat
meg kell novelni.
2.) 5. pontjat az alabbiak szerint mddositja:
jovahagyja a Kisfalu Kft. telekhatar rendezési javaslatat, egyuttal tulajdonosi jogainak
gyakorlasa keretében hozzéjarul a telekalakitashoz az aldbbiak szerint:
- A Budapest VIII. Lokomotiv u. 2. szdm alatti (hrsz: 38818/37) ingatlanhoz a
kozteriiletbsl ~111,0 m? teriilet csatoldsra keriil a 38818/20 hrsz-ti kozteriilet terhére,
- A Budapest VIII. Lokomotiv u. 4. szam alatti (hrsz: 38818/36) ingatlanhoz a
koztertiletbsl ~106,0 m? teriilet csatoldsra keriilt a 38818/20 hrsz-u kozteriilet terhére,
- A Lokomotiv u. 4. szam alatti (hrsz: 38818/36) ingatlanb6ol a 38818/20 hrsz-u
kozteriilethez ~56,0 m? csatolsra keriil.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatoja




Hatarid6: a kozmirendszer kiépitését és a tarsashdzi alapité okiratok bejegyzését kovetden
azonnal

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Dr. S%«md ’% :

alpolgarmester

Budapest, 2015. januar 6.

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riman Edina
jegyzé o

Melléklet: Telekhatar-rendezési javaslat




Telekhatar rendezési javaslat
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