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A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2016. szeptembeľ 19-ei ülésére

Tárgyz Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlat jóváhagyása _
határ ozott idej ű béľletĺ j o gviszony
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igazgatő
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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság!

-ű,36
m' alapterületű, l szobás, a bérleti szerzőđés szeľint komfort nélküli, a valóságban komfortos,
a közös tulajdonból hozzátartoző 189/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra
vonatkozóan a Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefuárosi onkormttnyzat (továbbiakban:
onkormányzat) 2014. ápnlls- !l. napjátő| 2015. március 31' napjáig sző|ó lakásbérleti
szerzőđést kötött . A hatáľozott ido leteltével uj hatźtrozoťt idejű bérleti
szerződés megkötésére került sor 2016. jaĺrufu |5. nap1átő| 2020. december 3t. nap1áig
terjedően.

_2O16.auguszfus03.napjánvételiszandéknýIatkozatotnýjtottbe
Tarsaságunkhoz a |akás megvásfu|ása érdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerzőđését, valamint a béľleti díj megÍizetéséľől szóló nullás igazolást.

A lakás elhelyezkedése HVT II. teniletet érint, a Rév8 Ztt. taÍgY ingatlan elidegenítésének
akadá|yát nem Látja, mivel a teniletre vonatkozőan semmilyen szeľződésben vá,|Ia|t

kötelezettség nincs.

A Bźrtfai Lász|ő á|ta| 2016. auguszfus 30-án e|készített és Gódor Lász|ő független szakértő
tl|tal 2016. sze1rtenl|rel. 07 . napján felülvizsgált éltéklrecslés alapján^ a' tléľlő által
komt.ortosított lakás piaci-, tbrgalmi értéke 9.940.000,- yt (276.226'- Ft/m"). A vételar Az
tnkormanyzat tulajdonában á|Ió lakások elidegenítéséről szóló 33l2OI3. (VII. l5.)
<inkormĺínyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapján _
határozott időre szólóan bérbeadott lakás esetére vonatkozó _ a forsalmi érték 95 %-ának
megfelelő ĺĺsszegű, azaz 9.443.000,- Ft.

Javasoljuk, hogy az onkorm ányzat adja meg azon elidegenítést kizátő ok atóli felmentést,
me|y alapján nem idegenítheto e| az a lakás' amely hatźrozott idĺĺre béľbe van adva. Akiza'ő
feltétel alkalmazása a|ő| a tulajđonosi jogokat gyakorló bizottság adhat felmentést, az
eliđegenítésre való kijelcilés utźn. Az eliđegenítésre kijelölés a Képviselő-testĺilet 63712007
( 1 0 . 1 1 ) szźtmu hatźlrozata a|apján történt .

Akizátő ok alóli felmentés indokolt, mivel a bérleti díj nem fędezi az onkormányzat á|tal
Íizetendő közös költség összegét és az értékesítéssel az onkormtnyzat közös költség fizetési
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kötelezettsége csökkenne. Az ingatlan vonatkozásában a Rendelęt 7. $-ában meghatározott
egyéb elidegenítésétkizárő ok nenr áll fenn.

Javasoli hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hpzzé-o-ĘuĹapest VIII. kerület, Szigetvári utca

-iszdrrr.d'dLL|laKa5u",,.,-1"psZęrę[ortęn0ctauaSIa.lanlaIkiküldéséhęz) aZ elkésziilt forgalmi éľtékbecslés (releváns adatok az eloteľjesztés l. számu
mellékletében), valamint a Rendelet 19. $ (3) bekezĺlés c) pontja alapjźn - a HVT területen
határozott időre szólóan béľbeadott lakás esetére vonatkozó _, a forgahni érték 95 oń-tnak
megfelelo összegű, azaz 9 .443,000,- Ft v étellttr megj elölése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata|ttra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénzugý fedezetet nem igényel. A lakás
értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhęz jut. Az elidegenítés aZ
onkormányzat számára e|ónyos, mert a csökkenő tulajdoni hźnyadra alacsonyabb kĺizös
k<iltség fizetési kĺitelezettség tartoz1k. Amennýben a társasház va|aml|yen nagyobb
beruházásról dönt, annak a költsége is kisebb mértékben terheli az onkorm ányzatot.

IV. Jogszabályi köľnyezet
Az onkormtnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséľől szóló 33120|3. (vIJ. 15.)
onkormányzati rendęlet (továbbiakban: RendeleĐ 2 $ (2) bekezdése szabáIyozza a döntési
jogkorciket, amely szerint 100 millió forintot meg nem haladó beköltozhető foľgalmi éľtékű
lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dont az elidegenítésről.

A Rendelet 7. $ (1) f) pontja szeľint függetlenül attól, hogy az épület elidegenítésre való
kijelölése mikor tcjrtént, nem elidegeníthető ahatfuozott időre vagy feltétel bekcjvetkezéséig
bérbe adott lakás. A Rendelet 7. $ (3) bekezdése alapján a határozoťt időľe vagy feltétel
bekövetkeztéig bérbe adott lakásokľa vonatkoző elidegenítési tilalom a|ő| a Bizottság
felmentést adhat.

Az e|ővásárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apjtn történik: ,,Ha a |akźs az
á|Iam tulajdonból térítésmentesen keľült az onkormtnyzat tulajdonába, a bérlők elővásarlási
j oguk a|apján vásárolhatj ák meg a lakást.,,

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az eIadási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság d<jntése alapjźln adhatő ki a vevő részére.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjźn:
,,c) Az a) b) pontokban meghataľozott eseteken tul, ahatározott időre szólóan vagy feltétel

bekcjvetkezéséig bérbe adott lakást bérlője részére a forgalmi érték95 oÁ-ánakmegfelelő

vételáron lehet eladni.''

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a đöntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAYASLAT

/20 I 6. (. . . . . . ) számu Y árosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hattlrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsźryúgy đönt, hogy



1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvántaltásban a szalllon
ny11vántartot|teľmészetbenaBudapestVIII.keľii|et,SzigetváriuCzám
a|atti, 36 m, alapteľĺiletű, 1 szobás, a bérleti szeľzodés szerint komfoľt nélküli, a
valóságban és az értékbecslés alapján komfońos komfoľt fokozatú lakás vonatkozásában
fennálló elidegenítéstkizáro feltétel -hatćtrozotl idejű bérleti jogviszony _ alól.

Felelős: Józsefuárosi GazdáLkodási KozpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20,76. szęotember 19.

2.) hozzájźtru| az ingat|an-nyilvántartásban yraJT szamon nýlvántartott
természetbenaBudapestVIII"kerüIet,Szĺgetváľĺu.mzáma|atti,36m
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alapteniletű, i szobás, a bérleti szerzodés szeľint komfot nélküli, a valóságban és az
étékbecslés alapján komfortos komfort fokozatú lakásra vonatkozó eladási ajánlat bérlő
részére töľténő megküldéséhez, a vételárnak a forgalmi érték 95 %o-źtban., azaz 9.443.000,-
Ft összegben torténő közlése mellętt.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyon1azdálkodási igazgatőja
}{atfuido: 2016. szeptember I 9.

3.) felkéri a lőzsefvćĺrosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t ahatározat 2.) pontja szerinti eladási
aján|at kiktildésére, valamint az adásv ételi szerződés me gkötéséľe.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási K<izpoúZrt'vagy,ongazdálkodási igazgatőja
Hatźnidő: 2076. október 31'

A dönté s vé grehaj tás źú, v é gző szerv ezeti e gysé g : Józ s efu áro s i G azdáIk Zrt.
A lakosság széles korét éľintő döntések esetén az e|őterjesztés
kozzététe| módjara: a honlapon.

javaslata a

Buđapest, 2016, szeptember 13.
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1. szdm melléklet

S,ig"n,ź,ĺ,t"DJJl,

benyrĺĺtásának dátuma:
Béľló neve, vételi kéľelem

r-
2016. aueuszJfT3.

Bérló javáľa Íigyelembe vett
értékniiveló

beľuházás tisszese

Vételáľ
(foľgalmÍ érték

95o/o.áhan)z

Az inqatlan adatai

-

Ifrsz

9.443.000,- Ft

Béľleti 9íj Fť
hĺi + Afa:

Ertékbecslésben megha tár ozott ad

onkoľmányzatĺ
albetétek szálma

Az értékbecsló által megál|apított
bektiltiizhetó foľgalmi érték:

3.942,-Ft

tK"mfo.tfoko"at
lNyĺlvántaľt.szeľ

\
\\

10(3s)

komfort nélkĹili

onkoľmányzati
tulajdoni
hányad

Béľletĺ díj mértéke:

9.940.000.- Ft

koltségelvtĺ lakbér

Szoba-
szám:

Egyéb adatok

3g,45yo

ltok

I

Eladást |ĺlzáró
feltétel fennáll-e:

Fajlagos m2
á.ľ:

Míiszaki állapot leíľása

értékbecslés szęľint, komfortos

IGENN{EM

Ktiziis ktiltség:

f76.226,-Ft

8,L27,- Ft + célbefizetés
f)I 6.1 1 .30-ig 37 8'- Ftlhó

Elidegenítés
kezdeményezése

Ertékbecslés
készítóje, és dátuma:

<inkormányzat
źitavbér|łj á|t^|

Bártfai Lászlo
2016. auzusztus 30

Béľleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

Fizetési moľál:

2016.januar 15.
bérbeadás

megfelelo


