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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL. keriilet, Szigetvari utca —szém alattm“sz.-ﬁ, 36
m* alapteriiletli, 1 szobds, a bérleti szerz6dés szerint komfort nélkiili, a valosagban komfortos,

a kozds tulajdonbol hozzatartozé 189/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd lakasra
vonatkozéan a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban:

Onkorményzat) 2014. 4prilis 01. napjatsl 2015. maércius 31. napjdig sz6l6 lakasbérleti
szerzOdést kotott *al A hatérozott id6 leteltével uj hatdrozott ideji bérleti

szerz6dés megkotésére keriilt sor 2016. januar 15. napjatél 2020. december 31. napjiig
terjedben.

J 2016. augusztus 03. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be
Tarsasdgunkhoz a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerz0dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullés igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT II. teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadadlyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerzOdésben vallalt

kotelezettség nincs.

A Bartfai LaszI6 altal 2016. augusztus 30-4n elkészitett és Godor Laszl6 fliggetlen szakértd
altal 2016. szeptember 07. napjan felillvizsgalt értékbecslés alapjan a bérls altal
komftortositott lakas piaci-, torgalmi értéke 9.940.000,- Ft (276.226,- Ft/mz). A vételar Az
Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szélo 33/2013. (VIL 15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 19. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan —
hatarozott id6re szoléan bérbeadott lakds esetére vonatkoz6 — a forgalmi érték 95 %-dnak
megfeleld Osszegl, azaz 9.443.000,- Ft.

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat adja meg azon elidegenitést kizaré ok aldli felmentést,
mely alapjan nem idegenitheté el az a lakas, amely hatarozott idére bérbe van adva. A kizard
feltétel alkalmazasa al6l a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag adhat felmentést, az
elidegenitésre val6 kijel6lés utan. Az elidegenitésre kijel6lés a Képvisel6-testiilet 637/2007
(10.11) szam1 hatéarozata alapjan t6rtént.

A kizar6 ok aléli felmentés indokolt, mivel a bérleti dij nem fedezi az Onkormanyzat 4ltal
fizetend6 ko6zos koltség Osszegét és az értékesitéssel az Onkormanyzat kozds koltség fizetési

1 v Z




kotelezettsége csokkenne. Az ingatlan vonatkozasdban a Rendelet 7. §-aban meghatarozott
egyéb elidegenitését kizaro ok nem all fenn.

. Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL. keriilet, Szigetvari utca
*szam alatti lakéas berlow”szere torténd eladasi ajanlat
* kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamu
. mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan — a HVT teriileten

hatéarozott idére szdldan bérbeadott lakds esetére vonatkozd —, a forgalmi érték 95 %-anak

megfeleld 6sszegli, azaz 9.443.000,- Ft vételar megjel6lése mellett.

IL. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakas
értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen - nagyobb
beruhazasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ,

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérsl szélé 33/2013. (VIL 15.)
onkormanyzati rendelet (tovédbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a ddntési
jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem halad6 bekoltozhetd forgalmi értéki
lakas elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

A Rendelet 7. § (1) f) pontja szerint fliggetleniil att6l, hogy az épiilet elidegenitésre vald
kijel6lése mikor tortént, nem elidegenithetd a hatdrozott id6re vagy feltétel bekovetkezéséig
bérbe adott lakds. A Rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan a hatarozott id6re vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakdsokra vonatkozd elidegenitési tilalom alél a Bizottsag
felmentést adhat.

Az el6vésarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az
allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormdnyzat tulajdonéba, a bérlok elévasarlasi

Jjoguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevoé részére.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan:
»C) Az a) b) pontokban meghatarozott eseteken tal, a hatirozott id6re szoloan vagy feltétel
bekdvetkezéséig bérbe adott lakést bérldje részére a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld

vételaron lehet eladni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy




1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartisban a ) clyrajzi  szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Szigetvari u, , z4m
alatti, 36 m? alapteriileti, 1 szobas, a bérleti szerz6dés szerint komfort nélkili, a
valésagban €s az értékbecslés alapjan komfortos komfort fokozata lakas vonatkozasaban
fennall6 elidegenitést kizard feltétel — hatarozott idejii bérleti jogviszony — aldl.

.Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat01a
Hatéridd: 2016. szeptember 19.

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a—elyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Szigetvari u. zém alatti, 36 m’

alapteriileti, 1 szobdas, a bérleti szerz6dés szerint komfort nélkiili, a valosagban és az

értékbecslés alapjan komfortos komfort fokozatd lakasra vonatkoz6 eladasi ajanlat bérld

részeére torténd megkiildéséhez, a vételarnak a forgalmi érték 95 %-aban, azaz 9.443.000,-

Ft 6sszegben tort€nd kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatoja
Hatérid6: 2016. szeptember 19.

3.) felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés el§
kozzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2016. szeptember 13.

vagyongazdalkodasi igazgatod
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L. szamu melléklet

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem » | Komfortfokozat | Szoba-
Hrsz: m

benytjtisinak dituma: Nyilvantart.szer | szdm: Miiszaki dllapot leirasa:
Hl 6. auguszius 0. ’ ~ 36 komfort nélkiili 1 ertékbecslés szerint, komfortos

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérl6 javiara figyelembe vett

értéknovels Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
R bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzis dsszege
Bértfai Laszl6
- 9.940.000,- Ft 276.226,- Ft 2016. augusztus 30.
_Egyéb adatok
Vételar = . . | Onkormanyzati o Lt g s . Iy gt ot .
P Onkormaényzati s Y Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
95%-4aban): hanyad ) y ) v )
) o Onkorményzat 2016. januar 15.
9.443.000,- Ft 10(35) 38,45% IGEN/NEM Altal/bérld 4ltal bérbeadas
Berleti dij Ft Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési mor4l:
hoé + Afa: X
1o . . 8.127,- Ft + célbefizetés .
3.942,- Ft koltségelvi lakbér 2016.11.30-ig 378,- Ft/hé megfeleld




