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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jozsefvaros vezetése szamos intézkedést tett a fogyatékos emberek tarsadalmi esélyegyenlOségéért az
elmilt években és elkotelezte magéit amellett, hogy segitse és megkdnnyitse a fogyatékkal €16 és
megvaltozott munkaképességli emberek életét. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2016-ban elnyerte a ,Befogadé Magyar Telepiilés”
dijat.

Az elmilt években hét foglalkoztatasi és allaskeresési programot tartott az Onkorményzat a
fogyatékkal €16k szamara gazdasagi tarsasdgai és piaci szereplok bevonaséaval, aminek koszonhetéen
szamos megvaltozott munkaképességii ember jutott munkahoz. Az Onkormanyzat elkdtelezett azon
vallalkozasok tidmogatisaban, akik megvaltozott munkaképességli vagy szocidlisan raszorulo
embereket foglalkoztatnak.

Az Orczy negyed program kidolgozasanak jelen fazisaban a teriilet fejlesztésének szempontjabol
elényos lenne olyan vallalkozas részvétele, amely hozzajarul az itt €16, munkaerd piaci szempontbdl
hatranyos helyzetii lakok foglalkoztatasanak biztositaséhoz.

Cél, hogy a jévoben is javitsuk az itt él6k munkalehetdségeit, ezért a kovetkez6 helyiség palyazattal
kivanunk lehet6séget biztositani a leendé munkaadok részére.

1. Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Illés u. 36. szdm alatti,
36090/0/A/44 hrsz.-i, 160 m? alapteriiletii, udvari bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgal6
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2015. méjus 26. napjan vette birtokba, a
helyiség j6 miiszaki allapotii, (4) besorolést, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 30.400,- Ft/ho.

A CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc) éltal 2015. oktober 01. napjén készitett és a Mozaik 8
Kft. részér6l Gédor Laszlo fiiggetlen szakértd éltal 2016. _]umus 22. napjan aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 30.620.000,- Ft (191.375,- Ft/m?).

A fenti helyiség az Orczy negyed varosrészben helyezkedik el. A targyi helyiség a tarsashdz udvara
fel6l kozelithetd meg. A helyiség belmagassiga 4,15 m, a bejarati ajtok és az ablakok fa szerkezetiiek,
felajitandbak. A kézponti nagyterem parketta burkolatii, konvektoros fiités talalhaté benne, ebb6l a
helyiségbdl kozelithetd meg a konyha, illetve az egymasbol nyil6 kisebb iroddk is. Az elétérbol
kozelithetd meg a szocialis helyiségcsoport is.
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A konyhéban mosogatds konyhaszekrény, gaztlizhely van, valamint az elektromos vizmelegito is itt
keriilt elhelyezésre. A padozat keramia lapokbdl, cserélt lamindlt parkettaval és csaphornyos
parkettaval burkolt. A mosdd, és a WC keramia lapokkal burkolt, a falfeliilet csempézett,
Osszességében jO atlagos allapotban. Gazkonvektoros fiités van kiépitve, villanydra és vizora is
fellelhet6 a helyiségben.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
alapjan, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a
minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekolozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve
lehet meghatdrozni. Amennyiben a pélyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil
meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozheté forgalmi
értékének legalabb a 8 %o-a.

A helyiség AFA nélkiili beksltozhetS forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve, az igy szamitott netto
havi bérleti dij 163.307,- Ft.

A helyiség j6 miiszaki allapotéra, valamint a fejlédésben levé varosrészben vald elhelyezkedésére
tekintettel javasolt a bérleti dijat a forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével meghatdrozni. Az
igy szamitott bérleti dij a kévetkezOképpen alakul: a forgalmi érték 100 %-a 30.620.000,- Ft, a bérleti
dij mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a netté havi bérleti
dij 204.133,- Ft.

A helyiségre korabban nem volt palyazat kiirva, mivel a 2015. évi értékbecslés alapjan a helyiség
értéke nem érte el a 25 M Ft-ot.

Jelen eldterjesztés részét képezi tovabbi két, az Orczy negyed teriiletén 16v6 helyiség is, melyek értéke
nem éri el és nem haladja meg a 25 M Ft-ot.

2. Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Illés u. 24. szam (Illés utca-Illés
koz sarok) alatti, 36083/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, 55 m® alapteriiletii utcai bejarata
pinceszinti helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban, egyéb helyiség besorolassal szerepel. A
helyiség az 1991. jllius 08-i lakasallomanybol torténd tdriése oOta iiresen all, rossz miiszaki allapoti,
villanydra nincs, fiitéssel nem rendelkezik (1) besoroldst, rendeltetésszerii hasznalatra jelenleg nem
alkalmas.

A vizérés helyiség utan az Onkormdanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 11.082,- Ft/ho.

A helyiség az Illés utca és az I1lés koz sarkan 16v6 tarsashaz pincéjében helyezkedik el, és az Illés koz
feldl kozelithetd meg. A helyiség belmagassaga 2,7 m, a bejarati ajtod és ablakok fémszerkezetiiek, az
egyik ablak belsé része faszerkezetli, rossz allapotiiak. A padozat f5ldes, részben hajépadléval burkolt,
a falak vakoltak, festettek, de a vakolat sok helyen hianyzik, rossz allapoti. Gépészeti berendezés és
hé leaddé nem talalhatd a helyiségben. A helyiségben 1év6 koézmivek feliilvizsgalata és
szabvanyositasa sziikséges.

A Grifton-Propety Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2014. marcius 24. napjan készitett és a Mozaik 8 Kft.
részér6l Godor Laszl6 fiiggetlen szakértd altal 2016. szeptember 07. napjan aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 3.400.000,- Ft (61.818,- Ft/m?).

A helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve, az igy szamitott nett6
havi bérleti dij 18.133,- Ft.
Az ajanlattevonek vallalnia kell a helyiség rendeltetésszeri hasznalatra valé alkalmassa tételét.

3. Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, Illés u. 36. szam alatti,
36090/0/A/41 helyrajzi szamon nyilvantartott, 23 m” alapteriiletil, iires Snkorméanyzati tulajdonii utcai
bejarattl foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet
besorolassal szerepel.

A helyiség 2014. aprilis 24-én keriilt birtokbavételre, a helyiség kozepes miiszaki allapoti (3)
besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 7.567,- Ft/hé.




A helyiség kozvetleniil az utca feldl kozelithetd meg, lizlettérbdl és raktarbol all, az tizlettér felett
galéria keriilt kialakitasra. A galérian keriilt kialakitasra a WC és mosdo. A f6ldszint 2,1 m - 4,1 m a
belmagassag, a galérian 1,9 m. A bejarati ajtdk faszerkezetiiek, az utca feldl fémredénnyel, az udvar
fel6l nyithaté raccsal védettek. A bels6 ajtd faszerkezetii, a padozat beton, jarélapokkal burkolt, a falak
vakoltak tapétazottak, festettek, csempézettek, tobb helyen vakolat levalds tapasztalhaté. A hasznélati
meleg vizet villanybojler adja, egyéb gépészeti berendezés, és h6 leadé nem taldlhatd. A kdzmiivek
feliilvizsgalata és szabvanyositasa sziikséges.

A Grifton-Propety Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2014. jilius 17. napjan készitett és a Mozaik 8 Kft.
részérdl Godor Laszlo fliggetlen szakérté altal 2016. szeptember 07. napjan aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 3.680.000,- Ft (160.000,- Ft/m?).

Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy
az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalébb a 8
%-a. A helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve, az igy szamitott
nett6 havi bérleti dij 19.627,- Ft.

A palyazat elbiralasanal értékelési szempontok az alabbiak:
- arajanlat mértéke (80 %),

- megvaltozott munkaképességli vagy szocidlisan hatranyos helyzetben élok foglalkoztatisara tett
vallalas (20 %).

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Illés u. 36. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd,
36090/0/A/44 hrsz-G, 160 m® alapteriletii, udvari bejarati, foldszinti, nem lakas céli helyiség
bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasat, 204.133,- Ft/h6 + AFA bérleti dij Gsszegen.

Javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Illés u. 24. szam (Illés utca - Illés koz sarok) alatti,
36083/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, 55 m® alapteriiletii utcai bejaratil pinceszinti nem lakds
céljara helyiség, bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasat, 18.133,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Illés u. 36. szam alatti, 36090/0/A/41 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 23 m* alapteriiletii, iires énkormanyzati tulajdond utcai bejarati fldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség, bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasat, 19.627,- Ft/h6 + AFA bérleti dij
Jsszegen.

Javasoljuk, hogy a fenti helyiségekre ne legyen beadhatd olyan ajanlat, amely a KépviselG-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szam1 hatarozatinak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdriaba tartozd,
illetve nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Az ingatlanok egyiittes palyazatra torténd kiirdsat azért javasoljuk, mert az Orczy negyed
fejlesztésének szempontjabol a pélyazat elbirdlasanal dont6 szempontként keriil mérlegelésre, hogy a
leendé bérld megvaltozott munkaképességli vagy szocidlisan hatranyos helyzetben Iévok
foglalkoztatasat célozza meg, ezaltal lehetGséget teremtve a foglalkoztatottak szamanak novelésére is.

crey

koérben alkalmazhaté munkavallalok foglalkoztatasanak lehetdségét.

A felhivas kozzétételére az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak atruhdzéasara vonatkozo versenyeztetési szabalyairdl sz616 136/2016. (V1. 02.) szamu
képviselO-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a
Bonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben (Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolit6 honlapjan, tovabb4 az Onkormanyzat
és a Bonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. rendelkezésére allo internetes hirdetési
portalokon, tovabba a Kiiré dontése szerinti mas helyen illetve modon kell kozzétenni.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazaton torténé kiirashoz bérbead6i
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.




III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a nyilvanos palydzat kiirasa, tekintettel arra, hogy a minél hamarabb t6rténd
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba
palyazat révén vélhetleg a kiirdsndl magasabb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is
valdszintsithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeadasara az Onkormanyzat nem ir ki palyazatot, illetve nem adja bérbe
kiadasként tovabbra is havonta k6z0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség
miiszaki allapota romlik a kihasznalatlansag miatt.

A hatérozati javaslat elfogadasa varhatéan kedvezden befolyasolja a 2016. évi bérleti dij eldiranyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarol szolé 66/2012.
(XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés ab) pontja alapjan 100 millié6 Ft-ot meg nem
haladé értéki vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést
hozni. A 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatérozata
mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast
kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) 6nkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
jogositja fel, tovabba a bérbeadas médjat a 7. § (1) bekezdés a) és b.) pontjai hatdrozzék meg.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, a bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenység
céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassa
tételét a bérlo vallalja.

A nyilvanos palyazat lebonyolitisanak szabalyait a Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza.

A Versenyeztetési Szabalyzat 53. pontja értelmében a nem lakéds céljara szolgaldé helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimdlis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl szol6 hatarozata alapjan az adott ingatlanra meghatarozott
bérleti dij 100 %-a képezi.

A Kt. hatdrozat 7. pontja értelmében helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat
és a Kt. més hatéarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasira versenyeztetés vagy palyazat itjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili bekosltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatirozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas sordn
végezhet6 tevékenység nem Keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili beksltzhetd forgalmi értékének legalabb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a Budapest VIIL Kkeriilet, Illés u. 36. szam
alatt elhelyezked6 36090/0/A/44 hrsz.-u, 160 m? alapteriiletil, tires, 6nkormanyzati tulajdond,
udvari bejaratii, foldszinti, nem lakéds céljara szolgalo helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazat
kifrasara 204.133,- Ft/h6 bérleti dij + AFA Osszegen. A Kiird kikoti, hogy a helyiségre nem
adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozaténak 8. a)
pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozd, illetve nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. szeptember 19.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIIIL. keriilet, Illés u. 24. szam
(Illés utca - Illés koz sarok) alatti, 36083/0/A/5 helyrajzi szémon nyilvantartott, 55 m’
alapteriilet(i utcai bejaratli pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara nyilvanos
palyazat kiirasara 18.133,- Ft/h6 bérleti dij + AFA 6sszegen. A Kiiré kikéti, hogy a helyiségre
nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozatanak
8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdriaba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézd, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik. Az ajanlatnak tartalmaznia
kell tovabba a helyiség rendeltetésszerli hasznélatra valé alkalmassa tételére vallalt
kotelezettséget az ajanlattevo részérdl.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. szeptember 19.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIII. keriilet, Illés u. 36. szam
alatti, 36090/0/A/41 helyrajzi szamon nyilvantartott, 23 m’ alapteriiletii utcai bejarata foldszinti
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara nyilvanos pélyazat kiirdsdra 19.627,- Ft/ho
bérleti dij + AFA osszegen. A Kiiré kikéti, hogy a helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely
a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozaténak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoridba tartozd, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézd, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 2016. szeptember 19.

4)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t az 1.), 2.) és 3.) pontokban meghatarozott
helyiségek egyiittes palyazatra torténd kifrasara és a Versenyeztetési szabalyzatrél sz616 136/2016.
(VL. 02.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltak szerinti lebonyolitasdra, azzal a
kiegészitéssel, hogy a palyazat elbirdlasa soran az értékelési szempontok az 4rajanlat mértéke (80
%), az Orczy negyedben €16 lakosok foglalkoztatasat vallalja, kiilonds tekintettel a megvaltozott
munkaképességli vagy a szocidlisan hétranyos helyzetben élékre (20 %), a palyazati kiirasban
részletezett tartalommal.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. szeptember 19.




5.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Bonyolito
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein), a
Jozsefvaros cimfi helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az
Onkorményzat és a Bonyolitd szdméra elérhetd koltségmentes hirdetési felilleteken, egyeb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. szeptember 15.

vagypnggzdalkodasi igazgatod
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