Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ja T £.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 26-ai ﬁlésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasx ajanlat jovahagyasa —
Budapest, VIII. keriilet, Koszori u. g

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadéasahoz egyszerii szavazattobbség szlikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Koszort utca-szam alattj
alapteriiletli, 1 szobas, a bérleti szerz6dés szerint komfort nélkiili, a valé agban komfortos a
kozos tulajdonbdl hozzatartozé 275/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez6 lakasra
vonatkozéan a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban:
Onkorméanyzat) 2005. oktober 19. napjatdl hatdrozatlan idére szo6l6 lakasbérleti szerzodést

kotott

Bérlo 2016. augusztus 15. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be tarsasagunkhoz a
lakas megvasarlasa irdnt. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint a
bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT II. teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan
elidegenitésének akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz6désben
vallalt kGtelezettség nincs.

Bérlé megrendelésére az URBS Ingatlanszakérté Kft. (Véarszegi Doéra) értékbecslé altal 2016.
szeptember 07. napjan elkészitett és Godor Laszl6 fliggetlen szakértd altal 2016. szeptember
15. napjan feliilvizsgalt értékbecslés alapjan a bérl6 altal komfortositott lakas piaci-, forgalmi
értéke 10.100.000,- Ft (280.932,- Ft/m?) dsszegben keriilt megallapitasra.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIIL. keriilet, Koszorll utca

gszém alatti lakas bérldje, ¢szére torténd eladési ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecsles (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu

mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél sz616
33/2013. (VII. 15.) 6nkorméanyzati rendelet 19. § (1) - komfortos lakés esetére vonatkozé —
bekezdése alapjan a forgalmi ért€k 50 %-anak megfeleld Gsszegii, azaz 5.050.000,- Ft vételar
megjeldlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa




A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szidméra elényds, mert a csékkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb k&zds
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhdzasrol dont, annak a kdltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél szélé 33/2013. (VIL 15.)
onkormaényzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése: szabalyozza a dontési
jogkordket, amely szerint 100 milli6é forintot meg nem haladé bekoltézhetd forgalmi értéki
lakés elidegenitése esetén a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az
dllam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérl6k eldvasarlasi

joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza:

»Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakést az elévasarlasi jog jogosultja,
vagy az elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili lakashasznalo vasarolja meg, a vételar a forgalmi
érték 25 %-a, a valdsdgos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a
vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szam1 Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a/i s helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Koszoru uy szém alatti, 36 m®
alapteriiletii, 1 szobdas, a bérleti szerz8dés szerint komfort nélkiili, a valésagban és az
értékbecslés alapjan komfortos komfortfokozatt lakasra vonatkozoé eladasi ajanla

érl6 részére torténd megkiildéséhez, a vételaimak az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-aban, azaz 5.050.000,- Ft Gsszegben
torténd kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. szeptember 26.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. november 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont. Zrt.




A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. szeptember 20.
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1. szamu melléklet

Koszoru utc ‘ ,

Bérlo neve, vételi kérelem
benyujtisanak dituma:

2016. augusztus

Az ingatlan adatai
Hrsz: m? | Kom f? rtfokozat Szoba- Miiszaki allapot leirisa:
Nyilvantart.szer szam: - o
. 36 komfort nélkiili 1 értékbecslés szerint, komfortos

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

Bérl§ javara figyelembe vett Az értékbecsl§ altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
értékndvelo sy et « .z . cems s 4z
P bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
beruhdzas 6sszege
URBS Kft. Varszegi Déra
10.100.000,- Ft 280.932,- Ft 2016. szeptember 07,
Egyéb adatok
Vételar N ] . | Onkormanyzati vk . oy et st ;
N Onkormanyzati R Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgah}n erték albetétek 'sxjéma tulajdoni feltétel fenndll-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-aban): hinyad
_ o O6nkormanyzat 2005. oktdber 19.
5.050.000,- Ft 14(45) 30,52% IGEN/NEM Altal/bérld altal lakdscsere
Ber!etl dij Ft Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
hé + Afa:
6.289,- Ft koltségelvii lakbér 9.075,- Ft megfeleld
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