Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q/

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. “Ieees koo, 87, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. szeptember 26-ai iilésére

Targy: ED-RICH Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 16.
szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni, iires, nem lakas céljira szolgalé helyiség
vonatkozasaban

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: ~ Molnar Attilané referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasadhoz egyszer(i szavazatt6bbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szam alatti,
35137/0/A/4 hrsz.-li, 17 m? alapteriilet, foldszinti, iires, utcai bejératd, nem lakas céljara
szolgald helyiség.

Az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2015. junius 08. napjan vette birtokba. A
helyiség felgjitand6 é&llapotd, miiszaki &llapota kozepes (3) besorolasd, kozmiivekkel
rendelkezik, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas. A Dbirtokbavétel ota a helyiségre
bérbevételi kérelem nem érkezett.

A vizoras helyiség utan az Onkorményzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége 3.760,- Ft/ho.

Az ED-RICH Bt. (cégjegyzékszam: 01 06 778088; székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros u.
5. 2. em. 17., képviseli: Kapcala Péterné tigyvezetd) 2016. augusztus 15-€én kérelmet nyujtott
be Téarsasagunkhoz a helyiség raktarozés céljara torténé bérbevétele irant. A kérelem 17.000,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1.) pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil, ellene végrehajtas-, csdd- €s felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal 2015. januér 05. napjan készitett és a Mozaik 8 Kft. részér6l
Goédor Laszlo fiiggetlen szakért6 altal 2016. szeptember 05-én aktualizalt értékbecslés szerint
a helyiség forgalmi értéke 2.910.000,- Ft (171.176,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai helyiségben végezni kivéant
raktarozas tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij

19.400,- Ft.




A 248/2013. (VL 19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat 8. a) pontjanak rendelkezése
szerint az ires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nett6 25 M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti difj Snkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.
Az igy csokkentett bérleti dij netté sszege 13.580,- Ft/hé. A kedvezmény megallapitadsanal
nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe
adhaté helyiségek listajan.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szdm alatt talalhat6 35137/0/A/4
hrsz.-0, 17 m? alapteriiletti, foldszinti, iires, utcai bejarati nem lakas célt helyiség bérbeadasat
raktarozas céljara az ED-RICH Bt. altal ajanlott 17.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilon szolgaltatési dijak dsszegen.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szam alatt talalhat6 35137/0/A/4
hrsz.-0, 17 m? alapteriiletii, foldszinti, iires, utcai bejaratii nem lakas célu helyiség bérbeadasat
raktarozas céljara az ED-RICH Bt. részére a csokkentett 13.580,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. sz4dm alatt talalhaté 35137/0/A/4
hrsz.-0, 17 m? alapteriilett, foldszinti, tires, utcai bejarati nem lakas célu helyiség bérbeadasat
raktirozas céljara az ED-RICH Bt. részére a szamitott 19.400,- Ft/ho6 + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen. A szamitott bérleti dijon torténd bérbeadast
azért javasoljuk, mert a helyiség miiszaki 4llapota nem indokolja a csdkkentett, illetve az
ajanlott bérleti dijon torténd hasznositést, valamint az fires helyiség minél el6bbi bérbeadasa
az Onkormanyzat érdekét szolgalja.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsdhoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielbbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség karbantartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is
{izemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség é4llaga romlik és az utcai
elhelyezkedés 6nkényes bekoltozés veszélyét is rejtheti magaban.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagét jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozatédban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hatéskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotésct
megelézden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetoen
kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, az utcai, foldszinti helyiségben
végezni kivéant raktarozas tevékenységhez tartozo6 bérleti dij szorzo 8 %.

A Kt. hatdrozat 24. pontja szerint a fizetendd nettd bérleti dij egy honapra jutd 6sszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal tirsashazi kozds és egyéb koltségként kifizetett
Osszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

............ &v. (...... h6 ....... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szam alatt talalhato
35137/0/A/4 hrsz.-4, 17 m? alapteriiletii, f6ldszinti, iires, utcai bejarati nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeaddsdhoz raktirozas céljara az ED-RICH Bt. altal
ajanlott 17.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. szeptember 26.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szém alatt talalhaté
35137/0/A/4 hrsz.-G, 17 m? alapteriiletii, foldszinti, iires, utcai bejarati nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasdhoz raktarozas céljara az ED-RICH Bt. részére a
szamitott 19.400,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. szeptember 26.




3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd
bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. szeptember 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjs
nem indokolt hirdet6tablan honla:

Budapest, 2016. szeptember 20.
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