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@ sz4m alatti mosékonyha csatolasaval kapcsolatban

ElSterjesztd: Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette:  Keresztesi Zoltanné lakasgazdéalkoddsi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Samu Ottilia 2002. jinius 18. napjit6l bérlje a Budapest VIII keriilet, Vig u. —szém
alatti 1,5 szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd, 41,00 m? alapteriileti nkormanyzati tulajdond
lakésnak. Bérleti szerz6dése hatdrozatlan idére sz6l.

Bé1lg 2002. november 8-4n csatolds iranti kérelmet nytijtott be a Budapest VIIL keriilet, Vig u. (il @
zam alatti 7,13 m?2 alapteriileti moscékonyha helyiségre , mely kozvetleniil az 4ltala bérelt
lakas mellett helyezkedik el. Kérelmében indoklasként eléadta, hogy a helyiségben fiird6szobat
szeretne kialakitani. Tekintettel arra, hogy az épiiletben lakék a mosdkonyha hasznalatérGl
lemondtak, tovabba a csatoldsnak sem miiszaki, sem vagyongazdélkodasi szempontbél akadilya
nem volt 2003. mércius 12. napjan a J6zsefvirosi Onkorményzat Lakasugyl Osztalya - lakasbdvités
céljabol - a Budapest VIIL., Vig u. zém alatti 7,13 m? alapteriileti mosékonyha
helyiségre hatdrozott idejii 2007. marcius 31- 1g 52616 bérleti szerzodést kotott bérlével, amely
2007. december 13. napjén meghosszabbitdsra keriilt 2008. marcius 31. napjdig. Bérlé a lakds
komfortositdsat engedé€llyel, €s a hatdlyban 1év6 szabdlyozésoknak megfelelden végezte el.

A lakésbovités sordn Iétrejott lakds bérleti/haszndlati dija jelenleg a lakbér alapjat képezd noveld és
csokkent6 tényezoket is figyelembe véve (koltségelvii, komfort nélkiili) 7.445,- Ft/h6 + AFA

Bérlének bérleti dij tartozasa nincs.

A Budapest Févéros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat Polgdrmesteri Hivatala Gazdélkod4si
Ugyosztdly Vagyongazdilkoddsi Iroda 2010. janudr 14. napjén kelt jegyzokdnyve alapjan 2
Budapest VIII., Vig u. zam alatti, 1,5 szob4s, komfortos komfortfokozatd, 47,09 m?
alapteriilet{i onkormanyzati tulajdond lakds miszaki csatoldsa az épitési szabalyoknak megfelel6en
elkésziilt. Tekintettel azonban arra, hogy a mos6konyha csatoldsara tulajdonosi hozz4jarulds nélkiil
keriilt sor, az akkor hatdlyos jogszabdlyok alapjan bérlével a végleges bérleti szerz6dést nem

lehetett megkotni.

A 2003. mdrcius 12. napjan hatélyos Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
36/1997.(VIL 16.) rendelet 28.§ (1) bekezdése alapjan ,, A bérld részére- kérelmére — lakdsbévités
céljabol a lakdsdval szomszédos, azzal milszakilag egesithetd iires sziikséglakds, haszndlaton kiviili
nem lakds céli helyiség, vagy a lakok hozzdjdruldsa esetén egyéb kizds haszndlati helyiség a LB
hozzdjaruldsdval iires komfort nélkiili lakds bérbeadhato.” l
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A Budapest VIIL keriilet, Vig u'szém alatti épiilet 100 % &nkormadnyzati tulajdond épiilet. A
Miiszaki és Intézményi Iroda tajékoztatdsa alapjdn a targyi épiilet bontasi jegyzékben nem szerepel.
Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIII. keriilet, Vig utcaflil®sz4am alatti ingatlan
nem helyi véros-rehabilitdci6s teriileten helyezkedik el.

A fent lefrtakra tekintettel javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Vig u A ;5 m alatti 1,5
szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 41,00 m2 alapteriiletii Onkormanyzati tulajdonban 4116
lakas €s a Budapest VIIL. kertilet, Vig u i kzam alatti 7,13 m2 alapteriilettt mosékonyha
helyiség csatoldsdhoz torténd hozzajarulast.

I1. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az eléterjesztés tirgysban, mert a Budapest Févaros VIIL
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkorményzat) vagyonaban pozitiv véltozis
torténik, hiszen a csatoldssal létrejov lakds értéke a feldjitdssal nétt, és a magasabb bérleti dij
fizetése is kedvezdbb az Onkorményzatnak.

A lakasbOvités céljdra torténd bérbeadds, az Onkormanyzat részérdl pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet
A Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirsl,

valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (II1.08.) sz&md rendelet 60. §-a az alabbiak szerint
rendelkezik:

»(1) A bérlG kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg hozzdjdruldsdval bérbe adhaté
bovités céljabol a bérelr lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség is. A
lakdsbovités bérld dltali elvégzését a bérbeads és a bérlé a mdr Jfenndllo bérlet és jovében
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeado szervezet — a HVT teriiletén 16vé lakdsokat kivéve — lakds megiiresedése (birtokba
vald visszavétele) esetén koteles megvizsgdini, hogy van-e lehetbség csatoldsra vagy a lakds mds
mddon torténd hasznositdsdra.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeads szervezet

eldterjesztést készit eld a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds jovdhagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdghoz dontés végett.

(4) A béridnek vdllalnia kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, tovdbbd a
miiszaki egyesitéssel, bévitéssel kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeads szervezetnek a bérlével bérleti ellszerzédést kell koti az épitési-kivitelezési
munkdlatok befejezéséig.
(7) A Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjin a bérbeadd szervezet mddosithatja csatolds cimén a

bérleti szerzddést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsdg hozzdjdrult és
bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeir6l,
valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (IIL.08.) szami rendelet 48. §-a az aldbbiak szerint
rendelkezik:
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w(1) A lakbért a 43-44.§-ban szabdlyozott eseteken tillmenden méodositani kell kiilbndsen, ha a
lakds alapteriiletében, komfortfokozatdban, vagy a lakbér mértékér noveld, illetve csiskkentd
1ényezbkben vdltozds kovetkezik be, valamint ha a rendelet szerint a lakbért ismételten meg kell
dllapitani.

(2) Ha a bérbeado kotelezettségébe tartozé komfortfokozat néveld beruhdzdst megdllapodds
alapjdn nem a bérbeado végzi el, a lakdsra kot bérleti szerzddés komfort fokozatrvdltozds miatt, a
lakbér tekintetében nem mddosithato. A lakbért az eredeti komfortfokozatnak megfeleloen kell
megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat néveld beruhdzds koltségét megdllapodds alapjdn a
bérbeadd viseli, ugy a az eredeti szerz8dés a lakbér tekintetében médosithatd.”

Fentiekre tekintettel kérem az aldbbi hatérozati javaslat elfogadasit.

Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzéjarul a Budapest VIIL kerﬁlet Vig u. —szam alatti 1,5 szobds, komfort
uélkiili komfortfokozaty, 41,00 m? alapteriileti 6nkorméanyzati tulajdonban allo lakas és a
Budapest VIII. keriilet, Vig U bszam alatti 7,13 m? alapteriileti mosdkonyha
helyiség csatolasahoz.

FelelSs: Jozsefvérosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgatéja
Hatéridd: 2016. oktéber 5.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t bérleti szerz6dés csatolds Jogcimén
torténé modositasara.

Felelés: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazddlkodési igazgatéja
Hatérid6: 2016. okt6ber 20.

A lakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
(megfelel6 aldhdzanda!): nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2016. szeptember 26.
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