Budapest F6véros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vel «--.. SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. oktéber 05-ei tilésére

Targy: az Epitlak—Group Kft., valamint Szanté6 Tibor egyéni vallalkoz6é bérbevételi
kérelme a Budapest VIII Keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25
hrsz.-i iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalé helyiségre

El8terjeszt6:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Molnar Attilané referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadaséhoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkonnényzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szdm alatti, 36421/0/A/25

hrsz.-0, 26 m? alapteriiletd, utcai bejératt, f5ldszinti, nem lakés céljdra szolgdl6 helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2016. januir 11-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzéksnyv alapjan a helyiség feljitandé allapott, kdzepes (3) besoroldsy,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas.

A helyiség bejarata az utcar6l nyilik, fémkeretes, egyszeres iivegezési, redOnyds bejérati ajtoval.
A portdl acélkeretes, erdsen korrodalt. Az albetét egy helyiségbdl &ll, amely rendelkezik viz- és
villanyéraval, a fiitést a haz gazkazanja biztositja, a helyiségben WC nincs.

A vizérés helyiség utin az Onkorményzat kozs koltség fizetési kotelezettsége 7.679,- Ft/hd.

Az Epitlak—Group Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jézsef krt. 69., adészam: 25501728-2-42;
cégjegyzékszam: 01 09 278797; képviseli: Gasparek Tibor) 2016. Julius 01-jén kérelmet nytijtott
be a targyi helyiség bérbevétele érdekében szépségszalon tevékenység céljara. A helyiségre a Kft.
20.000,- Ft/ h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

Az el6zményekhez hozzatartozik, hogy az Epl’tlak-Group Kft. a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 28.
szam alatt taldlhatd, 34926/0/A/5 hrsz.-u, 33 m? alapteriiletii iires, utcai bejarati, f5ldszinti, nem
lakds céljdra szolgald helyiségre is nytjtott be bérbevételi kérelmet.

A Budapest F8véros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdilkodisi €s Pénziigyi Bizottsaga a 816/2016. (VIIL. 22.) szémi hatdrozatdban
hozzajarult a Vig u. 28. sz4m alatti helyiség bérbeadisihoz az Epl’tlak-Group Kift. részére.

Szanté Tibor egyéni vallalkozé (székhelye: 1085 Budapest, Horanszky u. 13., adészém:
66519399-1-42) 2016. augusztus 10-én nytjtott be kérelmet a targyi helyiség bérbevétele
kapcsan, amelyre 5.500,- Ft / hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.




A kérelemben foglaltak alapjan Szanté Tibor a helyiséget csokoladé-elméleti kurzus, csokoladé-
készités tanfolyam, bor-csokoladé és parlat-csokoladé kurzusok céljara kivanja igénybe venni.

A Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt. keretein beliil mikodé6 HI3 Didk- és
Vallalkozasfejlesztési Kozpont szakmai igazgatdjanak igazoldsa alapjdn Szanté Tibor egyéni
vallalkozé a H13 inkubaci6s programjaban vesz részt, ezért kérelmezd szeretne éIni a Képvisels-
testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatérozatanak (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 15. pontjaban
foglalt kedvezményes bérleti feltételekkel.

A benyujtott inkubacids szerzodés és a H13 Diak- és Vallalkozasfejlesztési K6zpont szakmai
igazgatdjanak igazolasa alapjan Szanté Tibor egyéni vallalkozé a H13 inkubaciés programjiban
vesz részt, ezért kérelmez6 a Kt. hatarozat 15. pontjaban foglalt kedvezményes bérleti
feltételeknek megfelel.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. jilius 06-an készitett és Godor Laszlé ﬁiggetlen szakértd altal
jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 8.630.000,- Ft (1 m>-re esé forgalmi
érték 331.872,- Ft). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével az
Epitlak-Group Kft. esetében az utcai helyiségben végezni kivant lakosségi kisipari szolgaltatas
(szépségszalon) tevekenyseghez tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij
43.150,- Ft/h6 + AFA, mig a Szanté Tibor 4ltal az utcai foldszinti helyiségben tervezett oktatis
tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott bérleti dij 43.150,- Ft/h6 + AFA.

Az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, igy a
csokkentett havi bérleti dij a lakossagi kisipari szolgaltatiashoz kapesolodéan 34.520,- Ft/hé +
AFA, az utcai f5ldszinti helyiségben torténd oktatas tevékenység esetén 34.520,- Ft/ho6 + AFA.

Nem Javasoljuk a helyiség bérbeadasat az Epitlak-Group Kft. részére, mert az egy helyiségb6l
all6 26 m? alapteriiletii albetét funkciéja kevésbé realizalhaté szépségszalon céljara torténd
hasznositas esetén, tovabba a helyiség adottsagaibdl fakadéan nem tesz eleget fenti cél teljes kori
megvaldsithatosaganak.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Szanté Tibor egyéni vallalkozé részére oktatas
(csokoladé-elméleti kurzus, csokoladé-készités tanfolyam, bor-csokolddé és parlat-csokoladé
kurzusok) tevékenység céljéra, hatdrozott idére 60 hénap idStartamra, tekintettel arra, hogy a
bérld fotevékenységébdl fakaddan egy paratlanul innovativ teriilet vonatkozisiban szeretné
kezdeményezni elméleti és gyakorlati oktatds lebonyolitasat, elsddleges célkdzdnségként
Jézsefvaros lakossdgat és a Palotanegyed egyetemeinek hallgatosiagat megcélozva, mindezt
miivészeti 4g keretein beliil, illeszkedve a teriilet késdbbi hasznositési céljaihoz. A 248/2013. (VI
19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 15. a) pontjaban foglaltak alapjan az els6 24 hénapban a
mindenkori k6z0s koltség 10 %-kal novelt érték Ssszege (a hatdrozathozatal idSpontjaban 8.447,-
Ft/h6) + AFA bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a helyiség bérleti dijanak
megéllapitdsat a 25-36. honapok kozotti idészakban 21.575,- Ft/hé + AFA bérleti + kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dij 6sszegen, a 37-48. hénapok kozotti idészakban 32.363,- Ft/ho + AFA
bérleti + koziizemi és killonszolgéltatasi dijak Osszegen, 49-60. hénapok kozotti idészakban
43.150,- Ft/h6 + AFA bérleti + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Amennyiben a bérl6 bérleti szerzédése a 60. hdnapot kévetden meghosszabbitasra keriil, a bérleti
. dijat a tovabbi idoszakokra a 248/2013. (VL. 19.) szam@ képvisel6-testiileti hatirozat 7. és 8.
pontja alapjén szamitott §sszegen kell meghatirozni.

A kedvezményes bérleti dijon tortén6 bérbeadds azért is indokolt, mert a kérelmezd olyan
tevékenységet és programot kivan nydjtani keriiletiinkben, amely jelenleg egyediilall.

A 248/2013. (V1. 19.) szamt képvisel6-testiilet hatdrozat 15. pontjdban foglalt kedvezményes
bérleti dij
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- amindenkori kézos koltség 10%-kal novelt Osszege, amely jelenleg 8.447,- Ft/hé

- aforgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével 3 %-os szorzéval szamitva a havi netto
bérleti dij: 21.575,- Ft

- a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével 4,5 %-os szorzéval szamitva a havi
netto bérleti dij: 32.363,- Ft

- aforgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével 6 %-os szorzdval szamitva a havi netté
bérleti dij: 43.150,- Ft

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljéra szolgalé helyiség bérbeaddsahoz bérbeadsi déntés sziikséges, amely dontés
meghozatalira a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel8bbi bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat k&zos koltség fizetési terhét
¢s plusz bevételt is jelent, illetve a bérlé a helyiséget karbantartand. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzat, kiadésként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik,
tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznalatlansdg miatt folyamatosan romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2016. é&vi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatédrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint —
Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjin a bérleti dijrél 6j bérbeadds esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hatiskérrel rendelkezd
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltaktdl csak
akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatarozaténak 5. pont a) alpontja rendelkezése
szerint a helyiség bérleti dfj alapja a helyiség bekoltszhets forgalmi értéke alapjan meghatarozott
teljes, egy évre vonatkozé bérleti dij AFA nélkiil szdmitott (nett6) Osszege.

A Kt. hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijénak alapjéul a helyiségeknek
a jelen hatarozat és a Kt. m4s hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgal. A
hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, Igy az e pontban nem nevesitett, szeszarusitist nem tartalmazo
tevékenységi kordk esetén a bérleti dij szorzé6 8 %.

A 248/2013. (VL. 19.) szdmu képviselb-testiileti hatérozat 15. pont a) alpontja értelmében 1
bérbeadas esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeadést kivéve, amennyiben a kérelmez nyilvénos,
barki szdmara elérhetd Onkorményzat 4ltal inditott vallalkoz6i programban vett részt, székhelye a
Jozsefvarosban taldlhaté és hatarozott idejti, 60 hénapra sz616 bérleti szerzédést két, a fizetendd
bérleti dij mértékét:

L. azels6 24 hénapban a mindenkori kozos koltség 10 %-kal nSvelt értékének

II.  a25-36. hénapok kozotti idészakban az ingatlan beko1tozhetd forgalmi értékének 3 %-anak
III. a 37-48. hénapok kézotti idészakban az ingatlan bekoltdzhetd forgalmi értékének 4,5 %-anak
IV. 2 49-60. hénapok kozitti iddszakban az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értékének 6 %-anak
megfeleld 6sszegben kell meghatarozni.
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a.a.) Amennyiben a kézos kéltség 10 %-kal novelt Osszege magasabb, mint jelen pont IL)-IV.)
pontja szerinti bérleti dij, tigy a bérleti dijat a jelen pont i.) pontja szerint kell megallapitani.

a.b.) Amennyiben a bérlé bérleti szerzédése a 60. hénapot kdveten meghosszabbitasra keriil, a
bérleti dijat a tovabbi idSszakokra a Jelen hatdrozat 7. és 8. pont alapjan szimitott sszegen kell
meghatarozni.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megk6tését megel6zGen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget Gvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsigot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jarul hozz4 a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szam alatti, 36421/0/A/25
hrsz.-0, 26 m? alapteriiletii utcai bejarata, foldszinti, nem lak4s céljara szolgdld helyiség
bérbeadasahoz az Epitlak Group Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69., ad6szim:
25501728-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 278797; képviseli: Gasparek Tibor) részére.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. oktdber 05.

2.) hozzajarul a Budapest VIIIL. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szim alatti, 36421/0/A/25 hrsz.-
G, 26 m? alapteriiletii utcai bejérat, foldszinti, nem lakas céljara szolgdlé helyiség
bérbeaddsahoz Szanté Tibor egyéni vallalkozé (ad6szédm: 66519399-1-42; adéazonositd jel:
8398010746; székhely: 1085 Budapest, Horénszky u. 13.) részére oktatas (csokoladé-elméleti
kurzus, csokolddé-készités tanfolyam, bor-csokolddé és pérlat-csokoladé kurzusok)
tevékenység céljara hatérozott idére, 60 hénap id6tartamra a bérleti jogviszony els6 24.
hénapjaban a mindenkori k&zos koltség 10 %-kal névelt értékit kozds koltség (a
hatdrozathozatal idépontjsban 8.447,- Ft/hé) + AFA bérleti dij + koziizemi és
killonszolgaltatasi dfjak Gsszegen. A fizetendd bérleti dij mértéke a 25-36. hénapok kozotti
id8szakban 21.575,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij Osszeg, a 37-
48. hénapok koztti idészakban 32.363,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dij dsszeg, 49-60. hénapok kézotti idészakban 43.150,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dij Osszeg.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. oktober 05.

3.) amennyiben a bérlé bérleti szerzédése a 60. hénapot kivetben meghosszabbitasra keriil, a
bérleti dijat a tovabbi iddszakokra a 248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat 7.
€s 8. pontja alapjan szadmitott Osszegen kell meghatarozni.

Felel6s: Jozsetvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 2016. oktober 05.

4.) felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 2-3.) pontjdban foglaltak
szerint a bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lak4s céljara szolgalo helyiségek bérbeadisanak feltételeirsl 52016
35/2013. (VL 20.) onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti
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dijnak megfelels 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén kozjegyzé elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat vallalja a leendd bérls.

Felel6s: Jozsefvérosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hatérid6: 2016. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén Javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honla

Budapest, 2016. szeptember 27.
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