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Tisztelt Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Dobozi u /NS szim alatt AN s -G, 30 m’
alapteriiletli, 1 szobds, a bérleti szerz6dés szerint komfort nélkiili, a valésagban az ingatlan
forgalmi értékbecslése alapjan komfortos, a ko6zds tulajdonbdl hozzatartozoé 124/10.000
tulajdoni hényaddal rendelkezd lakasra vonatkozéan a Budapest Févaros VIII. Kkeriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovibbiakban: Onkormanyzat) a KépviselS-testiilet 407/2004.
(X.07.) szadmu hatérozata alapjan 2004. november 17. napjan hatdrozott idére, 2005.
november 30-ig sz6l6 bérleti szerzodést kotott”el Bérls kérésére a
szerzO0dés hatarozott idére — 5 évre széléan — meghosszabbltasra keriilt 2009. november 30.
napjdig. A Dbérleti szerzddés 2009. december O0l-ei datummal - tovabbi 5 évre
meghosszabbitisra keriilt elobérleti jog alapjan, el6bérleti jog biztositasival. Bérlének bérleti
dij tartozasa volt, ezért az j szerz8dést annak lejartakor nem lehetett megkdtni. A tartozas
rendezését kovetden az Onkorméanyzat megbizdsa és meghatalmazasa alapjan eljar6
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. 2016. aprilis 04. napjan kelt, LG-271/1/2016 szamt
bérbead6i nyilatkozatdval hozzajirult ahhoz, hogy fenti lakds tekintetében a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasénak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (I11.08.) onkormanyzati rendelet 21./A §-a alapjan 5 év
hatérozott idore, el6bérleti jog biztositasaval a bérlvel bérleti szerz6dés keriiljon megkotésre.
Az 4j bérleti jogviszony kezdd id6pontja 2016. aprilis 20. napja.

2016. jinius 29. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakés
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a
bérleti dij tartozas vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltan)
készitette el 2016. augusztus 09-én. Az ingatlan forgalmi értéke 9.540.000,- Ft Gsszegben
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(318.000,- Ft/mz) keriilt megallapitasra és Goédor Laszld fuggetlen szakértd altal 2016.
augusztus 15. napjan keriilt jévahagyasra.

Béris a vételi szandéknyilatkozatahoz csatolt kérelemben jelezte, hogy az 4ltala végzett
beruhdzasok (gaztiizhely cseréje, gdzkonvektor cseréje, festés, zuhanyz6 és WC kialakitasa)
Osszegének beszamitasara igényt tart, azonban a beruhdzasokra vonatkoz6 szamlat, illetve
megallapoddst nem csatolt. A Dbérleti szerz6édés, illetve a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasédnak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 16/2010. (I11.08.) 6nkormanyzati rendelet 33.§ (6) bekezdése szerint a bérld
koteles sajat koltségére gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasarol, felujitasardl, potlasarol illetdleg cseréjérdl az ajtok és az
-ablakok kiils6 és belso feliiletének mazolasardl, ezen munkalatok beszamitdsira szdmla
. ellenében: sincs mod. Ezen rendelet 48.§ (2) bekezdése alapjan mivel bérld a lakast sajat
koltségén komfortositotta és komfort nélkiili komfortfokozat alapjan fizeti a bérleti dijat, igy
az onerdbdl tortént komfortositas a vételar csskkentésének érdekében nem vehetd figyelembe.
Godor Laszl6 ingatlanforgalmi szakért 2016. augusztus 22. napjan kelt feljegyzése szerint az
értékbecslés alapjan megallapithatd, hogy az értékbecslésben rogzitett allapothoz képest a
kérelem nem tartalamaz olyan informécidt, mely a forgalmi érték csékkentését indokolna.

- a lakads komfort fokozata a szerz6dés szerint komfort nélkiili, ennek megfeleléen a
bérleti dija is
- alakés komfortositasat a bérlo végezte el eldzetes megallapodas és koltség jovahagyas
nélkiil, err6] semmiféle iratot nem adott at az értékbecslének
- figyelembe véve az Ovezetet, a hdz és a lakas értékbecslésében rogzitett miszaki
allapotat a jovahagyott ar tiikkrozi az értékelt komfortos ingatlant, ennek csokkentése
nem indokolt
- a lakés becsiilt ara megfelel a jelenlegi folyamatosan emelkedd ingatlanpiaci
viszonyoknak, az értékelés a jelen miiszaki allapotban komfortos, ennek megfelel$ az
arképzés is
- a lakds forgalmi értéke jelen miiszaki allapotianak megfeleléen 9.540.000,- Ft, ez
318.000,- Ft/m2 fajlagos arnak felel meg.
Fenitek alapjan az értékbecslésben megallapitott forgalmi érték realis, annak csékkentése nem
indokolt.
A lakas elhelyezkedése HVT V. teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyadt nem latja, mivel a teriiletre vonatkozbéan semmilyen szerzédésben vallalt
kotelezettség nincs.

Az ingatlan értékesitésre vald kijelolése megtortént.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg azon elidegenitést kizaré okok al6li felmentést,
mely alapjdn nem idegenithet6 el az a lakas:

- amely hatarozott idGre bérbe van adva, illetve

- ha a lakés bérleti szerz6dése hatarozott idére, el6bérleti jog biztositdsaval szolt, és a
szerz6dés lejartat kovetén a bérld nem tudta a szerz6dés megkédtni, de a szerz6dést
akadalyoz6 koriilményeket megsziintette, az ismételten megkotott a bérleti szerzdés esetében
annak megko6tésétol szamitott 10 évig.

A kizér¢ feltételek alkalmazasa aldl a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag adhat felmentést.




~ Javasoljuk, hogy a Bizottsag ]aruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u#
“szam alatti lakas bérldje, ) részére torténd eladasi ajan]al

“kikiildéséhez, az elkésziilt forgalml értekbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz6l6
33/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan, a forgalmi
érték 95 %-anak megfeleld 8sszegil, azaz 9.063.000,- Ft vételar megjeldlésc mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdméra elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhazasrol dont, annak a kéltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL 15.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkdroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem haladé bekoltézheté forgalmi értéki
lakéas elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrol.

Az el6vasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakés az
allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonédba, a bérlok elévasarlasi

joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakast.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdésének f) pontja szerint fliggetleniil attél, hogy az épiilet
elidegenitésre vald kijelolése mikor tortént, nem elidegenithetd a hatérozott idére vagy feltétel

bekovetkezéséig bérbe adott lakas.

A Rendelet 7. § (1) bekezdésének s) pontja szerint fliggetleniil attol, hogy az épiilet
elidegenitésre vald kijelolése mikor tortént, nem elidegenithetd a lakas, ha a lakas bérleti
szerzddése hatarozott idore, eldbérleti jog biztositdsaval szolt, €s a szerz6dés lejartat kvetén
a bérl6 nem tudta a szerz6dés megké6tni, de a szerzOdést akadalyozéd koriilményeket
megszlntette, az ismételten megkotott a bérleti szerz6dés esetében annak megkotésétdl

szamitott 10 évig.

A Rendelet 7. § (3) A (1) 1), r)-t) pontjdban megjelolt kizard feltételek alkalmazésa aldl a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira, a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag az elidegenitésre valo kijel6lés utdn adhat felmentést.

A Rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan a hatarozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe
adott lakasokra vonatkozo elidegenitési tilalom al6l az elidegenitésre vald kijelolés utan, a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag felmentést adhat.

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladédsi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhatd ki a vevo részére.




A Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan ,,Az a) b) pontokban meghatarozott eseteken
tal, a hatarozott idére szdléan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakast bérldje részére
a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld vételaron lehet eladni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Vdrosgazdalkodasi €s Pénzligyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Penzugy1 Bizottsag ugy dont hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartasbarfli I clyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIII. Keriilet, Dobon u. szam alatti, 30 m?
alapteriileti, 1 szobas, komfortos komfort fokozatli lakis vonatkozasaban fennsllé

elidegenitést kizaré feltétel — hatarozott idejii bérleti jogviszony — alél.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktober 10.

2.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartasba: helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIIL. Keriilet, Dobozi u. szam alatti, 30 m’
alapteriiletli, 1 szobés, komfortos komfort fokozati lakas vonatkozasiban fennall6
elidegenitést kizard feltétel — ha a lakas bérleti szerz8dése hatarozott idére, elébérleti jog
biztositasaval szolt, és a szerzOdés lejartat kovetdn a bérlé nem tudta a szerz6dés
megkotni, de a szerzGdést akadalyozé koriilményeket megsziintette, az ismételten
megkotott a bérleti szerz6dés esetében annak megkdtésétdl szamitott 10 évig — aldl.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2016. oktober 10.

3.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban IR hclyrajzi szdmon nyilvantartott
természetben a Budapest VIIL. Kkeriilet, Dobozi u. szam alatti, 30 m?
alaptertilet(i, 1 szobdas, komfortos komfort fokozati lakasra vonatkozé eladési ajanlat bérld
részére tOrténé megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben
megéllapitott forgalmi érték 95 %-aban, azaz 9.063.000,- Ft Ssszegben torténd kozlése

mellett,

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktober 10.




4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megktésére

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés eldkészipbiének javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. oktéber 04. )
- as Ors

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DRAVETZ REKA REFERENS

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Fd_. [ )
H P FZA
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Dr. MESZAR ERIKA i
ALIEGYZO

JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

Wy /e

DANADA-RIMAN EDINA ,
JEGYZC")h A VAROSGAZDALKODASI/ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szamil melléklet

Dobozi u. N

Bérl6 neve, vételi kérelem
benytjtasanak ditumas:

~2016. junius 29.

Az ingatlan adatai
Hrsz: m? | Komfortfokozat Szoba- Miiszaki allapot lefrasa:
Nyilvantart.szer szam;:
ﬁ 30 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlg Ja\:ar? fig.yelcimbe vett Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
értékndveld reyese " . . o rias s oxs
for bekdltozhets forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzas dsszege
Appreal Kollar Ingatlanszakértd
Kft.
(Kollér Zoltan)
9.540.000,- Ft 318.000,- Ft 2016. augusztus 09,
jovahagyva:
2016. augusztus 15,
Egyéb adatok
Vételar . . . | Onkormanyzati vt . e A .
e s Onkormaényzati co o Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szima tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
95%-aban): hanyad _

) 0 dnkorményzat eldbérleti jog
9063.000,- Ft 13(53) 34,82% IGENINEM | 1 Ubérlé ltal 2016. éprilis 20,
Beletidij U | pgrieti aij merteke: Kazos koltség: Fizetési moril:

hoé + Afa:
3.316,- Ft koltségelvii lakbér 4.340,- Ft megfeleld
){\\.:‘-.“\,}) 6




