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Tisztelt Y ár o sgazđá|kodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület, Dobozi szám a|attiret rsz.-u, 30 mf
alapterĹiletű, 1 szobás,. a bérleti sze szerint komfort nélktili, a valóságb aÍL az ingatlan
foľgalmi értékbecslése alapjĺín komfortos, a közös tulajdonból hozzźúartoző 124110.000
tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan a Budapest Főváros VIII. kerület
Józsefuárosi onkormźnyzat (továbbiakban: onkormtnyzat) a Képviselő-testiilet 4O7/20O4.
(X.07.) szźnĺíl hatźlrozata a|apjźn 2004. november |7, napján határozott időre, 2005.
november 30-ig szóló béľleti szerzodést kötött-l. Bérlő kéľésére a
szerződés hatźrozott időre _ 5 évre szólóan - *ěgńô'.zaaiitÁÁiĺa iié.üiĺ 2OOg. november 30.
napjáig. A bérleti szerződés 2009. december 01-ei dátummal további 5 évľe
meghosszabbitásra kerĹilt előbéľleti jog alapján, előbérleti jog biztosításával. Bérlőnek bérleti
đij tartozása volt, ezért az űj szeruődést annak lejáľtakor nem lehetett megkötni. A tartozás
rendezését követően az onkormányzat megbízása és meghatalm azása alapjrán e|járő
Józsefuárosi Gazđálkodási Központ Zrt. 2016. április 04. nĄźnke|t, LG.2]I|1/201'6 szźlmu
bérbeadói ný|atkozatźna| hozzájárult ahhoz, hogy fenti lakás tekintetében a Budapest
Jőzsefuźrosi onkoľmányzat tulajdonában ál1ó lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a
lakbér méľtékéről szőIő 16/2010. (III.08.) önkoľmányzati rendelet 2I.lA $-a alapján 5 év
hatátozott időľe, előbérleti jog biztosításźwa| a bérlő.vel bérleti szęrzodés kerĹiljön megkötésľe.
Azilj bérleti jogviszony kezdó időpontja 20|6. április 20. nap1a.

016. június 29. napján vételi szandékný|atkozatot nyújtott be a lakás
megvásár|źlsa érdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzłĺdést, valamint a
b érleti đij tartozts vonatkozás áb an kiá||itott nul lás igazo|ást.

Az ingat|arlravonatkozó értékbecs|ést az Appreal Kollár Ingatlanszakéľtő Kft. (Kollár Zo|tán)
készítettę el 2016. augusztus 09-én. Az ingat|aĺ forgalmi értéke 9.540.000,- Ft összegben
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(318.000,- Ftlm") került megá|Lapításľa és Gódoľ Lász|ő függetlcn szakéľto á|tal 2016.
augusztus |5. napján került jóváhagyásľa.

Bérlő a vételi szándéknyi|atkozatához csatolt kérelembęn je|ezte, hogy az álta|a végzett
bęruházások (gáztíizhely cseréje, gázkonvektor cseréje' festés, zuhanyző és WC kialakítása)
összegének beszámítására igéný tart, azonban a beruházásokra vonatkozó szálnlćÍ, illetvę
megállapodást nem csatolt. A bérleti szerzőđés, illetve a Budapest Józsefuárosi
onkormányzat tu\ajd'onában źi\ő lakások bérbeadásának feltételeirőI' valamint a lakbér
mértékéről szó|ő 16/2010. (nI.08.) onkormányzati rendelęt 33.$ (6) bekezdése szęrint a béľlő
kciteles saját költségére gonđoskodni a lakás burkolatainak' ajtóinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartásáról, felújítźsárő|, pótlásáľól illetőleg cseréjéľől az ajtők és az

.ablakok külső és belső felĺiletének mázo|ásćrő|, ezen munká]atok beszámítására szźnn|a
eilenében' sincs mód. Ezen rendelet 48.$ (2) bekezdése alapjan mivel bérlo a lakást saját
koltségén komfortosította és komfort nélküli komfortfokozat alĄán ťĺzeti a bérleti díjat, így
az onerobol tĺirtént komfortosítás a vételár csökkentésének érđekében nem vehető Íigyeleĺnbe.
Gódor Lász|ő ingatlanforgalmi szakértő 20|6. augusztus 22. napjtn kelt feljegyzése szeiĺt az
értékbecslés alapján megállapítható, hogy az értékbęcslésben rogzített állapothoz képest a
kéľelem nem taľtalamaz o|yan információt, mely a forgalmi érték csokkentését indokolná.

- a lakás komfort fokozata a szerződés szerint komfort nélküli' ennek megfelelően a
bérleti díja is

- a lakás komfortosítźsát abérló végezte el előzetes megállapodás és költség jőváhagyás
nélkül' erről semmiféle iratot nem adott át az értékbecslőnek

- Íigyelembe véve az ovezetet, a häz és a lakás értékbecslésében rogzitett mĺíszaki
á||apottú a jőváhagyott áľ tiikrözi az értékelt komfortos ingatlant' ennek csĺjkkentése
nem indokolt

- a lakás becsĺilt ára megfelel a jelenlegi folyamatosan emelkedő ingatlanpiaci
viszonyoknak, az éľtékelés a jelen műszaki á||apotban komfortos, ennek megfe|elő az
árképzés is

- a lakás forgalmi értéke jelen műszaki állapotának megfelelően 9.540.000,- Ft, ez
318.000,- Ft/m2 fajlagos ttmak felel meg.

Fenitek a|apjźn az értékbęcslésben megállapított forgalmi érték reális, annak csokkentése nem
indokolt.

A lakás elhelyezkedése HVT V. tęľületet érint, a Rév8 Zrt. tárgý ingatlan elidegenítésének
akađá|yát nem |átja, mivel a teriiletre vonatkozóan semmilyen szerződésben vállalt
kötelezettség nincs.

Az ingat|an értékesítésľe való kijelolése megtörtént.

Javasoljuk, hogy az onkormtnyzat adja meg azon elidegenítést kizátő okok alóli felmentést,
mely alapján nem idegeníthető ę| az a lakás:

- amely határozoĹt időre bérbe varl adva, illetve

- ha a lakás bérleti szerződése határozott időre, előbérleti jog biztosításával szólt, és a
szeruődés |ejártil k<jvetőn a bérlő nem tudta a szerzőđés megkĺitni, de a szerzódést
akadźiyoző kcirtĺlményeket megszűntette, az ismételten megköt<itt a bérleti szerződés esetében
annak megkötésétő| számított 10 évig.

Akizárő feltételek alka|mazása a|ő| a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság adhat felmentést.
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Javasoljuk,hogyaBizottságjáľuljonhozzáaBudapestV|Il.kerület,Dobozi"m
#száma|attilakásbéľlője,ffitészérętöfténőeladásiajćĺ.iat

kikrildéséhez, aZ elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előterjesztés l. szánlú
mellékletében)' valaInint az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséľol szóIó
33/2013. (VII. 15.) önkormányzati ľęndelet 19. $ (3) bekezdés c) ponda alapjtlĺ, a forgalnrí
érték 95 oÁ-ának mcgÍblclő összcgű, azaz9.063.000,- Ft vételár megjclolćse mcllett.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozatalára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénziigyi hatása

A lakás értékesítéséve| az onkormányzat k<iltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
onkormányzat számźlra előnyös, mert a cstjkkenő tulajdoni hányađta alacsonyabb közös
költség fizetési kötelezettség tartoz1k. Amennyiben a társasház valamilyen nagyobb
bęruházásről dönt, annak a kĺiltsége is kisebb méľtékben terheli az onkorm ányzatot.

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|apénzugý fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33/20113. (VII. 15.)
<inkormányzati rendelet (továbbiakban: Rende|et) 2. $ (2) bekezdése szabá|yozza a döntési
jogköröket, amely szeľint 100 millió forintot meg nem haladó beköltözhető foľgalmi értékű
lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dont az elidegenítésľől.

Az e|ovźsárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|ap1tn történik: ,,Ha alakás az
állam tulajdonból térítésmentesen került az onkormtĺnyzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási
joguk alapján vásárolhatjfü meg a lakást'''

A Rendęlet 7. $ (1) bekezdésénęk Đ pontja szerint fiiggetlentil attól, hogy az épu|et

elidegenítésľe való kijelölése mikor történt, nem elidegeníthető ahatározot1időre vagy feltétel
bekövetkezéséig bérbe adott lakás.

A Rendelet 7. $ (1) bekezdésének s) pontja szerint fiiggetlentil attól, hogy az epi|et
elidegenítésľe való kijeltilése mikor történt, nem elidegeníthető a |akás, ha a lakás bérleti
szerzőđésehatźtrozottidőľe, előbérleti jog biztosításával szólt, és aszerződéslejártéúkĺivetőn
a bérIő nem tudta a szerzódés megkĺitni, đe a szerződést akadźiyozó k<irĹilményeket
megszűntette, az ismételten megkötött a bérleti szerzódés esetében arľrak megkötésétől
számitott 10 évig.

A Rendęlet 7. $ (3) A (1) Đ' r)-t) pontjában megjel<ilt kizátő feltételek a|ka|mazása a|őI a
feladattal megbízott vagyonkezelő szervezet javas|atáta, a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság az e|idegenítésre való kijelölés után adhat felmentést.

A Rendelet 7. $ (3) bekezdése alapján ahatározott időre vagy feltétel bekövetkeztéig bérbe
adott lakásokra vonatkoző e|idegenítési tilalom aIő| az elidegenítésre való kijelölés uttn, a
tul aj dono si j o gokat gyakorló bizottság fęlmentést adhat.

A Rendelet 15. $ (l) bekezdés alapján az e|adási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság döntése a|apján adható ki a vevő részéte.
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A Rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapján ,,Aza) b) pontokban nleghatáľozott eseteken
tu|, ahatározott időľe sző|őan vagy í.eltéĺe| bekcivetkezéséig bérbe adott lakást bér|ő.je részére
a forgalmi érték 95 %o_ttnak megfelelő vételáľon lehet eladni.''

Fentiek alapjttn kérem aTisztelt Bizottságot, lrogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATIJAVASLAT
-

.......lf016 (..... ,) számuYtltosgazdźllkodási és Pénztigyibizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügy.i Bizottságúgy dönt, hogy

l.) Íblmentést ad az ingat|an-nýl'vántarta.bu' he|yrajzi számon nflvántaľtott,
természetbenaBudapestVI[.keľĺilet,Dobozi".|ffiszámalatti,30m2
alapterĹiletű, 1 szobás, komfortos komfoľt fokozatu lakás^ łonatkozásában fennálló
elidegenítést kizĺíró feltétel _határozott idejű bérleti jogviszony _ alól.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20| 6. október 1 0.

2.) felmentést ad az ingat|an-nýlvant
természetben a Budapest VIII. keľület,
alapteriiletíĺ, 1 szobás, komfoľtos komfort fokozatű lakás vonatkozásában fennálló
elidegenítéstkizátrő feltétel _ha a lakás bérleti szerződése határozott időľe, előbérleti jog
biztosításával szőIt, és a szetződés lejáľtát kĺjvetőn a bérlő nem tudta a szerződés
megkötni, de a szerzódést akadá|yoző körülményeket megszűntette, az ismételten
megkötcĺtt a bérleti szerzódés esetében annak megkötésétő| szźtmíto|t 10 évig - alól.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.va1yongazdálkodási ígazgatőja
Határidő: 20I 6. októbeľ 1 0.

3.) hozzájáru| az ingatlan-nýlvantartásban zi sztlmon nýlvántartott,
I szźml a|atti, 30 m2természetben a Budapest VIII. kerület Dobozĺ.u.

alapterĹiletiĺ, 1 szobás, komfoľtos komfort fokozafu lakásra vonatkozó eladási aján|atbér|ĺ5
részéte tĺjľténő megküldéséhez, a vételárnak az elkésztilt foľgalmi éľtékbecslésben
megállapított forgalmi ffiék 95 %o-ábarl, azaz 9.063.000,- Ft <isszegben töľténő k<izlése
mellett.

Felelős: Iőzsefváĺosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

ozl
he|yr ajzi számon ný lvántaľtott,
fJ szém a|atti,3O m2
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4.) fe|kéri a Józscĺ.városi Gazdá|kodási Központ Zrt.-t a |.latłarozat 3.) pontja szerinti eladási
aj án|at ki kü I désére, val anr i nt az adásv éte|j szqződés nl egk ötéséľe.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt' vagyongazdálkod ási igazgatőja
Határidő: 20|6. decembeľ 3l '

A dcintés végrehajtäsätvegzo szervezeti egység: Jozsefuärosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles köľét éľinto döntések esetén az e|oterjesztés elők jének javaslata a
kozzététe| módjára: a honlapon.

Budapest, 2016. október 04'
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1. szám melléklet

beny itásának dátuma:
Bérló neve, vételi kérelem

éľtékniive|ó
beľuházás tisszege

Béľló javáľa figyelembe vett

Az inqatlan adatai

Hrsz:

Vételáľ
(foľgalmi éľték

9So/o-á.}.an)z

Eľtékbecslésben meghatározott adt

m2

9.063.000.- Ft

Az éľtékbecsló által megállapított
bektiltłizhetó forgalmi é rték:

30

Komfoľtfokozat

Béľletĺ 9íj Fť
hő + Afa:

Nyĺlvántart.szer

Onkoľmányzatĺ
albetétek száma

3.316,- Ft
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komfortos

1 8(s3)

9.540.000,- Ft

Szoba-
szám:

Onkoľmányzati
tulajdoni
hányad

Bérleti díj mértéke:

kĺiltségelvtí lakbér

I

Fajlagos m2
árz

Míĺszaki ál|apot leírása:

Egyéb adatok

34,920/0

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

értékbecslés szerint

318.000,- Ft

IGENAIEM

Kłiztis ktiltség:

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

Appreal Ko1lár Ingatlanszakértó
Kft.

(Kollár Zoltán)
2016. augusztus 09.

jÓváhagyva:
2016. aususztus 15.

4.340.-Ft

Elidegenítés
kezdeményezése

onkormányzat
á|taUbér| á tall

Bérleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

Fizetési moľál:

elobérletijog
2016. április 20

megfelelo


