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napiľend

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság20l6. október 10-ei ülésére

Táľgy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szám alatti telek pályánat úftján

ttiľténő elĺdegenítéséľe

Előterjesztő: Józsefuaros i GazdáIkodási K<izpo ĺt Zrt., Farkas ors vagyon gazdálkodási igazgatő

Készítette: Dravetz Róka referens
A napirendet nýlvános ĺilésen kell targyalni.
A döntés el fo gad ás áh oz e gy szeru szav azattobb s é g s zük s é ge s.

Melléklet: pá|yázati felhívás, ingatlanforgalmi éľtékbecslés

Tisztelt Y ár osgazdálkodási és P énzügý B i zottság !

I. Tényállás és a diintés tartalmának részletes ĺsmertetése

A Budapest Főváros VIII. keľiilet Józsefuáľosi onkoľmány zat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonában ti| a Budapest VIII. kerület' Tolnai Lajos l. f6. szźlm a|attí, 3496I hľsz.-ú, 354 mf

alapterületti, Csarnoknegyedben talźtLható telekingatlan.

Az ingatlant jelenleg az onkormtnyzat gépkocsĹbeállóként üzemelteti. A 20|6. évi bérleti díj

beállónként 6.'476,- Ět + ,ą.r,q./hó, illetve 10.000,- Ft + ÁFA/hó a bérleti szęrzodés megkĺĺtésének

dátumától fi.iggően. A telken 15 đb beálló-hety van, amelyből 11 db helyre van érvényes,határozatlan
idejű bérleti szęrzőďés - melyek 30 napos felmondási idővel báľmikor megsziintethetőek, _ ebből 1 db

beálló-helyet mozgáskor|źúozotI, személy részére đíjfizetési kötelezettség nélktil hasznosít az

onkormrĺnyzat. További 2 db beálló vonatkozásában bérbevételi kérelem van folyamatban. A
Ytĺrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hozzájźlruIćĺsa esetén a bérlęti szeľződések 30 napos

felmondási idővel, határozat|an időľe kerülnek megk<itésľę. A beálló helyek hasznosításźhő| az

onkormányzatnak 71.808,- Ft + ÁFA/hó <isszegű bevétele származik. A bérleti szęrzódések a telek

éľtékesítése során abban az esetben keľülnek felmondásra, ha vevő a teljes véte|áratmegťlzeÍte.

Az Avant.Immo Kft. á|taI (Bártfaí Lász|o) 2016. július hónapban elkészített, és 2016. augusztus 15-én

Gódoľ Ltsz|ő független ingatlanforgalmi szakérto á|tal jőváhagyott értékbecslés alapján az íngat|an

forgalmi éľtéke 90.260.000,- Ft összegben kerĹilt megállapításra.

Az ingatlarl-nýlvántartás szerint a telek kĺvett beépítetlen terület megnevezésri, építési övezeti

besorolása: Ll-Vil-l.
Tekintettel az e|miit időszak ingatlanpiaci vźitozásaira, indokolt a telek további hasznosításának

átgondolása és a telek értékesítése. A telekvásáľlások fellendülését és az iĄ építésű ingatlanok

ĺagyszźmű létesítését eredményezte a CSOK bevezetése és az új építéstĺ lakások AFA csĺikkentése,

amely kedvezmények ezen ingatlanon esetlegesen felépítésre kerülő |akőházak lakásaira is igénybe

vehetők lennének. A telęk éľtékesítése esetén a nyertes páIyázőnak vállalnia kell, hogy az ingatLant a

hatályos építésügý jogszabźiyok rendelkezéseinek megtartásával beépíti, amellyel a kerület ĺisszképe is
javulni fog.
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A p á|y ázatot az a|ábbi feltétel ekkel j avaso lt me ghirdetn i :

Apáůyázat célja: a Budapest VIII. kerĹilet, Tolnai Lajos u. 26. szám alatti, 34961 hľsz.-ú telek
elidegenítése.

A mĺnimális vételáľ tisszege: 71.070.866,- Ft + ÁFA

Apáůyázat bírálati szempontja: a legmagasabb vételar.
Az éľvényes pályázatra vonatkozó kikötés apá|yázőnaklvevőnęk vállalnia kell, hogy
- a telekingat|an birtokbaadásátő| számított2 éven beltil jogeľos építési engedélyt szerez,

- a jogerős építési engedély megszerzéséÍőI számitoÍt2 éven belül jogerős használatbavételi engedélyt
szerez)

- a jogeľős építési engedély megszeruésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a kötbér <isszege

15.000.000,- Fü a jogerős használatbavételi engedély megszerżésének 60 napot meghaladó
késedelme esetén a kötbér osszege 7.500.000,- Ft, amely k<jtelezettségek garunciaszerződés

megkötésével biztosítandók. A garaĺciaszeľződésben foglaltak 60 ňapnál kevesebb késedelem
esetén időaľánycsan érvényesíthetők. Az e|őzőęken túl felmerĹilő késedelem esetén vevő által
Íizetendő napi kötbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk továbbá, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabtlyzatban foglaltak szęrint keľüljön
megjelentetéste azza|,hogy a felhívás nyomtatott sajtóban, fizetős hiľdetésként nem keľül

u. A beterjesztés indoka

Onkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára a

Yárosgazdálkođási és Pénzügý Bizottságjogosult, tekintettel arra, hogy az ingat|an értéke nem haladja
meg a 100 MFt-ot.

ilI. A dłintés célja, pénziigyi hatása

A telek értékesítésével az onkormányzaÍ. azon e|vźrásait teljesíti, hogy a kerületbenta|áIhatő üręs telkek
beépítésre kerĹiljenek, a kerület atcu|ata, optikai megítélése tovább javuljon. Amennyiben az ingatlan
éľtékesítése megtörténik, azzal az onkormźnyzat bevételre tęsz szert. Az étékesítés az onkormányzat
20 17 . évi kĺi ltsé gveté sét kedvezően befolyásolj a.

IV. Jogszabályi köľny ezet

A Budapest Jőzsefvárosi onkormźnyzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról

sző|ő 66/2012. (XII.13.) önkormanyzati rendęlet (a továbbiakban: Vagyonĺendelet) 17' $ (1)

bekezdésének aa) pontja a|apján a 100 millió Ft-ot meg nem haladó értékiĺ vagyon tulajdonjogának
átruházása esetén a Képviselő-testtilet Yárosgazđálkodási és Pénzigý Bizottsága a tulajdonosi
joggyakorló.

A Vagyonrenđelet 15. $ (7) bekęzdése a|apján a gyakor|tlsta átruházott hatáskĺjľöket a Képviselő-
testĹilet részben vagy egészben korlátozás nélkül magához vonhatja. A gyakorlásra átruhźnott hatáskör
másra tovább nem ruházható. ..

A veľsenye.ztetési eljárás lebonyolításának ľészletes szabá|yaira Képviselő-testtilet 13612016. (VI. 02.)

szźtm,í, az onkoľmányzat tulajdonában á1ló ingatlanvagyon hasznosítására,íiajdonjogának átruházására

vonatkozó versenyeztetés szabźiyaiľól sző|ő hatźlrozat (a továbbiakban: Versenyeztetési Szabá|yzat) az

iránvadó.
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A Versenyeztetési Szabá|yzat 11. ponda értelmében a nýlvános versenyeztetési eljárás kiírását kozzé
kell tenni:

a. ) a P o1 gárm ę steri Hivatal hir detőtttb|ź$ án,
b. ) a Bonyolító ügyfélfo gaďźsra szo|gźiő helýségeiben,
c.) a Józsefuáľos című lapban,
d.) az onkormányzat és a Bonyolító internetes honlapján,
e.) az onkormáńyzat és a Bonyolító rendelkezésére álló egyéb inteľnetes hirdetési poľtáljain,
f.) az a) _ e) pontban foglaltaktól túlmęnően a Kiíró döntése szeľinti más helyen illetve módon.

A Versenyeztetési SzabáIyzat 72. poĺtja szerint, a páIyttzati felhívásról szóló hiľdetményeket legalább
l5 napra ki kell függeszteni.

Feptiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dontését meghozni szíveskedjen.

IIATAROZATI JAVASLAT

... ....12016. (... . . .) szám,(l Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatfuozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy

I.) hozzájźml a Budapest VIII. kerĹilet, Tolnai Lajos u. 26. szám alatti, 3496I hľsz.-ú, 354 m2
al apterületű telek nyilváno s, e gyfordu|ős pá|y ázat útj án történő éľtéke sítéséhez.

Felelős: Józsefilárosi Gazdálkodási K<izpoĺtZĺt. vagyongazđálkodási igazgatőja
Határidő: 201,6. októbeľ 10.

2.) elfogadja ahatározat melléklętét képezo, a Budapest VIII. kerĹilet, Tolnai Lajos v 26. szám a|atti,
3496| Ilrsz.-il, 354 m2 alapterületű telek éľtékesítéséľe vonatkozó pá'|yázati felhívást az alźbbi
feltételekkel.

a.) a minimális vételár 7I.070.866,- Ft + AFA,
b .) a p áIy ázat bír á|ati sz empontj a : a |e gmagas abb m eg aj ánl ott v ételfu ,
c.) apáIyázónalďvevőnek vállalnia kell, hogy

ca.) a telekingatlan birtokbaadásától szźlmitott2 éven belül jogerős építési engedélyt
szerez,
cb.) a jogeľős építési engedély megszeľzésétő| számítottf évenbeltil jogerős
haszná|atb avétel i en ged é|yt szer ez,
cc.) a jogerős építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén
a kötbér összege 15.000.000,- Ft; a jogeľős használatbavételi engedély megszerzésének 60
napot meghaladó késedelrne esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft, amely kötelezettségek
garanciaszerződés megkötésével biztosítandók. A garanciaszerződésben foglaltak 60
napnál kevesebb késedelem esetén időarányosan érvényesíthetők. Az e|ózőekęn túl
felmerülő késedelem esetén vevő által ťlzetendo napi kötbéľ mértéke 30.000,- Ft.

Felelős: Józsefuárosi Gazďźl|kodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidó 2016. október 10.

3.) apáIyázati fę|hívást a Képviselő-testĹilet 13612016. (VI. 02.) szźlműhatźrozatźlban foglaltak szerint
teszikozzé.

Felelős: Józsefuárosi Gazdźt|kodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźľídő: 20t6. október 1 0.
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4.) felkéri a Jőzsefvźlrosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljárást bonyolítsa le,
és apá|yázat eľedményére vonatkoző javaslatát terjessze aYárosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság elé
jóváhagyás céljából.

Felelős: JózsefuárosiGazdźikodási KözpoúZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hattĺido 2017. februźn 17.

A döntés vé gľehaj tás źÍ v égzó szęw ezęti e gysé g :

A lakosság széles köľét érintő d<jntések esetén
módjára: a honlapon.

Budapest, 2016. október 04.

Józsefvárosi Gazdálkodási Zrt.
az e|őterjesztés előkészĺ javaslata a kozzététel

as, Ors
lkodási igazgatő
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Pályízati felhívás

A Budapest Főváros VIII' kerĺ'ilet Józsefuárosi onkormányzat a Yfuosgazdálkodási és PénzĹigyi
Bizottság ....120|6. (x.24.) számíhatározata alapjtn nyilvános pźůyázatot hiľđet a Budapest VilI'
kęľület, Tolnai Lajos u. 26. szźlm a|atti,3496l hľsz.-ŕr, 354 mz alaptertiletű telekingatlan értékesítéséľe.

t. A' páiy ázati felhívĺís ktizzététe|e

.ipĄ|yá4ati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat11. pondában foglaltaknak megfelelően a
Budapeśt Főváros VIII. kertilet Józsefuárosi Polgáľmesteri Hivatal hirdetőtáb|źýán, a Bonyolító
ügyfélfogadźsra szolgáló he|yiségélen, a Józsefuáľos címiĺ helyi lapban, az Önkormtnyzat és a
B.onyolító 'honlapján, továbbá az onkormźnyzat és a Bonyo|itő szźlmára elérhető költségmentes
hirdetési fe!ületeken, egyéb rendelkezésrc áI|ő internetes hirdetési portálokon teszikozzé.

A Kiíró jogośult a versenyeztetési eljárást arľrak bármely szakaszában indokolás nélktit visszavorľri,
és ęrrol köteles hirdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljáľáp visszavonása esetén -
amennyiben a dokumentáciőt az ajánlattevo ellenéľték fejében kapta meg _ a Kiíró köteles az
ellenéľtéket visszafizetni. A pćůyázati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más
esetben nem ťtzeti vissza.

2. Apá.Jyázati kiírás adatai

Apá|yízat kiíľója:

A' pőiy ízat bonyolítój a :

Apáiyízatjellege:

A pályázat célja:

A pá.Jyńzati dokumentáció rendelkezésľe
bocsátása:

Az ingatlan minimĺílis vételára:

Az ajínl'ati biztosíték összege:

Az aján|ati biztosíték befizetésének módja'
számlaszám:

Az ajánlati biztosíték beérkezésének
hatáľideje:

A' pá.Iy äzatok leadás ának határidej e :

A páiyázatta| kapcso|atban további

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi
onkoľmányzat (7082 Budapest, Baross ll' 63-67.)

Józsęfuárosi Gazdálkodási K<izpoú Zrt. (1082
Budapest, Baľoss u. 63-67.)

nyilvános, egyfordulós pá|y źnat

tulaj donj og átruházts (elidegenítés)

50.000,- Ft + ÁFA

90.260.000,- Ft (71 .O70.866,- Ft + ÁFA)

9.026.000,- Ft. Az ajánIati bíztosíték bęfizetése
csak magyar forintban teljesíthető, értékpapínat,
garanciaszerződéssel, zźioglárggyal nem
helyettesíthető.

źltuta|ás, a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kĺizpont
Zrt. K&H Banknál vęzętett 1 0403 3 87-00028 8 5 9-
0000000 6 szttm,l számláj ára

2017. január 16. (hétfő) 24 őra' Az ajáĺl'l'ati
biĺosítéknak a megjelölt hatáľidőig a
bankszámlára meg kell érkeznie.

2017. jarutłr 17. (kedd) 10.00 óra

Józsefuáľosi Gazdéikodási Központ Zrt.



informáciĺí kéľhető:

A pá|y ázattal éľintett in gatlan megtekinthető :

A, pá|y ázatok bontásának időpontj a:

Ä' pá./ly ázatok bontásĺínak helye :

A' p őiy äzat eľedm ényét m e gállapító szerv ezetz

A pá|yázat elbíľálásának határĺdeje és L
v á.ľhúő eľedményhíľdetés :

A pá|y ázati elj áľás nyelve :

3. A pá|y őzattal éľintett ingatlan:

Címe:

Ilelyľajzi száma:

Jellege:

Telek alapteľĺilete:

Kiizmĺĺ ellátottsága:

Teľheĺ:

Elidegenítési Irodáj án

Tel.: 06-1-333-678IlÍ22 vagy I23 mellék, 06-1-
216-696r

2016. november 02. (szeľda) és 2017. januar 06.
(péntek) között elozetes időpont' egyeztetés
a|apjttn. Időpont eryeztętése .a. . Józseftáľosi
Gazdálkodási Kozponť ZÍt. onkorĺňtnyzati
Házkeze|ő Irodáján lehetséges. (1084 Budapest,
T,avaszmezó u. 2., Tel.: 06-I-210-4928, 06-I-
210-4929)

2}L7.január 17. (kedd) 1015óra ] .

Józsefuáros i Gazdálkodási Közpo ÍLt. Zrt..' 1083
Budapest, Losonci v 2. I. em. tárgya|ő' Az
ajánlattevők a pá|yázatok bontásán jelen
lehętnek.

Budapest Főváros VIII' keľület Jóżsefuáros
onkormányzat Képvi selőtestiiletének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźĺga

2017. február 17.

magyaÍ

Budapest VtrI. kerület, Tolnai Lajos u. 26.

34961

építési telek

354 ÍIŕ

összkĺĺzműves

P€ľ-, teher- és igénymentes, 8 Íď nagyságu

terĺiletre aZ ELMÚ ultozeu Kft. javźra

vezetékjog kerĹilt bejegyzésre aZ ingatlan-

nyílvántartásba

Az iĺgat|anľa vonatkozó ľészletes adatokat a ptúytuati kiíľás mellék|etét képező ingatlanforgalmi
szakvélemény tarÍa|mazza. Az ingatlan övezeti besoľolása: Li -VIII-I.

Kiíľó felhívja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyorľól sző|ó 2O|1' CXCVI törvény 14. $ (2) bekezdése alapjánaMagyar Államot
minden elővásáľlási jog'jogosultat mege|őzó e|ővtsár|ási jog illeti meg. Az e|ovtsárlási jog
gyakoľlására a Magyar Allam részére fennálló hatáľidő az e|óvásźr|ási jog gyakoľlására felhívó
értesítés postaľa adásának napjźúő| számitott 35 nap.
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- az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak onkormányzatok tulajdonba adásáról szóló l991.
évi XXXII. tv. 39' $ (2) bekezdése alapján a Budapest Főváľosi onkormányzatnak elővásárlási
joga van.

Eladó az ingat|ant a fent megje|ölt elővásárlási jog jogosu|tjárlak ilyen iraný nyi|atkozatának
kézhezvéte|étől, vagy a teljes vételár beérkezésétő| számítotĹ 5 napon belül előre egyeztetett
időpontban adja vevő biľtokába, attól fiiggően, hogy melyik töľténik meg később. Amennyiben az
elővásárlásra jogosultak bármelyike élni kíván elővásárlási jogźtva|, t,gy a, adásvételi szerződés az
elővásárlásra jogosult és az elaďó.koz<jtt jön létre. Ez esetben abeťĺzetett ajánlati biztosítékot eladó a
nyilatkozat kézhezvétel.étől számított 15 napon belül visszauta|ja a pá|yázat nyertese részére. A
beťrzetett összeg után eladó kamatot és bármely jogcímen igényelt költséget nemťlzet.

4. Apá|yálzat célja, tartalma

Az elidegenítésre keľtilo építési telek a Budapest Főváros VĺII. keľtilet Józsefuáľósi Önkormányzat
kizárólagos tulajdonát képozi, elidegenítésére a nemzeti vagyonĺól szóló 2011. évi'CXCVI' tv., a
Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyoĺáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
sző|ő 66/f0I2. (XIJ'. l3.) önkormányzati ľendelet, valamint a Képviselő-testület 1361201'6. (VI. 02.)
számu határ ozata (Veľsenyeztetési Szabály zat) v oĺatkoz1k.

Kiíľó lehetővé teszi, hogy a vevő a vételárat

- egyösszegben, vagy

- banki hitel felhaszĺá|ástxal

egyenlítse ki

A nyeľtes pá|yáző köteles a pźiyázat e|bírá|ásáľől szóIó éľtesítés kézhezvéte|ét követő 15 munkanapon
belül adásvételi szeľződést kötni.

Vevő a véte|ár

- egyösszegben tĺjrténo megfizetése esetén _ az ajtlnIati biaosíték összegével csökkentett _véte|trat
az adźsvételi szerződés megkötéséig köteles ęladónak megťlzetni,

- a véte|áľ banki hitelből toľténő kiegyenlítése esetén, az á|ta|a megajánlott véte|ár _ ajćn|ati
biĺosíték <isszegével csökkentett - 50%-tLt megfizetni. A fennmaradő 50% kiegyenlítésére banki
hitel veheto igénybe, amely teljesítéséľe _ a Budapest Fővárosi onkoľmányzat, va|amint aMagyar
Allam elővásárlási jogának gyakoľlására ľendelkezésľe álló hatźlrido leteltéről szóló éľtesítés
kézhezvéte|éto| számított 45 munkanap áll a nyeľtes ajánlattevő ľendelkezésére. A véte|ár
megťrzetésére vonatkozó hatáľidő nem hosszabbÍtható meg. Az ajźn|ati biztosíték foglalónak
minősül.

Az ingat|an bitokbaadásának időpontja: az elővásarlási jog gyakorlására vonatkoző nyi|atkozat
kézhezvéte|étől, illetve a teljes vételáľ beérkezését követő 5 napon belül, attól függően, hogy melyik
torténik meg később

Az adásvéte|i szerződés megkötésével a vevőt teľhelő kötelezettségek:

a) a ĺelekingatlan birtokbaadásától szźlmitott2 évenbelül jogerős építési engedélyt szeÍez,

b) a jogeľős építési engedély megszerzésétőI számított 2 éven belül jogerős használatbavételi
engedélý szetez,

c) a jogerős építési engedély megszerzésénęk 60 napot meghaladó késedelme esetén a kotbéľ összege
15.000.000,- Ft; a jogerós haszná|atbavételi engedély megszeľzésének 60 napot meghaladó
késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft, amely kĺjtelezettségek garanciaszerződés
megkötésével biĺosítandók. A garanciaszerződésben foglaltak 60 napnál kevesebb késedelem
esetén időarányosan érvényesíthetők. Az ę|őzóęken túl felmeľĹilo késedelem esetén vevő által
fizetendő napi kötbér météke 30.000,- Ft'
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Az adásvételi szerzodés megkötésével kapcsolatban felmeľülő költségek:

- 7.670,- Ft/személy JÜB eljárási díj'

- 5.500,- Ft + ÁFA eljáľási díj,

- 6.600,- Ftlingatlan/igylet ťoldhivata|i eljárási illeték (a öldhivatali eljaľásí díjat egyszer kell
me gfi zetní, az adásv éte|i szerződés benyújtásakor).

A Kiíró felhívja apá|yázőkfigyelmét, hogy a vételárat ÁFA terhęli.

A Kiíró kiköti továbbá,hogy

a) a nyertes aján|attevő visszälépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron következő
helyezettj ével szerződést kötni,

b) jogosult arra, hogy a veľsenyeztetésí eljárást eredménýelennek nyilvánítsa,

c) szükség esetén az aján|attevotő| az aján|at lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben
írásban felvilágosítást kérhet annak előľebocsátásával, hogy az ajźn|attevő ezze| kapcsolatos
íľásbęli vá|asza semmílyen formában nem eredményezheti a VersenyęZtetési eljárásban tett
ajfutlatában megfogalmazott feltétęlek olyan megvá|tozását, ame|y az éľtékelés során a beérkezett
aj ánlatok sorľendj ét módosítaná.

d) a Polgári Törvénykönyvről szóló 20|3. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:7a. $ Q)
bekezdése a|apján, a pá|yázati felhívásban foglaltaknak megfelelő, legkedvezőbb ajánlattevővel
szemben is fenntartja a jogát ana,hogy ne kössĺin szerződést.

Az aján|attevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró

a) az ajánlattételi határidot indokolt esetben ery alkalommal legfeljebb 30 nappal
meghosszabbíthatja, amit - az indok megjelölésével _ a Kiíľás kĺjzlésével megegyező helyeken, az
eľedeti benyújtási határidő |ejárta előtt legalább 5 nappalköteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az aján|aÍtételi felhívását az aján|attételi határidő előtt visszavonni, de erľől a kiírás
közlésével megegyezó módon az ajánlattételi határidő |ejárta előtt k<jteles hirdetményt
megjelentetni,

c) A biztosítékot a pá|yázati felhívás visszavonása, eredménýelenné nyilvánítása, vagy az ajáĺIatok
érvénýelenségének megá|lapítása esetén - ennek közlését követő 15 napon belĹil ., illetőleg ha a
szeľződéskötés a Bonyolító éľdekköľében fe|merülo okból hiúsult meg' a pźiyázatok elbírálását
követő 15 napon belÍ'il - az a|ábbi kivételektől eltekintve - vissza kell adni,

d) az aján|ati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetésihatźridőt elmulasztja,

e) a nyertes ajánlattevő esetében a beťlzęteÍt biĺosítékot az aján|attevő á|ta| fizetendő véte|źlrba
beszámitja,

Đ nem fizeti vissza a nyertes által teljesített biztosítékot, ha a szerződés megkötése a nyeľtesnek
felróható vagy éľdekkörében felmerült okból hiúsul meg. A vevőnek felróható ok az is, ha a
vételáľat banki hitel felhasználásáva| kivánja kiegyenlíteni' de a banki hitelt határidőben nem
kapja meg, vagy azafizetési hatáľidő napjának f4 őráignem éľkezik meg eladó bankszám|ájźra.

5. Az ajánlat benyújtásának előfeltételei

Az aján|:at benyújtásának elengedhetetlen feltétele az ajtn|ati bizosíték hatáľidőig tĺjľténő bef,lzetése.

A Kiíró az aján|atí biztosítékot a ptńyázati fęlhívás visszavonása, az e|járás eredménýelenségének
megá||apitása esetén, illetve _ az aján|atok elbírálását kĺivetően - a nem nyeľtes aján|attevők részére
köteles 15 munkanapon belül visszafizetní.

Apźiyázaton való részvéte| további előfeltétele, hogy az ajánlattevő megismerje apéiyázattárgyát, az
ajánlattétel feltételeit _ vagyis aptiyázati dokumentácíót - és aztmagáta nézve kötelezónektekintse.
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A nemzeti vagyonról sző|ó 2011. évi CXCVI. törvény i i. $ (10) bękezdése alapján aptiyázaton csak
átltthatő szervezet vehet ľészt.

Az aján|at benyűjtási hatfuidó leteltét követően ajánlatot a Kiíró nem vesz át.

6. A pá|yäzaton történő ľészvétel feltételei

Az ajánlattevó részt vehet a pá|yźnaton amennyiben

a) az ajtn|ati biztosíték összeget határidőben megťlzeti, és az beérkezik a Kiíró által megjelölt
baĺlkszám|ára,

b) az aj ánlatokleadásának hatáńdej éi g az aj ánlatátbenýj tj a.

7. Az tján|at tartalmi követelményeĺ :

Az aján|attevőnek

a) az ajáĺiatban kozölnie kell a nevéticégnevét, lakcímétlszék,he|yét, adőszámźúladóazonosító jelét,
cég esetében cégsegyzékszámát, képviselőjének nevét és eléľhetőségét, bankszźtm|a számtú,
elektronikus levelezési címét, ha ilyeĺľrel rendelkezik.

b) az ajfuiathoz csatolni kę|| az ajźn|ati biztosíték befizetésérol szóló visszavonhatatlan banki
átutalást vagy a bankszámla kivonatot.

c) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vá|Ia|ja a Pá|yázati dokumentációban, illetve
m ellékleteiben leíft szeľződéskötési és egy éb fe ltételeket,

d) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a közbeszerzésekľől szóló f01'5, évi
CxLm. törvény 62. $ és 63. $-ban foglalt Ý'lzárő körülmények nem állnak feĺrn.

e) az aján|atban nyilatkoznia kell aľról, hogy adó és adók mődjára behajtható kőńartozása nincs. E
nyi|atkozat mellé kell csatolnia a NAV ígazo|ásźń aľról, hogy nem áll ferľr közaĺozása.

Đ az aján,latban nyilatkoznia kell aľról, hogy Kiíróval szemben bérleti dij tartozása nincs, továbbá a
Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs'

g) az ajtĺiatéthoz csatolni kell a társaság 30 napnál nem régebbi hitęles cégkivonatát és a társaság
képviseletéľe jogosultak a|áirási címpéldányának eľedeti pé|dányát vagy hiteles másolatát.

h) az aján|atban ĺyi|atkoznia kell arľól, hogy nem źil. vége|számolás alatt, ellene csőd-, illetve
felszámolási elj árás nincs folyam atb aĺ.

Đ az ajtĺ,iatbannyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonľól sző|ő 2011. évi CXCVI. törvény 3.

$ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|źúhatő szervezetnek minősül.

Az ajánlattevőnek a pźúyázati eljáľás soľán benýjtott ajźtn|atźú, továbbá' az ajźn|at mellékleteként
benyújtott valamennyi nyi|atkozatát cégszeru aláírással kell ellátnia. Cégszerű a|źirás során a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a társaság kézze|, vagy géppel íľt, előnyomott, vagy
nyomtatott cégneve a|á nevétlnevüket önállóaďegyüttesen iia/iitk a|á a hiteles cégalákási
nyi latkozatuknak megfelelően.

A Bonyolító ajánlott, téľtivevényes levélben, hatfuidó kitűzésével felszólíthatja az aján|attevot az
ajźtn|atta| kapcsolatos formai vagy l'arta|mi hiányosságok pótlásara, amernyiben a szükséges
nyilatkozatokat, igazo|ásokat nem megfelelően' illetve nem teljes körűen csatolta. Amennyiben az
aján|aÍtevó a felhívás kézhezvéte|ét követően az abban megjelölt hatáľidőre ahiányt nem' Vagy nem
teljes köríĺen pótolja, így aján|ata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól
érvénýelennek minosü|, és apá|yázattovábbi részében nem vehet ľészt.

A Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról, a hiánypótlási határidőľől
egyidejűleg, közvetlenü|, írásban köteles tt|ékoztatri az összes ajźtnlaÍtevőt,
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A hiánypótlás nem terjedhet k,:' az ajánlat módosításáľa.

Nincs hetye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az aján|attevő aján|ata érvénýelennek minősü|,
amennyiben

a) az ajźn|ati biztosíték összege a pá|yázati kiírás 2. pontjában meghatźtľozott határidón beli'il nem

keľiil j ćlváírásra a Kiíĺó barkszáłm|őjén,

b) nem jelöl meg vételárat. 
:

Amennyiben ajánlattevő nem jelöli meg a véte|ár megfizetésének módját, Kiíľó ligy veszi, hogy azt az

adásvételi szerződés megkötéSéig egy összegben ťrzeti meg.

'.
8..Az ajánlat foľmaĺ kiivetelményei

Az ajánlattevónek ajtn|atőt egy eredeti és egy másolati példányban kell elkészítenie' feltiintetve az
adott példányon az ,,Eľedeti .aján|at,, és ,,Másolati ajźĺn|at,l megjelölést' melyeket kiilön - ktil<jn

sértetlen. \ezfit borítékban kell benyújtania. A példányok közötti ęltérés esetén az eredeti példány
érvényes.

Az ajźn|at elsó oldalán kell elhelyezni a megfelelően kitöltött ,,Jelentkezési |apoť', a második oldalon
a kitöltött ,,Aján|ati öSSZesítőt'', különos tekintettel a megajánlott vételrź|r és megfizetési módjának

megjelölésére' Ezt követően kell elhelyezni az ajánlati felhívás me|lékletét képező éľtelemszeľtĺen
kitöltött nyl|atkozatokat, valamint a 7 ' pontban rész|ętezett valamermyi dokumęntumot. Az
ajánlattevőnek közölnie kell a benyrijtó nevét, lakcímét (székhelyét), ahová a páiyázati eredmény

közlését kéri, továbbá ań. a bankszámlaszámot és a bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve
más azonosítőját, ahova az aján|ati biztosíték (bźlnatpéĺz) visszautalását kér', amennyiben nem

nyerte se a p áIy ázatnak.

Az ajónlat és az łjsszes melléklet mínden oldaldt - összefűzve, az oldalak számának
dokumentálásával - folyamatos szlźmozással kell ellátni.

Az íratokat magyaÍ nyelven, |ezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell
benýjtani. A borítékĺa t,lzárőIag apá|yázattáĺgyát kell ráírni, az a|źlbbiak szerint:

ooBudapest VIII. keľüIet, Tolnai Lajos u.26. szím alatti telek elidegenítés e - páiyízat',

A Bonyolító lezárat|anvagy sérült borítékot nem veSZ át. Kiírő minden, az ajtn|attételi határidőn túl
benýjtott ajanlatot érvénýelernek nyilvánít.

Amennyiben az ajánlattevo a páIyázati eljárźs bármelyik szakaszźlban meghatalmazott tftján jźr e|, a

teljes bizonyító erejtĺ magánokiratba foglalt meghatalmazás eľedeti pé|dtlnytlt is me|lékelni ke|| az

ajánlathoz. A polgáń perrendtaľtásról szóló 1952. évi III' törvény 196. $-a szeńnt a teljes bizonyitő
eľejű magánokiratnak az a|ábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiá||ítő az okiratot sajźńkezuleg íľta és a|źirta;

b) két tanú az okiraton a|áirásáva| igazoIja, hogy a kiállító a nem á|ta|a irt okiratot előttük irta a|á,

vagy a|źtírźsát előtttik sajźtkezu a|áirtsźnak ismerte e|; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel
kell tüntetni:

c) a kiállító a|áirásavagy kézjegye az okiľatonkozjegyző által hitelesítve van;

đ) a gazdtĺIkodó szervezet á.|ta| uz|eti köľében kiállított okiratot szabá|yszeruen a|źńrtź.k;

e) ügyvéd (ogtanácsos) az źůta|a készített okirat szabá|yszeru ellenjegyzésével bizonyítja, hogy a
kiállító a nem źilta|a it okiratot e|óÍte írta a|á, vagy a|áítását előtte saját kezu a|źirásának ismeľte

el, illetőIeg a kiá|lító minősített elęktronikus a|áirásáva| aláíľt elektronikus okirat taľtalma az
ügyvéd á|tal készitętt elek.tľonikus okiratéval megegyezik;

Đ az elektronikus okiľaton kiállítója minősített elektronikus a|źirást helyezett el.
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Ha az ajánlattevő gazdálkodó szervezet, a pá|yázati eljárás során nevében nyi|atkozatot a
cégsegyzékben feltüntetett képviseleti joggal ľendelkező személy, vagy e személy meghata|mazottja
tęhet.

9. Az aján|at módosítása

Az ajtn|attevő az ajźn|attételi határid ő |ejártáig módosíthatj a vagy visszavonhatj a pá|yźzati aján|atéú,

az aján|attételi határidő |ejźrtźtt követoen azonban a benyújtott ajánlatok nem módosÍthatók.

Azaján|ati kötöttség azaján|attételi határidő |ejártánaknapjával kezdődik.

10. Ajánlatĺ ktitöttség i'.:

Az aján|attevő legalább 60.napig teľjedő ajánlati kotöttséget köteles vállalni, amely az ajźn|attéte|i

határidő |ejártźnak napjával kezdődik' Az aján|attevő köte|es nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiírő az
ajánlatok eredményének megállapítására vonatkozó határidőt elhalasztotta, úgy vállalja az ajźn|ati
kötöttség meghosszabbítáSát a péiyázat eredményének megźů|apításźtta vonatkozó határido
elhalasztásának napj ai számáv a| megegyezően.

Az ajáĺ|ati kötöttség tartalmának meghatározására a Ptk' ľendelkezései lrányadóak, kÍilonös tekintettel
a 6:64. $-ra.

Az ajánlat olyan megállapodást kezdeményezó nyi|atkozatot je|ent. amely a törvény a|apján
lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tarta|mazza' s egyéľtelműen kitűnik belőle' hogy az abban
foglaltak rigyletkötési akaratot tükröznek, tehźlt a nyilatkozó _ aján|ata elfogadása esetén _ azt magára
nézve kötelezőnek ismeri el.

Az aján|ati kötöttség azt je|enti, hogy ha a másik fé| az adott időhatáľon be|u| az aján|atot elfogadja, a

szerződés a törvény rendelkezése folytán létrejon. Az ajźn|at megtételével tehát fiiggő helyzet alakul
ki, amely az ajáĺIati kotöttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajánlattevő az ajźln|ati kötöttségének ideje aIatt ajttn|atát visszavonja, a beťlzetett
aj ánlati biaosítékot ęlveszti.

A biaosítékot a pályázati fę||ĺvás visszavonása, eľedménýelenné nyilvánítása, vagy az ajánlatok
érvénýelenségének megá||apítźlsa esetén - ennek közlését követő 15 napon belül -' illetőleg ha a
szerződéskötés a Bonyolító érdekkörében felmertilő okból hiúsult me5, a pá'|yázatok elbírálását követő
15 napon beltil - az a|ábbi kivételektől eltekintve - vissza kell adni.

1 1. A pályázttok bontása

Apá|yázatapěiyázati kiírásban megjelölt helyen és idoben, legkésőbb apá|yázat beadásľa nyitva álló
határidő e|teltéig adható be. A pá|yázat źlfréte|e sorźln az átvétel időpontját rá kell vezetni a pá|yénatot
taĺIa|maző borítékra, egyúttal átvételi elismervénnyel kell igazolĺi az átvéte| tényét.

A határidőben beéľkezett pá|yázatok felbontttsa a benýjtási határidőt követő 15 napon belül
nyilvánosan történik. Nyilvános bontáson a kiíľó képviselője, a kiíľó által meghívott szeméIyek,
valamiĺt a ptiyázők, illetvs meghatalmazottjalk is jelen Iehetnek. A képviseleti jcgosultságot

me gfe le lően (személyi igazo|v ány, meghatalmazás) i gazolni kell.

A ptúyázatok nyilvános bontásakoľ a jelenlevőkkel ismertetni kell a pá|ytnatot benyújtók nevét,

székhelyét (lakóhelyét), azonban az ajánlatokkal kapcsolatos további részletek nem hozhatók
nyi1vánosságĺa.

A pá|yázatok fe|bontásáľól a Bonyo|itó jegyzokönyvet vesz fel. A jegyzókönyvet _ amennyiben a
bontáson az ajánlattevők jelen vannak _ az aján|attevők k<jztil felkért személyek hitelesítik.

|f . A páiy átzat érvénytelenségeinek esetei
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A Bonyolító az ajtn,Ĺatok bírálatakoĺ megá||apítja, hogy me|y aján|atok érvénýelenek, és ez a|apján
tesz javaslatot a Kiírónak az aján|atok érvénýelenségének megá||apitására. A Kiíľó érvénýeleĺľrek
nyilvánítj a az aj án|atot, ha

a) apá|ytnatot a kiírásban meghatározott határidő után nyújtották be,

b) biĺosítékadási kötelezettség esetén a biaosítékot a páIyáző nem bocsátotta, vagy nem az
előírtaknak megfelelően bocsátotta a kiíľó rendelkezésére,

c) a péúytvő az aján|atát'nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához vagy
feltételhez kötötte, továbbá ha a megajtlnlott vételár, bérleti díj mértéke a minimum árat
nem éri el,

d) apá|yáző nem tett részletes és kötelező eľejű jogny\|atkozatotazajźnlatával kapcsolatban,

. e) :'::;^::,ł.J,#::j:l"Jľäl.o,onuuon túlmenően nem felel meg a pá|yázatikiírásban,
, a jogszabályokban, valamint a jelen eljáľásí rendben foglaltaknak,

Đ olyan pályáző ĺyujtottabe, aki nem jogosult részt venĺi a pźiyázati eljáráson.

Az e|járás további szakaszźtbaĺ nem vehet részt az, aki a)-f) pontokban foglaltak szerint érvénýelen
páIy źnati aj áĺIatot tett.

13. A pályázúi aján|atok elbíľálása, az e|bírá|ás szempontjaĺ

A pźúyázati ajánlatokat a lehető legrövidebb időn belül el kell bíľálni. A pźńyázat eredményének
megźů|apitźtsáľa vonatkoző határidő egy alkalommal meghosszabbítható. Az űj hattridőről, illetve
annak fiiggvényében az aján|ati kotöttség időtatamának meghosszabbitásźrő| a Bonyolító köteles
ajánlott lęvélbęn tájékoztatni az összes ptiyázőt.

A Bonyolítő a páiyázati fęlhívásban meghatźlrozott értékelési szempontok a|apjźn bírálja el és
rangsoro|ja az érvényes ptiytaati aján|atokat, szükség szerint szakértők bevonásával.

Az e|bírá|ás fő szempontja:

. az ajánlott vételáľ összege.

A Kiíró a pá|yázati felhívásban igényelt iľatokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgtini az
ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítésére, és ennek soľán a csatolt đokumentumok
eredetiségét is ellenőrizheti.

A Kiíró szükség esetén az ajźln|attevótő| az ajźn|at lényegét nem éľinto technikai-formai kérdésekben,
írásban felvilágosítást kéľhet annak előrebocsátásával, hogy az ajźlnlattevő pźlyáző ezzel kapcsolatos
írásbeli vá|asza semmilyen formában nem eredményezheti az ajtnlatában megfogalmazott feltételek
olyan megvá|tozását, amely a pá|yázat során a bęéĺkezett ajánlatok sonenđjét módosítaná. A Kiíró a
felvilágosítás kéréséľől, és annak tarta|márőI haladéktalanul írásban éľtesíti a többi ajánlattevőt.

A páilyázat nyeľtese az., aki a ptůyźzati felhívásban rogzített feltételek teljesítése mellett a vételár
cisszegéľe a legmagasabb ajánlatot totte. Amennyiben a legmagasabb vételárra tĺjbb ajánlat ís
érkezik a pá|yázat Bonyolítója aZ azonos ajánlattevőket behívja és az addigi legmagasabb vételáľat
megajánló ajánlattevőknek lehetőségtik, van a véte|źtrra licit formájában újabb ajźn|atot, ajánlatokat
tenni. Az induló véte|ár abeérkezeÍt' legmagasabb vételár aján|at, a licitlépcső l0.000,- Ft, azaztizezer
foľint, negatív licit nem lehetséges. A licit nyeľtese aZ) az aján|attevó, aki a legmagasabb összeget
ajánlja.

A veľsenýárgyalásról jegyzőkonyv késztil' amelyet a Bonyolító jelen lévo képviselője, a
jegyzőkönyvvezetó, a Bonyolító jogi képviselője és az ajén|attevők jelen lévő képvise|ői írnak a|á'

A Bonyolító az ajtnIatok értékeléséľől jegyzőkönyvet (a továbbiakban: éľtékelési jegyzőkönyv) készít,
amely tartalmazza
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a) apáIyázattárgyát,

b) a lebonyolítás rĺjvid ismeľtetését, a beérkezettpáIyázatok számát,

c) a beérkezett pá|yźnatok összefoglalását, ľ .'

d) apáIyázatokértékelésének fóbb szempontjait,

e) a pźtIyázati kiírásban szereplő bírá|ati szempontok szerinti legkedvezőbb pá|yázat
javaslatának indokait,

Đ a páIyázati eljárás eredményének összefoglaló éľtékelését, az első és a második helyre
j avasolt pá|y áző megj elölését.

14. osszeféľhetetlenség

AĹ pá|yázati eljárás során összeféľhetetlenséget kell megállapítani, ha a pá|yázatok elbíĺálásában olyan
természetes személy aki maga is ajánlattevő, vagy annak

a) közęli hozzátartozőja [Ptk.8:1, $ (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve köĺisztviselői jogviszony a|apjźn felettese vagy alkalmazottja,
c) más szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatőjavagy fog|a|koďatottja,

d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagtra, amennyiben a páIyáző jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkező szervezet.

15. A pályázah eljírás érvénytelenségének és eredménytelenségének eseteĺ

Érvénytelen a pźůyázati elj arás, ha

a) apá|yázat elbírálásakor az összeférhetetlenségi szabályokat megsértették,

b) valamelyik aján|attevő az e|jźłrás tisztasźłgát vagy a többi ajánlattevő éľdekeit súlyosan sértő
cselekméný követ el.

A kiíľó eredménýelerľrek nyilváníthatj a az eljtlrásÍ',ha

a) nem érkezett ajáĺ|at,

b) k'lzárőIag érvénýeIen ajánlatok érkeztek,

c) az egyik ajánlattevő sem tett aptiyázati felhívásban foglaltaknak megfelelo aján|atot,

d) a kiíró az e|járás éľvénýelenítéséről döntött.

Eredménýelen eljárás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyleti eljárásľól.

16. Eľedményhiľdetés' szeľződéskötés

A pá'|yźłzat eľedményéről a Kiíró legkésőbb 2017. febľuár |7-ig dönt' amelyről Bonyolító 5

munkanapon belül valamennyi aj ánlattevőt írásban értesíti.

Kiíró a pá'|yázat nyertesével a jelen dokumentáció 4. pontjában meghatározottak szęľint adásvétęli
szerződést köt.

A nyertes páIyáző visszalépése esetén az e|adő jogosult a pźt|yázati eljárás soron következo
helyezettjével adásvételi szerződést kötni, amennyiben a pźiyázat eredményének megállapításakoľ a
másodiklegjobbajtn|atmeghatározásrakeriilt.

A nyertes aján|attevó esetében a beťlzetett biĺosíték az ajánlattevo źiltal fizetendő véte|ár összegébe
beszttmitásra kerül' azonb an ha a szerződés megkotése az ajtn|attevőnek felróható, vagy érdekköľében
felmerĹilt más okbóI hiúsul meg, aján|attevő a biztosítékot elveszti. Az ę|vesztett biztosíték a Kiírót
illeti meg.

\nN*
43



17. Egyéb ľendelkezések

Az ingat|an megtekintheto a Kiírás 2' pontjában megje|ölt időpontban, de a megtekintés előtt két
nappal aJőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zľt. onkoľmányzatiHázkeze|ő Irodájának munkatársával
telefonos egyeztetés szĺikséges a következo telefonszámokon: 06 I fI0-4928, 2I0-49f9, 210-4930,
210-4766.

Apá|yázó azértékesitésre vonatkoző szerzódéskötésig köteles titokban tartani aján|atatarta|mźi.Ha
az ajtn|attevő vagy az érdekkorében álló más személy a pźiyázat titkosságát megsértette, aKjkó az
aj fu.iatát érvénýelernek nyilvánítj a.

A Bonyolít ő az aján|atok tartalmát a pá|yázat |ezźrásáig titkosan keze\i, taľtalmułľól felvilágosítást
sem kívülállóknak, sem a pályázatonrésńvevőknek nem adhat.

A Kiíró az aján|atokat ?'lzárő|ag elbíľálásra haszná|hatja fel, más célú felhaszĺlá|ás esetéĺ az
ajánlattevővel külĺjn meg kell arról állapodnia.

A Kiíľó a ,páLyźnati eljáľás során készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
megőrizni, továbbá ilyen jellegtĺ ellenőrzés esetén aZ ellenőrzést végző szerv' személyek
renđelkezésére bocsátani.

A jelen dokumentációban nem szabá|yozott kérdésekben a Budapest Főváľos VIII. kerület
Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő-testületének13612016. (VI. 02.) száműhatározata, valamint a
vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezés ei az irányadőak'

Budapest, 2016. 
Józsefuárosi Önkormányzat

nevében elj áró Józs efu áľo si G azdźńko dási Kö zp ont Zrt.

" "' sk'

Mellékletek:
1. sztlmll melléklet: Jelentkezési lap
2. számű męlléklet: Ajánlati összesítő
3. számumelléklet: Nyilatkozat végelszámolásľól, csődeljáľásról, felszámolásról
4. számu melléklet: Nyilatkozat a pźůyázati feltételek elfogadásáró|, szerződéskötésľől,

ingatlanszerzési képessé grő|, aján|ati kötöttségľől
5. száműmelléklet: Nyilatkozat adó és adók módjáĺa behajthatő koztartozásrőI; Kiíľóval

szemb ęn fennálló tartozásr ő|
6. szźlmllmelléklet: Nyilatkozat pénnigyialkalmasságľól
7. számu melléklet: Nyilatkozat a kézbesítés helyéľől és a bankszám|aszźtmrő|
8. száma melléklet: Nyilatkozat át|áúható szervezetrő|
9. szźlmu melléklet: Nyilatkozat a pźůyt.zaton meghiľdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának

megismeréséľől
i0' szźlműmelléklet: Adásvételi szerződéstervezetfiiggőben tartással
1 1. számí melléklet: Adásvételi szerződés tervezet fiiggőben tartással (banki hiteles)

' If. számímelléklet: osszefoglaló a benyújtandó ajánlat foľmai és taľtalmi követelményeiről,
tájékoztatásazátIáthatőszervezętfogalmáról

13. számumelléklet: Értétbecsles
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Társaság neve, cégformáj a:

Székhelye:

Postacíme:

Telefonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

Statisztikai számjel:

C é gnyilvánt arŁási száma:

Adószáma:

S zttml'av ezető bankj ának neve :

Bankszámlaszáma:

Képviselőj ének neve, beosztása:

Meghatalmazott never:

Telęfonszáma:

Fax száma:

E-maíl címe:

1. számú melléklet
Budapest VIII. keľület, Tolnaĺ Lajos u.26. szím alatti telek elidegenítése

Je|entkezési lap ((

Budapest,

pźiy źnó a|źúr ásal cégszeru a|źúr ás

ą:
<--*

t('tJ

tl

I Meghatalmazott ęsetén



. 2' száműmęILéIęt

Budapest VIII. keľütet, Tolnai Lajos u. 26. szĺĺm alattĺ telek elidegenítése

AJAI\LATI OSSZESITO

Alulírott. ......(névltársaság neve) a
Budapest VIII. keľiilet, Tolnai Lajos a. f6. szám alatti telek elidegenítésére kJiÍt pá|yázatra
ajánlatomat az alábbiakban foglalom össże:

Megajánlott vételár:

A vételar mesfizetésének módia:

Budapest,

p á|y áző a|áír ás al c é gszeru a|áít ás

\i-"Ýl:\
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3. számú mellékiet

Budapest VIII. keľület, Tolnai Lajos a.26. szálm alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
vége|számolásľól' csőde|jáľásról, felszámolásľó|

Alulírott...
(taľsaság neve) képvisęletében kijelentem, hogy a társaság

. végelszámolás alatt *á|Ilnęm źl||

. . ellen csődeljárás folyamatban xvaďnincs
o ellen felszámolási eljaľás folyamatban xvaďnincs.

Budapest,

pály ázó a|áír ásal cé gszeru a|áír ás

A *-gal megjelölt részné| a megfelelő szöveg a|áhizandő.

13 q,
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4. számú melléklet

Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos a.26. szám alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
t páůyánati fettételek elfogadásáľőI.' szerződéskiitésľőI, ingatlanszeľzésĺ képességrő|, ajánlati

köttittségľől

Alulíľott.

(névltáľsaság neve) kijelentem, hogy a pá|yázat tárgyát részletesen megismertem) az aján|attétel

feltételęit, a pá|yázati kiírást magaÍnÍa nézve kötele zőĺek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarországon ítgatlanszerzésľe jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pźůyźuati felhívásban foglalt 60 napos aján|ati kötöttséget vállalom.

Budapest,

pá|y áző a|áiľ ásal cégszeru a|áír ás

-.::- 14
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5. számú melléklet

Budapest VIII. kerĺilet, Tolnai Lajos u. f6. száĺm alatti telek eľdegenítése

NYILATKOZAT
kiíróval szemben fennálló tartozásľól

(név} mint a

(társaság neve) vezető tisztségviselője

Alulírott

kijelentem' hogy az ajánlattevőnek,

. Kiíróval szemben tartozása(helyi adó, bérlęti díj stb) * vanJ nincs;
- Kiíľóval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kĺjtelezettsége * vanlnincs.

amelyeket az alttbbi okiratokkal igazolok:

1.

2.

Budapest,

pá'|y áző a|áír ásal cégszerú a|áír ás

A *-gal jelölt résznél a megfelelő szöveg a|áhuzandő.

15 a\
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6. számú melléklet

Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos u.26. szálm alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmasságľól

Alulírott (név) mint ?

kijelentem, hogy a pá|yźzat tárgyát képező ingatlan vételárának megfizetéséľe képes vagyok'' a

szükséges aĺyagi eszközök rendęlkezésernľe állnak.

A számlavezető banknál az elmúlt l évben sorban állás nem vo|t' amelyeket az alábbi okiratokkal
igazolok:

1.......

Budapest,

pźiytaő aláirása/ cégszertĺ aláírás

2.

=*N\
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7. számú melléklet

Budapest VIII. keriĺlet, Tolnai Lajos a.26. szőm alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
a kézbesítés he|véľől és bankszámlaszámról

, Alulírott ... lnévl mint a (táľsaság
neve) vezető tisztségviselője kérem, hogy a Pá|yäzatta| kapcsolatos mindennemu nyl|atkozatot,
felhívást, értesítést, vagy más információt, valamint a Ptiytzattal kapcsolatos esetleges jogvitában
mindęn étesítést, idézést és bíľósági határozatat, stb. az alábbi cíĺĺre kérem postázni:

Cím:

Amennyiben az á|talam a fentiekben megjelölt cimzett a fęnti címen az íratot nem vęszi át, ernek
következményeit a gazdasági társaság vállalja. Tudomásul veszem' hogy amennyiben a címzett a fenti
címen az ért.esitést nem vęszi át, az éĺtesítés a postáľa adást kovető 5. munkanapon kézbesítettnek
minősül.

A pá|yázaÍi fęlhívás visszavonása ęsetén a Kííró a dokumentáciő megvásárlására fordított összeget
kérem az alábbi bankszámlaszźlmra visszautalni:

Bankszámlaszám:

Bankszámlával ľendelkezni j ogosu lt:

(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

tt\
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8. számú melléklet

Budapest VIII. kertilet, Tolnai Lajos u.26. szátm alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT

, Alulírott kijelentem, hogy cégünk a nemzeti vagyonról szóIő f0I1. évi CXCVI. törvény 3. $ (i)
bekezdés 1. pontja szerinti

a.\ átláthatő szeľvezetnek m inősül.

b.) nem minősü| át|áthatő szervezetnek.

(a meýlelő szoveg aldhúzandó)

A jelen nyilatkozatomat a szeryezet vezető tisztségviselójeként büntetójogi fe|elősségem teljes
tudatában teszem.

Budapest,

pźůy źző a|áír źsa/ cégszeru aIáír ás

18
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9. számú męlléklet

Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos u.26. szálm alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
a pá|yázaton meghiľdetett ingatlan megtekĺntéséľőlo állapotának megismeľéséľől

A1ulírott a páIyázatoĺl meghirdetett Budapest \łII. kerület, Tolnai Lajos .ll. 26. szám a|atti telket
' e|ozetesen egJezÍetett idopontban megnéz7em, az á||apottt és aľľa vonatkozó műszaki tájékoztatást

megismertem.

Budapest,

pá|y áző a|áír ása/ cé gszeru a|áir ás

re -Su':
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l0. számú melléklet
,ą,nÁs vÉ rr ĺl sZ E RZő D E S

amely létrejött egyrészľől
Buĺ|apest Főváros VIII. keľü|et .Iózsefuáľosi Onkoľmányzat (szék,helye: 1082 Budapest, Baľoss u.

63-67., adőszáma 15735715-2-42, KSH-száma: 157357|5-84II-321'-0I, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester) meghatalmazástbő| és megbízźlsából eljáró Józsęfuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.
(székhely: 1082 Budapest, Baľoss u. 63-67., ađószáma:. 25292499-2-42, cégegyzék száma:01-10-
048457; KSH száma:25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladó (továbbiakban: eladó)

másľészľől
..... (székhelye: '.'......; cégjegyzékszámai .....; adószáma: ....'; statisztikai számjele: .......;
képviseli: ... .'.....), mint vevő (továbbiakban: vevó)

között az a|llirottnapon és helyen, az a|ábbi feltételekkel:

1.

E|őzmények

1.1. Budapest Fóváros VIII. keľtiletJőzsefvźrosi onkormanyzat Képvise|ő-testiilete .../2016. (x.24.)
számű hatźrozata aIapján egyfordulós, nyilvános pá|yázatot írt ki Budapest VIII. kerület 3496I
hĺsz.-ú, az ingatIannyilrváfiartásban Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos u. f6. szám alatti telek
értékesítésére az ingatlaĺ beépítési kötęlezettségével.

I.2. A ptiyázat nyertese a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-
testület ..lf017. (....) számú hatáĺozata szerint vevő lett. Vevő pályázatźlban az ingat|an

célra történő beépíté sét v á||a|ta.

2.
A szeľződés tárgyítképző ingatlan adatai

Címe:
Helyrajzi száma:
Jellege:
Telek alapterülete:
Kiĺzmű ellátottsága:
Teľhei:

Budapest VIII. kęrület' Tolnai Lajos u. 26.
3496r
telek
354 Íŕ
összkozműves
per-, teher- és igénymentes, az ELMŰ ĺłdĺozĺrl
Kft.. javára 5 mz nagyságu területre vezetékjog
kerültbejegyzésreazíngat|an-nyilvántartásba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonľót szó|ő 2011. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése a|apján a helyi
önkormtĺnyzat tulajdonában lévő ingatlanra az ti|amnak' valamint az |99I. évi XXXIII. tv. 39. $

(2)bekezdése alapján a Budapest Fővárosi Önkormányzatnakelővásárlási joga van.
Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén a ki'ildemény postai feladásának igazo|t
napjától számitott 35 napon belül élhet. Amennyiben az e|ővásárlás jogosultja él jogával, jelen

szerződés közte és eladó között jön létľe. Ez esetben a....... źůta|befizet€tt........,- Ft, azaz
foľint összeget e|adő az elovásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok kézhęzvéte|étőI

számítoÍt 15 munkanapon belül az .......... á|ta|vezetett ..' száműszám|áravisszautalja. A

\\š.lś:*
\)
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. . ... tudomásul veszi, hogy a bęfizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen
elszámolandó kĺĺltséget, káľtérítést ĺem ťlzęt.

3.2. E|adó eladja, vevő megvásárolja 1/l tulajdoni hányadban'a je1en Szerződés 2. pontjźtban

me ghatár ozott ingatlant.

3.2. E|adő kiköti, vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére történő
értékesítéséhez abeépítési kĺjtelęzęttség teljesítéséig eladó hozzájánĺ|ása sztikséges. Eladó abban
az esętbęn adja hozzájźlrulást a továbbértékesítéshez, amenrlyiben a harmadik féI vál'Ialja a jelen
adásvételi szeľződésben foglalt kötelezettségeket. Amennyiben vevő elmulasztja eladó
hozzájáru|ását kéľni, eladó vevon követeli ajelen szerződésben vállalt kötelezettségek teljesítését,
illetvę eladó érvényesítheti visszavásárlási jogát.

Felek.rogzítik, hogy e|adőhozzájárulása nem szükséEes az ingatlan harmadik személy részére
ttjľténő vevő általi továbbénékesítéséhez, amennyiben az ingat|anra r,evo a jogerős hasznźiatba
vételi engedélý megszerezte, és eń, az ę|adó felé hitelt éľdemlő módon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossĺíg

4.I' Az eladó kijelenti, hogy az ingat|an jelenleg bérbeadás tltján haszĺosított. Eladó a béľleti
szeľződéseket abban az esetben szünteti meg, ha a teljes vételár megťrzetésľe került.

4.2. Az eladó kije|enti, hogy az adásvéte| tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a 2.,3.I. és 4.1. pontokban rögzítetteken kívül a továbbiakban peľ-' teheľ- és

igénymentes' azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántaľtásba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvántaľtáson kívüli joga, amely a vevő biľtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadźiy ozná, kor|áto zná, v agy me ghíúsít aná.

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá|Ia| azéĺt,hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
mődjáĺa behajtható köńartozás nem terheli . Az e|adő kijelenti és szavatolja, hogy az iĺgatlan
tekintetében kömyezetszennyezés nem töľtént.

4.4. A vevő kijelenti, hogy az ingat|antjól ismeri, többször bejtrta, megvizsgálta, és źita|a felmét
állapotban, az ingatlanról készült ingatlan értékbecs|ő szakvélemény ismeľetében írja alá jelen
adásvételi szer zódést.

4.5. Az eladó a je|en szerzodés aláíľásával kijelenti, hogy a vevőt az ingat|an minden lényeges
tulajdonságárő|tájékoztatta, beleértve az źital ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaľadásából eľedő minden káľ eladót terheli.

5.
Az ingatlan vételáľao a vételár megÍizetése

5.I. Azingatlan véte|ára.........'- Ft + .........,- Ft ÁFA łĺsszesen rlrorlrrlrrr9- Ft, azaz . forint
+ ... ... '... forint ÁFA, öss'esen ... forint, a1nely összeg a vevő pá|yázatźban ajánlott
vételárra| azonos.

5.2. Szerzodo felek egyezóen rogzítik azt hogy

5 .3 ' Az íngatlan véte|źlrźnak megťrzetése az alźlbbiak szeint történik:

téný,
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5.3.1' A vevő pályázatának benyújtásakor megťlzetett az e|adő szám|źĄźtra 9.920.000,- Ft, azaz
Kilencmillió-kl\encszázhuszęzer forint összegetaján|ati biĺosíték címén. Aszerzódő felek úgy
rendelkezek, hogy a beťĺzetett ajánlati biĺosíték jogcímét foglaló jogcímľe váItonatják. A
foglaló osszege a véte|árba beleszámít. Szerzőđő felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi
tenlészetével tisĺában vannak. Tudják. hory a szerződés meghiúsulásáéľt fe|elős fé| az adott
foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeľęs összegét kĺjteles visszaťlzeÍni. Ameĺmyiben az
adásvételi szeľződés olyan okból hiúsul meg, amelyén mindkét fel, vagy egyik fél sem felelős,
az adott foglaló a vevőnek visszajár. A foglaló teljes összegének megťtzetése az adásvéteIi
szerzodés megkötésének feltétele. Szerzodő felek erybehangzőan rögzítik art a téný, hogy a
foglaló teljes összege megfizetésre kęrült.

Tekintettel aną hogy az ajáĺ|ati biaosíték összege a páIytuatről való dontés napjénal váIt az
.Ár.ł tu. 59. $ (l).Ĺekezáése a|apjźn meghattrózott előleggé, eladó a fogla|ó összegéről a
páIyázatro| való dcintés napjával, mint teljesítési nappal köteles elolegszámlát kiállítani vevő
részére

5.3.2. Felek egybehangzőan rögzítik ań. a téĺý, hogy a vevő a jelen szerződés a|áirásáig megfizette
eladó részére Eladó K&H Bank Zrt-né| vezetett 10403387-000f8570 számubaĺtkszźlmLź|áĺaaz
5.l. szerinti véte|ár általános forgalmi adóval nĺjvelt összegének (........Ft) az 5.3.i. szerinti
foglalóval (.........FĐ csokkentett összegét, azaz . Ft (azaz bľuttó ... foľint)
összeget (,yéte|áľ hátľalék''). Felek ľögzítĺk, hogy vevő a teljes vételáľat megÍizette eladó
ľészére'

Eladó a vételáľ hátralék ĺisszegéről a bankszámláján toľtént jőváírás napjáva|, mint teljesítési
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő ľészére. Továbbá eladó a biľtokátruházás napjźna|
mint teljesítési nappal köteles végszźm|źú kiállítani vevő részére.

6.
Beépítési kiitelezettség

6.1. A vevő vállalja' hogy azingat|ant a Józsefuáros KerĹĺlęti Építési Szabá|yzatáról szóló 6612007.
(XII. 12.) önkormányzati rendelet (JOKESZ) eloírásainak megfelelően beépíti. Vevő beépítési
kötelezettsé gnek az alábbiak szeľint tesz eleget
a) az ingat|an biľtokbaadásátő| számított 2 éveĺ belül megszerzi az építésére vonatkozó jogeros

építési engedélý;
b) a jogerős építési engedély megszerzésétől számított' 2 éven belül megszerzi a jogeľős

haszná|atb av ételi engedélý.

6,2. Az ingatlan beépítési feltételei:
Az ingat|an övezeti besorolása: LI.v IJI-Z
A közműfejlesztéssel kapcsolatos ĺisszes kciltség (pl' fejlesztési hozzájźrulás, tervezés. stb.) a
vevot teľheli.

A beépítés száza|ék, építménymagasság, sziĺtszám, szintteriilet, stb. tękintetében az országos
településľendezési és építési követelményekrol (OTEK) szó|ó f53ĺ|997, (X[. 20.)

Kormányrende|et, az 512015. (II. 16.) Főv. KGY. ľendelet (BFRSZ)' és J,őzsefuáros Kerületi
Epítési Szabźiyzatátől szóló 66lf007. (X[. 12.) önkormányzati ľendelet (JOKESZ) e|őftásai az
írányadók.

6.3. Az eladó visszavásárlási joga
Yevo az eladónak az ingat|anon jelen szerződés keltétől szźtmított 5 évig - a 6.I. pontban
meghatźlrozott valamely kĺitelezettsége teljesítésének késędelme esetére _ visszavásáľlási jogot
enged, és bozzźĄáru| aLlhoz, hogy a visszavásárlási jog az ingatlan tulajdoni Lapjźĺa bejegyzésre
kerüljön. Vevő egyúttal már most feltétlen és visszavonhatatlan hozzäjáru|ását adja ahhoz is,
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hogy amennyiben eladó a 7.|.|. pont szeľinti esetben visszavásárlási jogát jelen szeľződésben
meghatźrozottak szerint egyoldalú nyl|atkozattal gyakorolja, tLgy ezen egyolda|í ĺyi|atkozat
a|apján a ftildhivatal eladó tulajdonjog visszavásárlásának tényét az iĺgat|aĺ-ĺyilvántartásba, 1/1

aránybaĺ, visszavás'árlásí jog jogcímén bejegyezze. A visszavásárlási jog az ingatlan-
nyi|vántartźtsba töľtént bejegyzés alapján az lngat|anon később jogot szerzőkkel szemben is
hatályos.
Vevő jelen szerzodés a|źlirásźtvalhozzćĘtru| ahhoz, hogy eladó, amennyiben visszavásárlási jogát
gyakorolja, úgy a jelen szerződésben meghatáľozottvételáÍat a késedelem idejére meghatározott
késędęlmi kötbéľ mértékével csökkentve fizesse vissza arészérę.

7.
A szeľződésben vállalt ktite|ezettségek nem teljesítésének, ĺlletve késedeln1es teljesítésének

iogkövetkezményei
.t

7.I. Az beépítési kötelezettség.nem teljesítése, illętve késedelmes teljesítése esetén alkalmazhatő
jogkovetkezmények:

7 ,Í.| . Visszavásárlási jog
Eladó visszavásárlási jogával a jelen szerződés 6.3. pontjában meghaÍározottak szerint élhet,
ha a vevő a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettsége teljesítésével késedelembe
esik. A visszavásáľlási ár azonos a vételárra|, de az elađó jogosult a felhalmozodott késedelmi
ktjtbér összegével a visszavásárlási árat lecsökkenteni a visszavásáľlásijog gyakorlása esetén.

Vevő jelen szeľződés aláirásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáruIźsát adja a|.lhoz,

hogy amennyiben eladó él a visszavásáľlási jogával, tulajdonj ogát az ingatlan-nyilvántaľtásban
el adó e gyo ldalú ĺy I|atkozatáv al bej e gyezte s se.

7.I.2' Késędelmi kötbér
Ha a vevő a 6.|, pontban meghatźlrozott valamely kotelezettségével nęki felróható okból
késedelembe esik, késędelmi kötbért kĺjteles ťĺzętnl az eIadőĺak.
A késedelmi kötbér méľtéke:
- A jogerős építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a

kötbér összege 15.000.000'- Ft;
- A jogeľős használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme

esetén a kötbér összege 7.500.000'. Ft.
Felek rögzítik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatfuozott összegeken felül vevő
késedęlmes teljesítésére tękintettel eladónak kötbérigénye keletkezik, úgy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.
Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban meghatźtrozott kötbér összegét közös megegyezésse|
állapították meg, és azt nęm tekinti eltúlzottnak.

7.2. Szerződő felek egybehangzóan ľögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér te|jesítéséhez vevő
garanciaszeľződés nyújtási kötelezettségének eleget tetÍ, a..... Bank által kibocsźtott .... szźlmtl
garanciaszerző je|en szerzodés a|áirásźna| egyidejtĺleg źúadźsra került az e|adő részére.

A garanciaszerzodés összege a jogerős építési engedély megszeľzésére a 6.|. pont szeľint
ľendgikezésľe álló határidő elteltét követő 60 napig l5.000.000,. Ft, a haszná|atba vételi engedély
íránti kéľelem benffitásźlra a 6.1, pont szerinti rendelkezésľe álló határidő elteltét követő 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerződés az e|adő javára lehívásľa kerül a je|en szerződésben
meghatározoĹt késedelem esetén. A gaľanciaszerződésben foglaltak 60 napnál kevesebb

késedelem esetén időaľányosan érvényesíthetők. Felek rögzit1k, hogy csak olyan bankgarancia
fogadható el, amelyek alapján eladó egyolda|űttĄékonató nyilatkozattpa| a bank áfiÍa|ja a jelen
szerződésben meghatáľozott késedelmi kötbér összegét az e|adőnak' mindenfele egyéb feltétel
nélktil.
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8.
Ingatlan-nyilvántartĺísi bejegyzésľe vonatkozó nyilatkozatok

Az e|adő a jelen szerződés a|áírásźna| egyidejűleg külön nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzźĄźru|ását adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az ingat|an tekintetében |/I arányban, vétel
jogcíménazingatlan-ĺyIIvárltartásbabejegyzésľekeľtiljön.
Felek közösen kéľik a Földhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljárást tartsa fi'iggőben bejegyzési
engedély benyujtásáig, de maximum2017 . ....... napjáig jegyezze fel az ingat|an tulajdoni |apjźra.
Felek már most kérik az illętékes Fölđhivatalt - és ehhez vevő is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzájáruIását adja -, hogy vevő tulajdonjogának a bejegyzésével egyidejűleg az ingatlan-
nyilvántaľtásba a jelen szerződés. keltétol számított 5 év határozott időtaľtamľa eladó visszavásárlási
j oga a j elen szer ző dés tár gy át képező in gatlanra bej egyzésre kerülj ön.

9.

^z 
in gatlan biľtokána k áłtrukLázősa

g]. Az ingat|an birtokának áúruházása legkésőbb aMagyar Állam, il|ewe a Budapest Főváľosi
onkormányzat e|ővásárlási jog gyakorlásáról szóló nyi|atkozatának Józsefuáľosi Gazdálkodási
Központ Zrt'.hez toľténő megérkezését' valamint az ingat|an 4'1. pont szerinti bérlők általi elhagyását
követő 5 napon belül felek źL|ta| e|őzetesen egyeztetett idopontban, átadźs-áĺlételi jegyzőkönyvben
kerül sor. A biľtokátruházás ĺap1áig az iĺgatlamal kapcsolatos költségek az eladőt, abirtokźtruházás
napjźlt követően felmerĹilt koltségek pedig a vevőt terhelik Vevő a biftok átvételére k<jteles és a
birtokátruházás időpontjától szedi az ingat|an hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1' Az e|adó Magyarország törvényei szeľint műkodo helyi önkormányzat' Vevő képviselője
kijelenti, hogy Magyaroľszágon bejegyzett gazdasági társaság, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége korlźltozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzęti vagyonĺól sző|ő 2011. évi
CXCVL törvény 3. $ (1) bękezdés 1. pontja a|apjźłn át|átható szervezet.

10.2. A szęrzodő felek jelen szerződéssel kapcsolatban felmeľülő költségeket maguk viselik'

10.3. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruháZási illetéket kell fizetní.

10'4. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98 $ (2) bekezdés alapján kízárják mind eladó, mind vevő
feltÍĺnő értékaránýalanságon alapuló esetleges megtámadási j ogát.

10.5. E|járő ügyvéd tźtjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrońzmus finanszirozása
megelőzéséľől és megakadá|yozásáról szóló 2007 ' évi CXxxVI. törvény rendelkezései szerint
azonosítási kötelezettség teľheli Felek ađataí vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerződésben helyesen keľültek rögzítésľe az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apján.
Felekjelen szerződés a|áirásźtva| feltétlen és visszavonhatat|anhozztýáru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokbaĺ rogzitett adataikat a
szerződéssel együtt kezelj e.

10.6. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékonatáséi, ameĹy szerint adataikat az infoľmációs
<inľendelkezési jogľól és az információs szabadságról szóló 20I|. évi CXII. törvény
rendelkezései szeľint kizárőIag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízźs, illetve a
jogszabályokban meghatttrozott kötelezettsége teljesítése érdekébęn kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ĺitközik a pénzmosás és a terrorizmus ťtnanszirozása
megelőzéséľől és megakadá|yozźsáról szóló 2007. évi CXXXVI. töruénybe.
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IO.7. Vevő a szerzódés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,. Ft + ÁFA eljarási
díj osszeget, 1*6.600,- Ft fiildhivatali eljaľási illetéket és 1.670,- Ftifő JÜB eljárási dijat a
szerződés aláírźsát megelózően megfi zetett'

10.8. A szerzódő fe|ek szerződést aláíľó képviselői ki.jelentik, hogy az adásvételi szerzodés
megkötéséľe és a|álrásáĺa a szükséges fe|hata|mazásokkal rendelkeznek.

10.9. Je|en szeľzodés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok ľendelkezései megfele|ően
irányadóak.

10.10. A szerződés Felek teljes megállapodásáttarta|mazza. A felek közĺjtt a szerződés előtt létrejött
szóbeli vagy írásbeli megállapodtsbatéiyé.i" veszti. A szerződés módosítása kizárő|ag írásban
történhet.
A szęrződés egJes rendelkezéseinek esetleges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a
szerződés egészének éľvénýelenségét. Ilyen esetben a Felek k<jtelesek az érvénýe\en
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskoľ fennálló céljuknak leginkább
megfelelő rendelkezéssel helyettesíteni.

10.11. A szerzódó felek je|en Szeľzodés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
ťoldhivatal előtti képviselettel . .. ... (... ...) bizzák meg, és meghatalmazzák az illetékes
ťoldhivata| előtti eljárásľa is. Ellenjegyző ugyvéd a meghata|maztst elfogadja.

A szerzódó felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerzódés elolvasás és egyező értelmezés után,
mint akaratukkal és ĺyi|atkozataikkal mindenben egyezőt írják a|á.

Budapest,2017.

B}]dapest Főváľos VIII. kęrülęt Józsefuárosi
onkormány zat elađő megbizásából elj áľó
Józsęfuárosi Gazdálkod ási Kozpont Zrt.

képviseli: ....

képviseli:

Jelen okiratot . . . (.. . .. .) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest,2017 .. ....

okiľatkészítő ügyvéd
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11. számú męlléklet
enÁsvÉrrĺI ĺZERZőDÉy

fĺĺggőben taľtássa| (banki hite| felhaszná|ásával)

amely létľej ött egyrészrő|
Budapest Főváľos VItr. kerĺilet Józsefváľosi onkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u:

63-67., ađőszáma: 15735715-2.42, KSH-száma: I57357I5-84IÍ.32I-0I, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgáľmester) meghatalmazźsábó| és megbizásából eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási Köryoĺt Zrt.
(székhely: 1082 Ęudapest, Baross.u. 63-67., adőszáma.. f5292499.2.42, cégsegyzék száma:0l-10-
048457; KSH száma: f5292499-6832-I|4.0|, képviseli: ....), mint e|adĺí (továbbiakban: eladó)

másrészľől
..... (székhelye: .....'.'.; cégjeg7ĺzékszźtma: .....; adőszáma..
képviseli: ..), mint vevő (továbbiakban: vevő)

között az abł|írott napon és helyen, az a|ź.ůbi feltételekkel:

1.

Előzmények

1.2' Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuáľosi onkormányzatKépvise|ő-testülete .../2016. (X.24.)
számu határozata alap1án egyfordulós' nyilvános páIyázatot írt ki Budapest VI[. kerület 35600
hĺsz.-ú, az íngat|an nyl|vántartásban Budapest VIII' kęrülęt, Tolnai Lajos u. 26. szám alatti telek
értékesítésér e az ingat|aĺ beépítési kötelezettségével.

I.f, A pźůyázat nyeľtese a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkoľmányzat Képviselő.
testiilet ..ĺ2017. (....) számú hatáĺozata szeľint vevő lett. Vevő pályázatában az ingat|an cé|ra

történő beépítését v á||a|ta.

f.
A szerződés tírgyát képző ingatlan adatai

Címe:
Helyrajzĺ számt
Jellege:
Telek alapteľülete:
Kiizmíĺ ellátottsága:
Teľhei:

Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos u' 26.
3496ĺ
telek
354 mz
összközmtĺves
per-, teher- és igénymentes, azELMU uĄĺozĺrĺ
Kft.. javára 5 ĺrŕ nagyságú területre vezetékjog
keriilt bej egyzésre az ingat|an-nyilvántartásba

3.

3.r.

Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonľól szőIő 2011. éví CXCVL torvény 14. $ (2) bekezdése a|apján a helyi
önkoľmányzat tulajdonában lévő ingatlanľa az á||amnak. valamint az |99I' évi XXXIII. tv. 39. $

(f)bekezdése alapján a Budapest Főváľosi Önkoľmányzatnakelővásáľlási joga van'
Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazo|t

napjától számitott 35 napon belül élhet. Amennyiben az elovtsár|ás jogosultja él jogával, jelen
szerzodés közte és eladó közott jön léhe. Ez esetben a ....... źL|ta|beť|zetett........,- Ft, azaz

foľint összeget e|adő az elővásárlási jogľa vonatkozó nyilatkozatok kézhezvéte\étó|
szźlmitott 15 munkanapon belül az ... ..,.... tita| vezetet1 szźlmű szźtm|źra visszautalja. A
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. . . . . ' tudomásul veszi, hogy a bęťlzeteÍt összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen
elszámolandó költséget, kártérítést ĺem ťtzęt.

3.2. E|adó kiköti, vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlan haľmadik személy részére toľténő
értékesítéséhez abeépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzt|áru|ása sziikséges. Eladó abban
az esetben adjahozzájárulást a továbbértékesítéShez, amennyiben a harmadik fél vállalia a jelen
adásvételi szeľződésben fogla|t kötelezettségeket. Amennyiben vevő elmulasztja eladó

". hozzź|źtulását kérni, eladó vevőn követeli a jelen szerződésben vállalt kötelezettségek teljesítését,
illetvę eladó érvényesítheti visszavásáľlási jogát
Felek rögzítik,:hogy elađóhozzájárulása nem szükségęs aZ ingatlan harmadik személy részére
toľténő vevő általi továbbértékesítéséhez, amennyiben az ingatlanra vevo a jogerős haszná|atba
vételi engedélý megszerezte, és ezt az e\adő felé hitelt érdęmlo módon igazo|ta.

4.
- Jog- és kellékszavatosság

4,I. Azeladó kijelenti, hogy azingatlanjelenleg béľbeadás útján hasznosított. A bérleti szerződések
megszĺintetésére 30 nap áll rendelkezésére. Eladó a béľleti szerződéseket abban az esetben

szünteti meg, ha a teljes vétęláľ megťlzetésľe került.

4.2. Azeladó kijelenti' hogy az adźsvéte| tárgyźúképezó ingat|an kizáľólagos tu|ajdonát képezi, az
ingatlan, a 2',3.I. és 4.1. pontokban rĺigzítetteken kívül a továbbiakban peľ-' teher. és

igénymentes' azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtokláSát, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadá|yozná,kor|átoznźl,vagymeghiúsítaná.

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vtĺ|a| azért,hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más ađók
mődjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladő kijelenti és szavatolja, hogy az iĺgat|an
tekintetében kömyezetszeĺĺryezés nem tĺirtént.

4.3. A vevő kijelenti, hogy az ingat|ant jól ismeri, többszĺjr bejźtrta, megvizsgálta, és á|ta|a felmért
állapotban' az ingat|aĺlről készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében, irja alá jelen
adásvételi szerzódést. Tudomással bír aľľól, hogy a telken két daľab felépítmény áll, amelyek
elbontandóak. A bontással kapcsolatos koltségek és feladatok a vevőt terhelik'

4.4. Az eladó a je|en szerzódés aláírásával kijelenti, hogy a vevót az ingatlan minden lényeges
tulajdonságárő| tájékoztatta, beleértve az áIta| ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaľadásából eredő minden kár eladót terhęli.

5.
Az ingatlan vételiárą avétel'ár megÍizetése

5.I. Azingatlan véte|ćra.........'-Ft+.........,-tr.tÁFAösszesen Ft,azaz ' forint
+ ...... .... foľint AFA, összesen ' '. forint, amely összeg a vevő pá|yázatában ajánlott
vételárra| azonos.

5.2. Szerződő felek egyezően rögzit1k ań téný, hogy
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5.3. Az ingatlan vételáránakmegfizetése az a|źtbbíak szerint töľténik:



5.3.1. A vevő pályázatźtnak benffitásakor megfizetett az eladó szám|ájára 9.9f0,000,- Ft, azaz
Kilencmillió-TJ|eĺcszázhuszęzer forint összeget aján|ati bizosíték címén. A szerződó felek úgy
rendelkeztek, hogy a bęťlzętett ajánlati biaosíték jogcímét foglaló jogcímĺe váItoztatják. A

i foglaló összege a vételárba beleszámít. Szerzódő felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi
teľmészetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelőS fé| az adott
foglalót elveszti, illetvę a kapott foglaló kétszeres ĺisszegét köteles visszaťlzętni. Amennyiben az
adásvételi szerzódés olyan okból hiúsul meg, amelyét mindkét fé|, vagy egyik fél sem felelős,
az adott foglaló a vevőnek visszajár. A foglaló teljes <isszegének megfizetése az adttsvéte|i
szerződés megkötésének feltétele. Szerződő felek egybehangzőan rögzítik azt a téný, hogy a
foglaló teljes összege megfizetésrę keriilt.

5.3.2. Felek rogzítik, hogy a vevő .a jelen szerződés a|áírásźtig megfizette az ingat|an vételárának

-.: 50%o-át, bruttó ...........'- Ft-ot, azaz forintot, amelybe beleszámít az e|ózetesen
., megťĺzetett ajánlati biztosíték (9.920.000,- Ft), mint foglaló összege is, így vevő által a jelen

szerzodés aláíľásával egyidej űleg fizetendő vételárľészleť bruttó . . . . . ' ,- Ft.

5.3.3 Felek rógzitik, hogy vevő a vétę|ár fennmaradó s)yo-áLt, bruttó ...,. Ft.ot, azaz
...' foľintot banki hitel felhasználásźga| ťlzeti meg eladó részére abban az esetben, ha

Sem a Magyar Állam, sem a Budapest Fővárosi onkoľmányzat nem él a jelen szerződés 3.I.
pontjában biztosított elővásáľlási jogával. Vevő a fizetési kötelezettségének az eladó eľľe
vonatkozó felhívásának kézhezvételét követő 45 munkanapon belül kĺjteles eleget tenni.
Amennyiben vevő nem ťrzeti meg a fennmaradó véte|źltat, eladó póthatáridó kituzése nélkül
jogosult, je|en szerződéstől egyoldalú nyi|atkozattal, éľdekmúlás bizonyítása nélkül elállni'
A vételár megfizetéséľől eladó a sztlm|át a vételáľ-részbeérkezését követően állítja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokának źĺruházása legkésőbb a Magyar Állam, illewe a Budapest Fővárosi
onkoľmányzat e|ővásárlásijog gyakorlásáľól szóló nyi|atkozatának Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-hez történő megéľkezését, va1y az arra töľvényben ňgzített határídő
eredménýelen leteltét, és a teljes vételár megfizetését követően legkésobb 5 napon belül, felek
á|ta| e|ózetesen egyeztetett időpontban, átadás-átvéte|i jegyzokönyvben kerül sor. Vevo a biľtok
átvéte|ére köteles és a biľtokátruházás időpontjától szedi az ingatlan hasznait és visęli azok
terheit.

6.
Beépítési kiitelezettség

6.1. A vevő vállalja, hogy az ingat|ant Józsefuáros Kerületi Építési Szabá|yzatźtľól szóló 6612007.
(xII. 12.) önkormányzati rendelet (JOKESZ) előíľásainak megfelelően beépíti. Vevő beépítési
kötelezettségnek az a|ábbiak szerint tesz eleget:
c) az ingat|an biľtokbaadásátő| szttmitott2 éven belül megszerzi az építésére vonatkozó jogerős

építési engedélý;
d) a jogerős építési engedély megszerzésétől számítoÍt 2 éven belti| megszerzi a jogerős

haszná|atb av ételi engedélyt.

6.f. Az ingatlan beépítési feltételei:
Az ingatIan övezeti besorolása: LĹ-VIJI-Z
A kcizműfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesztési hozzájźrulás, teľvezés. stb.) a
vevőt, mint nyeftes pálytaőt teľheli.

A beépítés százaIék, építménymagasság, szintszám, szintterÍilet, Stb. tekintetébęn az oľszágos
településľendezési és építési követelményekről (OTEK) szó|ő 253l1997. (XII. f0.)

ľormányrende\et, az 5120|5. (II. 16.) Főv. KGY. ľendelet (BFRSZ)' és l,őzs,efvźtľos Kertileti
Epítési SzabáIyzatáĺől szóló 66lf007. (X[' 12.) önkormányzati rendelet (JOKESZ) e|őirásai az
irányadók.
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6.3. Az eladó visszavásárlási joga
Yevő az eladónak az ingat|anon jelen szerződés keltétől számított 5 évig - a 6.I, pontban

, meghatározott va|amęly kötelezettsége teljesítésénęk késpdelme esetére _ visszavásárlási jogot
engeđ, és hozzźĘáru| allhoz, hogy a visszavásárlási jog az iĺgatlaĺ tulajdoni lapjára bejegyzésre
kerül.|ön. Vevő egyútta| mźr most feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ását adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladó a7.1.I. pont szerinti esetben visszavásárlásijogát je|en szerződésben
meghatárqzottak szerint egyoldalú ĺyilatkozattal gyakorolj a, így ezen egyoldalí ny1latkozaÍ.
alapján a fiôldhivatal eladó tulajdonjog visszavásáľlásának Íényét az ingatIan-nyi|váftartásba, 1/1

' arźnyban, visszavásárlási jog gyakorlása jogcímén bejegyezze. A visszavásárlási jog az iĺlgatlaĺ-
nyi|vántartásba töľtént bejeg1zés a|apjźn az ingat|anoti késobb jogot szerzőkkel szemben is
hatályos.
Vevđ jelen szerződés a|źirźsáva| hozzź|źtu| ahhoz, hogY eladó, amennyiben visszavásáľlási jogát
gyakorolja, úgy a jelen szerződésben meghatáľozottvéte|árat a.késedelem idejéľe meghatározott
késedelmí kötbér méľtékével csökkentve ťlzesse vissza a résizéte.;

7.
A szerziĺdésben vállalt ktitelezettségek nem teljesítéséneko ĺl|etve késedelmes teljesítésének

jogkövetkezményei

7.1' Az beépítési kötelezettség nem teljesítése' illetve késedelmes teljesítése esetén a|ka|mazható
jogkövetkezmények:

7 .1,.I. Visszavásárlási jog
Eladó visszavásárlási jogával a jelen szerződés 6.3. pontjában meghatározottak szerint élhet,
ha a vevő a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettsége teljesítésével késedelembe
esik. A visszavásárlási ár azonos a vételárra|, de az eladó jogosult a felhalmozódott késedelmi
kötbér osszegével a visszavásáľlási árat lecsokkenteni a visszavásárlásijog gyakorlása esetén.
Vevő jelen szerzódés a|áírásźtva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájźtru|ását adja a|thoz,
hogy amennyiben eladó él a visszavásárlási jogával' tulajdonjogźú az ingatlan.nyilvántartásban
eladó egyoldalú nyilatko zatź* a| bej egyeztesse.

7.I.2. Késedelmikĺitbér
Ha a vevő a 6.l. pontban meghatározott valamely kötelęzettségével neki felróható okból
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az e|adónak.
A késedelmi kotbér mértéke:
- A jogerős építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a

kötbér összege 15.000.000'- Ft;
- A jogerős használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme

esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft.
Felek ľögzítik' hogy amennyiben a jelen pontban meghatźrozott összegeken felül vevő
késedelmes teljesítésére tekintettel eladónak kötbérigénye kęletkezik, úgy annak mértékę
30.000,- Ft/ĺap.
Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér ĺisszegét közös megegyezéssel
źi|apítotttlk meg, és aztnem tekinti eltúlzottnak.

7.2. Szerződő felek egybehangzóan ľögzítik azt atényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhezvevő
garanciaszerzódés nyújtási k<jtęlezettségének eleget tett, a..... Bank által kibocsźtott .... szźmtl
bankgaľanciajelen szerzodés a|áításáva| egyidejűleg źtadásrakeľült az eladó részérę.
A garanciaszerzódés összege a jogeľős építési engedély megszerzésére a 6'|. pont szerint
rendelkezésre á||óhatfuidó elteltét követő 60 napig l5.000.000,- Ft, ahasználatba vétęli engedély
íráĺtí kérelem benyújtására a 6.I' pont szerinti rendelkęzésre ál|ó határidő elteltét követő 60 napig
7.500.000,- Ft. A gaľanciaszerződés az e|adő javźlra lehívásra keľül a je|en szerződésben
meghatározoÍt késedelem esetén. A gaľanciaszeľződésben foglaltak 60 napnál kevesebb
késedelem esetén időarányosan érvényesíthetők. Felek rőgzitik, hogy csak olyan bankgaľancía
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fogadható el, amelyek a|apjźln eladó egyoldaIűtájékoztató nyilatkozatáva| a bank átutalja a jelen
szerződésben meghatáľozott késedelmi kötbér összegét az eladónak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyi|vántartási bejegyzésľe vonatkozó nyilatkozatok

Az eladó a jelen szerzódés megkötésével egyidejűleg ktilön nyilatkozatban feltétlen és

visszavonhatat|an hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő tulajdonjoga az ingat|an tekintetében l/1
aránybaĺ, vételjogcímén azingat|an-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljcin.
Felek közösen kéľik a Földhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljárást taľtsa fiiggőben bejeryzési
engedély benyújtásáig,.de maximum 2OI7. ....... napjáig j egezze fél az ingatlan tu|ajdoni lapjáĺa'
Felek már most, kérik az illetékes Földhivatalt _ és ehhez vevő is feltét|en és visszavonhatatlan
hozzájźrulásźt adja -, hogy vevő tulajdonjogának a bejegyzésével egyidejűleg az ingatlan-
nyi|vźntartásba a jelen szerződés keltétől számított 5 év hatátozott időtartamra eladó visszavásárlási
joga a jelen szerződés tźrgyźltképezo ingatlanľa bejegyzésre kerüljön.

9.
Az ingatlan biľtokának ítruházást

9.I. Az ingatlan birtokátruhazása legkésőbb a Magyar Állam, illetve Budapest Főváľos
onkormányzata e|ővásárlási jogának gyakorlásáról szóló ny1latkozatának eladóhoz, vagy a

kęviseletében eljáró Józsefváľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-hęz történő megérkezését, vagy az

aľra töľvényben rogzített hatáľidő eľedménýelen leteltét, és a teljes vételáľ megfizetését követő 5

napon belül, felek źL|ta| e|ozetesen egyeztetett időpontban, átadás-tńvéte|i jegyzokonyvben kerül
sor.

9 .f . A biľtokátruhá zás napjáig az ingatlaĺrlal kapcsolatos költségek az eladőt, a biĺtokátruh ázás napjtú

követően felmeľĹilt kdltségek pedig a vevőt terhelik. A biľtokátruházás napjától a vevő jogosult
szedni azingat|anhasznait,viseli azok teľheit, valamint azingat|anban bekövetkezőkárveszé|yt.

L0.
Egyéb ľendelkezések

10.t. Az e|adő Magyaroľszág töľvényei szerint műkodő helyi onkormányzat. Vevő képviselője
kijelenti, hogy Magyarországonbejegyzett gazďasági társaság, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége koĺ|átozva nincs, kijelęnti továbbá, hogy a nemzeti vagyonĺól szőIő 2011. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja a|apján átlźthatő szęrvezet.

Io.f. A szerződő felek jelen szeľződéssel kapcsolatban felmerülő költségeket maguk viselik.

10.3. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzettvagyon után vagyonźiruházásiilletéket kell fizetni.

., Io.4. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. $ (2)bekezdés alapján kizárjź.k mind eladó, mind vevő
fe ltűnő értékar źnýal an s ágon a| ap u 1ó e setl e ge s me glźmadéts i j o gát.

10.5. E|járő ügyvéd tájékońatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszíroztsa
megelőzéséľől és megakadá|yozásárót szóló 2007. évi Cxxxu. törvény ręndelkezései szerint
azonosítási kötelezettség teľheli Felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a

szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apján.
Felek jelen szęrződés aláirásáva| feltétlen és visszavonhatatlan |lozzźĘźru|źsukat adják ahhoz,

hogy eljáró ügyvéd okiľataikról fénymásolatot készítsen, és azokban ĺőgzített ađatalkat a
szerződéssel együtt kezelj e.
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10.6. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékonatásźi, amely szeńnt adataikat az információs
öĺľendęlkęzési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény
rendelkezései szerint kizźrő|ag jelen szerzodéshez kapcsolódó megbízts, illetve a
jogszabályokban meghatározott k<jtelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem iitközik a pénzmosás és a terrorizmus ťlĺanszírozása
megelőzéséről és megakadźůyozźľsźtról szóló 2007. évi CXXXVI. törvénybe.

10.7. Vevő a szerzodésmegkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + Áľ.,ł eljárási
díj összeget; 1*6'ó00,- Ft ťoldhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljáľási díjat a
szeľződés a|áír ástú me ge lőzően me gfizetett.

1o.8., , A szerződő fe|ek szerződést atáíľó képviselői kijelentik, hogy az ałlásvételi szerződés

, megkötésére és aláirásáraa sziikséges fe|hataImazásokkal ľendęlkeznek.

10.9. JeIen szerződés a Ptk. és a vonatkoző egyéb jogszabályok rendelkezései megfeleloen
irányadóak.

10.10. A szeľzodés Felek teljes megál|apodásáttarta|mazza' A felek között a szerződés előtt létrejött

szóbeli vagy írásbeli megállapodáshatźiyát veszti. A szerzódés módosítása kizźtró|ag írásban

történhet.
A szerződéS eryes rendelkezéseinek esetleges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a

szeľződés egészének éľvénýelenségét. Ilyen esętben a Felek kötelesek az érvénýe|en
rendelkezést üry|eti akaľatuknak és a szerzodéskötéskor fennálló céljuknak leginkább
megfelelő rendelkezéssel helyettesíteni.

10.11. A szerződő felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
ťoldhivatal előttiképviselettel ..'...(.. ...)bízzákmeg, és meghatalmazzákaz illetékes
ťoldhivatal elotti eljáľásľa is. Ellenjegyző ligyvéd a meghatalmazást elfogadja.

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződés elolvasás és egyezó értelmezés után,

mint akaľatukkal és nyi|atkozataikkal mindenben egyezőt irjźtk a|á.

Budapest,20l7

Budapest VIII. kerület Józsefuárosi
Önkormány zat eladó me gbízástb ó| e|j ár ő
Józsefu áro si G azdä|ko dási Kö ry ont Zĺt.

képviseIi:

képviseli:....

Jelen okiľatot ... (...'.......) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest,f0|7.. ...,

okiľatkészítő ügyvéd
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12. számú męlléklęt

osszefoglaló a benyújtandĺó ajántat foľmai és tarta|mi követelményeĺľől, tíjékoztatás az
átl;íthatő s zervezet fo galm áról

Az aján|atot a társaság képviselője minden oldalon kézjegyével köteles ellátni.

. ' Az ajtnlatnak folyamatos,sgrszámozással kell rendelkeznie'

. A borítékon nęm szerepelhet a benýjtóra vonatkozó jelzés.

Az aján|atot két példáňyban' ktilön |ęzártbontékban kell benyújtani, az egyikpéldányon feltüntetve az

,,Eredeti pé|dány,,, a másikon a ,,Másolati példány'' szöveget.

A borítékon a kovetkező szöveget kell és lehet feltüntetni: ,,Budapest VIII., Tolnai Lajos u. 26. szám
alatti telęk elidegenítése - páIyázat,,

Az ajánlatot sértetlen borítékban.kell benýjtani, sérĺilt, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át.

Ahol az nincs jelezve, hogy másolat is elegendo, az eredeti igazo|ást kell csatolni az ajtn|athoz.

Az ajźnlatí bizosíték beťrzetésénél a közlemény rovatba a következőt kell beírni: ajánlati biaosíték

Az aján|attarta|mát a következő sorrendben kell összefiĺzni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajánlati <isszesítő

3. Eľedeti, 30 napnál nem ľégebbi cégkivonat

4. Eredeti a|tńrási címpéldány

5. A Pp. előíľásai szerinti bizonyitó eľejű meghata|mazás, amennyiben az ajánlatot nem a cég
képviselóje iľjaa|á

6. Pályázatidokumentáció megvásárlásáról szóló bevéte|ípénńárbizonylat másolata

7. Ajánlati biztosíték befizetésérő| sző|ő igazo|ts másolata

8. Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljáľásľól, felszámolásról

9. Nyilatkozat apá|yázati feltételek elfogadásárő|, szerzodésktitésľől' ingatlanszeľzési képességľől,
ajźn|ati kötöttségľő|

i0. Nyilatkozat adó és adók módjára behajthatő koztartozásróI; Kiíróval szemben fennálló
llartozásrőI

1 1. NAV igazolźsa arrő|, hogy a társaságnak nincsko^.artozźsa

12. Helyi adóigazo|ts (beszeľezhető: Budapest Józsefuárosi Önkormányzat.Po|gtlľmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross t.63-67.)

13. Bérbeadóval szemben fennálló tartozás igazolása (beszerezheto: Jozsefváľosi Gazdálkodási
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, .Losonci u. 2', és Budapest Józsefuárosi onkormányzat
Polgármesteri Hivatala PénnlgyíUgyosńáIy 1082 Budapest, Baross l.63-67.II. em.)

14. Nyilatkozat pénngyíalkalmasságról

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyéľől és a bankszám|aszźtmrő|

16. Nyilatkozat źtt|źthatő szervezetro|

17 , Az adtsvételi szeľződéssel kapcsolatos észľevételek, módosítási javaslatok

\..)\-"-ł:b
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Atlátható szervezet:

^201I. 
évi CXCVI. tv. 3. $ (1) bekezdés i. pontja a|apjźnát|áthatő szęrvęzet:

1. átldtható szervezet:

a) az tilam, a költségvetési szerv, a köztesttilet, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkormźnyzat,
a táľsulás, az egyházijogi személy, az o|yan gazdá|koďő szervezet, amelyben az áLlam vagy a

helyi önkormtlnyzat kĺilĺjn-ktilon vagy egyĺitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a ĺemzetkozí
szervezet, a kÍilťoldi áIIam, a kĹilfrjldi helyhatóság, a ktilftjldi állami vagy helyhatőságí szerv és az

Európai Gazdasági Téľségről szóló megá|lapodásban részes áI|amszabá|yozotÍpiacára bevezetett
nyilvánosan működő résménýársaság,

b) az o|yan belťoldi vagy külfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdá|kodő

szervezet, amely megfelel a következo feltételeknęk:

ba) tu|ajdonosi szęľkezete, a pénzmosás és a terľoľizmus finan szírozása megelozéséľol és

megakadályozásźtő| szóló toľvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető'

' bb) az Európai Unió tagállamźlban, azBuľópai Gazdasági Térségľől szóló megállapodásban részes

államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagźi|amźtban vagy olyan
államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adőztatás

elkerüléséľől szóló egy ezménye v an,

bc) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatźrozott
ellenőrzött külfi'|di táľsaságnak,

bd) a gazdálkodó szervezetbęn kozvetlentil vagy közvetetten több mint f1%o-os tulajdoĺrnal,
befolyással vagy szavazatí jogga| bíľó jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező
gazdáLkodo szervezęt tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szeńnti feltételek fennállnak;

c) az a civi| szervezet és a vizitársulat, ame|y megfelel a következő feltételeknek:

c a) v ezeto tisztségviselői megismeľhetők,

cb) a civil szervezet és a vízitársulat, valamint ezek vezetó tisztségviselői nem źúlráthatő

szewezetbeĺ nem rendelke znęk 25oÁ-ot meghalađó részesedéssel,

cc) szé|łle|ye az Európai Unió tagá||amában, az Európai Gazdasźęi Térségľől szóló
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Egyĺittműködési és Fejlesaési Szervezet
tagćů|amában vagy olyan államban van, amellyel Magyarorsztrynak a kettős adőnatás
elkerüléséről szóló egy ezmény e v an;

9. meghatározó befolyás: az a kapcsolat, amelynek ľévén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezeto tisztségviselői vagy felügyelőbizottsága tagjai többségének

me gv áIasztására és vi sszahívásáĺ a, v agy

b) a jogi személy más tagjaival vagy részvényeseivel kĺjtött megállapodás a|apján egyedül

rendelkezikaszavazatoktöbbmintötvenszáza|ékźxa|'

3. $ (2) Az (1) bekezdés l. pont b) és c) alpondában foglalt feltételeknek való megfelelésról a

szerződő félnek cégszeľűen aláíľt módon nyilatkoznia kell. A valótlan taľtalmú nyilatkozat alapjźn
kötött szerződés semmis.
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Avant'|mmo o Mérntkĺ és lgazságÍigyi Szakértőĺ Kft. 2

ÉnľÉrrlÉsl ezoľYĺwÁľy

A kívľt|jegyzett épitési te|ek forgalmi értékét a fordu|ónapoľl; äZ atábbiak szerint á||apĺtottuk
me€:

Keľiileti ovezeĘ Csamok negyed
Épĺtésiovezet
Te|ek mérete m2

Fajlagos forgalmi éŕék Ft/m2

Forgalmi érték bľuttó Ft
Áfa tarta|om Ft
Forga|mĺ érték nettó Ft

t1-vilt-1
354

2U 978

19 189 134
71 070 866

d*łł^" L^.t'Li
BártfaiLász|ó

ok|' Đ' ĺnémök
ĺngat|anfoĺgalĺnl igazságÜgľi szákért6
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Avant.lmmo @ Mérnori és |gazságÜgyi Szakértőĺ lffi.

1. E|őzmények

A Józsefuárosi pař-9á|kodásj KozŁonl .4ľ. ' 'megbĺzási keľetszezódése aÍapján azAvantlľnmo Mémoki és |gazsĺłgĘyi śzakéľtśi Kfr' äĺĺ<esxette a l.iuulĺ-áđŕ"ĺ ingatlan for.galmĺ értékbecs|ĺÉsét'

2. Alapelvek, fe|tótetek

. A megbízók á|ta| rcnde|kezésĺe bocsátott adatĺok vatódiságát és te|jességét nem vitattuk.- Az átadoü adatok ro91ítesgn ti|jqí természetij vizsgá|at ile-rn ortent.
' 
. A vizsgálat soľán azingat|apt 9zgmľevétetezésseĺ ňnđsit.ttuk' más je|legű, invazív' statí'kaĺ diagnosztikai vłzsgá|ďt neĺil tortént.
. Potenciálisan veszé|ye$ k-ortitmények,.anyagok e|őfordulását nem rĘzítettik, ezekért, i|let.ve. é'felfedezés*iÓoz śztikseges száierrcdměrt nem vĺsel.:nlt fe|e|össégeĹ. A forgatmi éľték meghatározásánáĺ az. inqalan 

"gé*zb* 
torténő értékesítését téte|ezhikfe|. Az Íngatłant tehermentes, birtokba veheň áľapoóaíeíercltul.. A szakvélernény xĺzaro}.s az 1. pontban leírt bera xeszcĺt, bármeĺy egyéb célra torténőfe|haszná|ása nem eęedé|yezett. 

.

- A sza|ĺvé|eményben szerep|ő éľték mĺnelig egy adott időpontra -a fordu|ónapra. vonatkozik,mert'az érték nagy.sága fo|yamatosan változł|ł A befekde6t es tuiaĺaóň;äil* ac|ott va-gyontáľgyat, a gazdasági, po|łtiĺĺai, jogĺ kdmyezet vá|tozását es azäibĺrci-ti-sšzeľuggo t(oc-kázatot minden időpontban, ĺijabb ińĺormaciolĺ birto|ébart ň;srént ĺtéľr 
'ř.g. 

-*
. Minden đatés tény, ami a szakvélernénJben szerepe|, |egjoob tuoJm.xuňk szęrĺnt he|ytal.
|o éq Rontos' Felkutatásuk során az ebáľható gon.io'iággd jártunk e|, de nem váÍ|aĺunkfele|ősséget olyan adat, vélemény vagy becs|éš ponto-ss?gáéĺt, amĺt mások ađtlak át ré-sztinkľe.
- A szakvélgľél.t Ęz.agtag 3 qegbkó'o?"* készült, i||etékte|enek semmi|yen fiormábannem használha$ák fe|. Nem hozhatók nyi|váno_sságra sám a dokumentum ľéśieĺ, sem egssze a készÍtő előzetes ĺ,áP"|ijóváhagyása nétkül' A szakrĺá|emé"ý á ru. e6 s jĺ+; o"l,".-dése a|apján tÖrvénnyel védett szeltemíalkous

3' Tantisítvány

A szakvé|emény készffie tanr3sĺtja, hogy,3 áttata tett mlsáil9ľítás-ok igazat és helytát|oak,a megbízott ftĘget|en, és díjazása nem függ a.megállapĺtótt e.rtemol. Ňabményne-n iJgĚňelemzéseket, véleményalkotásokat a lĺor|átozó fefteĺe|ek hatłároľáŕ b".

4. Az ingat|an |eírása

4.1. Az ingatlan kórnyezete

Az ingatlan természetben a kívii|ieg1aett címen, belterületen, a Bérkocsis u. és a Déri Miksa
u. közttt taH|ható. Ą ltizelben régiés attize|múľtban épĺtefitársas lalĺóháát taláĺhatók. Azúj épu|etek 4.5, a regÍ |akóhazak 3-4 sántesek. Az útte'st és a járda á ing'tiile|őtt aszfaltburĺ<o|atú. Az utcában vĺzvezęték, csatoĺna, e|e|ĺtrcmos és gázvezetéľ väň._csapadékvĺz.
elvezetésre egyesített rendszer szolgál.
A tĺimegkozlekedési.eszkiizök mguálÉla (vĺ|larnos, autóbusz} 5 percen belĺi| e|érhető. Sze-mé|ygépkocsiva| paľkotni az łngat|an e|őtt äz utcan ieheĹ
E|e|mĺszer a|ape||átást'szo|gáló bevásártásiJghetiiség gya|ogosan, 5.10 percen belu|. ktizin-tézmények, szolgáĘ.atásot piac, bevasáľĺókozponimhegřozbŕedesi ja*ĺu"ł.rg 10-15pgrcefl be|ĺi| eléľhető. Ą |ĺĺi1vezeti terhe|és és a levegőszeňnyeződes ĺtoźápei, á to.ni'ton-sági he|yzet a koľnyék átlagának megfelelő.

Budapest, Vlll. TolnaiLajos u. 26.84961 hrsz
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tl-ĘII je|ťl záľÍsoľú beépítésĺl' nagrváľosÍas lakóteľĺĺtet építési övezeteĺnek részletes
előÍľásai

r.$

{1) Az Ĺl.Vlll je|łj épÍtésiövezetek tertjletén

, a} Az épii|etek foldszinti beépítési mértéke - teremgarázi, intézményi, keľeskede|mi
funkęió |étesítése, i||eWe ezek vegyes alkalmazásaesetén * az Ll.Vl||.5 kivéte|éve|

'e|érhetia10o%.ot. ' '.:.. ,....' . :'- . '

r [} A fe|ső szĺntek beépítési mértéke, a mťrr nreg|évő épiileték utó|agos udvarlefedése
esetének kivéte|éve|- nern ha|adhatja me8 af e|őírt beépĺté.si mértéket"

c)l Az építési övezet terüĺetén |étesítendő új |akóházban kiskereskede|mi rendeltetésĺ
e8vség csak az épti|et pinceszintjén, fö|dszĺntjén, va|amint e|ső emeletén
a|akítható ki, a bruttó kereskedelmi célú szintterĹi|et |egfe|jebb 1.000 m2 |ehet.

d} Az ĺivezetekben ĺétesíthető, |akófunkciót nem tartalmazó kózintézményi és
száltásje||egiĺ intézmények épületeinek beépítési méĺtéke az 1. számú táblázatban
meghatározott rnértéktő| eltéró |ehet, fö|dszintibeépítés elérhetĺa 100%-ot,

fĺjldszint fő|öttĺ beépítés e|érheti a 80 oz6.ot, az Ĺ1.Vĺ|t.5 jelű építésiövezet
kivételéve|.

e}2 Meg|évő tetőtér * kizárótag a megĺévő tetősíkok megtartásával - beépíthető, de az
ingat|an beépítése az S,Gĺis szintterij|eti.mutató értékét nem haladhatja meg'

f}3 a|apfokłl önkormányzati feladatokat ellátó intézmények esetén az építménymagasság
1. számrl táb|ázat szerinti |egkisebb értékének lega|ább 6,00 méternek ke|l lenni. A
csatlakozásnál az |]łeszkedés szabályaĺt ke|l a|kalmazní'

(f|4 ezépítési övezetek terĹi|etén a te|kek és az építmények kialakítására vonatkozó
paramétereket a 1. számú táblázat tarta|mazza.

'Módosítotľaa I5ŕ20Í5.(lll.3l.)tink. ľende|et l0' $' hatĺilyos2(|l5. ápľi}is 3+ĺ5l.
2 MegáltapÍtona az50|20||. (lx.|9')önk. ľende|et l2.$(l}bekezdese'hatályba Iép20ll'l0.l9-én
3 Mlĺ|osította a48/20|4, (X]I.05.) önk' rendeleľ 9' $ (l} bekezdése. hatrłlyos 20]4' decembeľ 5.tö]'
4 Móĺlosította a 48ĺf0|4. (xlt.05.) önk. rende|et 9' $ (2) bekezdése' haĺá}yos 20l4. dęcember 5.tr5l.
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