Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ﬁ (
El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ‘ sgsz napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. oktober 10-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa
(Budapest VIII. keriilet, Prater utca i

El6terjeszto: J 6zsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi 1gazgato
Készitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(l szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Osszefoglal tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Prater utca_ szam alattif# hrsz.-t, 39 m?
alapteriileti, 1 szobds, komfortos komfortfokozatd, a kozds tulaJdonbol hozzé tartozé 318/10.000

tulajdoni hdnyaddal rendelkezd lakds 1994. 4prilis 25. napjan kelt bérleti szerzédéssel keriilt hatarozatlan
id6re szdloa: i ¢szére bérbeadasra. :

_2016 auguszus 22. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyudjtott be a lakds megvasarlésa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzédést, valamint a bérleti dij tartozas
‘vonatkozasaban kiallitott nulls igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT 1. teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem latja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt kotelezettség nincs.

A 25 albetétbdl allé tarsashazban 2 db onkormanyzati tulajdonti albetét van, amelyhez 530/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

bérld kérésére az Euro-Immo Expert Kft. (Bics Gydrgy) 2016. szeptember 15-én
elkészitette a lakasra vonatkoz6 értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 15.000.000,-Ft értékben
hatérozta meg (387.000,-Ft/m?) és amelyet fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft, Gédor Laszl6) 2016.
szeptember 26-4an hagyott jova.
Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Prater utca
: ¥ szam alatti lakds vonatkozasdban a hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd
bérlo, részére torténd eladdsi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az el6terjesztés 1. szamt mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdondban 4116
lakasok elidegenitésérol sz616 33/2013. (VIL. 15.) énkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjén, a
val6sagos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozati lakas esetére iranyado, a forgalmi érték 50
%-4anak megfelel6 dsszegii, azaz 7.500.000,- Ft vételar megjel6lése mellett. :

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.




111. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével az Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat szamara
elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb k6zos koltség fizetési kotelezettség tartozik.
Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben
terheli az Onkormanyzatot.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé lakéasok elidegenitésérél szol6 33/2013. (VIL. 15.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkdroket, amely szerint: a
100 milli6 forintot nem nem halad6 bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testitlet dont az elidegenitésré] és az eladasi
ajanlat kiaddsarél, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositisaval és
megszintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartél

fiiggetlentil a Képviseld-testiilet jogkore.

Az elovasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakds az 4llam
tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat tulajdondba, a bérlék elévasarlasi joguk alapjan
vasarolhatjdk meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjén az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése
alapjan adhat6 ki a vevo részére.

A vételar megéllapitdsait a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkill az
Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakéast az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogeim nelkili lakashaszndlé vasdrolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valésdgos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzéjarul a Budapest VIIL keriilet, Priter utca NGNS sz:m ol SG_—_y
helyrajzi szdmon nyilvéntartott, 39 m? alapteriileti, 1 szobas, komfortos komfortfokozata a kbzds
tulajdonbél hozzad tartozé 318/10.000. tulajdoni héanyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozéan
hatérozatlan ideju bérleti jogviszonyban allo_berlo részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, komfortos
komfortfokozatu lakas értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben
megallapitott forgalmi érték 50 %-aval megegyezd Osszegli, azaz 7.500.000,- Ft vételar kozlése
mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hataridd: 2016. oktober 10.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajdnlat
kiktildésére, valamint az adasvételi szerz6dés aldirasara.




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. december 15.

A dontés végrehajtdsat végzl szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eléterjesztés el6készitGjének javaslata a, kozzététel
modjara: a honlapon /

Budapest, 2016. oktober 4.
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L. szamii melléklet

Prdter utca s

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
__benyujtisinak dituma: Hrsz: m? Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2016. augusztus 22, 39 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

16 ava -
Bérlé javara figyelembe vett Az értékbecsl6 dltal megallapitott m? Fortékbecslés
ertékndovelo st ae « s s . orxs s ae
b (o bekdltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
eruhazas 6sszege
Euro-Immo Expert Kft.
(Bécs Gyorgy)
- 15.000.000,- Ft 387.000,- Ft 2016. szeptember 15.1
jovahagyas: Mozaik 8 Kft, Godor
Lasz16) 2016. szeptember 26.
: Egyéb adatok
Vételar " ; . | Onkorményzati e . oy SR .
e . Onkormanyzati ey s Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték . . tulajdoni . X 2 . ANPING
o/ z albetétek szama . feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-aban): hinyad
1994. éprilis 1.

) o 6nkormanyzat bérleti jogviszony
7.500.000,- Ft 2(25) 3,30% IGENNEM | Vbérlé ltal Iétesitése
Beﬂ“‘({'};‘ Al‘ft’ hé + Bérleti dij mértéke: Kozds koltség: Fizetési moral:

8.858,- Ft koltségelvii lakbér 3.276,- Ft megfeleld
4




