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BLOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. október l0-i ülésére

Táľgy:. Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételáľ és eladási ajánlat jóváhagyása
@udapest VIII. keriilet, Práteľ utca

Eloterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KozpontZrt, Farkas ors vagyon gazdá|kodási igazgaiő
Készítętte: Mezei hén refeľens
A napirendet nýlvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfo gadásah oz egy szeru szav azattöbbsé g szüksé ge s.
Mel léklet : o sszefo gla|ő táb|źzat

Tisztęlt Y ár os gazdćl lkodási és P énzügyi B izottság !

I. Tényátlás és a döntés taľtalmának részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület, Práter utca szám a|atti rsz.-ű, 39 m2
alapterületű, 1 szobás, komfortos komfoľtfokozattl, a közös tulajdonból hozzá tartoző 318/10.000

napjĺĺn kelt béľleti szeľződéssel került határozat|anfulajdoni hányadda] rendęlkező |akźs |994. április 25.
időre bérbęadásra.

-,016.auguszus22,napjánvételiszrínđéknýlatkozatotnyújtottbealakásmegvásárlása

érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerződést, valamint a bérleti díj tartozás
vonatko z ás áb an kiá||itott null ás igazol ást.

Az ingat|an elhelyezkedése HVT I. területet énnt, a Rév8 Zrt. tźlreylingatlan elidegenítésének akadá,|ytú
nemlźúja, mivęl a területre vonatkozőan semmilyeĺszerződésben vállalt kötelezettség nincs.

A 25 albetétből ál1ó társasházban 2 db ĺjnkormányzatí tulajdonú albetét van, amelyhez 530/10.000
tulajdoni hányad tartoz1k.

bérlő kérésére az Euro-Immo Expeľt
elkészítette a lakásra vonatkozó értékbecslést, amelyben
határozta meg (387.000,-Fťm2) és amelyet független
szeptember 26-an hagyott jóvá.

Fentiek alapjĺĺn javasoljuk, hogy a 'l'isztelt Bizottsägjáruljon hozzá a Budapest VIII. keľĺileĹ, Prátcr utca
szám a|atti lakás vonatkozásában a határozatlan idejtĺ bérleti szerződéssel rendelkező

részéte tĺirténő eladási aján|at kiktilđéséhez az elkészült forgalmi étékbecslés
(ľelevfiš-acĺatok az előterjesztés 1. számú mellék]ętében), valamint az onkormanyzuitoluido.'ában á||ő
lakások elirlegenítéséről szóló 3312013. (vII. 15.) ĺinkormányzat'i rendelęt 19. $ (1) bekezdése alapjĺĺn, a
valóságos komfortfokozat szennt komfortos komfortfokozatű lakás esetere irźnyađő, a forgalmi érték 50
%o-ának megfelelő összegű, azaz 7 .500.000,- Ft vételár megjelolése mellett.

II. A beterjesztés ĺndoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozataIźtta a Tisztelt Bizottság jogosult.

' Kft. (Bács Gyĺirgy) 2016. szeptember 15-én
a lakás forgalmi éÍtékét 15.000.000,-Ft értékben
szakértó (Mozaik 8 Kft, Gódor LászIő) 2016.
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I||. A döntés célja, pónzügyi lratása

Az ingatlan ólĺékesítésével az Budapest Fováľos V||I. keľü|et Józsefváľosi onkoľnl ŕnyzat (a
továbbiakban: onkonnányzat) költségvetési bevételhez jut. Az e|idegenités az onkoľmányzat śzán.lára
előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös kĺĺltség fizetési kĺjtelezettsé g tartozik.
Anrennýb.en a táľsasház valanrilyen nagyobb beruházásról dönt, annak a koltsége is kisebb ménékben
terlreli az onkoľln ányzatot.

Az eladással kapcsolatos dcjntés meghozata|a pénzigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában á1ló lakások elidegenítéséro| szóIó 33/20Í3. (VII. 15.) önkormányzati
rendęlet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (2) bekezdése szabályozza a dontési jogköröket, amely szerint.. a
100 millió forintot nem nem haladó bek<jltĺjzhető forgalmi éľtékű lakás elidegenítése esetén a tulajdonosi
jogokat gyakoľló bizottság, ezen értéken felül a Képviselo-testület dont az elidegenítésrő| és az eladási
aján|at kiadásáról, továbbá dönt adásvételi szerződéssel' továbbá annak módosításával és
megszrĺntetésével kapcsolatos kéľdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az értékhatártő|
fiiggetlenül a Képviselő{estület jogköre.

Az elővásárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apján tĺjrténik: ,,Ha a |akás az állam
tulajdonból térítésmentesen kerĺilt az onkormtnyzat tulajdonába, a béľlők elővásárlási joguk a|apján
vásáľolhatj ák meg a |akást.,,

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az e|ađási
alapján adható ki a vevő részére.

ajránlat a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság döntése

A vételár megállapítását a Rendelet |9. $ (1) bekezdése szabá|yozza: ,,Ha a térítés nélkül az
onkormányzat tulajdonába került lakást az e|ovásáľlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogcím nélküli lakáshasználó vásárolja ffi€g, a véte|át a forgalmi érték 25 %,-a, a valóságos
komfoĺtťokozat szennt komfortos, összkomfortos lakás esetébęn avéte|ár a forgalmi éľték 50 %o-a,,,

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

IIATAROZATI JAVASLAT

... ..../2016. (.. . ...) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYárosgazdálkođlísi és Pénzĺigý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VIu. keľület, Práteľ utca szám a|attilf|I
helyrajzi számon nýlvĺántartott, 39 m2 alapteľĺilehĺ,- 1. szobás, koinfoŕtos tomľotĺokóżaE--a közĺ's
tulajdonbó| hozzá hrtoző 318i10.000. fulajdoni hányadđal rendelkező lakásra vonatkozóan
határozatlan idejtĺ bérleti jogviszonyban álló bérT(j részére tĺjrténő eladási aján|at
kikĹildéséhez) a 33/2013. (VII.15.) onkormáńýzati renđelet 19. $ (1) bekezdésében, komfortos
komfortfokozatű lakás éľtékesítésére meghatźlrozottak szerint, az e|készült forgalmi értékbecslésben
megtů|apított forgalmi érték 50 oÁ-ával megegyező ö'sszegű, azaz 7.500.000,- Ft vételar közlése
mellett.

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Ilatáriđő : 201 6. október 1 0.

2.) felkéri a Iőzsefvátosi Gazdálkodási Központ Ztt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti eladási ajántat
kíktil dé s ére' val amint az adásv ételi szer ző dé s a|áir źs tn a.
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Felelős: Józsefváľosi Gazdá|kodási Ktjzpol"ń Zli. vagyongazdálkodási igazgatoja
Hatźridő: 201 6. december 1 5.

A d<intés végľehajtásátvégző szervezęti egység: Józsefuárosi Gazđálkodási KozpontZrt.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén az e\őteriesztés előkészítoiének iavas|ata a'kozzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 2016. oktőber 4,

igazgató
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1. sz m melléklet

adataĺ

-beny itĺ{sának dátuma:

-

-

2016' auzusďlls2f,

l'eľ|o neve' vételi kérelem

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás łisszege

It
[Iľsz:

Vételár
(forgalmÍ érték

507o.ában):

patoľnecffi

mz

7.500.000.- Ft

Az értékbecsló által megállapított
bektiltiĺzhetó foľgalmi éľték:

i\
\:\\r\

39

Komfortfokozat
Nyilvántart.szeľ

onkoľmányzati
albetétek sz ma

Béľletĺdíj Fť hÓ +
AFA:

komfortos

8.858,- Ft

15.000.000,- Ft

2(2s)

Onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

Szoba-
szám:

clatok

BéľletÍ díj méľtéke:

1

Egyéb adatok

kÖltségelvrĺ 1akbér

5,30o/o

Míĺszaki állanot |eíľása:

m2
árz

Elađást kizáró
feltétel fennĺíll.e:

értékbecslés szerint

387.000,- Ft

IGENľNEM

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

Euro-Immo Expert Kft.
(Bács Gyorgy)

2016. szeptember l5.j
jÓváhagyás: Mozaik 8 Kft, Gődor

LászlÓ) 2016. szeptember f6.

E|idegenítés
kezdeményezése

Ktiztis ktiltség:

3.276,-Ft

cĺnkormányzat
áltaU!!4| ĺ!fu!

Bérleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

1994. április 1.

bérIeti jogviszony
létesítése

Fizetési morál:

megfelelo


