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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizétfség!

1. Tényallds és a dontés tartalmainak részletes ismertetése

Jelen eldterjesztésben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormaéanyzat) tulajdonaban 4ll¢ iires lakasok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek elidegenitésé-
re tesziink javaslatot.

A Lakasgazdalkodasi és Hatralékkezelési Iroda a bérbevételre érkezd igények alapjan dontétt a laka-
sok zarolasardl, figyelembe véve a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szdm1 hatarozataban elfo-
gadott, Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzatinak gazdasigi programijat és a
kozép- és hosszh tavi vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely irdnyelvek a kovetkezdket rog-
zitik:

-KOzéptavu terv: Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének k6zéptavu feladata:

+ a lakés-dllomany darabszdméanak €s Osszetételének optimalis szintre hozéasa érdekében az énkor-
méanyzat folytassa tires lakas arverési teveékenységet, ¢s lehet6ség szerint 6 arverést tal’[son egy év-
ben, arverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével,

» lakésgazdalkodas korében megnyild kételezd és napi feladatok elldtdsara felhasznalni nem kivant
onkorményzati tulajdonban 1évé iires lakasok koziil maximum 60 db tarsashazi épiiletben 1év6 lakas
keriiljon évente elidegenitésre.”

* A Helyiség Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbi helyiségek elidegenitcs ér-
dekében atadasra keriiltek, mivel azokat bérbeadas ttjan nem lehetett hasznositani.

A versenyeztetési eljarasok koziil az tires lakdsokra és nem lakds céljara szolgalé helyiségekre az arve-
rés megtartasat tartjuk a legcélravezetSbbnek, mivel az elmilt évek tapasztalatai alapjan az arverése-
ken elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mas versenyeztetési eljarasokhoz képest, tovab-
b4 az ingatlanok értékesitésére vagy bérbeadasara kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zarul-
nak, azaz ltaldban nincs jelentkez a palyazatokra az eljarasok nehézsége és id6beli elhizodasa miatt.

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

- Budapest VIIL kertilet, Baross utca 122. III. emelet 59. szdm alatti, 35405/0/A/57 hrsz.-G, 25 m?
alapteriiletii, komfort nélkiili komfortfokozati 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke: 3.700.000,- Ft
(148.000,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) ltal 2016. augusztus 8. napjan készitett
¢s fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. augusztus 24-¢én jovahagyott érték-
becslés szerint. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel, allapota
kbzepes, Jozsefvaros Magdolna-negyed elnevezésii varosrészében talalhaté a Dobozi utca és a Luj-
za utca kozotti szakaszon. A legfelsé emeleten elhelyezkedd lakas bejarata a fiiggofolyosordl nyi-
lik, fakeretes, livegezett bejarati ajtaja van, ablakai a szomszédos haz udvarara néznek. Az ingatlan
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konyhara és szobéra osztott, nincs fiirddszoba, fiitése gazkonvektoros, de jelenleg gazszolgaltatas
sincs. A lakas elhanyagolt, koszos, az elektromos mér6ora ki van szakitva a falbol. Fités és
melegviz-ellatas nincs. A falak festettek, a burkolatok parketta és kerdmia, allapotuk felyjitando. A
takart vezetékek allapotardl nincs informacio, vélhetden az épiilet koranak megfelel6 allapotiak.

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 11. I. emelet 16. szam alatti, 35380/0/A/19 hrsz.-4, 25 m? alap-

- teriiletii, komfort nélkiili, 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke: 4.700.000,- Ft (188.000,- Ft/m?) az
URBS Kft. (Varszegi Doéra) altal 2016. augusztus 8. napjan készitett és fiiggetlen szakérté (Mozaik
8 Kft., Godor Laszl6)- altal 2016. augusztus 24-én jovahagyott értékbecslés szerint. Az épiilet a
XX. szazad elején épiilt, allapota a koranak megfeleld, Jozsefvaros Magdolna-negyed elnevezésii
vérosrészében taldlhaté a Magdolna utca és a Teleki tér kozotti szakaszon. A szoba-konyhas lakés
az elsd emeleten helyezkedik el, bejarata a fiiggéfolyosorol nyilik. Szobéja ablakai a szomszédos
épiilet tiizfalara néznek. Burkolatai laminalt és keramia, allapotuk Osszességében jo/hjszeri. A la-
kason beliil nincs kiilén fiirdohelyiség és WC. A burkolatokat, konyhai szanitereket, bojlert, vil-

- lanyérat kicserélték. A takart vezetékek allapota vélhetden az épiilet koranak megfelel6.

Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 37. f6ldszint 4. szam alatti, 35411/0/A/5 hrsz.-G, 25 m? alapte-
riiletdi, komfort nélkiili komfortfokozatli, 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke: 4.000.000,- Ft
(160.000,- Ft/m?) az URBS Kft. (Vérszegi Déra) altal 2016. augusztus 8. napjan készitett, fligget-
len szakért6 (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl) altal 2016. augusztus 24-én jovahagyott értékbecsliés
szerint. Az épiilet a XX. szdzad elején épiilt, allapota a koranak megfeleld, Jozsefvaros Magdolna-
negyed elnevezésii varosrészében taldlhaté a Magdolna utca és a Baross utca kozotti szakaszon. A
lakés a foldszinten helyezkedik el, bejarata az udvarra nyilik, a szoba udvari tajolasi. Burkolatai
parketta, keramia, allapotuk felijitand6. A lakas komfort nélkiili, mivel nincs villanyk6ézmii (az orat
leszerelték, gazkézmiivel nem rendelkezik) nincs melegviz ellatas és flités. Hidegburkolatainak egy
részét kicserélték, egy része cserélendod, a szoba ablakat kicserélték miianyag hészigeteld tivegezé-
sire. A konyha végében szabalytalanul alakitottak ki fiird6 helyiséget. A szobaban bedzas nyomai
lathatok. A lakasrdl alkotott dsszbenyomas kedvezdtlen. A falakban 1évd vezetékek allapotarol
nincs informacié, vélhetden az épiilet koranak megfeleld allapotiak, cserélenddk, korszeriisiten-
dék.

Budapest VIII. keriilet, Hungéria korit 16. II. emelet 33. szam alatti, 38865/1/A/31 hrsz.-4, 41 m?
alapteriileti, komfortos komfortfokozati, 1 szobas, Gsszkézmiives lakas likvid forgalmi értéke
5.400.000,- Ft (131.700,- Ft/m?) az URBS Kft. (Vérszegi Déra) altal 2016. augusztus 8. napjan ké-
szitett, fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszld) 4ltal 2016. augusztus 24-én jévahagyott
értékbecslés szerint. Az épiilet a Szazados 1iti negyed hatéran talalhaté a Ciprus utca sarkan, allapo-
ta kdzepes. A lakas a fliggdfolyoson keresztiil kozelithetd meg, utcai tajolasi. Burkolatai parketta,
kolap, allapotuk felgjitandé. Fiitése gazkonvektoros. A takart vezetékek allapotardl nincs informa-
cio, vélhetben az épiilet koranak megfelel allapotuak.

A Budapest VI keriilet, Lujza utca 23. 1. emelet 16. szdm alatti, 35439/0/A/16 hrsz.-4, 40 m?
alapteriileti, komfort nélkiili komfortfokozatd, 1 + 1/2 ‘szobas lakas likvid forgalmi értéke

5.200.000,- Ft (130.000,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 4ltal 2016. augusztus 08.

napjan készitett, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Goédor Li’lszlc')) altal 2016. augusztus 24-én j6-
vahagyott értékbecslés szerint. A lakohaz Jézsefvaros Magdolna-negyed elnevezésii varosrészében
helyezkedik el a Baross utca és a Magdolna utca k6zotti szakaszon. Az épiilet a XX. szazad elején
épiilt, altalanos allapota a koranak megfelelonél rosszabb, a korfolyosok ala vannak dicolva. A la-
kés bejérata a korfolyos6rol nyilik, fakeretes, {ivegezett bejarati ajtoval rendelkezik. A lakas abla-
kai a Lujza utca felé néznek. Nincs fiités (gdzora piros plombas), és melegviz-ellatas, ezért a lakas
komfortfokozatat az értékbecslés komfort nélkiilinek mindsitette. A szobabol a gazcsdveket eltdvo-
litottak. A takart vezetékek allapota vélhetGen az épiilet koranak megfeleld.

A Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 23. III. emelet 46. szam alatti, 35439/0/A/46 hrsz.-1, 43 m?
alapteriiletii, komfort nélkiili komfortfokozatd, 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke 5.300.000,- Ft

- (123.200,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Doéra) altal 2016. augusztus 08. napjan készi-
tett, fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. augusztus 24-én jévahagyott ér- .

tékbecslés alapjan. A lakohaz Jozsefvaros Magdolna-negyed elnevezésii varosrészében helyezkedik




el a Baross utca és a Magdolna utca k6zotti szakaszon. Az épiilet a XX. szazad elején épiilt, Altala-
nos allapota a koranak megfelelénél rosszabb, a kérfolyosdk ala vannak diicolva. A lakas a fiigg6-
folyoson keresztiil kozelithetd meg, fakeretes, ivegezett bejarati ajtaja van, a szoba ablakai a szom-
szédos udvarra néznek. A lakasnak nincs fiitése, mivel a gazszolgaltatas sziinetel, igy melegviz-
ellatasa sincs. A lakasban nincs WC és fiird6szoba, allapota piszkos, elhanyagolt. A szoba mennye-
zete 50 %-ban bedzott, a szoba ablakai betdrtek. A takart vezetékek éllapota vélhetden az épiilet
koranak megfeleld.

- A Budapest VIIL keriilet, Prater utca 28. f6ldszint 3. szam alat‘u 35695/0/A/3 hrsz.-, 29 m? alapte-
rilletti komfort nélkiili, 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke 4.400.000,- Ft (151.724,- Ft/m?) az
URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) éltal 2016. augusztus 8. napjan készitett; fiiggetlen szakért6
(Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2016. augusztus 24-én jovahagyott értékbecslés alapjan. A la-
kohaz az 1900-as évek elején épiilt, dltalanos allapota kozepes Jozsefvaros Corvin-negyed elneve-
zésit varosrészében talalhaté a Futé utca és a Nagy Templom utcak kozotti szakaszon.A lakés beja-
rata udvari, a kapualj mellett helyezkedik el, a szoba udvari tajolésu, bejarata fakeretes, livegezett
bejarati ajto. A lakés vizes, elhanyagolt, lelakott. Burkolatai parketta, keramia, allapotuk felijitan-
do, a lakés teljes alapteriilete galéridzott, gyenge allapotd. Flitése gazkonvektoros, melegviz-
ellatasa nincs, gdzora hatdsagi zaras, kozmi hidnya miatt az értékbecslés komfort nélkiilinek mind-
sitette. A lakasrdl alkotott 6sszbenyomas kedvezétlen. A takart vezetékek allapota vélhetben az
épiilet koranak megfeleld.

A Budapest VIII. kertilet, Prater utca 33. II. emelet 12. szam alatti, 36323/0/A/12 hrsz.-q, 29 m?
alapteriiletii komfortos komfortfokozatd, 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke 5.660.000,- Ft
-(195.172,- Ft/m?) az Avant.Immo Kft. 4ltal 2015. szeptember 21. napjan késziilt, figgetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlo) altal 2016. aprilis 25-én aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet
© 1914, évben épiilt, Jozsefvaros kbzpont-negyedében talalhatd, allapota a koranak megfelelénél
rosszabb. A lakés bejarata a figg6folyosordl nyilik, fakeretes, tivegezet bejarati ajtaja van. A kony-
haban rozsdamentes mosogatd, régi tipusu gaztiizhely és Héviz gazbojler talalhat6. A kémény béle-
letlen. A fiirdészobaban kisméretii kad és W.C. van, a konyhaban kéménybe két6tt gdzkonvektor
talalhatd. A feliiletképzések piszkosak, falnedvesség, a mennyezeten ledzas, repedések latszanak
A takart vezetékek allapota vélhetden az épiilet koranak megfelel6.

A Budapest VIIL keriilet, Prater utca 37. II. emelet 23. szam alatti, 36291/0/A/28 hrsz.-4, 33 m?
alapteriiletii komfortos komfortfokozati, 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke 6.340.000,- Ft
(192.121,- Ft/m?) az Avant.Immo Kft. altal 2015. szeptember 21. napjan késziilt, fiiggetlen szakeérts
(Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlo) altal 2016. aprilis 25-én aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet
az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros kézpont-negyedében taldlhatd, allapota a koranak megfe-
lelénél rosszabb. A lakés bejarata a fliggdfolyosordl nyilik, fakeretes iivegezett bejarati ajtaja van.
A konyhdaban zomancozott mosogaté és elektromos tlizhely van. Villanyodra és vizora van, a vizet
lezéartak a gazdran piros plomba van. A flirddszobéaban kisméretii fiirddkad, kézmosé W.C. és elekt-
romos bojler van. A szobaban parapetes gazkonvektor talalhat6. A szalagparketta hullamos, felpa-
posodott, mozog, az ablakkeretek korhadtak. A mennyezeten leazas, repedések latszanak. A takart
vezetékek allapota vélhetden az épiilet koranak megfelelo.

A Budapest VHI. keriilet, Prater utca 51. II. emelet 4. szam alatti, 36227/0/A/12 hrsz.-i, 64 m?*
- alapteriiletii komfortos komfortfokozatli, 2 szobas lakas likvid forgalmi értéke 10.800.000,- Ft
(168.750,- Ft/m?) az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) éltal 2016. augusztus 8. napjan készitett,
figgetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszld) altal 2016. augusztus 24-én jévahagyott érték-
becslés alapjan. Az épiilet a XX. szazad elején épiilt, Jozsefvaros Szigony-negyed elnevezésii va-
rosrészében talalhaté a Bokay utca sarkan, allapota a koranak megfeleld, a fligg6folyosok aladicol-
tak. Az értékelt lakas a II. emeleten talalhatd, kdzepes allapotu, zart 1épcséhazon és fliggbfolyoson
keresztiil kozelitheté meg. Bejarata fakeretes, livegezett bejarati ajtd. A lakds ablakai a Bokay utcé-
ra tajoltak. burkolatai parketta, PVC ¢és kdlap, felujitando allapotban. A lakas flitése gazkonvekto-
ros €és Héra cserépkalyhdval megoldott. A kisebb szobdban kordbbi beazas nyoma lathat6. A takart
vezetékek allapota vélhetben az épiilet koranak megfeleld.




A Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 44. 1. emelet 21. szam alatti, 34970/0/A/25 hrsz.-u, 23
m? alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozatii, 1 szobés lakés likvid forgalmi értéke 3.200.000,-
Ft 139.130,- Ft/m*) az URBS Ingatlan Kft. altal 2016. augusztus 8. napjan készitett, fiiggetlen
szakértd altal 2016. augusztus 24-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet Jozsefvaros Cor-
vin-negyed elnevezésii varosrészében talalhato. Az ingatlan hérom raktarhelyiségre és WC-re osz-
tott, amelyek belmagassaga 2,6 m. Minden kézmii adott. A bejarati -ajt6 faszerkezetii, kétszirnyas,
livegezett, nyithaté fémraccsal kiegészitett, a portalablak is faszerkezetii, gyenge allapoti. A bels6
ajtok faszerkezetiick, gyenge allapotiak. A padozat beton, pvc-vel és szényegpadléva_l burkolt,
gyenge-kozepes allapotban. A fiitést gazkonvektor biztositja.

A Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi utca 8 szam alatti, pmceszmtl 34606/0/A/ 1 hrsz.-u, 30 m2 alap-

teriiletii raktarhelyiség likvid forgalmi értéke 1.250.000,- Ft., az Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. januar
8. napjan készitett, figgetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) altal 2016. oktdber-3-an aktu-
alizalt értékbecslés alapjan. A pincei. raktarhelyiség bejarata a Légszesz utcabol nyilik, teli kazan-
lemez bejarati ajtaja €s a bejarat kis belmagassaga miatt a jardabol felnyild ajtaja van. A pincében
kdzmiiledgazasok és mérdorak nincsenek. A hatsé falon halad a haz PVC csatorndja, ami az alap-
vezetékbe csatlakozik. A pince bal oldaldn falatt6rés van a szomszéd tarolé felé, amit nem falaztak
vissza. A falak magasan vizesek, nedvesek, vakolathidnyosak. A helyiségben Gcska butorok van-
nak, lomtalanitas sziikséges.

A Budapest VIIL keriilet, Fecske utca 15 szdm alatti, alagsori, 34987/0/A/14 hrsz.-1 44 m? alapte-
rilletl raktarhelyiség, likvid forgalmi értéke 2.400.000,- Ft a Grifton Property Kft. altal 2016. janu-
ar 11. napjan készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) altal 2016. oktdber 3-4n
aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet Jozsefvaros Csarnok-negyed elnevezést varosrészében
talalhatd. Az épiilet az 1920-as években épiilt. Az értékelt ingatlan a Fecske utcdban, a Déri Miksa
utca és a Bérkocsis utca kozott 1év6 tarsashaz alagsoraban helyezkedik el, a tarsashaz belsé udvara
fel6l onalloan kozelithetd meg. A vizsgalt ingatlan 3 raktarhelyiségbdl és vizesblokkbol 4ll. A he-
lyiségek belmagassaga 2,5 m. Az ingatlan bejéarati ajtaja hidnyzik,” OCB lappal pétoltik. Az abla-
kok fémlemezzel burkoltak rossz allapotiak. A padozat beton, gyenge-kozepes allapotd, a falak
vakoltak, festettek, csempézettek, sok helyen levalt a vakolat, gyenge allapotiak. A helyiség elide-
genitésérdl a Bizottsag korabban mar dontott, az elidegenitésiikre kiirt nyilt arverési felhivas érdek-
16dés hianyaban eredményteleniil zarult.

A Budapest VIIL keriilet, Homok utca 3. szam alatti, 35092/0/A/1 hrsz.-0, 71 m? alapteriiletit raktar
helyiség likvid forgalmi értéke 2.150.000,- Ft a Grifton Property K ft. 4ltal 2016. januér 12. napjan
készitett, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlo) altal 2016. oktSber 3-an aktualizalt ér-
tékbecslés alapjan. Az 1800-as évek végén épiilt lakodingatlan Jozsefvaros Magdolna-negyed elne-
vezésil varosrészében talalhatd. Az értékelt ingatlan a Homok utcaban, a Bauer Sdndor utca és a
Kis Fuvaros utca k6zott 1évo tarsashaz pincéjében helyezkedik el, a Homok utcardl dnalldan koze-
lithetd meg. Az ingatlan 3 boltives raktarhelyiségre osztott, amelyek belmagassiga 2,5 m. Az ingat-
lanban k6zmi nem talalhatd. A bejarati ajto és ablakok fémszerkezetliek, az ablakok fix raccsal vé-
dettek, rossz allapotiak. A padozat beton, kdzepes allapoti. A falak vakoltak, festettek, kozepes 4l-
. lapotuak. A belsé raktarhelyiségek padozatét a hibas csatornabdl kifolyo szennyviz boritja. A he-
lyiség elidegenitésér6l a Bizottsag korabban mar dontétt, az elidegenitésiikre kiirt nyilt arverési
felhivas érdekl6dés hidnyaban eredményteleniil zarult.

A Budapest VIIE keriilet, Hordnszky utca 7. szdm alatti, pinceszinti, 36618/0/A/2 hisz.-4, 178 m?
alapteriiletii egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 8.760.000,- Ft az Avant.Immo Kft. 4ltal 2016.
janudr 11. napjan késziilt, fiiggetlen szakért6 (Mozaik 8 Kft., Godor LészI4) 4ltal 2016. oktdber 3-
. &n aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Palota-

negyedében talalhato, allapota a koranak megfelel6nél rosszabb. A pincehelyiség bejarata a 1ép-

cs6haztol jobbra, az utcardl nyilik. Bejérata teli vasajté, korrodalt 4llapotban, belmagassaga 1,5 m,

a lépcsd veszélyes allapoti. A pincében villanydra nincs, az elektromos halézat felijitand6. A pin-

cén haladnak keresztiil a haz k6zmii alapvezetékei, leagazasuk nincs. A boltivek magasan vizesek,
~vakolathidnyosak. A helyiség elidegenitésérol a Bizottsag korabban mar dontétt, az elidegenitésiik-

re kiirt nyilt arverési felhivas érdekl6dés hidnyaban eredményteleniil zarult.




A Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 34. szam alatti, pinceszinti, 34880/0/A/3 hrsz.-1, 88 m?
alapteriiletii raktar helyiség likvid forgalmi értéke 2.700.000,- Ft a Grifton Property Kft. altal 2016.
januar 11. napjan készilt, figgetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszld) altal 2016. oktober 3-
an aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1890-es évek elején épiikt, J6zsefvaros Csarnok-
negyedében talalhatd, a Jozsef korit és a Rakdczi tér sarkén, allapota a koranak megfeleld. A he-
lyiség a tarsashaz udvara fel6l megkozelithetd kozos pincerészbol érhetd el, két helyiségbol all,
belmagassaga 2,7 m. Az ingatlanban csak villanykézmii van. A bejarati ajt6 faszerkezetii, rossz 4l-
lapoti. A belsé helyiségben, a betonpadozatban szikkasztokt lett kialakitva. A falak vakoltak, fes-
tettek, részben vakolathidnyosak, kozepes allapotiak. Gépészeti berendezés és hbleadé nincs. A he-
lyiség elidegenitésérél a Bizottsag kordbban mar déntdtt, az elidegenitésiikre kiirt nyilt arverési
felhivas érdeklddés hidnyaban eredményteleniil zarult. :

A Budapsest VIIL. keriilet, Matyas tér 12. foldszint 54. szam alatti,-35146/0/A/52 hrsz.-4, 44 m?
alapteriileti miiterem: helyiség likvid forgalmi értéke 8.200.000,- Ft az Avant.Immo Kft. 4ltal 2016.
januar 27. napjan késziilt, figgetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. értékbecs-
lés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Magdolna-negyedében talalhato,
allapota a koranak mégfeleld, kiilsé homlokzata felujitott. A Matyés tér parkositott, gondozott. A
miiterem helyiség bejarata a tér diszburkolati jardjardl nyilik, de az udvar felé is van egy bejarati
ajtaja. A tér feldli ajtd 6t ponton zarddik, mlanyag keretes, hészigetelt iivegezéssel. Az albetétben
elektromos mér6ora és egy nagyméretii biztositékdoboz talalhat6. A vizledgazas és a haz csatorna
csOve nincs elvakolva, vizéra nincs. A falak 60 %-ban vakolathidnyosak, csak aljzatbeton van, pad-
l6burkolat nincs. Csak 32 m?-es csatornakiallas van, W.C.,, fiités és melegviz nincs. Gazvezeték ki-
‘©pitett, a gazorat leszerelték: A 4,5 m belmagassagl miiteremben teljes értékii galéria készithets. A
muterem piszkos, szemetes.

A Budapest VIII. keriilet, Nap utca 3. szam alatti, pinceszinti, 35652/0/A/1 hrsz.-4, 79 m? alapterii-
letii raktar helyiség likvid forgalmi értéke 3.860.000,- Ft. Az Avant.Immo Kft. altal 2016. januar
06. napjéan késziilt, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszld) 4ltal 2016. januar 13oktdber
3-an aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, J6zsefvaros kozpont-
negyedében talalhatd, allapota a koranak megfeleldnél rosszabb. Az utcai pincehelyiség bejérata a
lakéhaz jobb oldalan taldlhatd, teli acél bejarati ajtaja van, belmagassaga 1,75 m. Az utcai, jarda-
szinti ablakokat acéllemezzel zartak le. A pincei raktér boltives, porlad6 beton padozati, a tégla fa-
lakon a vakolat jellemz6en hianyzik, a falak 2,5 m magassagig vizesek, nedvesek. A villany6rat le-
szerelték, viz-, csatorna-, gazvezeték nincs. A raktarban van a lakéhaz vizoraja. A haz csatorna-, és
koézmiialapvezetékeit a raktarbdl, 1,1 m magassagi buvonyilasokon lehet megkozeliteni. A hatso
raktarban a fal mentés is a hdz k6zmi alapvezetékei haladnak, a falattrést nem éllitottak helyre. A
helyiség elidegenitésérél a Bizottsig korabban mar dontétt, az elidegenitésiikre kiirt nyilt drverési
felhivas érdeklodés hidnyaban eredményteleniil zarult.

A Budapest VIII. keriilet, Rakoczi it 55. foldszint 4. szam alatti, 34639/0/A/7 hrsz.-G, 44 m? alap-
teriiletii iroda helyiség likvid forgalmi értéke 9.400.000,- Ft. Az Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. febru-
ar 23. napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. oktober 3-4n
aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Népszinhaz-
negyedében, a Kiss Jozsef sarkan taldlhatd, allapota a koranak megfelel6nél rosszabb. A helyiség
bejérata az udvar bal oldalan nyilik, fakeretes, tivegezett bejdrati ajtajan-acélrics van. A 3,85 m
belmagassagl irodaban a csatorna ejtécs6 javitdsa utdn nem allitottak helyre a falat. A falakrél a

~csempék egy része hianyzik, a mennyezet nagy feliileten-ledzott, foltokban mallik a vakolat, az

acélgerendak latszanak, korrodéltak. A helyiség piszkos, villanyora, gizora és vizéra nincs. A viz-
vezetekek a falon kiviil szereltek. A raktarban egy kb. 500 l-es 4li6 tartaly talalhato A helyiségben
egy gazkonvektor talalhato, ami ferde, hosszii csovel van a kéménybe kétve.

A Budapest VIIL keriilet, Vay Ad4m utca 3. foldszint 3. szam alatti, 34766/0/A/3 hrsz.-1, 36 m?
alapteriiletti mtihely helyiség likvid forgalmi értéke 6.520.000,- Ft. Az Avant.Immo Kft. altal 2016.
janudr 05. napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Godor LaszIo) altal 2016. oktober 3-
an aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet a XX. szazad elején épiilt, Jozsefvaros Népszinhaz-
negyedében talalhato, allapota a koranak megfeleldnél rosszabb. A raktarhelyiség bejarata az utca-
rél nyilik, 5 1épcs6 vezet fel, redonyds, fakeretes, iivegezett bejarati ajtaja van. Padlofiités és 4l-




mennyezet van a helyiségben, valamint W.C. Az dlmennyezet felett a tapéta levalt, nagy, vizes, pe-
- nészes foltok vannak a mennyezeten és a falakon is. A falak salétromosak, vizesek, a csempe fel-
puposodott. A mosogatd alatt 5 1-es Hajdu elektromos bOJler talalhato gazéra és FEG cirk6 van

' felszerelve

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatok az 1. szamui mellekletben talalhatok A tablazat-
ban foglalt kozos koltségek és bérbeadas esetén varhatd koltségelvii bérleti dijak alapjan megallapitha- -

0, hogy a lakasok jelenlegi allapotukban torténé bérbeadasakor, egy lakas (Baross utca 122. III. eme-
let 59.) esetébern haladja meg a koltségelvii bérleti dij a kozs koltség sszegét, minden més esetében a
bérleti dij bevétel elmarad az Onkorményzat kiadésait6l. Az Onkormanyzat veszteségét tovabb ndvel-
né a lakasok sajat koltségen, vagy a bérbeszamitas utjan torténd feldjitasa. A lakdsok feldjitasa 10 éves

. id8tartamban sem tériil meg az Onkorményzat részére, tekintettel arra, hogy az alland6 koltségek mel-

lett az egyszeri koltség elszamolasira mar nem marad a- berletl dijban fedezet. A feldjitdsok esetében

megterulem szimités elkészitése emiatt nem értelmezhetd. - :

A berleu dij bevételt a bérld személyétsl fliggben tovabb csokkenthetl ha a bérld — akar csak atmene—‘

tileg — szocidlis bérleti dijra jogosult.

A kozbs koltség kiadasok mellékvizmérd szerelésével torténd csdkkentése nehézkes, mivel a jelenleg
hatalyos rendelkezések alapjan, abban az esetben keriilhet sor mellékvizmérd felszerelésre, ha a tar-
sashaz a koézmiszolgaltaté felé nem rendelkezik tartozassal. Ellenkez6 esetben a kdzmiiszolgaltatd
nem hitelesiti a mér8drat és nem veszi nyilvantartasaba. A tirsashazak tobbsége sajnos adds a kozmii-
szolgéltaté felé, ezért a kozos koltség vizmérdvel torténd cskkentésére ezekben az esetekben szinte
nincs lehetdség. A listaban talalhat6 11 db lakasbol 7 db lakés v1zorava1 ellatott, a 9 db nem lakas cél-
jéra szolgald helyiségbdl 7 minosiil vizérasnak.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadalya nincs. Az ingat-
lanok az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szél6 33/2015. (VIL15.) énkor-
manyzati rendeletben meghatarozott elidegenitésbdl kizaro feltételek alatt nem allnak, A HVT teriile-
ten elhelyezked6 Baross utca 122., Dobozi utca 11., Dobozi. utca 37., Hungaria kortt 16, Lujza utca
23., Préater utca 28., Prater utca 33., Prater utca 37., Prater utca 51., Horanszky utca 7., Méatyas tér 12. ,
Homok utca 3. szam alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek
akadalya nincs, mivel a teriiletre vonatkoz6an semmilyen szerzGdésben vallalt kotelezettség nincs.

Az 6sszes ingatlan tarsashazban helyezkedik el, a Képviselo-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingat-
lanokat elidegenitésre.

A listara az Onkorményzati koltségek csokkentése érdekében a legmagasabb koz0s koltség vonzattal
rendelkezd, rossz miiszaki allapotu, illetve egyéb indokok alapjan, révid idén beliil elidegenitendd
ingatlanokat vettiik fel. A felsorolt lak4sok egy része jelenlegi allapotaban lakhatatlanok, a helyrealli-
tasuk jelentds anyagi raforditast lgenyel bérbeadasuk, allapotuk, ethelyezkedésiik vagy méretiik miatt
nem lehetséges.

- A felsorolt helyiségek jelenlegi allapotukban nagyrészt hasznosithatatlanok, a helyreallitasuk jelent6s
anyagi raforditast igényel. A helyiségek bérbevételére érdekl6dés nem volt. A nem lakas céljara szol-
gald helyiségek miiszaki besorolasara vonatkozdan az ingatlanforgalmi szakvéleményben megfogal-
mazott leiras nyujt tijékoztatast. '

Az Onkorményzat a Képviseld-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamt hatarozataval elfogadott gazdasagi
programban azt tiizte ki célul, hogy a lakasallomany Osszetétele racionalizalasra keriiljon, a kisszdmu
dnkormanyzati albetéteket tartalmazo tarsashizakban az Onkorményzat tovabb csokkentse, megsziin-
-tesse a tulajdonat.

"o

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok nyilvanos elektronikus arverésen torténd értékesité-
sét. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az electool.com elektronikus feliileten az aukciés eljara-
sok kezelésére a Fluenta Action modult hasznaljuk. A rendszer alkalmazésa regisztricidhoz koétott,
vagyis aki részt kivan venni a licitalasban, annak el6zetesen jelentkezési lapot kell leadnia 3.500,-Ft-os
jelentkezési dij megfizetése mellett, valamint ajanlati biztositékként (banatpénzként) meg kell fizetnie
a kikialtasi ar 10%-at, majd ezt kévetden az elektronikus feliileten is sziikséges regisztralna az ajanlat-
tevének. A Bonyolitd altal alkalmazandd elektronikus feliilet megfelel a Versenyeztetési Szabélyzat




104. pontjdban meghatérozott, elektronikus feliilettel Osszefiiggésben meghatérozott informatikai és
egyeb, a nyilvanos arverés szabalyszerii lebonyolitasahoz sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk tovabbd, hogy a minimalis kikialtasi 4&r Godor Lész16 Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakér-
t6 2016. oktéber 3-an kelt irasos allasfoglalasa alapjan, az épiilet és a lakas altalanos miiszaki llapots-
tol, a lakés szintbeli elhelyezkedésétol és fiitési rendszerétd! fiiggetleniil keriiljon megéllapitasra, a
kovetkez6k szerint: a kikiltési ar komfort nélkiili lakdsok esetében 150.000,- Ft/m?, a félkomfortos
lakasok esetében 170.000,- Ft/m?, a komfortos, 6sszkomfortcs lakasok esetében 210.000,- Ft/m? &sz-
~szeg figyelembe vételével keriiljon meghatirozasra az elsé arverés tekintetében, kivéve ott, ahol a
likvid érték magasabb, mint az igy szamitott Ssszeg az aldbbiak szerint. Lakésok esetében nem java-
soljuk, hogy akikialtasi 4r az értékbecslésben meghatérozott forgalmi érték figyelembevételével keriil- -
jon meghatérozasra, mert ebben az esetben a meghirdetett ingatlan arverésére nem vérhat6 ervenyes
ajanlat illetve jelentkezs.. : :

A nem lakas céljra szolgalé helyiségek esetében a likvid forgalmi érték 100%-anak figyelembevételét
Javasoljuk a Versenyeztetési Szabalyzatrol szol6 136/2016. (VL. 02.) szami képviselé-testiileti hatéro- = -
zat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat)73. b. pontja szerint meghatirozott mértékii ( alikvid
forgalmi érték 80%-anak megfeleld) kikialtasi ar helyett.

, alap- . . javasolt kiki- .
cim hrsz. teriilet ingatlan tipusa altdsi 4r Jz:l\lf?:i(;lt

Baross utca 122. I11. , | komfort nélkiili kom-
oot 59, 3540/0/A/57 | 25m? | (o T S 3.750.000 Ft | 150.000 Ft
Dobozi utca 11. L , | komfort nélkiili kom- :
el 16, 35380/0/A/19 | 25m? | SIS S 4.700.000 Ft | 188.000 Ft
Dobozi utea 37.f52. | 35411 /0/a55 | 252 | Komfort nélkiilikom- |, 000 00 e b0 000 B
4. fortfokozat lakds -
Hungéria koért 16. » | komfortos komfort- :
1L oo 33 38865/1/A/31 | 4lm? | (ROl O 8.610.‘(1)00 Ft | 210.000 Ft
Lui tca 23 1 komfort

wza utea 5. L 35439/0/A/16 | 40 m? | nélkiilikomfortfokez | 6.000.000 Ft | 150.000 Ft
emelet 16. . P

ata lakds

Lujza utca 23. IIL » | komfort nélkiili kom-
oot 46 35439/0/A/46 | 43 T | fortfokozat lakds 6.450.000 Ft | 150.000 Ft
Prater utca 28. £ld- | 35505/0/a73 | 29 g2 | Komfort nélkili kom- | ) o0 00 m s oa gy
szint 3. fort fokozatt lakis
Prater utca 33. IL 36323/0/A/12 | 29 m2 | Komfortos komfort- ¢ o0 000 5 | 210,000 Bt
emelet 12. fokozata lakés .
Praterutca 37. 1L | 3091 /0/a28 | 33 | Komfortos komfort- | 000 00 m b 510 000 Fe
emelet 23. fokozata lakas
Praterutea SLUL | 36007iia12 | 64me | Komfortos komfort- 115 110 000w | 210,000 Ft
emelet 4, _ _ fokozata lakas
Tolnai Lajos utca 44. _ » | komfort nélkiili kom- ,
Lttt 34970/0/A25 | 23m? | (O TE S 3.450.000 Ft | 150.000 Ft
Berzsenyi utca 8. 34606/0/A/1 | 30m? | raktérhelyiség 1.250.000 Ft |  41.770 Ft
pinceszint )
f(fr"Ske utea 15.alag- | 34087/0/a/14 | 44 m? raktarhelyiség 2.400.000 Ft |  54.545 Ft
i‘;‘;ﬁf utea 3. pit- | 35000/0/A/1 | 71 m? | raktérhelyiség 2.150.000 Ft | 30281 Ft
Hordnszkyutea 7. | 35510/0/a2 | 178 m? | egyéb helyisée 8.760.000Ft | 49.213 Ft
pinceszint . _
i ‘e):;frﬁkomt 3P0 | 34080/0/A3 | 88 m raktarhelyiség 2.700.000 Ft |  30.682 Ft
Matyss tér 12. fold- | 35146/0/A/52 |- 44 m® | miiteremhelyiség 8.200.000 Ft | 186.445 Ft
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Rzint 54.

szint

Nap utca 3. pince- | 3oosrian | 79 m? raktarhelyiség 3.860.000 Ft |  48.909 Ft

Rakéczi at 55. fold-
szint 4.

34639/0/A/7 44 m? | irodahelyiség - 9.400.000 Ft | 213.700 Ft

f6ldszint 3.

Vay Addmutead. | 3 occ0an | 36 m? | mithelyhelyiség © 6.520.000Ft | 181.244 Ft-

~Amennyiben a lakdsok vonatkozasiban az elsd arverés azért nem eredményes, mert az arverés meg-
“kezdését megel6z6en az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, Ggy — eltéréen a Versenyezte-
tesi Szabalyzat 73. pontjdban foglaltaktél — a mésodik arverés esetében a kikidltasi 4r az elsé arverésen
megjeldlt kikialtasi r 75 %-a, a harmadik drveréstdl ugyanezen feltételek fennallisa esetén a kikialtasi
ar az elsé arverésen megjelolt kikialtasi ar 50 %-a. -

Helyiségek esetében, amennyiben az els§ arverés azért nem eredményes, mert az arverés megkezdését
megel6zden az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, gy a masodik arverés esetében a kiki-
altasi 4r az els6 arverésen megjelolt kikialtasi ar 65 %-a, a harmadik drveréstdl ugyanezen feltételek
fenndllasa esetén a kikialtasi ar az els6 drverésen megjelolt kikialtasi ar 50 %-a.

II. A beterjesztés indoka
Az elSterjesztéssel kapesolatban a dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A déntés meghozatalaval az Onkorményzat‘éltal 2015. aprilis honapban elfogadott kézép és hosszii
tavl gazdasagi programban eldirt iranyelvek, az Onkormdanyzat kiadasainak csckkentése és a lakasal-
lomény 6sszetételének és darabszaménak racionalizaldsa a cél.

A dontés elényos az Onkormanyzat szdmara, mivel a fenti lakdsok bérbeadas Utjan évek 6ta nem ke-
riiltek hasznositasra, ezéltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a kozss koltség és célbefi-
zetes megfizetésére vonatkozo kotelezettség folyamatosan fennall.

A ddntés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tigyletbdl befolyo vételar az Onkormanyzat
kéltségvetési bevételeit noveli.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa-
16l 52016 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan, 100 milli6 Ft forgalmi
értéket el nem éré vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorl6 a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bi-
Zottsag.

A Versenyeztetési Szabalyzat 1. fejezet 1. pontja alapjén: a versenyeztetés sorén a vagyoniigyleti meg-
bizott — bonyolité — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorld nevé-
ben gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyelitasarol.

A tulajdonosi jogok gyakorléja a 100 millié Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képvise-
16-testiilet.

A Versenyeztetési Szabélyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjard! a kifré dont.

Az érverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrél sz6l6 136/2016. (VL 02.) szdmu képvisels-
testiileti hatarozat IV. fejezete tartalmazza. A 69. pont értelmében, a kiiré dontése alapjan az 6nkor-
manyzat tulajdondban 1év6 ingatlanok 4rverés wtjan is értékesitheték. A Versenyeztetési Szabalyzat
73.) pontja alapjan: ,,A kikialtési 4rat, ha a Kiiré masként nem dont

a.) lakas esetében A
a.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 100 %-a,

a.b.) misodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megiéllapitott likvid forgalmi érték
75 %-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverds megkezdését megel6zGen
senki nem regisztralt,




a.c.) harmadik arveréstél az ihgatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 50
%-a, ha a mésodik, vagy ezt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdé-
sét megel6zden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében
b.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a,

b.b.) méasodik 4rverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
65%-a, ha az elss arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megel6zen senki
nem regisztralt. ,

b.c) harmadik 4rverést6l az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid forgalmi érték 50%-
a, ha a masodik, vagy azt kévetd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését meg-
el6z6en senki nem regisztralt. P

¢.) amennyiben Uj arverés.kiirdsdra azért keriil sor, mert az eljéréds eredménytelen volt, vagy sem az
- els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevd nem kototte meg az adasvételi szerzddést, a kikialtasi
ar az eredménytelen arverés felhivasaban megjeldlt ar.”

A versenyeztetési elj arasok elektronikus lebonyolitisanak szabalyait a Versenyeztetési Szabalyzat V1.
fejezete tartalmazza.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4l16 lakéasok elidegenitésérdl sz6l6 33/2013. (VIL 15.) Onkormanyzati
rendelet 11. §-a alapjén; az elidegenitésre atadott iires lakdst a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m? alapteriiletii
lakast a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetéség tulajdonosa csatolas céljabol kivanja megvasa-
rolni. Ebben az esetben a lakas, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjn, versenyezte-
tési eljarason kiviil is elidegenithetd.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL 15.) szamt

Onkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: Az elidegenitésre atadott iires helyiséget az
Onkormaényzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa-
161 52616 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkormanyzat
rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorl6ja hata-
rozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
...... /2016. (.....) szamii Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 122. IIl. emelet 59. szam alatti, 35405/0/A/57 helyrajzi sza-
mu, 25 m* alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozati lakést a bérbeadési alloméanybdl kivonja,
a kikialtasi arat 3.750.000,- Ft osszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus 4rverés lebo-
nyolitasara.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktdber 10.

2. a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 11. I emelet 16. szam alatti, 35380/0/A/19 helyrajzi szamuy,
25 m? alapteriiletli komfort nélkiili komfortfokozatu lakést a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, a ki-
kialtasi &rat 4.700.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyiittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyo-
litasara.




Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2016. okt6ber 10.

3. aBudapest VIIL keriilet, Dobozi utca 37. foldszint 4. szam alatti, 35411/0/A/5 helyrajzi szdmu, 25
m” alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozati lakdst a bérbeadési allomanybél kivonja, a kiki-
altési arat 4.000.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyllvanos elektronikus rverés lebonyo-
litaséra. -

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktober 10.

4. a Budapest VIIL keriilet, Hungéria korit 16. II. emelet 33. szém alatti, 38865/1/A/31 helyrajzi
szamu, 41 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozatl lakést a bérbeadasi alloménybol kivonja, a
kikialtasi arat 8.610.000,- Ft- dsszegben elfogadja egyuttal felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebo-

nyolitaséra.

- Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatSja
Hataridé: 2016. oktober 10.

5. a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 23. I. emelet 16. szdm alatti, 35439/0/A/16 helyrajzi szamu,
40 m? alapteriiletli komfort nélkiili komfortfokozat( lakast a bérbeadasi llomanybél kivonja, a ki-
kialtasi arat 6.000.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus 4rverés lebonyo-
litasara. ,

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

Hatarid6: 2016. oktéber 10.

6. a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 23. III. emelet 46. szam alatti, 35439/0/A/46 helyrajzi szamu,
43 m” alapteriileti komfort nélkiili komfortfokozati lakast a bérbeadési allomanybdl kivonja, a ki-
kialtasi arat 6.450.000,- Ft Gsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyo-
litasara.

Felelos:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

Hataridé: 2016. oktéber 10.

7. a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 28. foldszint 3. szam alatti, 35695/0/A/3 helyrajzi szami, 29
m” alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozatl lakéast a bérbeadasi 4lloméanybél kivonja, a kiki-
altasi 4rat 4.400.000,- Ft Gsszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus 4rverés lebonyo-
litasara.

Felel6s:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatérid6: 2016. okt6ber 10.

8. a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 33. II. emelet 12. szam alatti, 36323/0/A/12 helyrajzi szamd,
29 m?® alapteriiletli komfortos komfortfokozatii lakést a bérbead4si allomanybél kivonja, a kikidltasi
arat 6.090.000,- Ft 6sszegben elfogiadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t
a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitésara.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hatarid6: 2016. oktober 10.

9. a Budapest VIIL keriilet, Pratér utca 37. I emelet 23. szam alatti, 36291/0/A/28 helyrajzi szAmu,
33 m? alapteriiletli komfortos komfortfokozatti lakdst a bérbeadasi dllomanybé] kivonja, a kikialta-
si arat 6.930.000,- Ft &sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.-t a hatdlyos jogszabélyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus 4rverés lebonyolitsé-
ra.
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Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. oktober 10.

10. a Budapest VIIL keriilet, Prater.utca 51. II. emelet 4. szam alatti, 36227/0/A/12 helyrajzi szamn,
64 m? alapteriileti komfortos komfortfokozatu lakast a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikial-
tasi arat 13.440.000,- Ft osszegben elfogadja, egytittal felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koz
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos clektronikus 4rverés Iebonyo-
litaséra. .

Felelos:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatGja
Hataridé: 2016. okt6ber 10. )

11. a Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos utca 44. I. emelet 21. szdm alatti, 34970/0/A/25 helyrajzi
szamu, 23 m? alapteriilet: komfort nélkiili komfortfokozati lakast a bérbeadasi allomanybol ki-
vonja, a kikiéltasi 4rat 3.450.000,- Ft Gsszegben elfogadja, egynttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdal-

- kodési Kézpont Zrt.-t a hatélyos jogszabélyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arve-
rés lebonyolitasara. :

Felelos:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. oktdber 10.

12. a Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi utca 8. szdm alatti, pinceszinti, 34606/0/A/1 helyrajzi szamu,
30 m” alapteriiletii raktérhelyiséget a bérbeadasi lloménybél kivonja, a kikialtasi 4rat 1.250.000,-
Ft Gsszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus 4rverés lebonyolitésara.

Felelés:  Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6é: 2016. okt6ber 10.

13. a Budapest VIII. keriilet, Fecske utca 15. szém alatti, alagsori, 34987/0/A/14 helyrajzi szama, 44
m* alapteriiletii raktarhelyiséget a bérbeadasi alloméanybél kivonja, a kikialtasi 4rat 2.400.000,- Ft
Osszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jog-
szabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitésara.

Felels:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktdber 10.

14. a Budapest VIII. keriilet, Homok utca 3. szam alatti, pinceszinti, 35092/0/A/1 helyrajzi szAmu,
71 m? alapteriiletii raktarhelyiséget a bérbeadési allomanybél kivonja, a kikialtasi drat 2.150.000,-
Ft Gsszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséra.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. oktéber 10.

15. a Budapest VIIL keriilet, Horanszky utca 7. szam alatti, pinceszinti, 36618/0/A/2 helyrajzi szdmn,
178 m® alapteriiletii egyéb helyiséget a bérbeaddsi allomanybél kivonja, a kikialtasi érat
8.760.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2016. oktdber 10. -

16. a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 34. szam alatti, pinceszinti, 34880/0/A/3 helyrajzi szamu,
88 m” alapteriilet(i raktarhelyiség a bérbeaddsi 4llomanybdl kivonja, a kikidltasi arat 2.700.000,-
Ft Gsszegben elfogadja, egyttal felkéri a Jézsefvéarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus 4rverés lebonyolitasara.

‘Felels: - Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktdber 10.

17. a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 12. foldszint 54. szam alatti, 35146/O/A/52 helyrajzi szamil,
44 m’ alapteriiletli miiterem helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi drat
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8.200.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitiséra.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat01a
Hataridd: 2016. oktéber 10.

18. a Budapest VIIL keriilet Nap utca 3. szém alatti p'mceszinti, 35652/O/A/ 1 helyrajzi szami, 79 m?
Osszegben clfogadja, egytittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoda31 Kézpont Zrt.-t a hatalyos jog-
szabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara. '

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodas1 1gazgat01a
Hatarids: 2016. oktdber 10.

19. a Budapest VIII. keriilet, Rakéozi Gt 55. foldszint 4. szam alatti, 34639/0/A/7 helyrajzi szami, 44

: m? alapteriiletii iroda helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat 9.400.000,- Ft

bsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatalyos jog-
szabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat01a '
Hatarid6: 2016. oktdber 10.

20. a Budapest VIIL keriilet, Vay Adam utca 3. foldszint 3. szam alatti, 34766/0/A/3 helyrajzi szamd,
36 m? alapteriileti mihely helyiséget a bérbeaddsi allomanybdl kivonja, a kikialtisi éarat
6.520.000,- Ft Gsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséra.

Felel6s: - Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktober 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kézzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. oktdber 4.

vagyongazglalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. /Y
LEfRTA: MEZE! IREN REFERENS
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1. szami melléklet
. rendelet
ingatlan | javasolt likvid Kbz6 szerinti onkor- onkor-
h alapte- tipusa kikial- forg_a - iiresedés értékbecslés viz- k"(l)tzo’s célbefize- | koltségelvii manyzati manyzati
cim ISz, riilet (komfort- tasi dr ,mf diatuma datuma oras l:’) /lsle,g tés lakas bérle- tulajdoni tulajdon
fokozat) | (eFry | Ttk (Ft/ho) ti dij (F/hé | hanyad (%) | db szém
(eFt) + Afa)
Baross utca 122, I1I. 2 k9m'f“o.rt i 4.460 0 4.575 17,95 11/69
emelet 59 35405/0/A/57 | 25 m? | nélkiili 3.750 | 3.700 | 2015.03.27. | 2016.08.08. igen . . >
) lakds
Dobozi utca 11. 1. , | komfort - 9.964 0 4.575 26,31 8/41
emelet 16, 35380/0/A/19 | 25 m nélkiili 4.700 4.700 | 2014.12.11 | 2016.08.08. igen . . >
lakas
. » ComE 856
Dobozi utca 37. fsz. ’ ) omiort - Ft/hé 4.575 15,04 4/30
4 35411/0/A/5 25 m* | nélkiili 4.000 | 4.000 | 2015.12.01. | 2016.08.08. | nem | 13.482 2019.02. . ’
lakas 28-ig
L oo KO8 sssesinyant | arme | Kombor [ T s 1123, | 2016.08.08 igen | 9.840 0 7503 1507 74
II. emelet 33, tos lakas |
Lujza utca 23. I. , | komfort 2016.08.08 21.840 0 7.320 22,99 | 15/60
emelet 16, 35439/0/A/16 | 40 m? | nélkiili- 6.000 | 5.200 | 2015.04.07. .08.08. | nem . . . ’
lakas
Lujza utea 23. .- / » | nelkan 2015.12.01, | 2016.08.08 23504 | o 7869 229 | 15/60
emelet 46, 35439/0/A/46 | 43 m iuil’(uh 6.450 5.300 12.01. .08.08. | nem 235041 . 2
axas
oo A2 aseosioran | agme | Kombort [T 150202, | 2016.08.08 igen | 7.250 o 5307 350 | 331
szint 3. nélkiili :
Préter utca 33. 1L 2 kom : 1 15.805 0 5;3;"07 .1'8 02 3/21
emelet 12. 36323/0/A/12 | 29 m? | fortos 6.090 5.660 | 2012.12.13. | 2015.09.2 nem . . )
lakas
o o3I aga010ians | 33me X | o0 | 630 | 2013.0004 | 2015091 igen | 7.260 0| 603 | 2425| 737
emelet 23, tos lakés
Préter utca 51. II. > | komfor- ‘ : 2 35,25 7/19
emelet 4. 36227/0/A/12 | 64 m tos lakds 13.440 | 10.800 | 2015.08.13. | 2016.08.08. igen | 19.998 11.71 ,
N
NGRS
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745 -
cr komfort P
| Ft/h
Tolnai Lajos utca 44. 34970/0/A/25 | 23m® | nélkili | 3450 | 3.200 | 2015.10.29. | 2016.08.08. | nem 8.940 © 4.209 32,95 | 12/46
I emelet 21. ) 2018.12.
lakés .
31-ig
Berzsenyi utca 8. 34606/0/A/1 | 30 m? | raktar 1250 | 1.250 | 2008.11.06. | 2016.01.08. | nem | 8.712. 0 24,64 3/8
| pinceszint
Fecske utca 15. alag-
| sor 34987/0/A/14 | 44 m2 | raktar 2400 | 2400 | 2016.01.11. | 2016.01.18. | igen | 6.878 0 38,63 8/15
Homok oo | 7.830.-
omok utca 3. pin- . Ft/hé
ceszint 35092/0/A/1 | 71 m? | raktar 2150 | 2.150 | 2016.01.12. | 2016.01.12. | igen | 27.405 2017'(‘)’6. 57,17 | 11/20
30-ig
Horanszky utca 7. ' . : .
pinceszint 3e618/0/a2 | 178 heaved |00l g 6o | 20080700, 2016.01.11. | igen | 40.660| 0 19,82 | 4/29
m helyiség
Jézsef korat 34. pin-
ceszint 34880/0/A/3 | 88 m? | raktar 2.700 | 2.700 | 2010.09.07. | 2016.01.11. | igen | 12.522 0 8,77 5/34
Matyés tér 12. fold- .
szint 54, 35146/0/A/52 | 44 m? r“e‘me 8.200 | 8.200 | 2015.12.22. | 2016.01.27. | igen | 15.976 0 19 9/52
i?gt““’a&pince' 35652/0/A/1 | 79 m? | raktar 3.860 | 3.860 | 2010.05.25. | 2016.01.06. | igen. | 19.080 0 20,4 6/23
Rakéczi ut 55. f51d- | 34639/0/A/7 | 44 m? | iroda 9.400 | 9.400 | 2015.03.17. | 2016.02.23. | igen | 8.288 0 14,73 6/53
szint 4. :
Vay Addm utca 3.
foldszint 3. 34766/0/A73 | 36m® | mihely | 6.520| 6520 | 2009.11.12. | 2016.01.05. | nem | 18720 | o 1726 | 421
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OSSZEFOGLALO LAP %
1. MEGBIZAS TARGYA

1 Az értékelt ingatlan megnevezése: Lakas i E
2. INGATLAN CiME ES AZONOSITASA - ) @ Q“gf—“v

Telepiilés (viros, kerdiet) ___1089 Budapest
Utca, hdzszam; Baross uica 122. 3, emelst 59 Zﬂ )
HRSZ: 35406/0/A/57 ' 3 Ay [
Terilet T 2%m2 % 2; S
jelieg, mlivelési ag beltertitst : lakds, ‘f/

3. TULAJDONVISZONYOK
Név / ingatlan tulajdonosa:’

Vil KER. ONKORMANYZAT

. Enékelt ingatfan tulajdonosanak cime: 1082 Budapest, Baross utca 65-67
: Széllegy nincs
Teherlapon (Tul. lap 1L oldal) bajegyzés: nines R ST 3¢
i. ; s
Ingatian nyilvértartési megjegyzés: - nincs -3 z
4. ERTEKELES CELJA = = ingatian forgalmi 6516k megallapitisa A -
5. INGATLAN BEMUTATASA _ i > i
[Eplist szintszama:  pinve * ST + 3 emeiat + padidster o8 e
B RS
Feltétetezhetben kb és togia alapra helyezett, tégla épitést épiiat, '“&)\ (5]
dongaboltozat és poroszsiiveg boltozatt Bdémekkel, 2416 f5dém { ~~ 8
Szerkezete: csa a 10dény, fa szerkeretl mapasietd cserép fedéssel =
Epités! ideje: 1900 5
Allapota: kdzepes } )
' ]
Komfortfokozata: ' komfort nelkai :
Tafoldsa: ] udvari
Altapota: feljitandd
Netté tertilets; 25 m2 '
Neltd bérbeadhats terlilet: 25 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcié Lakas
Legiobbliegeldnydisebblleggazd. hasznélat: Lakas
7. VALOS PIACI ERTEK /
Ertékalds elve: piaci alapi megkbzalités
Figyelembe veft értékesitési idStartam: 180 nap
Ertékelds forduldnapja: 2016. augusztus 8.
[ingatian vaiés piaci értéke: . 6200000 Ft Jazaz
igény-, per- &s tehermentes aliapotban
180 nap értékesitési idd feltételezésével Hatmilllo-kétozdzezer forint
azaz kettoszaznegyvenkilencezer- iy
Fajlagos &r: 249 990 Ft kilenszézkilencven forint G ER
"Telekérttk sZamitas az eezmel tulajdoni 2 Ty
_ hényad ardnyéban 1300000 Ft  ezaz 2 54l
. Egymillig-haromszézezer farint g
Pegrendeld kérésére likvidicios arat képeztiink, mivel az ingatlant 3rverés keretein beldl KivAnJAK o
__értékesitoni, &
=
|ingatian likvidacios értéke: 3700000 azar 5=
3 4 - &
Harommiltis-hétszazezer forint !

A fikvidacios érték kényszer értékesités kirliményeit feltételozd értsk, melyné! az ingatlan adottsagait és a piact
viszonyokat tekintve nem i rendelkezésre elegendd hossziisagy idbtartam az értékesités {sbonyolitasdhoz,
Meghatarozdsa a normal piaci értékb! kiindulva szakértsl mériegeléssel téntént, melynek sorén a rendelkezésre
4lld és a sziikséges idStariam viszonya, valamint az érték és az értékesités valdsziniisége képeziék megfontolds
térgyat.

A megallapitott ériékek AFA-t nem tartalmaznak.

/

Vékony Zoltan

, lSE;‘?,Té'di g 0. Ingatian ériékbecsiS ellendr
$0354771-7-47 Szakéndi névjegyzék szém: 04442

Q0020310551 0008.0

Szakertdi névjegyzék szém: 04440
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Ugyazonosité jef: 500-260/190 gi% ’
 Usap,,
) ~ 7/ -
OSSZEFOGLALG LAP 24 (g,ae,&,_\z

1. MEGBIZAS TARGYA

I Az értékelt ingatlan megnevezése: Lakas -} (\‘
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA ' i3 Al S
* Telepiiés (véros, kerillety 1086 Budapest . 7 {
Utca, hazszam: Dobozi utca 11. 1. emelt 16. : i
HRSZ: 35380/0/A118 49 i
_ Terdiet Bm2 ;
D jelleg, milvetésidgw  belterdlet fakés ;
3. TULMDONWSZONY OK ’
. N " A ’ é
Név ! Ingatian tiajdonosa: Vil KER. GNKORMANYZAT :
Ert¢kelt ingatian tulajdonosdnak clme: ) 1082 Budapest, Baross utca 66-67 1
Széjegy nines L
Teherlapon (Tul. lap I, oldal) bejeqyzés: nincs _ jf ;
ingatian-nyilvantariési megjegyzés: - nincs g
4. ERTEKELES CELJA ingatian forgalmi érték megaliapiiasa [
' 5. INGATLAN BEMUTATASA _ i
[Ertiet szintszima: pince + foidszint + 3 emelet + pediaster f ;

Feltélelezhetden k6 és tégla alapra helyezett, 1égla épitésh épillet,
dongaboltozat &s poroszsiivey boltozatd fidémekkel, zdré fodém

Szerkezete: csapos gerenda fodém, fa szerkezetil 6 cserép fedéssel
Epitést idaje: 1960 e

Atagola zepes
Komfortfokozate: ] komfor neikit
Téjolasa: i udvarl
Allapota; i6
Nettd terilate: 25 m2
Nett6 bérbeacdhatd terilet: 25 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkclié Lakds
Legjobbflegelénydsebb/leggazd. hasznalat: Lakas
7. VALBS PIACH EE l EK!
Ertékolés elve: piac] alapa megkozelités
Figyelembe vett értékesitési id&tartam; 180 fap
Erékelds forduldnapja: 2016. augusztus 8.
ingatian valos piaci értéke: 6700000 Ft lazar
igény-, per- s tehermentes dllapotban
180 nap ériékesitési idd feltétolezésével Hatmillid-hétszdzezer forint
azaz keti3szazhatvannetezor-
Fajlagos &r; 267 437 Ft négyszazharminchét forint
Telekarick szamitas az eszmel tulajdoni
hdnyad arénydban 00000 Ft  azar
Kilencszazezer forint
Megrendeld kérésére likvidicios rat képeztiink, mivel az ingatiant drverés keretein beliil kivanjak
i értékesitend.
ingatian likvidacios értéke: 4700000  azz
~N§g¥mﬂl i6-hétszdzezer forint

A likvidécios ériék kényszer értékesités kérulményeit feltételezd énték, melyné! az ingatian adotisagait és a piaci
viszonyokat tekintve nem 4ll rendelkezésre elagendd hosszisagd idétartam az éntékesiés lebonyolftasahoz.
Meghatdrozasa a norméi placi érlékb0! kiindulva szakértdi mérlegeléssel tortént, melynek sorén a rendelkezésre
4lid és a sziksdges idbtartam viszonya, valamint az ériék és az &rtékesités valdszintsége képezték megfontolas

targyat.
W értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A’}'LA.‘( k'FY- ‘______W.-/

est, Visegradit, 3.
Véarszegi Dora m35¢77 1-?‘4‘ mmazg@konyzwén
ngatian ériskoecstd | ACTTR e 305 O 6niékbecsis elientr
L Szakénsi néviegyzék szém; 04442

Szakériti ndvjegyzék szém: 04440
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& / hd @g,‘ {Ugyazonosits jel: 900-260/190 o
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JSSZEFOGLALO LAP §
MEGBIZAS TARGYA
H Az értdkeft ingatian megnevezése: Lakés
INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
- Teleplilés {véros, kariitet): 1086 Budapest
Utca, hdzszam: Dobozi utca 37. fdidszint 4.
HRSZ: 36411/0/AI5
‘ Terbiet 25m2 ..
- Jelleg, mivelési ég : beiteriiet lakds P EB
TULAJDONVISZONYOK a '-k:%}g
: Név /Ingatlan tulzjdanosa: VI KER. GNKORMARYZAT - q\;:.; »
Ertékalt ingatlan tulajdonoséanak cime: 1082 Budapest, Baross ulca 66-67 : “N-f*"
Széllegy nincs AL
_ Teherlapon (Tul. lap M. oldal) bejegyzés: . nincs _ gf\ .

L Ingatian-nyilvantattési meglegyzés: ) nines - % Ki
ERTEKELES CELJA ingatlah forgalmi énék megallapitdsa 1?5 :
INGATLAN BEMUTATASA — NI

 [Ertietszintszima: pince + foldszint + 2 emelet + padidstér bt
Feltételezhettien k& és tégla slapra halyezett, 16gia épitést éplilet,
dongaboltozat és poroszsiveg boltozati fBdémekkel, zAr6 fodam
Szerkezele: _ csapos gereida fﬁdém 1a szerkezetl magastetd cserép feddssel
Epftés ideje: 1900 j
Alw kBzapes
Komfortfokozata: komfort nétkill
Téjoldsa: _ udvarl
Allapota: kbzepasit
Nelto terGlete: 25 _ m2
Netté bérbeadhaté tertilet: 25 m2
HASZNOSITHATOSAG
Jeleniagl funkcid Lakds
Legjobbﬂege!ﬁnybsebbneggazd haszndlat: Lakés
VALOS PIACI ERTEKI
Ertékelés elve: piaci alapd megk&zelités
Figyelembe vett érlékesitést idStartam: 180 nap
Ertékelés forduidnapia; 2016, auguszius 8.
jingatian valos piaci értéke: 5700 000 Ft_ |azaz
igény-, per- és tehermentes dllapotban )
180 nap értékesitési idd feltételezésével Otmillis-hétszizezar forint
azaz kettoszazhuszonhatezer- &
Fajlagos &r: 226 781 Ft hétszamyolcvansegy forint : ~
Telekariok szAMitas az eszmel talajdont o ;‘;
hényad arénySban 1300000Ft azar Pie g
Egymilti6-hiromszazezer forint 8 g 3
Wegrendel kérésere likvidacios arat képeztunk, mivel az ingatiant arverés Keretein belul KIvanjak 5; < §
értékesiteni, = = wr
g8 Tt
Jingatian tikvidaci6s értéke: 4000000 azaz H g
Négymilli6 forint =
A likvidécids érték kényszer ériékesitds koriiményeil! foltétalezs ériek, melynél az ingatian adottsdgait és a piaci
viszonyokat tekintve nem &l rendelkezésre elegends hosszisagl iddtartam az ériékesités febonyolitasdhoz.
Meghatérozasa a nomnal piaci értékbdi kilndulva szakérisi mériegeléssel tortént, melynek sordn a rendefkezésre
&lid és a sziikséges idllartam viszonya, valamint az érték és az értékesités valdszinlsége képezték megfontolas
targyat.
A megaliapitott értékek AFA-t nam tartalmaznak.
Vékony Zoltén
ingatian értékbecsid ellendr
Szakértoi néviegyzék szam:; 04442
Szfmiasz.: MKB Ig;f(% 2 g& nlyi:u S
g //»'
Szakéridi néviegyzék szdm: 04440 é/‘/\;;
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Ugyazonosits jel: 500-260/190

Ertékelés fordulonapia;

%
. 174
OSSZEFOGLALO LAP o .
MEGBIZAS TARGYA i
i Az értékelt ingatlan megnevezése: Lakds
INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA :
Telepiilés (véros, kerlilet): 1087 Budapest
: Utca, hdzszam: Hungaria kérat 16. 2. emelet 33.
HRSZ: 38865/1/A/31
Teriilet 41 m2
. o lelleg, mlvelési &g belterlilet . fakds
TULAJDONVISZONYOK - -
- Név / ingatiari tulejdonosa: Vill. KER. ONKORMANYZAT
Ertékalt ingatlan tulajdonosénak cime: 1082 Budapest, Baross ulca 65-67
- - Széijegy nines
Teherlapon (Tul. fap U, oldal) bejegyzés:” nincs
.. Ingatlan-tyilvantartasi megjegyzés: " pincs
ERTEKELES CELJA ingatian forgalmi érték megallapitasa
. 5. INGATLAN BEMUTATASA
.. [Epiitet szintszama pince Tfﬁ@t * 2 emelet + padiastér
Feltételezhetben k& és tégia alapra helyezett, tégla épitésii épitet,
dongaboltozat és poroszsiiveg boltozat fadémekkel, zard fodém
Szerkezete: csapos gerenda fédém, fa szerkezet(i magastets cserép fedéssel
Epitési ideje: 1900
Allapota: kbzepes
Komfortfokozata: komfortos
Tajoldsa: ulcai
Altapota: kbzepes
Nett6 terllete: 41 m2
Netté bérbeadhaté teriet: 41 m2
HASZNOSITHATOSAG
) Jelentegi funkcié Lakas
‘ Legjobbllegeldnybsebb/leggazd. hasznalat: Lakéas
VAL38 PIACI ERTEK /
Ertékelés elve: piaci alapti megkozelités
Figvelembe vett értékesitési idStartam: 180 nap

2016. augusztus 8.

Hingatian valés piaci értéke:

9900 000 Ft {azaz

igény-, per- és tehermentes allapotban
180 nap értékesitési ido feltételozésével

Kilencmillié kilencszazezer forint

Fajlagos an

azaz kettGszaznegyvenegyezer-

241 815 Ft nyoleszaztizenit forint

Telekérték szamitas az eszmet tulajdoni
hényad aranyéban

2800000 Ft azaz

Kettamillié-nyolcszézezer forint

Megrendeld kérésére likvidacids arat képeztiink, mivel az ingatiant arverés keretein bellil kivanjak

értékesitent.

2616(‘0?\ ﬂ((l

lingatlan likvidacios értéke:

§ 400 000 azaz

w«d

A

5mulli6~nég.yszézezer forint

A likvidacios érték kényszer értékesités koriilményeit feltételezd érték, melynét az ingatlan adottsagait és a piaci
viszonyokat tekintve nem all rendefkezésre elegendd hossziisdgl idStartam az értekesités lebonyolitasghoz,
Meghatarozésa a normal piaci éntékbdl kiindulva szakértdi ménlegeléssel 1ortént, melynek sordn a rendelkezésre
8lié és a szilkséges idGtartam viszonya, valamint az ériék és az ériékesités valdszinlisége képezték megfontolas

l/‘

Vérszegi Ddra -1
Ingatian értékbecstd

SHimlasz.: MY

targyat.
A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Vékony Zoitan
2. 9. Ingatian értékbecs!d ellendr

Szakértsi néviegyzék szam: 04442
B 26300002-2031955 136062 %.

Sikonya \Zoltan

ingatlan énék;l i

Szakértdi n

etdagvezets
dvjegyzek szém: 04440
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OSSZEFOGLALO LAP 2‘3&2"@&— Z
1. MEGBIZAS TARGYA
i Az értékelt ingatian megnevezése: takas i 2016 A; @
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA . Ui, 2 4
' Telepliés (véros, kertilet): 1086 Budapest
Utca, hazszam: _Luiza utca 23. 1. emelet 16 I
HRSZ: 35639/0/A116 g
... Tertlet : omz i t ,
jolleg, miivelésiag befteriet takas Lol s
3. TULAJDONVISZONYOK o | 6\:1 : ‘:; i
. : A
Név /ingatian tulsjdonosa: VL. KER. ONKORMANYZAT §§ L=
Ertékett ingatian tulsidonosanak cime: 1082 Budspest, Baross utca 65-67 T;; !
'\ Széljegy J nincs -
Teheriapor (Tul. fap iil. cidal) bejegyzés: L pines : R.. :
: ingatian-nyiivantartasi megiegyzés: nings W )
4. ERTEKELES CELJA ingatian forgalmi énék regéliapitasa S -
5. INGATLAN BEMUTATASA ~ " — L
[Entiet szintszama: pince + IGSTINt + 3 emelel padiAstar i S
dnt + 3 emelel+padidotér | : .
Feltételezhetben kb &s tégla alapra helyozelt, tégla épitésii épiilet,
dongaboltozat és poroszstiveg boltozati: fsdémekkel, 24rd fddém
Szerkezete: 553 f6dém, fa szerkezelt csenép fedéssel
Epitési ideje:
Allzpota: iAan
Komfortfokozata: komior nélkil] - : reve -
Téjots wval | JoreEeosL s padieodinl Krpont 2l
Allagota: Tekiitandd B bacrid forpsiont Srbékkat
Netts tertiete: 40 m2 —Eﬂfﬁ FRTEK
Nett6 bérbeadhatd terdiat: 40 m2 4 ,“ -
6. HASZNOSITHATOSAG /
Jelentegi funkcié Lakas
‘ g_eg_}%elény&ebbneggazd. hasznélat: Lakas
7. VALOS PIACI ERTEK/ BLasokst, 2010
Ertékelés elve: piaci alap( megkdzelites |
Figyelembe vett Ertékesitési idbtartam:; 180 nap
Ertékelés fordulénapia: 20186. augusztus 8.
lingatian vaids piaci értéke: 9 500 000 Ft _{azaz
igény-, per- és tehermentes dllapotban
180 nap ériskesitési idd feltételezésével Kilencmilli6-Btszézezer forint
azaz k m -
Fajlagas ar 236 804 Ft nyolcszanégy forint
T TelokeTIEK SZAMItAS az eszmel tulajdons
hényad arényaban 1100000 Ft azez
- ] Egymilli6 ar forint
Megrendeld kérésére likvidacios drat képeztlink, mivel az ingatfant &rverés keretsin bellil kivanjak
énékesitent,
jingatian likvidicids értéke: 5200000  azaz
Otmillic-kett6szézezer forint

A likvidécls sridk kényszer érigkesités karlilményeit feltételozd érék, melynél az ingatian adotisigait 8s a placi
viszonyokat tekintve nem &ll rendelkezésre efegendd hossziisagt iddtartam az ériékesitds lebonyolitdsshoz.
Meghatdrozdsa a normal placi értékbd! kiindulva szakértéi ménegeléssel tértént, melynek soran a rendelkezésre
4116 s a szitkséges idbtartam viszonya, valamint az érték &s az értékesités valdszinlisége képeziék meglontolas
targyat.

A megéliapitott éntékek AFA-t nem tartalmaznak.
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Chyazonosits jet 900-260/190

A

OSSZEFOGLALG LAP
1. MEGBIZAS TARGYA
} Az éntékelt Ingatian megnevezése: Lakas
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiiés {(varos, kerlet): 1088 Budapest
Utca, hézszérm: _ Lujza utea 23. 3. emelet 46
HRSZ: 35639/0/A/46
. Tertret B aBm2
' jelleg, miveléai ag belteriilet ' takds
3. TULAJDONVISZONYOK S P
' Név /ingallan tulajdonosa: ~ Vil KER. GNKORMANYZAT it |
 Ertékelt ingatlan tulgidonosanak cime: 1082 Budapest, Baross utsa 65-67 5
. o Széijegy nines .. A :_;:;
- " Teherapon {Tul. fap lll. oldal) bejegyzés: aines : - i ] =
. N p P i ~ I
. . . . ] H Foolg
. ingatlan-nyiivantariasi meglegyzés: : . nincs [ i g ;
. > R § 7 H
4. ERTEKELES CELJA ingatian forgalmi érték megallapitisa S R ; Fi
5. INGATLAN BEMUTATASA I
[Epiiet szintszama: pinice + tSidszint + 3 pmeiet + paIGstor ' B . S
Fettdtelozhetben k& és tégia alapra helyezatt, togle épltést epliet,
dongaboltozat és poroszsiiveg boftozali fSdémekkel, z4rd tSdém
Netté terdlete:
Netts bérbeadhatd teriliet: 43 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelaniegi funkcid Lakés
L.egjobb/legelbnybsebblleggazd. haszndlat: Lakds
7. VALE-S- PIACH ETEK ! o
Ertékelés elve: piaci alapis megkdzeltés~
Figyelemnbe vett értékesitési idStartam: 180 nap
Ertékelés forduiénapia: 2016. auguszius 8.
[ingatian vaiés piaci értéke: 9700 000 Ft |azaz
igény-, per- &s tehermentes &flapotban
180 nap éridkesitési idd feltételezésével Kilencmillié-hétszézezer forint
azaz kettoszazhuszonhatezor-
Fajlagos &) 228 265 Ft kettGszdzhatvaniit forint
Telekériok szamitas az eszmet tulajaoni
hiényad ardnyaban 1200000 Ft azaz
N _ Hli6-kettGszézezer forint
Megrendeld kerbshre HKvidacios arat képeztiink, mivel az ingatiant arverés keretein beliif kivénjak
értékesitent.
jingatian likvidéciés értéke: 5300000 azaz
Otmillis-haromszhzezer forint

A tikvidécids érték kényszer éribkesités kirtiiményeit feltételead &rtok, melynét az ingatian adotiségait és & piaci
viszonyokat tekintve nem 4li rendelkezésre elegends hosszisdgd idStartam az ériékesités lebonyolitdsshoz,
Meaghatdrozasa a normdl piaci értékbai kiindulva szakéndi mériegelésse! riént, melynek sordn a rendelkezésre
&l 8s a szilkséges idStartam viszonya, valamint az érték és az éntékesités valoszindsége képezték megfontolds

: trgyat.
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1. MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatian mégnevezése; Lakas 1
2. INGATLAN CIME £S AZONOSITASA
Telepliss (varos, keriilet): 1082 Budapest
Utca, hézszam: Préter utca 28. fGidszint 3.
HRSZ: 35695/0/A/3 S|
Ferliet 9m2. :
- jelleg, miivelési 4g belter(ilet fakds ol
-~ 3. TULAJDONVISZONYOK: S S “Eri
Név ! ingatian tulajdonosa: JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT 4ot
Ertékelt ingatlan tulajdonosdnak cime: 1082 Budapest, Baross utca 65-67 =8 i
Széllegy L _pincs oS ]
Teherlapon {Tul. fap il. cidal) bejegyzés: v nincs R ta
- - . : ; z
ngatian-nyiivantarntasi megjegyzes: nincs % i 3 *34 i
4. ERTEKELES CELJA . ingatian forgslmi énék megaiiapltésa g I b
5. INGATLAN BEMUTATASA : ST
JEvtiet szintszama: . . nce + foidszint + 3 emelet + padigstér TSRS S
FeitételezhelSen ko &5 t4gia alapra helyezelt, tbyla épltést: épdler,
dongaboitozat és poroszsivey boflozatd fédémekkel, 2érd t8dém
Szerkezete: csapos gerends f5dém, fa szerkezotl magastets csevép fedéssel
Epitési ideje: 19800 .
A o
Komforfokozata: Koimtort nafd
Téjolssa: udvarl
Altapota: Tohijitando
Net6 teriifete: 29 m2
Nettd bérbeadhato terlilet: m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcié Lakds
‘ Lﬂ%ﬁnyﬁsebbﬂegg&zd. hasznélat Lakés
7. VALOS PIACI K/
Entékelés eive: piaci afapl megkdzelités o 2
Figyetembe vett értékesissi iotartam: 180 nap g o ¥
Ertékelés forduldnapia: 2016. auguazius 8. 4 88
N ool I
Ingatian valés piaci értéke: 7 300 000 Ft |azoz Ep Y B
igény-, per- és tehermentes llapotban ] R
180 nap éntdkesitési idd feltételezésével Hétmillis-hiromszézezer forint EXx b
" azaz KeliGsZAZBtveneTer- o ’i—“-’i k2
Fajlagos &l 250 285 Ft kettGszdznyolvanst forint 2R
| TCIcKETIOK SZAmltas az earmer Rulajdon) 3 EH . ﬁx
hényad arényiban 600000 Ft _azaz 8= P
- . Hatszézeverforint A R
Megrendeld kérésére likvidscits arat képezflink, mivel az ingaflant arverés keretein belt) kivanjik oy =
rtékesftent, 2 e —_—
jingatian likvidacids értske: 4400000 azaz 5 g
~y 3
Négymiltié-négyszdzezer forint &

A likviddcios érték kényszer érigkesités koriiményeit faltételend éribk, metyneé! az ingatian adottsagalt és a piaci
viszonyokat tekintve nem &l rendelkezésre elegends hosszisagy idStartam az értékesités lebonyolitésahoz,
. Meghatdrozasa a normdl piac) értekbil kindulva szakénBi méregeléasel trtént, melynek sorén a rendelkezésre
&llb és a szilkaéges idStartam viszonya, valamint az ériék és az értckesftés valésziniisége képezték meploniolas
targyst.
A megétiapitott ériékek AFA-t nem tartalmaznak.
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