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I. Tényállás és a dtintés tartalmának részletes ĺsmertetése

Jelen eloterjesztésben a Budapest Főváľos VIII. keľi'ilet Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonában álló tires lakások és nem |akás céIjára szolgáló helyiségek elidegenítésé-
re teszünk javaslatot.

A Lakásgazdálkodási és Hátľalékkezelési Iľoda a bérbevételre érkęzo igények alapján döntĺjtt a |aká-
sok zárolásáról, f,lgyelembe véve a Képviselő-testület l04lf015. (rV. l6.) számíhatározatźtban e|fo-
gadott, Budapest Főváľos VIII. kertilet Józsefuárosi onkormányzatának gazdasági programját és a
kozép- és hosszú távú vagyongazđáIkodási tervében foglaltakat, mely irányelvek a következőket rog-
zítik:.,.

,,Középtáv6 tęrv : Az ĺinkormányz at v agyongazdálkodási tęrvének kozéptźnű feladata:

. a lakás-állomĺány darabszźlrnźnak és összetételének optimális szintre hozása éľdękében az önkor-
'máĺyzat folytassa üres lakás árverési tevékenységét, és lehetőség szerint 6 árveľést tartson egy év-
ben, árverésenként átlagosan 10 db takás meghiĺdetésével,

. |akásgazdálkodás körébęn megnyíló kötelező és napi feladatok e|Iátásátra felhasználni nem kívánt
önkormányzati tulajdonban lévő üres lakások közül maximum 60 db társasházi épületben lévo lakás
keriilj ön évęnte elidegenítésre.''

. A Helyiség Bérbeadási Irodával folytatott egyeztetés alapjáĺ, az a|ábbi helyiségek elidegenítés ér-
dekében átadźsra keniltek, mivel azokat bérbeadás útjan nem lehetett hasznosítani.

A veľsenyeztetési eljarások közül az Ĺires lakásokra és nem lakás cé|jára szo|gá|ő helýségekĺe az árve-
rés megtartását taľtjuk a legcélľavezetőbbnek, mive| az elmrilt évek tapasaa|atai a|apján az áwerése-
ken elért vétętrárak magasabb bęvételt eredményeznek más versenyeztetési eljárásokhoz képest, továb.
bá az iĺgatlanok éĺékesítésére vagy bérbeadtsárak'lirt pályázatok rendszerint eredménýelenül zárul-
ĺlak, azaz áIta|ábaĺ nincs jelentkező a páÄyź.zatolľľa az eljĺĺrások nehézsége és időbeli elhúzódása miatt'

Az ingatLanok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalĺni étéktik:

- Budapest Vm. kenilet, Baross utca 1f2,III. emelet 59. szźtm a|atti,35405l0lV57 bĺsz.-it,25 il,-^,

alapterületű, komfort nélkĹili komfortfokozatu I szobás lakás likvid forgalmi éĺéke: 3.700.000,- Ft
(148.000,- Ft/ď) az IIRBS Ingatlan Kft. (Vrárszegi DóĐ źlIta|f016. augusztus 8. napján készített
és fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódoľ LászIő) źL|ta|20|6. augusztus 24-én jővéhagyott érték-
becslés szerint. Az épÍilet az 1900-as évek elején épült, hagyományos tégla szerkezettel, áłl|apota
k<izepes, Józsefuáros Magdolna-negyed elnevezésíĺ vĺírosrészében található a Dobozi utca és a Luj-
zautca közötti szakaszon. A legfelső emeleten elhelyezkedő lakás bejárata a fiiggőfolyosóról nyĹ
lik, fakeľetes, üvegezett bejárati ajtajavan, ablakai a szomszédosházudvarźlra néznek. Azingat|an
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konyháľa és szobiára osztott, nincs fürdőszoba, fűtése gázkonvektoľos, de jelenleg gázszoĺgáLtatás
sincs. A lakás elhanyagolt, koszos, az elektromos mérőóra ki van szakítva a falból. Fiĺtés és
melegvíz-ellátás nincs. A falak festettek, a buľkolatok parketta és kerĺĺmia, állapotuk felujítandó. A
takarÍ,vezetékek állapotáról nincs információ, vélhetően az épület korának megfelelő állapotuak.

Budapest VIII. kęľület; Dobozi utca 11. I. emelet |6. szám alatti, 35380l0lNIg hĺsz..ú, f5 r.-á a|ap-
teľiiletű, konrfoft nélküli, 1 szobás lakás likvid foľgalnri éftékę: 4.700.000,- Ft (i88.000,.FtllIÝ) az
URBS Kft. (Várszegi Dóra) á|ta| 2016' augusztus 8. napján készített és fi.iggetlen szakértő (Mozaik
B Kft., Gódor Lász|ő)'źfta|20|6. augusztus f4-éĺ jőváhagyott értékbecslés szerint. Az épu|et a
XX. szźnad elején épült, állapota a korának megfeleló, Józsefuáros Magdolna-negyed elnevezésű
városrészében található a Magdolna utca és a Teleki tér közĺjtti szakaszon. A szoba-konyhás lakás
az e|ső emęleten helyezkedik e|,bejźrata a fiiggőfolyosóról nyílik. Szobája ablakai a szomszédos
épĺilet tuzfa|áranéznęk. purkolatai laminált és kerámia, állapotuk összességében jólrijszerrĺ. A la-
káson belül nincs kĺilön fiirdőhelyiség és WC. A burkolatokat, konyhaí szanitereket, bojlert, vil-
|anyőrát kicseľélték. A takart vezęÍékek áI|apota vélhetően az épület korának megfelelő.

Budapest VIII. kęrülęt, Dobozi utca 37 . földszint 4. szám a|atti,354IIl0lN5 hľsz.-ú, 25 m2 aIapte-
rtiletű, komfort nélktili komfortfokozatu, I szobás lakás likvid foľgalmi értéke: 4.000.000,- Ft
(160.000,- Ft/m2) az LIRBS Kft. (Várszegi Dóra) áIta|f016. augusztus 8. napjan készített, fiigget-
len szakérto (Mozaik B Kft.' Gódor Lász|ő) źital' 2016. augusztus f4-én jővźłlagyott értékbecslés
szerint. Az épület aXX. század elején épült' állapota a koľának megfelelő, Józsefuáros Magdolna-
negyed elnevezésű városrészében található a Magdolna utca és a Baross utca kozötti szakaszon. A
lakás a fĺjldszinten helyezkedik el,bejárata azudvarra nyílik, a szoba udvari tájolású. Burkolatai
parketta, kerámia, állapotuk felťljítandó. A lakás komfort nélkiili, mivel nincs villanyközmu (az őrát
leszerelték, gázkozmuvel,nem rendelkezik) nincs melegvíze||átás és fÍĺtés. Hidegbuľkolatainak egy
részét kicserélték, egy része cserélendo, a szoba ab|akźtt kicseľélték miĺanyag hőszigetelő uvegezé-
sűre. A konyha végében szabtůyta|anul alakítottak ki fiirdő helyiséget. A szobában beázás nyomai
láthatók. A lakásról alkotott összbenyomás kedvezőtlen. A falakban lévő vezetékek áI|apotáról
nincs információ, vélhetóęn az éptilet koľának megfelelő állapotúak, cserélendók, korszeríisíten-
dők.

Budapest VIII. kerület, Hungária körut 16. II. emelet 33' szám alatti, 38865l1'lN3| hĺsz.-is,,4| m2
alapterületű, komfoftos komfortfokozatu, I szobás, összkĺizmtĺves lakás líkvid forgalmi értéke
5.400.000,- Ft (131 .700,-Ftlmz) az (IRBS Kft. (Várszegi Dóra) źůta|2016. augusztus 8. napján ké-
szített, független szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) éita| 2016. augusztus 24-éĺ jővthagyott
éĺékbecslés szeľint. Az épület aSzázados úti negyed hatźtrttnta|álható a Ciprus utca sarkán, állapo-
ta közepes. A lakás a fiiggőfolyosón keľesztül közelíthető meg, utcai tájolású' Burkolatai parketta,
kőlap, állapotuk felújítandó. Fűtése gázkonvektoros. A takart vęzetékek állapotáról nincs infoľmá-
ció, vélhetően az épu|et korának megfelelő állapotúak.

A Budapest VIII. kerület, Lujza utca 23.I. emelet |6. szám a|atti, 35439/0lN16 hĺsz.-ú, 40 m2

alapterületű, komfort nélkiili komfortfokozati, | + Ilf szobás lakás likvid forgalmi értéke
5.200.000,- Ft (130.000 ,- Ftlmz) az IIRBS Ingatlan Kft. (Vrárszegi Dóra) á|taL 2016. augusztus 08.
napján készített, fugget|en szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) áIta|2016. auguszľus 24-én' jő-
vźlhagyott éľtékbecslés szerint. A|akőház Józsefuáros Magdolna-neryed elnevezésű váľosrészében
helyezkedik el a Baross utca és a Magdolna utca közötti szakaszon. Az épi|et aXX. század elején
éptilt, általános állapota a koľának megfelelőnél ľosszabb, a körfolyosók alá vannak dúcolva. A la.
kásbejárata a kĺirfolyosóról nyílik, fakeretes, üvegezett bejárati ajtőva| rendeIkezik. A lakás abla-
kai aLujza utca felé néznek. Nincs fiĺtés (gźnőra piros plombás), és me|egviz-e|Iźttás, ezért a lakás
komfotfokozatát az éľtékbecslés komfort néIkiilinek minősítette. A szobából a gázcsöveket eltávo-
lították. Atakart vezetékek állapota vélhetően az épu|et korának megfelelő'

A Budapest VIII. kerület, Lujza utca 23.III. emelet 46. szám a|atti, 35439l0lV46 bĺsz.-ű, 43 mz
alapteriiletĺĺ, komfort nélkÍili komfortfokozatí,1szobas lakás likvid forgalní értéke 5.300.000,- Ft
(I23.200,- Ftlmz) az IIRBS Ingatlan Kft. (Vĺíĺszegi DóľĐ á|tal2016, augusztus 08. napjrán készĹ
tett, független szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lźsz|ó) á1ta|20|6. augusztus f4-én jővźhagyott ér-
tékbęcslés a|apjźn. A|akőhźu Józsefuáros Magdolna-negyed elnevezésiĺ városrészében helyezkedik
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el a Baross utca és a Magdolna utca közötti szakaszon. Az épület aXX. század elején épült, általá-
nos állapota a korának megfelelőnél ľosszabb, a körfolyosók alá vannak dúcolva. A lakás a fuggő-
folyosón kereszttil közelíthető meg, fakeretes, üvegezett bejárati Ątaja vaĺ, a szoba ablakai a szom-
szédos udvarra néznek. A |akásnak nincs fiĺtése, mivel a gźnszo|gá|tatĺĺs szünetę|, igy me|egvĺz-
ę||áttsa sincs. A lakásban nincs WC és fürdoszoba, á|IapoÍapiszkos, elhanyagolt. A szoba mennye-
zęÍ'e 50 o/,-baĺ beázott, a szoba ablakai betĺirtek. A takart vezetékek állapota vélhetően az épÍilet
korának megfelelő. : i.

A Budapest VIII. kertilet, Práter utca 28. ftildszint 3. szám alalti,35695/0lN3 hĺsz.-ú, 29 ĺŕ a|apte-
rĺiletű komfort nélkĺili, l szobás lakás likvid forgalmi éltéke 4.400.000,- Ft (I51.7f4,- Ft/rŕ) az
LIRBS Ingatlan Kft. (Várszegi DórĄ á|ta|2016. augusztus 8. napján készített; Íiiggetlen szakértő
(Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) áIta| 2016. augusztus 24-éĺ jőváhagyott értékbecslés alapjan. A la-
kőház az 1900-as évek elején éptilt, általános állapota közepes Józsefuáľos Corvin-negyed elnęve-
zésű városľészében ta|źihatő a Futó utca és a Nagy Templom utcák kĺiz<itti szakaszon.A lakás bejá-
rata udvari, a kapualj mellett helyezkedík e|, a szoba udvari tájolású, bejárata fakeretes' üvegezett
bejárati ajtó. A lakás vizes, elhanyagolt' Ielakott. Burkolatai parketta, kerámia, áIlapotuk felujítan-
dó, a lakás teljes alapterülete galériázott, gyenge állapotú. Fiĺtése gázkonvektoľos, melegvíz-
ellátása nincs, gázóra hatósági záras,kozmuhiánya miatíaz éľtékbecslés komfort nélkülinek minő-
sítette. A lakásról alkotott összbenyomás kędvezőtlen. A takart vezetékek állapota vé|hetően az
épület korának megfelelő.

A Budapest VIII. kerület, Práter utca 33. II. emelet If. száma|attí,36323l0lN|2bĺsz.-u,f9 m2

alapteľüIetű komfortos komfortfokozatu, L szobás lakás likvid forgalmi értéke 5.660.000,- Ft
(I95.|72,-Ftlmz) az Avant.Immo Kft. á|ta|f0I5. szeptember f|. napjáĺkészi'ilt' fiiggetlen szakértő
(Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|o) źlltalf0|6. április 25-én aktua|izá|tértékbecslés alapján. Az épület
I9I4. évben épült, Józsefuáľos központ-negyedében található, á||apota a koľának megfelelĺĺnél
rosszabb. A lakás bejárata a fiiggőfolyosóľól nyílik, fakeretes, üvegezet bejárati ajtajavan' A kony-
hában ľozsdamentes mosogató, régi típusú gáńuzÁe|y ésHévíz gázboj|er ta|álhatő. A kémény béle-
letlen. A fürdőszobában kisméretű kád és W.C. van, a konyhában kéménybe kötött gáZkonvektor
taIálhatő. A feliĺletképzések piszkosak, falneđvesség, a mennyezeten leázás, repedések |źúszanak.
A takat vezetékek źilapotavélhetően azépu|et korának megfelelő.

A Budapest VIII. kertilet, Práter utca 37. II. emelet f3. szźlm a|atti, 36f91l0lNf8 trsz.-is,, 33 m2

alapterületű komfortos komfortfokozatű, I szobás lakás likvid forgalmi étéke 6.340.000,- Ft
(192'|2I,-Ftĺmz) az Avant.Immo Kft. á|ta|f0I5. szeptember 2|. napjźnkésztilt, fiiggetlen szakértő
(Mozaik 8 Kft', Gódoľ Lász|ó) źúta| 20|6. április 25-én akua|iztllt értékbecslés alapjián. Az épület
az 1900-as évek elején épült, Józsefuáros központ-negyedében található, áL|apota a korának megfe-
Ielonél ľosszabb. A lakás bejárata a fiiggőfolyosóról nyílik' fakeretes tivegezett bejárati ajtajavan.
A konyhában zomźincozott mosogató és elektromos tíĺzhely van. Villanyóľa és vízőra van, a v.izet
|ezárták a gázőrán piros plomba van' A fiirdőszobában kisméretiĺ fiirdőkád, kézmosó W.C' és elekt-
romos bojler van. A szobában parapetes gázkonvektoĺ ta|á|hatő. A szalagparketta hullámos, felpú-
posodott, mozog' az ab|akkeretek korhadtak. A mennyezeten |eázás, repedések látszanak, A takaľt
vezetékek á||apota vélhetően az épalet korának megfelelő.

A Budapest VIII. kerület,Práter utca 51. II. emelet 4. szám a|atti,36227lO/N|z hľsz.-ú, 64 m2

alapterületű komfortos komfortfokozatii, f szobás lakás likvid forgalmi éľtéke 10.800.000,- Ft
(t68.750,- Ftlmz) az IIRBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) á|ta|f016. augusztus 8. napján készített,
fiiggetlen szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Ltsz|ő) áIta| f0I6' augusztus f4-én jőváhagyott érték-
becslés alapján. Az épület aXX. század elején épiilt, Józsefuiáros Szigony-negyed elnevezésű vá-
rosrészében talá|hatő a Bókay utca sarkán, ál|apota a korának megfelelo, a fiiggőfoýosók aládúcol-
tak. Az értékęlt lakás a II. eme|eten ta|tilhatő, közepes állapotu, záľt lépcsőházon és fiiggőfolyosón
kereszttil kozelíthető meg. Bejáľata fakeretes, üvegezett bejáltati ajtó. A lakás ablakai a Bókay utcá-
ratájoltak. burkolatai parketta, PVC és kőĺap, felújítandó állapotban. A lakás frĺtése gázkonvekto-
ros és Héra cserepkályhával megoldott. A kisebb sz'obában korábbi betnás nyoma láthatő. A takart
vezetékek tiLapota vélhetően az épu|et koľának megfele|ő.



A Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos utca 44. I. ęmętęt f|. szźlm alaÍti, 3497010lN25 bĺsz.-ű, 23
rrŕ alapterületű komfort nélkĺili komfoľtfokozatű' I szobás lakás likvid forgalmi értéke 3.200.000,-
Ft 139.130,- Ft/m) az IIRBS Ingatlan Kft. által 2016. augusztus 8. napján készitett, fiiggetlen
szakértő áůta| 2016. augusz|us Ltén j(:váhagyott éĺtékbęcslés alapján. Az épület Józsefuaros Cor-
vin-negyed elnevezésiĺ városrészében található. Az ingat|an három ĺaktárhelýségre és WC-rę osz-
tott' amelyek belmagassága2,6 m. Minden kozmű adott. A bejáľati ajtó faszerkezetíi,kétsz,ámyas,
tivegezett, nyítható fémráccsal kiegészített, a poľtálablak is faszerkezetű' gyenge állapotú. A belso
ajtók faszerkezetíĺek, g]enge állapotúak. A padozat beton, pvc-vel és szőnyegpadlóval burkolt,
gyenge-kozepes állapotban. A fiĺtést gázkonvektor biĺosítj a.

A Budapest VIII. kerület, Berzsęnyi utca 8 száma|atti,pinceszinti'34606/0lNI hľsz.-ú, 30 m, alap-
területű ľaktárhelyiség likvid foľgalmi éĺtéke 1.250.000,- Ft', az Avant.Immo Kft. által 2016. januát
8. napjan készített, független.szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) áItaI20L6. októbeľ 3-án aktu-
alizá|t értékbecslés a|apjźln. A pincei raktárhelyiségbejárata aLégszesz utcából nyílik; te|i kazán-
|emez bejárati ajtaja és a bejźrat kis belmagassága míatt a járdából felnyíló ajtaja van. A pincében
közmrÍleágazások és mérőóľák nincsenek. A hátsó falon halad aházPYC csatomája, ami az a|ap-
vezetékbe csatlakozik. A pince bal oldalán faláttĺjrés Van a szomszéd tárolő fęlé, amit nem faIaztak
vissza. A falak magasan vizesek, nedvesek, vakolathiányosak. A helyiségben ócska bútorok van-
nak, Iomtalanítás szükséges.

A Budapest VIII. kerĺilet, Fecske utca 15 szám a|aÍti, alagsori, 34987l0lN|4 l.lrsz.-ú' 44 mz a|apte-
ľtiletű raktáľhelyiség, likvid forgalmi értéke 2.400.000,- Ft a Grifton Property Kft' által 2016. janu-
ár 77. ĺapján készített, fiiggetlen szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) á|tal'f0I6' október 3-án
aktuaLizá|t értékbecslés alapján' Az épi|et Józsefváros Csarnok-negyed elnevezésii váľosrészében
ta|áIhatő. Az épület az l920-as években épült. Az éĺékelt ingatlan a Fecske utcában, a Déri Miksa
utca és a Bérkocsis utca kĺĺzött lévo társasház a|agsorźlban helyezkedik el, a tźlrsasház belső udvaľa
felől onállóan kĺizelíthető meg. A vizsgáIt ingatlan 3 ľaktáľhelyiségből és vizesblokkból áll. A he-
lyiségek belmagassága 2,5 m. Az ingat|an bejáĺati ajtajahiányzik, oCB lappal pótolták. Az ab|a-
kok femlemezzel burkoltak rossz állapotúak. A. padozat beton, gyenge-közepes állapotu, a falak
vakoltak, festettek, csempézettek, sok helyen levált a vakolat, gyenge állapotúak. A helyiség elide-
genítéséľol a Bizottság korábban máľ dcintött' az elidegenítésüke kiíľt nyílt áĺverési felhívás érdek-
lődés hiányában eredménýelenül záru|t.

A Budapest VIII. kerület, Homok utca 3. szám a|aÍti,3509210lNI hĺsz.-ú, 71 mz alapteriletű rakÍár
helyiség likvid forgalmi éltékę 2.150.000,- Ft a Grifton Property Kft. által f0I6. jaruár If. napján
készitett, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) á|ta| 20|6. októbeľ 3^źtn a|<tua|izźit ér-
tékbecslés alapján. Az 1800-as évek végén épült lakóingatlan Józsefuáros Magdolna-negyed elne-
vezésű városľészében található. Az értéke|t ingatlan a Homok utcában, a Bauer Sandor utca és a
Kis Fuvaros utca között Iévő társasház pincéjében helyezkedik el, a Homok utcáról onállóan köze-
líthető meg. Az ingatlan 3 boltíves raktárhelyiségre osztott, amelyek belmagassága2,5 m. Azingat-
lanban közmű nemta|tiható. A bejárati ajtó és ablakok férnszerkezetúek, az ablakok fix ráccsal vé-
dettek, rossz állapotuak. A padozat beton, közepes á|Iapotű. A falak vakoltak' festettek, közepes ál-
lapotúak. A bęlső raktárhelyiségekpadozatát a hibás csatomából kifolyó szennyvíz borítja. A he-
lyiség elidegenítésérő| a Bizottság koľábban már döntĺjtt, az e|idegenitéstikľe kiírt nyílt árverési
felhívás érdekĺődés hiányában eľedménytelenüI záľult.

A Budapest VIII: kerĺilet, Horánszky ltca 7 ' szám a|atti, pinceszinti, 36618!0/N2 Ílrsz.-tl, |78 ď
alapterÍilehĺ egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 8.760.000,- Ft az AvarÍ.Immo Kft. á|ta| 2016'
január 11. napján késztilt, fuggetlen szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) á|Íal20|6. október 3-
áĺ aktua|izétlt értékbecslés alapján' Az épu|et az l900-as évek elején épült, Józsefuáros Palota-
negyedében taláIhatő, á||apota a korának megfelelőnél rosszabb. A pincehelyiségbejárata alép-
csőháĺól jobbra, az utcáról nyílik. Bejárata teli vasajtó, konođált állapotban, belmagassága l,5 m,
a lépcső veszélyes áIlapotú. A pincében villanyóra nincs, az elektromos háiőzat felújítandó. A pin-
cén haladnak keresztĺil aházktjzmíj alapvezetékei,leágazÁsuknincs' A boltívek magasan vizesek,
vakolathiányosak. A helyiség elidegenítéséről a Bizottság korábban mĺár döntött, az elidegenítésük.
re kiírt nyílt árverési felhívás érdeklődés hiźnyélbaneredménýelenül zĺáľult.
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- A Budapęst VIII. kerůlet, József korűt 34. szttm a|atti, pinceszinti, 34880ĺ0lN3 hĺsz.-ú, 88 rn3

alapteľtiletű raktár helyiség likvid forgalmi értéke 2.700.000,- Ft a Gńfton Property Kft, á|ta|2016.
január 1 1. napjrán készült, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor LźszLő) źlltal f0|6. október 3-
áĺ aktua|izált éľtékbecslés alapján. Az épület az 1890-ęs évek elején épült, Józsefuaros Csarnok-
negyedében talźihatő, a József körut és aRákőczi tér sarkán, á||apota a koľának megfelelő. A he-
lyiség a társasház udvaľa felől megköze|ithető közös pinceľészből érhető el, két helyiségbol áll,
belmagassága 2,7 m, Äz ingatlanban csak villanykĺjzmű van. A bejárati ajtó faszerkezetu, rossz á|-
lapotil. A belső helyiségbeĺ, a hetonpaĺlozatban szikkasztóktlt lett kialakítva. A falak vakoltak, fes-
tettek, részben vakolathiányosak, közepes állapotűak. Gépészeti berendezés és hőleadó nincs. A he.
lyiség elidegenÍtésérő| a Bizottság korábban mĺáľ dĺjntött, az e|idegenítésükľe kiíľt nyílt rĺrverési
felhívás érdeklodés hiányában eredménýelentil zárult.

- A Budapest V[I. kerĹilet, Mátyás tér 12. ťoldszínt 54. szám a|atti,'35|46l0lN52 hrsz.-ű, 44m2
alaptertile1ű műteręrn'helyiség likvid forgalmi értéke 8.200.000,- Ft az Avant.Immo Kft. á|ta|20|6.
jaĺuár 27. napjánkészült, fiiggetlen szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) źita|fO|6. értékbecs-
lés alapján. Az épűlet az 1900-as évek elején épült, Józsefváros Magdolna-negyedében taláLhatő,
állapota a koľának megfelelő, kĹilső homlokzata fel'(Ąitott. A Mátyás tér parkosíťott, gondozott. A
műteręm helyiség bejárata a tér díszburko|atu járdtĘáról nyílik' de az udvar felé is van egy bejárati
ajtaja. A tér felőli ajtó öt ponton ztrődík, műanyag keretes, hőszigetelt ĺivegezéssel. Az albetétben
elektľomos mérőóra és egy nagyméretĺĺ biztosítékdoboz ta|á|hatő. A víz|eźąazás és a ház csatorna
csĺjve nincs elvako|va, vizora nincs. A falak 60 %o-ban vakolathiányosak, csak a|jzatbeton van, pad-
lóburkolat nincs. Csak 3f mz-es csatornakiállás van, W.C., f,ĺtés és melegvíz nincs. Gázvezeték ki-
épített, agázőrźÍ leszerelték. A 4,5 m belmagasságú műteremben teljes értékíi galériakészíthętő. A
műterem piszkos, szemetes.

- A Budapest VIII. kerĺilet, Nap utca 3. szám alatti, pinceszinti,3565fl0/NI hĺsz.-ú, 79 ĺĺÝ a|apteru-
letű ľaktár helyiség likvid forgalmi értéke 3.860.000,- Ft. Az Avant.Immo Kft. által 2016. január
06. napján késziilt, fiiggetlen szakéľto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) á|ta| 2016. január l3októbęr
3-án akÍualizá|t értékbecslés alapján. Az épület az l900.as évek elején épült, Józsefváros kĺizpont-
negyedében ta|túhatő, állapota a korának rnegfelelőnél rosszabb. Az utcaí pincehelyisé g bejfuata a
|akőház jobb oldalán találhatő, teli acél bejáĺati ajtaja van, belmagassága 7,75 m' Az utcai, járda-
szinti ablakokat acéllemezzel zárták le. A pincei raktár boltíves, poľladó beton padozatí, atég|a ťa-
lakon a vakolat jel|emzőenhiányzik, a falak 2,5 m magasságig vizesek, nedvesek. A villanyórát le-
szerelték, víz-, csatorna-, gázvezeték nincs' A raktarban van a|akőházviz&ája' A ház csatorna-, és
közmua|apvezetékeit a raktźrbő|, 1,1 m magasságú búvónyílásokon lehet megkĺize|íteni. A hátsó
raktárban a fal mentés is aház kĺjzmű alapvezetékei haladnak, a faláttöľést nem állították helyre. A
helyiség elidegenítésérő| aBizotĺság korábban máľ dĺĺntött, az elidegenitéstike kiírt nyílt árverési
felhívás éľdeklődés hiány ában eľedménýelenüI zarult.

- A Budapest VIII. kerület, Rákóczi út 55. frildszint 4. szám aIatti,3463910lN7 |rsz.-í, 44 ĺŕ a|ap-
területtĺ iroda helyiség líkviđ forgalmi értéke 9'400.000,- Ft. AzAvant.Immo Kft. által2016. fębru-
źłr 23. napján készült, független szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódor Ltsz|ő) á|ta|f016. október 3-án
afua|izá|t értékbecslés alapjálĺ. Az épulet az 1900-as évek elején épült, Józsefuaros Népszínház-
negyedében, a Kiss József sarkán ta|á|ható, áIlapota a korának megfelelőnél rosszabb. A helyiség
bejárata az advar bal oldalán nyílik, fakeretes, ĺivegezett bejźrati ajtajén acé|rács van. A 3,85 m
,belmagasságú irodában a csatorna ejtőcső jawtása után nęm á||ítottźk helyre afa|at. A falakól a
csempék egy része hiźnyzlk, a mennyezet nagy felületen=leáZott, foltokban mállik a vako|at, az
acélgeľendák |átszanak, konodáltak. Ahelyiségpiszkos, villanyóra, gázőraésvizőranincs. Avíz-
vezetékek a falon kívül szereltek. A raktárbanęgy kb.500 l.es álló tartá|y ta|á|ható. Ahelyiségben
egy gźzkonvektor található, ami ferde, hosszti csővel van a kéménybe kötve.

- A Budapest VIII. kerület, Vay Ádám utca 3. ftildszint 3. szźtm a|atti, 34766lo/N3 bĺsz.-tl,36 n-ł
alapterületiĺ műhely helyiség likvid foľgalĺni értéke 6.520.000,- Ft. Az Avant'Immo Kft. által 2016.
január 05. napján késztilt, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) źl|ta| 2016. októbęr 3-
án aktuaIizált értékbecslés alapján. Az éptilet a XX. század elején épült, Józsefuaros Népszínház-
negyedében talá|ható, á||apota a korának megfelelőnél ľosszabb. A raktárhelyiségbejfuata azltcźl-
ľól nyílik, 5 lépcső vezet fel., redőnyös, fakeretes' üvegezett bejárati ajtajavan. Padlófiĺtés és ál-

1/-. .Ł"(, ł,,.
/,/'



menÍryezęt van a helyíségben, valamínt w.C. AZ álmennyezet felett a tapéta|evá|t, nagy, vizes, pe-
nészes foltok vannak a meÍuÍlyezeten és a falakon is. A falak salétromosak, vizesek, a csempe fel-
púposodott. A mosogató a|att 5l-es Hajdu ęlektromos bojler található; gázőra és FEG cíĺkó van
felszerelve

Az ing.at|anokkal kapcsolatos további relęváns adatok az |. számumellékletben találhatók. Atáb|ázat-
barr foglalt közös kĺiltségek és lréľbeadás esětéll várlntó k(jltségelvű béľleti dijak alapjfu megállapítha-
tó, hogy a lakások jelen|egi állapotukban töľténő bérbeadásakor' egy lakás (BarossutcaI22.III. eme.
let 59.) esetébeĺÍ halađja meg a költségelvű bérleti díj a közĺis kĺiltség össżbgét, minden más esetében a
béĺleti díj bevétel elmarad az onkormányzatk'ladźsaitől. Az onkormányzat veszteségét tovább nĺjvel-
né a lakások saját kdĺtségen' vagy a bérbeszámítás útján töľténő felújítłása. A lakások felújítása l0 éves
időtartamban sem térül megaz onkormányzatrészére,tekintettel aľra, hogy azźi|andő köItségek mel-
Iętt az egyszeľi költség elszźlmo|ására már nem marad a bérleti díjban fedezet. A felújítások esetében
megtérĺilési számítźs elkészítése emiatt nem értelme zflető.

A bérleti díj bevételt a béľlo személyétol fiiggoen tovább csökkentheti, ha a bérlő - akár csak át*",,"-.
tileg - szociálís bérleti díjra jogosult.

A közĺis.költség kiadások mellékvízmérő szerelésével tĺĺIténő cscikkentése nelrézkes, mivel a jelenleg
hatályos rendelkezések a|apjáĺ, abban az esetben keriilhet sor mellékvízméro felszeľelésre, ha a tár-
sasház a közmuszo|gá|tató felé nem rendelkezik tartozással. Ellenkező esetben a közmrĺszo|gá|tatő
nem hitelesíti a mérőőrźlt és nem veszi nyilvántaľtĺĺsába. A táľsasházak többsége sajnos adós a közmű-
szo|gá|tatő felé, ezért a közös kĺĺltség vízmérővel történő csökkentésére ezekbęn az esetekben szinte
nincs lehetőség. A listában ta|źihatő 1 1 db lakásból 7 db |akás vizőrával ellátott, a 9 db nem lakás cél-
jára szolgá|ó helyiségből 7 minőstil vízőrásnak.

Az összes ingatlan esetében megvizsgá|ásra kerĹilt, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs. Azingat-
|anok az onkormányzat tulajdonában áIló lakások elidegenítéséról szóló 33120|5. (VII.l5.) önkor-
mányzaÍi rendeletben meghatźtrozoťt elidegenítésbő| kizárő feltételek alatt nem állnak. A HVT terüle-
ten elhelyezkedő Baross utca IfŻ., Dobozi utca l1., Dobozi utca 37 ., Hungária körut 16, Lujza utca
23.,Prźlter uÍca28., Práter utca 33., Prźúer utca37 ., Práter utca 51', Horánszky utca 7.,Mátyás tér 12. ,

Homok utca 3. szám a|atti ingatlanok esetében a Rév8 Zr't.. nyl|atkozata a|apján az e|idegenítésnek
akadáIya nincs, mível a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben váIlalt kĺitelezettség nincs.

Az összes ingatlan társasházban helyezkedik el, a Képviselotestiilet kijelölte a fenti épületeket, ingat-
lanokat elidegenítésľe.

A listara az önkormányzati költségek csökkentése érdekében a|egmagasabb kozös kĺiltség vonzattaI
rendelkező, ľossz műszaki állapotú, illetve egyéb indokok alapján, rövid időn belül elidegenítendő
ingatlanokat vettĹik fel. A felsorolt lakások egy részejelenlegi állapotában lakhatatlanok, a helyreállí-
tásuk jelentős anyagi ráfoľdítást igényel, bérbeadásuk, állapotuk, elhelyezkedésük vagy mérettik miatt
nem lehetséges.

A fe|sorolt helyiségek jelenlegi ál|apotukban nagyrészthasznosíthatatlanok, a helyreáIlításuk jelentős
anyagi ráfordítást igényel. A helyiségek béľbevételéľe érdeklődés nem volt. A nem lakás cé|jźlraszol-
gáló helyiségek miÍszaki besorolására vonatkozőan az ingatlanforgalmi szakvéleményben megfogaI-
mazott leírás nyuj t táj ékoztatást.

Az Önkormányzat a Képviselő-testiilęt 104l2l|5. (IV. 16') számíhatározatával elfogadott gazďasági
programban azt tllzte ki célul, hogy a lakásállomány ĺisszetétele raciona|izá|ásľa kerüljön, a kisszámú
önkonnányzati albetéteket tarta|maző társasházakban az onkormányzat tovább csökÍ<entse, megszĺĺn-
tesse a tulajdonát.

A fentiek alapján javasoljuk a felsoľolt ingatlanok nyilvános elektronikus ĺárverésen tcĺrténő értékesíté-
sét. A versenyeztetési eljárás lebonyolítás áta az eLęctool.com elektronikus felĺileten az aukciós e|járá-
sok kezelésére a Fluenta Action modult használjuk. A ľendszer a|ka|mazása regisztrációhoz kötött,
vagyis alr'l részt kívĺán venni a|icitálrásban, annak előzetesen jelentkezési lapot kell leadnia 3.500,-Ft.os
jelentkezési díj megťlzetése mellett, valamint aján|aÍi biaosítékként (bźtnatpén*ént) meg kell fizetnie
á kikiáltási źlr 10io-át, majd ezt követően az elektľonikus felĺileten is szükséges regisztrá|na az ajánlat-
tevőnek. A Bonyolító által alkalmazandő elektronikus feliilet megfelel a Versenyeztetési SzabáIyzat
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104. pondában meghatározott, elęktronikus feliitettel ĺisszefüggésben meghatarozott inforľnatikai és
egyéb, a nyilvános áľverés szabáiyszeru lebonyo|ítĺĺsához szi'ikséges feltéteknek.

Javasoljuk továbbá, hogy a minimális kikiáltási rár Góđor LászlőIgazságýgyi Ingatlanforgatmi Szakér-
tő 2016. októbeľ 3-án kelt íľásos állásfoglalása a|apján, az épu|et és a takrás általános műszaki á,||apotá-
tól, a lakás szintbeli elhelyezkedésétől és fiĺtési rendszerétő| fiiggetlenül kerüljön megállapításra, a
következők szeľint: a kikíáItási ár komfort nélkiili lakások esetében 150.000'- Ft/m?, a félkomfoľtos
lakások esetében 170.000,. Ftlmz, a komfortos, összkomfortos lakások esętében 210'000,- Ftlm2 osz-
szeg ťlgye|embe vételével kerüljön meghatározá$a az első árverés tekintetében, kivéve ott' ahol a
likvid érték magasabb, mint az így számított összeg az alá'ŕlbiak szerint. Lakások esetében nem java-
soljuk, hogy a kikiáLtási ár az értékbecslésben meghatározott forgalmi értek figyelembevételével kerül-
jön meghatźrozźsra, mert ębben az esetben a meghirdetett ingatlan árverésére nem várható érvényes
aj án|at, i l letve j elentkező..

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek esetében a likvid forgalmi érték l00%-ának figyelembevéielét
javasoljuk a Versenyeztetési Szabá|yzatrő| sző|ő |3612016. (VL Of .) szarĺ.ű, képviselőtestületi határo-
zat (a továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat)73' b' pontja szerint meghatározott mértékű ( a likvid

lmi érték 8}oÁ-ának megfelelő) kíkiáttási ár hel

cIm hľsz.
alap-

teľület Íngatlan típusa
javasolt kiki-

áltási ár
javasolt

m2 ár
Baross utca lf2.IIL
emelęt 59.

3s40sl0lNs7 f5 mz
komfort nélkiili kom-
fortfokozatú lakás

3.750.000 Fr 150.000 Fr

Dobozi utea 11.I
ęmelet 16'

35380t0tN19 25 mz
komfoľt nélkíili kom-
fortfokozatlÍ lakás

4.700.000 Fr 188.000 Fr

Doboziutca3T. fsz.
4.

3541UltN5 f5 Íď komfort nélkĺili kom-
fortfokozatú lakás

4.000.000 Ft 160.000 Fr

Hungária körut 16.
II. emelet 33.

3886s1UN31 4I m2
komfortos komfort-
fokozatú lakás 8.610.000 Ft 210.000 Fr

Ltjzautca23.I
emelet 16.

3s439l0tNr6 40 m2

komfort
nélkĺilikomfortfokoz
atú lakás

6.000.000 Ft 150.000 Fr

Lujzautca 23. III.
emęlet 46.

35439ĺ0lN46 43 mz
komfort nélktili kom-
fortfokozatú lakás

6.450.000 Ft 150.000 Ft

Práteľ utca 28. fiild-
szint 3.

3s69st0tN3 f9 mz
komfort nélkÍili kom-
fort fokozatú lakás

4.400.000 Fr I5I.724Ft

Prźĺtęr utca 33.II.
emelet 12.

36323ĺ0lN|2 29 fiŕ komfortos komfort-
fokozatú lakás

6.090.000 Fr 210.000 Ft

Práter utca37.II.
emęIęt23. 3629|l0ĺN28 55 m' komfortos komfort-

fokozatú lakás
6.930.000 Fr 210.000 Fr

Prátet utca 5l. II.

emelet 4.
36227/0lN12 64Íŕ komfortos komfort-

fokozatú lakás
13.440.000 Fr 210.000 Fr

Tolnai Lajosutca44.
I. emelet 21.

34970t0tN25 23 m2
komfoľt nélktili kom-
fortfokozaťu lakás

3.4s0.000 Fr 150.000 Ft

Berzsenyi utca 8.
pinceszint 34606t0tNr 30 ÍIÝ raktárhelyiség 1.2s0.000 Ft 41.770 Ft

Fecskę utca 15. alag-
sor 34987t0tNl4 44m2 raktárhelyiség 2.400.000 Fr 54.545 Ft

Homok utca 3. pin-
ceszint 3509ft0tNl 71 ftŕ raktárhelyiség 2.150.000 Fr 30.281 Fr

Horánszky utca7.
pincęszint 36618/0tN2 178 mz egyéb helyiség 8.760.000 Ft 49.213Ft

József kĺĺrut34.pln-
ceszint 34880ĺ0/N3 88 m2 raktárhelýség 2.700.000 Fr 30.682 Fr

Mátvás tér |2. ťo|d- 3s146t0tN52 44frŕ műteremhelyisés 8.200.000 Fr 186.445 Ft
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szirLt 54.

Nap utca 3. pince-
szint 3s652/0/NI 79Ń raktrárhelyiség 3.860.000 Fr 48.909 Ft
Rákóczi út 55. fi'ld-
szint 4. 34639/0tN7 44 m2 irod^helyiség 9.400.000 Fr 213.700Ft
Vay Adám utca 3.
ftildszint 3.

34766t0tN3 36 ÍIŕ műhelyhelyiség 6.520.000 Fr I8I.f44Ft
.Amennyiben a lakások vonatkozásában az e|só iárverés azért nem eľedményes , mert azárveľés meg-
kezdését megelőzően az adatt ingatlan áľverésére senki nem regisztrźit, ilgy _ e|térően a Versenyeztě-
tési Szabályzat 73. pontjában foglaltaktól _ a másođik árverés eietében a kikiáltási ár az e|ső árverésen
megjelölt kikiáltási źlr 7.5 %o-a, a harmadik árveréstől ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltasi
ár aze|ső áľverésen nregielöltkikiáltási ár 50%o-a.

Helyiségek esetében, amennyiben az első árveľés azértnem eredményes, ineŕ az áwerés megkezdését
megelőzoen az adoLt ingatlan árveľésére senki nem regisztrá|t, úgy a második árverés esetébęn a kiki-
á|tási źr aze|ső árverésen megje!ölt kikiáltási ár 65 oÁ-a, a harňadik árveľéstől ugyanezen feltételek
fennállása esetén a kikiáltási ár az e|só árverésen megjelĺilt kikiáttási ár 50 %o-a.

II. A beteľjesztés indoka

Az előteľjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyí hatása

A döntés meghozata|źlva7 az onkormányzat átta|..z)L5. ápritis hónapban elfogadott közép és hosszú
tánű gazdasági progľamban előín irányelvek, az onkormányzatkiadisainak cscikkentése és a lakásál-
l omány ö s szetét elének é s darab s zźlmának r aciona|izálá.u u 

"él.A döntés elĺ1nyĺĺs az onkormrányzat számára, mivel a fenti lakások béľbeadás útján évek óta nem ke-
rültek hasznosításra, ezťůta| bérleti díj bevétel nęm keletkezik, ugyanakkor a köz-ös kĺiltség és céIbefi-
zetés megťtzetésérę vonatkozó kötelezettség folyamatosan fennáll.

A döntés meghozata|afedezetet nem igényel , az adásvételi ĺigyletből befolyó véte|źr azOnkormányzat
kcĺltségvetési bevételęit növeli.

fV. Jogszabályĺ környezet

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáről és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásá-
ról szóló 66120|2. (XII. 13.) ĺinkormányzati ręndelet 17. $ (lf a) pontja a1Ąán,loo mĺĺĺoŔ forgatmi
értéket el nem érő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlő ávirosga"äĺu.oaa.ĺ és Pénaigý Bi-
zottság.
A Veľsenyeztetési SzabáIyzatI. fejezet 1. pontja alapján: a veľsenyeztetés sorĺín a vagyonrigyleti meg-
bízott_ bonyolító _ a foľgalomképes vagyontárgyaktekintetében á tulajdonosijogokäĺ gyakorló nevé-
ben gondoskodik a versenyeztetési elj árások lebonyolításáról.
A tulajdonosi jogok gyakoľlója a 100 millió Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képvise-
lő-testület.
A Versenyeztetési Szabá|yzaÍ.5. pontja éĺelmében a veľsenyeztetési eUrárás módjáľól a kiíró dönt.
Az érverés feltételeit a Veľsenyeztętési Szabályzatró| sző|ő |36/2oĺo' ryl. 02.) szémtlképviselő-
testületi határozat rV. fejezete tartalmazza. A 69' pont értelmében, a kiírd döntés! abpjánaź cĺnko.-
mźlnyzat tulajdonában lévő ingatlanok árveľés útján is éľtékesíthetők. A Veĺsenyeĺetesi Szabá|yzat
73.) pontja a|apján:,,A kikiáltási árat, ha a Kiíľó másként nem dönt
a.) lakás esetében

a.a.) első uben az ingatlan éľtékbecslésében megállapított |ikvid forgalmi érték 100 %o-a,

a.b.) második rárveľés esetében azlngatlanértékbecslésében megáll apitottlikvid forgalni érték
75 %o-a, ha az e|só iírveľés azéĺt vo|t sikeľtelen, mert az árveľés_megkezdését megelőzően
senki nem regisztrált,
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a.c.) haľmadik áľveľéstől az ingat|an értékbecslésében megállapított likvid foľgalmi érték 50
oÁ-a, ha a második, vagy ezt követő árverés azért vo|t sikertelen, mert az áĺĺęrés megkezdé-
set megelőzően senki nem ľegisztrált,

b.) helyiség esetében

b.a.) első ízbęn azingatlan értékbecslésében megál|apított likvid foľga|mi éľték 80 %o-a,

b.b.) második árverés esetében az iĺgat|an átékbecslésében megáll apitott likvÍđ forgalmi éĺték
65oÁ-a, ha az elso árveľés azértvo|t sikeľtelen, mert az árverés megkezdését megelőżően senki
nem regisztrált.

b.c.) harmadik áľveréstőlr az ingat|an értékbecslésében megáIla!ított likvid forgalmi énék 50%.
4haa második' vagy azt kovető áľveľés azértvolt sikeľteleni meÍtazárverés migkezdését meg-
e|ozóen senki nem ľegisztrá|t. . I

c') ameľnyiben új árverés kiírására azért keriil soľ, męrt az eljárás eredménýeIen volt, vagy sem az
első, senr a ĺnásodik he|yľe sorolt ajánlattevő nem kötötte meg az adásvételi szerződést, a kikiáltási
ár az ercdménýelen árverés felhívásában megjelölt ár.'' i

A versenyeztetési eljárások elektronikus lebonyolításának szabáIyaita Versenyeztetésí Szabál yzat YI.
fejezete tartalmazza.

az onkormányzaÍ' tulajdonában álló lakások elidegenítéséľől szóló 33l2O13. (VII. 15.) önkormányzati
rendelęt l 1. $.a alapján; az e|idegenitésre átadott üres lakást a Budapest Józsefuárosi onkormányzat
versenyeztetési szabályzata szerínt ketl értékesíteni. Kivéte| ez a|o|, ha a legfeljebb 10 m2 alapteľĺiletű
lakást a kcizvetlęn szomszéd ktilön tulajdoni illetoség tulajdonosa csatolás céljából kívánja megvásá-
ľolni' Ebben az esetben a lakás, atulajdonosijogokat gyakorló bizottságdĺintéśe a|apján,veÍsenyezte-
tési eljáráson kívĺil is elidegeníthetó.

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3flz013. (VII. 15.) számú
önkormányzati rendęlet 8. $ (l) bekezdése alapján: Az elidegenítésre átadott üľes helyiséget az
onkormányzat versenyeztetési szabtiyzata szerint kęll értékesíteni.

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásá-
ról szóló 6612012. (Xu. 13.) önkormányzati ĺendęlet 7's Q) bekezdése a|Ąán:,,Ha.aionřórmtnyzat
rendelete vagy a Képviselő-testület határozatamást nem tartalmazatulajdonosi jog gyakor|őjahatá-
rozzameg, hogy melyik veľsenyeztetési eljĺárást kell alkalmazni.''

Fentiek alapjánkéľęm a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

Határozĺtijavaslat

.'..../2016. (.....) számú Yárosgazdá|kodási és Pénzügyibizottságihatźrozat:

AYátosgazdálkodási és Pénnigyi BizotÍságúgy dönt, hogy

1. a Budapest VIII. kerĺilet, Baross utca 122.III. emelet 59. szám.a|atti,354O5/0/N57 he|yrajzi sztl-
mu,25 ď alapterülettĺ komfort nélkiili komfortfokozatű|akásta béľbeadási állományból kivonja,
a kikiáltási árat 3.750.000,- Ft összegben e|fogadja, egýtta| felkéri a Józsefuáľosi Gazdálkodási
Kcizpont Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árvęrés lebo-
ĺyolításźtra.

Felęlős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.,vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

2. a Budapest VIII. kerület, Dobozi utca 11. I. emelęt 16. szám alatti, 35380 lOlNIł he|yrajzi számtl,
25 m2 alapterületű komfort nélkÍili komfortfokozatú'Iakásta béľbeadási állományból kivbnja, a ki-
kiáltási źrat 4.700.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabá|yok rendelkezései szerinti nyilvĺános elelctronikus árverés lebonyo-
Iításéra.
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Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodélsi Központ Zrt.,vagyongazdá|kođásíigazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

3. a Budapest VIII. kęrülęt, Dobozi atca37. ftĺldszint 4. számalatti,3s4lllo/Nshe|yrajziszálmu,25
m, alapterületiĺ komfort nélktili komfortfokozatű|akźst a bérbeadasi állománybólkivonja, a kiki-
á|tási tlrat 4.000.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Köz-
pont Zrt.-t a lratályos jogszabályok ľendelkezései szerirĺi nyilvános elektronikus árverés lebonyo-
|itásźtra.

Felelős: Józsefuárosi Gazdźilkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

4. a Budapest VIII. kerület' Hungária körut 16. II. emelet 33. szám alatti, 38865 /I/N31 he|yrajzí
számu, 41 m2 a|apterulettĺ komfoľtos komfortfokozati lakást a bérbęadási állomanybólkivonja, a
kikiáitási árat 8.610.000,- Ft összegben elfogadja, egyűtta| fetkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvanos elektroníkus árverés lebo-
nyolítására.

Felelős: Józsefvárosi G azd,á|kod'źlsi Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőj a
Hatáľidő: 20l6. októbeľ 10.

5. a Budapest VIII. kenilet, Lujza utca f3.I. emelet 16. szám a|atti, 35439lOlN|6 he|yĺajzi számű,
40 m2 alapterületű komfort nélkiili komfortfokozatú lakást a bérbeadási állományból kivonja, a ki-
kiáltási árat 6.000.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabtiyok rendelkezései szerintí nyilvános elektronikus árverés lebonyo-
|ítására.

Felelős: Józsefvárosi GazdáIkođási Központ Zĺ. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľido: 2016. októbeľ 10.

6. a Budapest VIII. kerület,Lujzautca23.III. emęlet 46. száma|atti,35439lOlN46he|yrajziszámll,
43 Ń a|apteniletű komfort nélkiili komfortfokozataIakást a bérbeadási állomanyból kivonja' a ki-
kiáltási árat 6.450.000,- Ft összegben elfogadja, egyűtta| felkéri a Józsefuiáľosi GazdálkodásiKöz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabályok ręndęlkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyo-
|itására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodásiigazgatőja
Határidő: 20l6. októbeľ 10.

7 . a Budapest VIII. kerüIet, Práter ltca 28 ' ftildszint 3 . szám a|atti, 3569510l N3 he|ytajzi számu, 29
m, alapterületíĺ komfolt nélktili komfortfokozatílakást a bérbeadási állományból kivonja, a kiki-
áltási árat 4.400.000,- Ft osszegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabtiyok rendelkezései szerinti nýlvános elektronikus árverés lebonyo-
|itására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdźikodási Kĺĺzpont Zrt. vagyongazdźikodási igazgatőja
Határidő: 2016. októbęr 10.

8. a Budapest VIII. kerület, Pľáter utca 33' II. emelet 12. szám alatti, 36323/O\NI2 hetyrajzi számú',
29 rĺÝ a|apteruletű komfortos komfortfokozatu|akást.abérbeadásí állomanyból kivonja, a kikiáltási
árat 6.090.000,- Ft összegben elfirgadja, egýtta| felkéri a Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.-t
a hatályos jogszabályokrendelkezésęi szerinti nyilvános elektronikus iárverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi GazdálkodásiKĺizpont Zrt.vagyongazdálkoáási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

9. a Budapest VIII. kerület,.Prźltér ltca 37.II. emelet f3. szám a|atti, 3629I/0lN28 heIyrajzi számu,
33 m, alapterĹiletű komfortos komfortfokozattlakást a bérbeadási áIlományból kivonja, a]r,Jklźůtá-
si iárat 6'930.000,- Ft ĺisszegben elfogadja, egýtta| fetkéri a Józsefułárosi Gazdálkodási Központ
Zrt.-t a hatályos jogszabályok ľendelkezései szęrinti nyilvános elęktronikus ĺárverés lebonyolításá-
Ía.
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Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazd.ĺlkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október l0.

10. a Budapest VIII. keriilet, Práter.utca 51. II. emelet 4. számalatti,36227lolNÍ2he|yrajzi sztlmí,
64 m2 a|apteruletű komfoľtos komfortfokozatű|akásta bérbeadási állományból kivonjá, a kikiál-
tásí árat 13.440.000,- Ft <isszegben elfogadja, egyuttal felkéń a Jőzsetvźrosi Gazdálkodási Köz-
pontZrt.-t aJlatályosjogszabályok ľendelkęzései szerinti nyilvános clektronikus árverés leborryo-
|ítására.

Felęlős: Józsefoarosi Gazdálkodási Központ Zĺt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 2016' október 10.

1 1. a Budapest VIII. kerütet, Tolnai I'ajos utca 44. I. eme\et 2|. szźm a|atti, 3497O\O/N25 he\yrajzi
számu, f3 m2 alapteniletťr komfort nélhili komfortfokozatí|akást a bérbęadási állornányból ki-
vonja, a kikiáltási árat 3.{50.000,- Ft <isszegben elfogadj a, egyÚttal felkéri a Józsefuárosi Gazdál-
kodási Központ Zrt.-t a hatályos'jogszabályok rendelkęzésęi szerinti nyilvános elekĺronikus árvę-
rés lebonyolítására.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatoja
Hatáľidő: 20l6. október 10'

If. aBudapestVIII.kerület,Berzsenyiutca8.száma|atti,pinceszinti,346O6lOlNIhe|yrajziszámű,
30 m, alapterületű raktárhelyiséget a bérbeadásí áltományból kivonja, a kikiáltási árat 1.250.000'-
Ft összegben elťogadja, egyuttal felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zĺt...t a hatályos
jogszabályok rendelkezéseí szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős:" Jőzsefvárosi Gazdálkođási Közpon t Zrt. vagyongazdálkodás i igazgatója
Hatáľidő: 2016. októbęr 10.

1 3. a Budapest VIII' kerület, Fecske utca 1 5. szám a|atti, alagsori' 34g87l0l N 14 helyrajzi számu, 44
m, alapterületű raktárhelyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat f .4O0.O00,- Ft
összegben elfogadja' eryűÍta| felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jog-
szabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

|4. a Budapest VIII. kerület, Homok utca 3. szám alatti, pinceszinti, 3\OTL\O|NI he\yrajzi számű,
7| m2 a|apterilętű raktárhelýséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási áratf.150.OOO,-
Ft összegben elfogadja, egýttal felkéľi a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos
jogszabá|yok ľendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolításiára.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźtridő: 2016. október 10.

15. a Budapest VIII' kerület, Horánszky utca7. száma|atti,pinceszinti, 3661810lN2he|yajziszám,ő,
I78 ď alapteľiiletiĺ egyéb helyiséget a béľbeadási állományból kivonja, a k'l|<lá|tási árat
8.760.000,- Ft összegben elfogadja, egyűtta| felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.Ą a
hatályos jogszabályok rendelkęzéseí szerinti nyilvrános elektronikus árverés lebonyolítlásĺára.

Fęlelős: Józsefuáĺ,osi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. oktriber 10.

|6. a Budapest VIII. kenilet, József körűt 34. szám alatti, pinceszinti, 3488O/O\N3 hetyrajzi számu,
88 m2 alapteľĺiletiĺ raktarhelyiség a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat 2.7OO.0OO,-
Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéń a Józsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos
jogszabá|yok ľendelkezései szeńnti nyilvános elęktronikus árveľés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodási igazgatója
Hatźłridó: 2016. október 10.

17. a Budapest VIII. kerület, Mátyás tér 12. fiildszint 54. szźm a|atti,35|46lOl/N52 helyrajzi számű,
44 m2 alapterületű műterem helyiséget a bérbeadasi állomanyból kivonja, a kikiáltási árat

ll
,ĺ

Ü.i!,/
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8.200'000,- Ft összegben elfogadja, egyűttal felkéń alőzsefvárosi Gazdiálkodasi KözpontZrt'.t a
hatályos jogszabályok rendelkezésęi szęrintí nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: . Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt,vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

.ł 8. a Budapest VIII. keriilet, Nap utca 3. számalatti, pinces ziĺti,3565fl)/NI he|yĺajzi szźlmtl,79 m2

alapterületiĺ raktrár helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási rárat 3.860.000,- Ft
összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jog-
szabályok ręndelkęzései szenntí nyilvĺános elektronikus árverés lebonyolítására.

Fęlelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Kozpont Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október l0. :

t9. aBudapestVIII. kerület, Rákócziút 55. frildszint4.sztlma|atti,34 63?ĺ9lN7he|yrajziszźlmu,44
m, alafterületrĺ iroda helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltásí árat 9.400.000,- Ft
összegben elfogadja, egyuttal felkéń a Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.-t a hatályos jog-
szabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árveréś lebonyolításáľa.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 2016. október l0.

20, a Budapest VIII. kerület, Vay Adám utca 3. frildszint 3. szźlm a|atti,34766lOlN3 he|yrajzi számu,
36 m2 alaptertiletű műhely helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat
6.520.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal fęlkéń a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a
hatályosjogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikús árverés lebonyolítására.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. október 10.

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsęfvárosi Gazđá,|kođásíKozpoĺtZrt.
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javaslata a közzététe| mődjára

hirdetótábIán honlapon

Budapest, 2016. oktőbęr 4.

KÉszÍrpľľe: JózsppvÁnosl GezoÁxoĄsl KoZPoNT ZRT.

LpÍnľe: vrEZE| IRÉN RľppRrns ígL
PÉNzÜcyl FEDEZETET IcÉNřEL / NEM IGÉNYEL, IGAZoLÁs: .r J. '
JocI KoNľnoI-l. Ą ą"k

BBrpRipszlÉsRp łLreLues :

És PÉNzucu BIZoTľsAG ELNoKE
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u;ł,,
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Baross utcaI22.In.
ęmęlet 59.

crm

Dobozi utca 1 1. I.
emelet 16.

Dobozi utca37. fsz
4.

hrsz.

3s405t0tNs'7

Hungária korut 16.
II. emelet 33.

alapte-
rfilet

Lt:jzautca23.L
emelet 16.

35380/0tN19

ingatlan
tĺpusa

(komfoľt-
fokozat)

Lujzautca23.IJl.
emelet 46.

f5 nŕ

354rU0tN5

Pľáteľ utca 28 ftjld.
szint 3.

komfort
né1kĺili
lakás

javasolt
kikĺá|-
tási áľ
(eFt)

25 mz

38865tUN31

Práter utca 33. II.
emelet 12.

komfort
néllaili
lakás

likvid
forgal-

mi
éľték
(eFt)

3s439t0tNr6

25 fiŕ

Práter ltca 37 , II.
emelet 23.

komfort
nélktili
lakás

35439/0tN46

47 mz

4.700

Práter utca 51. ľ.
emelet 4.

iiresedés
dátuma

3s695t0tN3

3.700

t
\"'\r"'x
i\
LJ

40 mz

komtor-
tos lakás

36323/0/N12

komfort
nélkiili-
lakás

4.700

4.000

2015.03.27.

43 mz

értékbecsIés
dátuma

komfoľt
nélkiili
lakás

8.610

29 m2

3629u0/N28

f014.12.11

4.000

2016.08.08.

6.000

komfort
néllaili

36227/0tNr2

29 mz

vrz-
oras

5.400

2015.r2.0r.

kom
fortos
lakás

2016.08.08.

6.450

kłiziis
kiiItség
(Ft/h )

5.200

JJ In'

f1Is.II.23.

igen

4.400

2016.08.08.

5.300

64 mz

2015.04.07.

komfor-
tos lakás

cé|befize.
tés

igen

4.460

6.090

4.400

komfor-
tos lakás

rendelet
szerĺnti

kłiltségeIvĺĺ
lakás béľle-
ti díj (Ft/hĺÓ

+ Á'fa)

2016.08.08.

f015.r2.0r

9.964

6.930

nem

2016.08.08

5.660

201s.02.02.

zámrí mellél

0

13.440

13.482

igen

2016.08

f)rf .12.13.

änkor-
mányzati
tulajdoni

hányad (%)

6.340

8s6
Ft/hÓ

f0r9.02
28-is.

0

rlet

4.575

20i6.08.08.

nem

10.800

.08

9.840

f0r3.0r.04.

nkor-
mányzati
tulajdon
db szám

21.840

4.575

f015.09.fr

nem

igen

2015.08.13

ĺ7 q5

23.504

0

2015.09.21

4.575

26,37

nem

tIl69

7.250

0

20i 6.08.08.

7.503

r 5.805

15,04

igen

0

7.320

8141

15,07

0

igen

7.260

7.869

4130

22,99

0

19.998

5.307

7/45

22,99

5.3i07

r5/60

0

3,50

rst60

3/3r

6.039

18,02

Ir.7t2

24,25

3/ 21
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Tolnai Lajos utca 44.
I. emelet 21.

Berzsenyi utca 8.
pinceszint
Fecske utca 15. alag-
sor

Homok utca 3. pin-
ceszint

34970/0/Nf5

Horánszky ucaj.
pinceszint

34606/0/N1

/1m'

JÓzsef korut 34
ceszint

34987t0/Nr4

komfort
nélkiili
lakás

Mátyás tér 12' főlld-
szint 54.

30 m2

35092t0tN1

Nap utca 3. pince-
szint

pm-

44m2

7l m2

rak,ár

raktár

36618/0/N2

3.450

RákÓczi rit 55. ťold-
szint 4.

34880/0/N3

Vay Adám utca 3.
ftildszint 3.

? 
'Ô^

r.250

f .400

ľaktaľ

egyéb
helyiség

35t46t0/N52

r78
m2

2015.10.29

ľ\\-
'r \r r\.

.\\i

-\\
. --T-

1.250

35652/0/N1

88 m2

2.1s0

2.400

2008.1 1.06

34639t)tN7

44 mz

79 m2

2016.08.08.

ra]ľ.'ár

2016.01.11.

8.760

2.150

34766/0/N3

mtĺte-
rem

ľaktár

2016.01.08.

44mz

2.700

2016.0r.r2.

8.760

nem

2016.01.18

8.200

iroda

2008.07.09

36 mz

2.700

8.940

nem

14\ -

Ft/hő
2018.12.

31-is

2016.01.12.

3.860

2010.09.07

8.200

mtĺhely

lgen

8.7 12.

9.400

20t6.0r.1

3.860

2015.12.22.

6.878

lgen

6.520

9.400

0

2016.01.1 I

2010.05.25.

1.

4.209

27.405

igen

20rs.03.17 .

0

2016.01.27.

6.5f0

7.830.-
Ft/hő

2017.06.
30-is

40.660

lgen

2016.01.06

32,95

2009.1L12

2016.02.23.

12.522

igen

24,64

12/46

0

igen

igen

15.97 6

2016.01.05.

38,63

0

19.080

3/8

57,r7

0

14

8.288

8/l 5

nem

0

19,82

18.720

II/20

0

8,77

4t29

0

T9

)/ 34

20,4

9/52

14,73

6/23

17,26

6153

4/27
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T6řĺi|et
jełleg' ĺnüve|ésĺ ág

TULA'DONVISZOHYOK

ÉnrÉxelÉs
INGATLAN BEMUTATASA

|ngauan

25m2

. ĺnga|lan Íolgalmĺ éľték ĺüegálbpíEsa

A likvidác{ó$ óÍték kényszer éńékesĺtés tÖíÜlménygit frltĺłtebń éÍték, mglyné| au hg8tlan adatsfonit ós a pliací
vismnyokat tekĺnt\t nem áll réndelkezésre eĺegandó hosszriságú id6tartam az éÍtékeôítéĺ |ebonyolÍtásálpz,

Meghatáĺw&a a ĺ}oĺmđ. Pbci óÍtókbó| kiinduMa szakéĺtői méĺ|egelésseĺ tółtérrt me|ynek soĺal a rerrde||ozásĺe
á|ló és e saüksag€s idÜteriäm viszonya' rĺa|amlnt az éĺük ée a érbkesĺtés wtószÍnÜsóge kópgzÉk íĺ|€gfonroł&

táŕgyát'

A ľnegá||apĺtott éľtéłĺek ÁF&t nem täľta|ĺnaznak.
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Á|lapcła;

NBltó Efűletó:
Ndtó bd*b€adható t€f ti|€t

eĺtĺe:
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18o nap éńĺśk66ĺttsi idô Htéte|ezésév€|

Faí|aqos ár:

6zo0o0ost lazaz

}|atm||lló.kátozázozeľ foľĺnt
ffi BgltÔ8zrÜregwonkilgnc€z8'.

249 gg0 Ft 
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foíltrt
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Egymlllió.łráloĺnsłázezsr Íońnt

ngE||an |ikvidác|ós értéke: 3 700 000 a73Ż

tláÍomm|||ló.łtóŕcíáugżor fof|ľ|t

-,'&**

Szaké'tói névieg},zék szän: MĄ4ł

Faüz-f 
Ą{



' utcaľóp

homlolaat

homlol(zat

horfibleat

be|árat al epfi|etbe

fi,l, i\i''ł ĺ
r i'\{

/w



1089 Budapest' Bařoss utcg 122. 3. em. 59

uđveĺĺ homlokzat

lápa*óház

szoba ssoba

/
u.ť/Ą



1089 Budapes! Baross utce 122.3. em.59

g&ftoĺrve|ĺtor

seóra villanyóra he|ye

fi,
r !'tr.It] .ť

Ą&



l Az értékelt lngďan mogÍ}€vezáse: Lakás l
2. lNGAT|ÁNc{lĺeÉsnzoNosÍTÁsA {u. ĺiLSt

/.ĺ.ľe ą
Ügrazonošĺ6ts|: *'o.goo/'#w-,.'--.

I8ĺ€.88- 
I 4

.;} 
/1 ĺl ż

č'=.lZ<'..6Ą-\s .összeroouLóLAP
í. ńilEGB|zÁs TÁRGYA

Te|epůlés (város' kertllg|):

uÍca' ház6záml
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1086
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|NGATLAN BEI|UTATÄSA

A |ikvidációe éľĺék kényszer éńék€sítés k&ülmér'ydt fdtót€bz{' éÍ|śk. melynél az ĺngatj$ ďodtait és g piaci
v|sŹor'yÖkat tďĺntve mm áll ľendelkezÄsfo 6l€9€ttđö hosszÚságri iĺlótaĺtam az értékgsĺtés |ebrnyotĺt&áłtoř.

M€ghaľáfozása a normď piEcŕ éľtékból kĺindulva sEakéńöi ĺnáíegdésssĺ t&tént. mełynek sď&| 8 re'ddk€zÁ8íe
álÉ és a szÚkségee idótaÍtaťn vĺsfonya' vaĺamint az órték és az éĺtékesÍÉs vetószÍnÜségs kÉPgzték megfonto|ás

tá'syát.

l ĺĺłer{#ĺtľ óľtáker ÁFłt nem taĺtalmazĺrak.
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. l\láv / |í€at|an tu|ajdono6ä:

Értéke|t ingatlan tu|aidonosának ctme:

szÉ[esy
TďEÍíapon (Tuĺ. |ap Íĺ|. olda|) boiegryzésl

Fđté|el€ńÉíőon |(ö rs Églá dspľa tE|yazefr, Íógla épfrás ápúl€|,
dongabo|bat ás pořo6fs.ü,gg bdbŽaÉ ffd&Í'6lfte|, záíó 6.'ám

KoÚfoÍÚokozabi
TáJołáa:
Állepob;

Neüó tsń|sb:
N|€fió bóŕÜeadlEtó teili{€t

éĺ\,e:

F'gyďďnb€ \Étt éĺtékesĺtási k'ÜlqÍtám; ĺ80
Égĺékelés 20Íô. 8.

lngaüan va|ós piaci értéke:
ígény-' poĺ. ós tet}BÍnrontss á|läpo|bän

180 n8p 6r|ék€sltéBi idö Íeltéŕetefésóvô|

Faj|agog éc

6700 00gFt |Đu

Hďmĺ|l'&hétsłárczgr foĺĺnt
Žą' x0Böszáz|lah.enhéBz6ľ.

267 &7 Ft négygrá'lraľm|nchétíor|nt
To|€kleÍtlk sz|Ínltá3 8ź oolĺŤel tÜlajdonl

hányad ańnyábm 900 000 Ft a?B?

Kllenceuázezer fońnt
ľlgg.en(lalo ftgľlEse'€ l|lry|oacrca aľäl l(opeđ0nt(' mľe| az iÍ|gaÜantárveÉs keřetein be|ĺil rívántsk

óÍték€słtonl'

lngeüan |ikľidáclóe értéke: 4700000 aź
fl égymĺ|llôhátszá4t8ŕ foÍint

süám:04440

Szakóĺtö náviegyzék szám: 04ĺ142
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Teĺapĺi|és {város' kěrĺił€t):

Utca,há'.=?ám:

HRSZ:

TeÍt'l€t

3. TuLÁ",Do*vlszo*YoKjell€g' 
múV6|és|. ág

ÉnrÉxelÉs lngaüaŕ' fuŕga|mĺ éńék ínggáĺ|áp{tása
|NGATlá|t| BEMuTATASA

ellrg:

Fĺgľa|embe vett éĺtéł<esÍ|és| ĺdótaĺtam:

Értglĺsus 20í6' 8.

A |ikt,idáció6 áÍték kéĺtyszeĺ óľtékesitÉe kÖĺüĺményeit feĺ!Étobzó étték' me|ynél 9z ĺngat|an adottgágait óE a rÍad
viszonyokat tekintve nEm đl ęnde|kezlerę elegęĺldä hos8zúBá€ú iffirlam azéí1ékosltés ĺebonyołí&áhař'

Megh€táÍozása a noľmá| płađ éĺtékbőł kilndulva suäk€ĺtói mérbgelésoel tórtént meľynek sor&t g ígrddk6zésÍB
áłb és a suúftsggies ĺdöhttam visronya. vaĺańínt a2 óÍték és az éítékesĺtée vdoezínűsége kép€zÉk mggfuntołás

,ÄĘYa.
A ĺnegáltapltott éĺőĺer Árł.t nem tartalrnaĺmk

_-:--7
VékonyZolt*t

lńga|lan áÍtékbecŚtó e|lefl &
szakér6í néviegrzék srŕÍn: oJt442

c-:;ir_

t'łev / lngđ|an tulajd6nosa:

ÉÍtékeÍt ingatlan tu|8jdonosának cÍmo:

szé|jegĺy

Teh€Í|Epon (Tul. lap lĺl. q|daĺ) bgjegyués:

|nsaüan.nyi|vántąřtási íIEgje$uée

v||l. |(ER' öilKonĺÁĺrrzer
. .ĺ08? BucapeeĹ BaÍoss utca 66.67

nlncs
nĺncs

- ' |uÍlc|t

Fdté1otéďEłÜBÍt kó 19 Ég|e EtstrE hebÉüeü' üg|ä épĺ6si épü|at'
doíĐabdloaat és poÍośclűvég bdtoer &'éĺne|{(e|, zffi Wm

t.|e{tóbrii|ete: 25 '',, ĺ1Ý
Ngłóbéľbeadh8!ótBtíilď: 25 ÍE

|ngaťefi va|ós p|ac| éĺtáke;
igéĺty.' per- és tehoríĺtgnbs á|lapotban
ĺ80 nap órtékesĺüsi i*' fuĺÉŕe|€zéssveł

5700000Fr |ffi,

Örff |lIl.ńétrtá:€EeÍ foÍ|nt

Failaaos éí
E.|l'. ĺeBqt!'zí|uBzonn'lglEľ.

2,:67a| ft hótszázryolcvancoyfoÍtnt
I€.Bl(éllgK s:Damlülg az óĘmđ tu|aJđonl

hánvad aľánt,iÉban ĺ s00 000 Ft ďBt

E gyml|l|ó.hárofi 3záz3zor torlnt
uegÍtndelö |(ě|tEoÍ€ |itvlđác|T'} äÍat |(ép€żtÜnt mĺvol e Ingiaüabt án'erés łercte|n be]Ül |thrán|ák

éÉókesĺton|.

ingat|an llkv|dác!óe ór'teke: 4 00Ú 000 azŘ.

Néovĺtď|||ó íoÍitŕ
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1086 BudapesĹ Et.obozĺ utca 37' 6|dszint 4.

utcakěp

hom!olĺzd

utcakép

homlolaat

beiárat au ópĺiletDe lopualj
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1086 Budapwt. Dobozi utca 37. földśzint 4.

uđvaĺi hoĺrdo|ezat |ak& hołnlo|ĺzđa

saoba

gobában &áe nyoma

sroba

lĺonyha

n2Q



1086 Budapest' Doboá utca 37. řildsz|nt 4.

friÍtl6s2oba

fĺlrd6szobálan bilinyzó burkołrt

fitľdôszob{

villanyboiler

$'ĺ
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Dobozi utca 37. fttld6zint 4.
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2. INGATLAN cĺme És nzoľosírÁsł ,Ä.^

ł0ĺő łut,

összrroeull up ł

T€lepÚlés (város' kerület}:

Utca. házsám:
HRSZ:

1087

könjt 16' 2.

38865t1tN31
TerÜlet 41 m2

jel|eg' müve|égĺ fu
TULÄ.,DoNV|szoNYoK

ĺNGATI.AN B Eĺl,| UTATÁSA

š.
ŕ)
ę

4.
5.

A |ĺkviłJác!ós érték kényszer értékesÍtés kt!ĺli|ményeĺt fďtétel€zó érték, meĺynél 8f ingat|ał adottságaĺt és a rýađ
viszonyokďtekintve nem ál| rendelkezésre elegendohossajságú idöłańam az érté1esités ĺebonyo|ĺtásához.

Meghatározáaa a noírnä Piacĺ éÍtékaôĺ kĺindulva szakéĺtöi mértegeléssel tôÍtént, me|ynek soĺán a ľende|kezósÍe
á|lo és a szükséges ĺdótartaĺn vĺszonya, va|amirrt az érÉk és az értékesÍtés va|ószínrisege képeděk megbnĺolás

táÍgiyát.

A ľnegáltapĺtott éřtékek ÁFA-t nem tańalmaznak.

Vékony Zo|tán

-.-. Sza.Ęéĺtoi néviegyzék szán: o/t442
l'JJl4uÜ.1j.;.SzfmÍaLca:

ĺngätlan I

A

Nóv / ingat|ań tuĺ{donosa:
v|ll. KER. otĺxoRtĺłÁľľzłr

ÉÍtikolt irEaüan tu|ajdonosának oĺme: 1o8ź Budapest, Baloss utca 65-67
Szeljegy , nincs

Tehbrlapon (Tul' lap |l|, o|dal) bejegyzés:' 

-

Fe|téte|ąhotôen kó és tégla alapía hetyezet! tég|a épĺtá6ĺi épü|ôt,
dongabo|tofat és poÍo6zsĺiv6g bo|lozaÚ ftrdémekrĺd, áró ĺödán

Nottó teÍil|áto: 41 n2
NottóbéÍü€adh€tó|ďrjĺet 41 m2

elve:
Figyelembe vett éĺtékEsÍtési idđartaml 180

Éĺtéke|és m1E. 8.

|ngat|an valls piaci értékel
igény.' por. és teheŕmgntes á||ápotban
l80 nap értékgsítésĺ ĺdöÍdtételozósávd

FailaEos án

9 900 000 Ft |ełez

Klloncm|llló k||gncszázgzeĺ íorlnt
€zaz Kgnrsi!ázn8gyvenogyozor.

241 BísFt nyotcazáztĺzenötfor|nt
I E|€xeÍl€x szam[aa air eslnl€l tul3Jdonl

hányad arányában 2 800 000 Ft @z

Kettômi||ió.nyo]Gszázoz€r foÍ|nt
Magľgnog|o xe3aseľe l|kv.dec.Ös Ěíat |(épeitĺlnk' m|Yé| az ingat}ant áÍveÍés łercteiń belłĺTffinJák-

éýtákosĺtenl'

nEat|an |ikvidációs értéke: 5 4{10 000 aaz

oÍntIl|&nésĺ}Bzázezéf forlnt

szakéńói néVjggyzék szám: 04440

F 002-2



1087 Budapest' Hungária körut 16.2' em. 33,
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homlolrat

homlolaat

bejárat az épii|etbe
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1087 Budapest, Hungária kČ'nlt 16. 2. em. 33.

kapualj

|épcsőház köľfďyosó

lakás bojárata
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1087 Budapest' Hungária köľút 16' 2. em.33.

konyha

luhanyŹó
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Hungária körÚt 16' 2. em, 33.

nyílásaáró

Hláhłs

gi,zoÍa vi||anyóľa
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Összeroelł.l up
1. MEGBEÁSTÁRGYA

Q*"**t.
. l Az éítékelt ingaüan rnegnevezése: |"áhis l
..-:lô^l^r

2. |NGATLANcĺMEÉsÄzoNoshÁsA Ä|Jlo t{i.ji'. Á ł
Telepü|és (váÍo6. kaÍt'|€t);

Utca' h&sąán:
HRSZ:

utsg 23. í. ěřn6lEt 16

4.
5.

tnrÉxeÉs ingEtlan fołga|m| éÍtól( ÍÍEgál}apÍtágg
iłĺcĺĺI.ĺĺl BEMUTATÁsA

K{iľ;tolĺĺľłä

l:':'łiii';'śĺ

A |lkvitlfutłs éÍték kéÍ'y5Esr értókesĺÉs kőŕĺt|mény€lt b|tĚbbó éÍtélq íĺEľynél az ingaüan edot|ségáit és a p|ađ
v|szonyd(át takĺntve neń đ| ŕende|koufuľB gĺeggilő hosgiGágú idótrítđn az édékeslĺós łabonplĺtásáhoa

Megňa|#ożása a Í}oííTÉ| pbď éÍ|ék* *;1n6u1ya.qlĺkérÚł mÉľlegohłssg| tÖÍtént' ťnełynd{ soŕfu a Iende|kezésŕg
áłl és a sa]kséges i#trftam visBonya' vłtámintat órték đe až éÍtÉkosííés v6|ósz'nü$é9€ kópezték n'egíonto'|&

tł9yát
A 

'nggá|lapttołt 
óÍtékot( ÁFA.t neĺn taĺtalmaznak.

G--- e
Vársagi Vékony Zo|táł

.-.;.i{gaĺao éĺtékbecsE e|lenÔĺ

szat<énół névJeg}łzék szfua: 01442

sdł't'Ęz''}'łň
IngátÍan

Szakéńói

Név / lngaťan üJ|ajdofio8a:

Éĺételt ingaĺan u|aĺíonoe&ra|t cíĺne:
. s4ljssy

Téheíbpon (Tu|. ĺap l|l. oEal) bqi€gĘs:

F€|ĺéto|eńet6€ír kö ó9 trgĺa dgĺfa hd}€ugtt. tég|a ópaóď épĺĺe|.
dongaboĺoza| 68 poroszĺ*iveg bo|toza!Í ítkÉnäł(|(d, zffi föítÖm

|(oýĺbĺťo|(ozŹla:
ĺ.ĺpaa: 

-]-
Aĺapo|á: 

-

ł{g|bt6Íü|ob: .l{' rflz
tsetlóbéľtesdb&lsíiitBt: Ą m2

Erganan ve|ra piacl éľté|o!
bén}Ě' peÍ- é8 leĺErmsntgs áhpotban

180 nap éÍtékeôitési klłl Íeltétdeeásóvel

Fei'eooŚ áŕ

0 500 o00 Ft lgräz

lí||oncml|lĺó.čt.tázozoľ ÍoÍlnt
&E Áqll/'íi;BüZ,B'řmlcna[E!ár-

236 8o4 Ft nyo|cĘáaté0ĺy ÍoÍĺňt
ToĘÍrnłlK saánftet az eszméĺ ü,laFoĺ|.

bfuyđd ańnyrtban { {00 @0 Ft aa;z

Egymillió€fiÉrátrezěr ÍoÍ|nt
EsgÍGno€ło (€loš€.E |lív}qacloa arEt řEp€aunxr mĺYol E mgaBamaÍťeÍ98 l(eľ€t|n BüÚ| l$venFł

éńéł66frgnl.

ncat|an lihvidäcióe éľóke: 5200000 &z
Ötm[|ló-k€ü68záI€zer fofint

IT32 B

FÚgz-f -' ,4{-,,ł-'-/..

"3

lngďan

szám:04,|40



Budapst' Lujza utca 23. ĺ. €íÍl'

utcĺkép

homlokzat hom|okät

hoínlo|€at béiáľat a Ôpü|etbe

ľ.,, ĺ
t j\\ĺ 3(



Lujza utcä 23. 1. em. í6

udt,aŕt hoĺn|o|(zat

köľfoĺyosó
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Luiza utca 23. 1. em. 16

Ébzoba

fé|szoba

konyba konyha
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Lujza utca23. í. em. í6

ítildögzoba

ľtyĺlásráró k|látá8

Í|lrdőgaoba
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1080 Budapest' Lujza utca 23. 1. eíĺr" 16

20í6.08.08

vi|hnyóra

gázóra
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ÖsszrroculÓup

2B18 ą8- t ĺ+ I,,ĺ /Ą

43m2Tefüet

J€l|og' ÍÍúivełfuiág
3. TULA.tĐot-MszoNYoK

*m*

C.bľ.:ffiÚĺüäJo[9o&2soĺoo !..3:-"ŕ..-a"- ř.
2a$ Áaô, t 4 n,śt

Ialđs

4.
5.

ĺnsgt|än ÍoÍss|ml éÍték ítÉgáĺhpításg
|NGATLAN BEMuTATÁSA

A {kvlcĺfuíóo érÉk kéĺtyszer óĺtékeĺĺGs kóf{t|Ínén},gi( ŕe|{étel€zö éÍtét Ín€|yné| az |ngáthB 8dotbégEÍt és a piaci
vĺszonpkate$oľe nsm ä| rEíÉdksa6gľe e|egenó hossalságú iĺľitaĺÍam az éÍtékesĺtés tebon}oĺĺtásáhoĺI"

lł'ĺsghaÉĺozása a noĺĺÉt piacĺ érték$| kjindufua szakárEł íŤáí|ege|óssé| tt'rtéłŕ. Ít€ĺn€k soÍán a řBndé|keEásÍe
áló ěs a vłikséges il'ótaftäm visaonlra. váĺaÍĺilnt Be Énék és e éĺÉkesÍtés va!óďÍtlsóge lé9oźék ľĺtsgbntotäl

A mflilm*glt óÍtókoĺť4Efrtí|em taĺtalmanak.

EIEffiS
DiGATĹ.ŁY KFľ.

V&ĺzegi Dóra .

L\KFT. +---
,a"t5,r*ffi

103ý,|7|.24|
VÉkonyZo}tán

bs ĺ ĺ "ĺl,.:ltr3äÉ3 
éĺtékbecsE ellenÖł

szakéÍtÖ| néł,legyzék szám: 04442

:i'cl;llni ťłĺłij:;j
' :ľ.i:ľrrj l(

TebpÜlés (város. kerĺl|€t}:

Utca. h&száła
HRSZ

ím6
utca 23.3.
35ô39&/Ál46

ł.lév / lÍlgaÜ8n tulaF$osä:

Éĺtékelt mgaĺan tula'dđ'osá.':L1ffi

.' 
Tehoĺĺapon {Tu|. |ap |It. oĺdä|) b€l€gEés:

vĺt KER-
Barosc'Ubä 65€7

n|Írc$ .

nincs

FdětE|gE'|€tőéÍt kö és tég|a ďápra fi€|yeeą tégt8 ópĺtó6ü ep06t
dofigabo|toest ós PoíosÍs{r|tg bđbEaĺłi rudé'rrcł(ké|, záÍl ťöďá|D

KđrrfđtÍo|(@Etei
T4ołása:
Algpots:

ľ'.|€t|ó ĺoíü|ąe:

N€üóbóÍbBđffi tgíűsť

Jĺlan|ogifunkdó Läk& i

ngrman r,alos ptacr grlpxe:
iĺ'ány.. per. é6 EheíÍnefites ďapo|ban

1a0 oĐ éítěkosÍtési iďl í€łtétebaéséw|

9700000Ft larer

Kĺ|sncmmE.ł|éłs'ĺzez!ł Íor|nt

Fa||aoos á
a:zez ŃBBo&!Ęnutlonnđe*eř.

2Ź6265Ft kđt6szád|atvanötfuđnt
l e|ě|(gÍlol( szanm!} Ú:l €8zmBl ü||aÍ|on|

hánłed eráít,ábaÍr í 200|t|l0Ft ailaf

Eĺvml|lió.|ĺcü6ĺeáaazer Íoĺlľtt
HegÍenłtgo ĺBlts€tB nxvÍqac]o$ anal xopelNrnxt mĺv€| aa lngat|am an|eí€s fienBle|n De|0Í |(h'ániá|(

éĺtékes|tenL

noät|än |i|ĺvidációs ért6ka: 5300000 äaz

0funĺ||ló.túrorMzezeĺ Íor|nt

|áayá|'

ĺngal|an éńékbécsBanłsz.; lmg

sa&l:04440

F ýE2.2

:! , -''kVn
I \_/



utcakóp

homlolaat hoĺm|olcat

homlofcat bcjárat a épĺi|e[be
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ĺ086 Budapmt. l.uiea utca 23.3. eín.46

201ô'08.08

lÉnr|homlołmt

körfo|ycó

ľ0rÍo|yo€ó

|alds bdáreta

)j-ł- ł./ lĺ oLŁl -lý



í086 Buđap€st' Luiza Utca 23. 3. éÍn.46

koĺryha
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Lutzt vteÄ 23. 3' eín.4q

konyha

ki|átäe gázóra

v$|anyóra
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t

!-4-rz ^áĺ
**"*"-?

lŕ.6Ęŕ'.."
ÚgyazoĺrolnÖ$: Úo.20ďíet \

lak*
3.

A ||lďidfuóg éttél( ĺ(án}i5u6f é'tékesĺÉs keüĺĺÍÉny€it ígltéEt€ü' éÍÉk, í€|ynél az lngďlan adoüsąsít ós a dád
vbąoflyo|€t ÍEkintve n6m dl ŕendelkEésÍe ebg€nr no*ĺzrrsfoú ioótaľtam az éĺékesÍtés |ebonfolĺt*ĺr'öa

l,egftat{íoŽ#ŕ a norĺtá| piac| óilÉkó| kĺłndurva szď(éÍ6i ÍíÉÍ|eg€léE$elť'ítěnL íĺdynek sďđ| a ĺenĺeltĺgłsre
ál}ó é8 á sa]kBěggs ĺc6taÍtám vĺsrya. vahm|nt aZ trték és az éĺtékesftés vaÜsuíni6áge kép€dák ĺĺcgÍonbÉs

|á9Ya'
A mogá|bpfrott grté*or Äľłt neĺĺr taĺb|ĺnganalc

Vé|ĺoĺtyZdtát
VĺseEádí u. 9. tngatlan éítékb€Ĺgs €||éÍÉÍ

l.]jńÍ;':ffi:l 
ĺlév*yzśk sáĺn: a4442

lngathn
szalĺé16l

zo||ár|

üáotágveretö

ž?v(

?0ĺ6-c#2l, &-ł"-ł*-z
í. MEoBĺzÁs TÁE.GYA Z0ĺľ fl

I| Ę@tgľľĘ*ľoese' Iar.as 

-] 

:,ł ÄW. ! 4 q.
2. INGÁTLAN cĺME És AzoNosĺTÁśA

Tebpülés (váfos, keľüát);

Utce. háłtzlrn
HRSZ

108:t

'ilcÍl28'

bgltgÍü|eĺ

Összsrocl.ntÓ 
' 
łp

Terüleł 2E ÍÍ|2,.
j€|leg' múve|ěsiág

TULĄ,Do}łVlszoNYoK.

!ĺév l lngaťan trdajdoĺlosa:

Ertékelt ĺngaüan tj|4donosának címc
szélpgy

Tď|eí{apon (Tul. ľap ||l. oídal) beJegq2és:

1082 65.67
nrncs

nirrcs

cÉL,A

Fd&olezhotőon ĺó és Úgĺa ďEpľa hd!í€uefi' Ég'ĺł ópĺté€Ü épiilgt
do.tggboltozĐ| ós pďoáŽsüvéo bołtozEt} 

'ódóńg!d(et, 
Źs ÉrÉm

|(ąĺ6ĺ{o'kozata:
Tťiolása:
Älapm:

ôlotB|eÍtt|€!o:

N€üó bé.b€adhďó ĺ.EÍ(tot

lngaüan nlls piaci él#ks:
igéÍty.. peĺ- á8 t€heľĺĺrntes ä|apotban

1E0 fiap éŕttk€8ít&l ĺttö blÉtďeásévd

Fai|agos áĺ:

7300000R l'zz
HÉtnĺl||ó.báÍomBtĺroloÍ ÍoÍiĺ|t

azaz KěRoazatowon6|!0r.
250 285 Ft kď6Üz{z'tyotgá||ötfoÍlnt

tGlg|(g'oK śllmfttg az o8'moĺtuĺ8jdon|-
hóĺĺyad łľányábín 600-qq0Ft araz

ľ|tt$z.r.feÍffint
ilCgreł}6Hö Rerc$oÍo łlK$dacloa áŕet kép!EÍł|nk' mlva| az fu|g$aÍlt á@

ó]tókggłen|.

nsaüan lllľidációs értÉke: 44000Ht @z

ľqgymnil&lÉgyszáz{Br foí{nt

ň
+i
l?

|ł

lst
i'\t
lw
ilłi f.,r.,
l řrl:íl

5Íq
t'ÍÉ
tí'irt
tts
ł{
{.ł
ę|
Ił.l
t.

váÍsaegĺ

sráĺn:0444Đ

FÉí2.2
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1083 Budap€st' Präeĺ utca 28' fszt. 3.

uđvar lakäs homlolĺzata beiárath|

gaoba soba
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PľäeÍ uloa 28. f€ut 3.

galóÍia

konyha konyha

kmyha f.lÍÍ|&zobe
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1083 Budapeet, Pr&er utca 26. fsat. 3.

|thdószoba

nyĺ|ásnáĺl

vi|lanyón kĺlbö hom|o|ĺzaton Ú||anyóra lnlye




