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Kivonat 4. sz. melléklete

az Onkormanyzat tulajdondban 4l16 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozd versenyeztetési szabalyairdl

Az Onkorméanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
dtruhdzasara vonatkozo versenyeztetési szabalyokat (a tovabbiakban: Versenyeztetési
Szabalyzat) a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyonanak hasznositdsa és tulajdonjog atruhizasa
esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni,
amennyiben jogszabaly alapjan kotelezd, illetve ha a tulajdonosi joggyakorl6 (tovabbiakban:
Kiiré) eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogot atruhédzni.

A Kiiré a versenyeztetési felhivasban és a felhivashoz kapcsolédé dokumentumban nem
szabélyozott kérdésekben a versenyeztetésre és annak résztvevoire a Szabélyzatban foglaltakat
tekinti iranyadénak.

L FEJEZET
Altalinos szabalyok

Az Onkormanyzat ingatlanvagyonanak hasznositdsaval és tulajdonjogdnak 4truhazasaval
kapcsolatban versenyeztetésnek mindsiilé vagyontigyleti eljarasok:

a.) nyilvanos palyazat (nyilvanos versenytargyalds): elére meg nem hatdrozhaté szami
ajanlattevének sajtd és/vagy internet Gtjon meghirdetett ajanlatkérés, amit le lehet gy is
bonyolitani, hogy a felhivasnak megfeleld ajanlatot benyijtok koziil targyalas alapjan keriil
kivalasztasra a nyertes.

b.) zartkorii palyazat (zartkorli versenytargyalas): el6re meghatérozhaté szamu, akar egyetlen
ajanlattevének kozvetleniil irasban megkiildstt ajanlatkérés, amit le lehet tgy is bonyolitani,
hogy a felhivasnak megfeleld ajanlatot benyjtok koziil targyalas alapjan keriil kivalasztasra
a nyertes.

c.) nyilvanos 4rverés: az ingatlanvagyon értékesitésére hirdetményi uton kozzétett
vagyoniigyleti eljarasban (nyilvanos arverésen) a résztvevok licitalas keretében tesznek az
ingatlan ellenértékre ajanlatot.

d.) zartkorii arverés: az ingatlanvagyon értékesitésére meghatarozott szamu ajénlattevd részére
kozvetleniil irasban megkiildétt értesités alapjan lefolytatott vagyoniigyleti eljaras, ahol a
meghivottak licitalas keretében tesznek az ellenértékre ajanlatot.

Zartkorii versenyeztetési eljaras kiirasara a Kiir6 dontése alapjan keriilhet sor, elsésorban akkor,
ha az adott ingatlan hasznositaséra kiirt nyilvanos versenyeztetési eljards két alkalommal
eredményteleniil zarult.

Ha a Kiir a zartkorii versenyeztetésrdl sz0l6 dontése soran masként nem hatéroz, a zartkdri
versenyezetésre a nyilvanos versenyeztetésre vonatkozé szabalyokat kell értelemszeriien
alkalmazni.
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IL FEJEZET
A versenyeztetési eljarasok kozos szabalyai
A versenyeztetési eljaras résztvevoi

Kiir6: az Onkorményzat, mint tulajdonos nevében, a palyazat kiirdsara, valamint a
versenyeztetési eljaras eredményeként az ingatlanvagyon hasznositasira vagy tulajdonjoganak
atruhazaséra vonatkozé dontést meghozo6 tulajdonosi joggyakorlo.

Lebonyolit6: A versenyeztetési eljaras lebonyolitdja a vagyoniigyleti megbizott. A
vagyoniigyleti megbizott, ha a Kiiré masként nem dont a Kisfalu Kft.

Ajénlattevd: aki a felhivas alapjan palydzatot nyujtott be, vagy az arverésen valo részvételre
jelentkezett, tovabba, aki a zartkor(l versenytargyalason valo részvételre vonatkozd ajanlattételi
felhivast elfogadta, és nyilatkozott arr6l, hogy a kiirasban (ideértve a kiirashoz kapcsolodo
dokumentéciot is) és a Szabalyzatban foglaltakat hidnytalanul elfogadta. Az ajanlattevit a
versenyeztetési eljards sordn meghatalmazottja is képviselheti. A meghatalmazasnak a
versenyeztetési eljards alapjan megkdtendd vagyoniigyletre vonatkozé  jogszabalyi
kovetelményeknek kell megfelelnie.

A versenyeztetési eljaras meginditasa és lezarasa -

A versenyeztetési eljarast a Kiiré dontése alapjan lehet meginditani.

Az ajanlatokat a Lebonyolitd, sziikség szerint szakérté bevonasaval birlja el. A versenyeztetési
eljaras eredményérdl a Kiiré dont, kivéve az arveréses vagyoniigyleti eljarast, ahol az arverés
eredményét az arverés levezetdje allapitja meg, a Szabélyzat arverésre vonatkozd szabalyai
szerint.

A versenyeztetés nyilvanossaga

A nyilvanos versenyeztetési eljaras felhivasat egyszerre egyidejiileg a Lebonyolitonak kozzé
kell tenni:

a.) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b.) a Lebonyolito iigyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,
c.) alJoézsefvaros cimii lapban,

d.) az Onkorméanyzat és a Lebonyolité internetes honlapjan,

e.) az Onkormanyzat és a Lebonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portalokon,

f) aza) - e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiir6 dontése szerinti mas helyen illetve médon.

A hirdetmények kifliggesztésének idStartama, valamint a megjelentetés és az ajanlatok
benyujtasanak hatarideje kozott legalabb 15 napnak kell eltelnie.

A hirdetmények kozzétételének koltsége nem haladhatia meg a hirdetményen szerepld
ingatlan/ok értékének 1 %-at. A Kiir6 dontése alapjan ettol el lehet térni.
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A versenyeztetési eljaras kiirasanak tartalmi kévetelményei

A palyazat esetében a palyazati felhivasnak, arverés esetében az arverési felhivasnak (a
tovabbiakban egyiitt: felhivas) tartalmaznia kell:

a.) aKiir6 megnevezését, székhelyét, a Kiirénak az ingatlanvagyon hasznositasira vagy
tulajdonjogéanak atruhazasara vonatkozé dontését, a Lebonyolitd nevét, székhelyét,

b.) a versenyeztetési eljaras fajtajat,
c.) aversenyeztetési eljaras céljat, (pl.: hasznositas, tulajdonjog atruhdzas) és feltételeit,

d.) az ingatlan azonositdinak pontos megjelslését, kiilonosen, de nem kizardlag: helyrajzi
szamat, ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezését, alapteriiletét, komfort fokozatat, lakas
szobainak szamat, per-, teher- és igénymentességet korlatozo tényezoket, forgalmi értéket,

e.) az ajanlati dokumentaci6 beszerzésének modjat és feltételeit,

f.) apalyazati ajanlatok benyujtasanak hataridejét, modjat és helyét,

g.) aKiiré a felhivast jogosult az eljaras barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni, és
koteles errdl az érintetteket értesiteni.

h.) a postai Giton t6rténd ajanlattétel esetében az ajanlatnak legkésébb az ajanlattételi hataridd
lejartaig meg kell érkeznie

A palyazati dokumentacionak tartalmaznia kell:

a.) aKiir6 megnevezését, székhelyét, a Kiironak az ingatlanvagyon hasznositasara vagy
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozé dontését, a Lebonyolité nevét, székhelyét,

b.) aversenyeztetési eljaras fajtajat,

c.) a versenyeztetési eljaras céljat (pl.: hasznositds, tulajdonjog &truhdzas), és részletes
feltételeit,

d.) az ingatlan azonosité adatainak pontos megjel6lését, kiilonosen, de nem kizérélag: helyrajzi

szAmat, ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezését, alapteriiletét, komfort fokozatat, lakas
szobainak szamat, per-, teher- és igénymentességet korlatozé tényezoket,

e.) az ingatlan megtekintésének id6pontjat, elozetes egyeztetés esetén annak médjat,

f) az arra valé felhivast, hogy az ajénlattevé az ajanlatban koteles kozolni a nevét,
székhelyét/lakcimét, cégjegyzékszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, elektronikus
levelezési cimét,

g.) az ajanlat megtételére vonatkozé hataridt, modjat, az ajanlattal szembeni tartalmi és formai
kovetelményeket (pl.: minek a teljesitésére kell ajanlatot tenni bérleti dij, vételar),

h.) az ajanlattevd altal csatolandé igazolasokat,
i.) az ajanlati biztositék jellegét, mértékét, befizetésének modjat és hataridejét,

j.) az ellenérték fizetésének modjara, valamint a pénziigyi garancidkra vonatkozé eléirasokat,
az ajanlattevd 4ltal nyajtandd szerzédés teljesitését biztositdé mellékkdtelezettség
megjelolését,

k.) az ajanlattevé altal csatolando igazolasokat,

1) a vagyontargyra vonatkozé dokumenticid, tajékoztaté beszerzési helyét és a beszerzés
feltételeit, koltségét, ha ilyen késziilt, tovabba a Kiir6 rendelkezésére all6 egyéb
informacidkat  (kiilondsen: kornyezetvédelmi, természetvédelmi, miemlékvédelmi
kotottségek, eldirasok, statikai szakvélemények, stb.) vagy ezek beszerezhetdségének
helyét, modjat,

m.) az ajanlatok elbiralasa sordn a rangsorolaskor alkalmazand6 értékelési szempontokat,
sulyszamokat,




16.)

17.)

n.) az ajanlati kotottség idtartaméat, ha a kiiras mas id6tartamot nem tartalmaz, legalabb 60
napos ajanlati kotottséget kell vallalni, és egyben az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal t6rténé meghosszabbitasat,

0.) a versenyeztetési eljaras nyelve a magyar nyelv, amennyiben a Kiiré masként nem dont,

p.) hidnypotlas lehetGségét, valamint azt a kiktést, hogy a hidnypotlas nem eredményezheti az
ajanlat modositasat,

q.) az ajanlat érvénytelenségének eseteit.

A palyazati dokumentacioban ki kell kotni, hogy

a.) az ajanlatok benytjtasira csak személyesen, vagy kézbesitd/futar Utjan, vagy postai dton
van lehetoség,

b.) a Lebonyolitd az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot,
ha az ajnlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarido elétt az ajanlattételi
felhivasban megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Lebonyolitd
érdekkorében felmeriilt okbdl nem tudta iddben benytjtani (pl.: sorban 4llas)

c.) a Kiir6 a nyertes ajanlattevl visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron
kovetkez6 helyezettjével szerzodést kotni,

d.) aKiird jogosult az eljarast, annak barmely szakaszaban indoklas nélkiil visszavonni, és errdl
a 3.) a.) és c.) esetben hirdetményt kifiiggeszteni, mig a 3.) b.) és d.) pontok esetében az
ajanlattevOket frasban kdzvetleniil értesiteni kell,

e.) aKiir6 jogosult arra, hogy az eljarast eredménytelenné nyilvanitsa,

f.) aKiir6 és a Lebonyolit6 jogosult sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat Iényegét nem
érintd technikai-formai kérdésekben irasban felvilagosit kérni, annak elére bocsatasaval,
hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli vélasza semmilyen formaban nem
eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatiban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltoztatasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét
modositana,

g.) Lebonyolité a jelen szabalyzatban és a felhivasban meghatarozott feltételek fennéllasa
alapjan megallapitja az ajanlatok érvényességét.

" oz

A pélyazati dokumentacioban ki kell k6tni annak az ajanlattevd altali tudomasulvételét és

elfogadasat, hogy

a.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kvetden azonban a benyijtott ajanlat nem médosithato,

b.) az ajanlattételi kotottség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezdddik.

c.) a versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén, amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevo
ellenérték fejében kapta meg, a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevo
a dokumentaciot visszaadja,

d.) a dokumentacié ellenértékét a Kiir6 a c.) pontban meghatarozott eseten kiviil semmilyen
mas esetben nem fizeti vissza,

e.) a Kiir6 a befizetett ajanlati biztositékot a Kkiirds visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a
nem nyertes ajanlattevik részére a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizeti,

f.) a Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot
elmulasztja,

g.) a Kiir6 nem fizeti vissza a nyertes altal befizetett ajanlati biztositékot, ha a szerz6dés
megkotésére a nyertesnek felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg.
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Zartkorli versenyeztetési eljaras esetén az ajanlattételi hataridd meghosszabbitasarél, az
ajanlattételi felhivas visszavonasardl nem kell hirdetményt megjelentetni, de az ajénlattevoket
irdsban kozvetleniil értesiteni kell.

A Szabalyzatban elirt olyan rendelkezéseket, amelyeket a palyazati dokumentacidoban k6zoIni
kell, a Szabalyzatra és annak az adott kik&tést tartalmazé pontjara valé hivatkozassal is k6z5Ini
lehet.

Az ajanlat érvénytelensége

A palyazati dokumentacioban ki kell kotni, hogy a Lebonyolité érvénytelenné nyilvanitja az

ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelolttdl eltérd modon (elektronikus aton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tdl nyidjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentaciéban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arr6l sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az
allamhéztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras eloirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hatdridon beliil
nem vagy nem teljes koriien tett eleget.

v

Az ajénlati biztositéknak az ajanlattételi hataridd lejartat megel6z6 nap 24 oréig kell beérkeznie
a palyazati dokumentacidoban megjel6lt bankszamlara, amennyiben a palyazati dokumentacio
erre vonatkozoan mas utasitast nem tartalmaz.

Az eljaras érvénytelensége

A palyazati dokumentacidoban ki kell kotni, hogy a Kiird érvénytelenné nyilvéanitja a
versenyeztetési eljarast, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, vagy

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit silyosan sértd
cselekményt kovetett el.

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy, szervezet vagy annak
képviselGje vesz részt, aki maga is ajanlattev, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:2. § (2) b)
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése.




Az eljaras eredménytelensége

24.)A palyazati dokumentaciéban ki kell kétni, hogy a Kiiré eredménytelenné nyilvanitja a
versenyeztetési eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,
b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,
¢.) az ajanlatok biralata soran a Lebonyolitd az éisszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta.

25.) Az eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

III. FEJEZET

Nem lakas céljara szolgilé ingatlanok bérbeadasara iranyul6 palyazati eljarasok szabalyai

A palyazati eljaras altipusai

26.) A palyazati eljaras lehet

a.) egyfordulés: a benyujtott ajanlatok alapjan a Lebonyolitd értékeli a pélyazatokat,
meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat
eredményének megallapitasara.

b.) tobbfordulds: amennyiben a benyijtott ajanlatok alapjan tobb ajanlattevé a meghatarozott
értékelési szempontok szerint a legmagasabb pontszamot éri el, a Lebonyolité a masodik
forduldban — ezen ajanlattevoktdl — {j ajanlatot kér. Amennyiben ismételten azonos
ajanlatok érkeznek, Lebonyolité addig kér be Gjabb ajanlatokat, ameddig olyan ajénlat nem
érkezik, amig nem valaszthaté ki a meghatirozott értékelési szempontok szerinti
legmagasabb pontszamot elérd ajanlat.

27.) A pélyazati dokumentacidéban ki kell kotni annak az ajanlattevd altali tudomésulvételét és
elfogadasat, hogy a Kiir6 az ajanlattételi hataridét egy alkalommal meghosszabbithatja.
Lebonyolité az ajanlattételi hataridor6l koteles a 3. a.) és c.) esetben hirdetményt kifiiggeszteni,
mig a 3.) b.) és d.) pontok esetében az ajanlatteviket irasban kdzvetleniil értesiteni.

A felhivas és dokumentacio tartalmi elemei

28.) A felhivasnak és a dokumenticionak az altalanos szabalyokban meghatérozottakon tul
tartalmaznia kell

a.) a palyazati ajanlatok bontisanak helyét, id6pontjat, és az arra sz6l6 felhivast, hogy az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja a bontasnal jelen lehet,

b.) a palyazat eredményét megallapitdé szervezet megnevezését, legkésobbi az eredmény
megallapitasanak idépontjat.

29.) A pélyazati eljarasban vald részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez vald kotése esetén az
ajanlati biztositék dsszege a Kiird altal rogzitett érték, amely nem lehet kevesebb a minimalis
bérleti dij alapjan szdmolt Ovadék Gsszegénél (harom havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Osszeg).
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A minimalis bérleti dij dsszege

A nem lakas céljara szolgalé ingatlanok bérbeadasira meghirdetett palyazat esetében a
minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijardl
sz616 hatdrozata alapjan az adott ingatlanra meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

Ha a versenyeztetési eljaras eredményteleniil zarul, két éven beliil kiirt ismételt palyazatnal a
masodik felhivasban a 30. pont szerinti bérleti dij 80 %-at, a harmadik felhivasban a bérleti dij
65 %-at, a kovetkezd palydzatok soran pedig az 50 %-at kell minimélis bérleti dijként
meghatarozni.

Az egy ingatlan hasznositdséara két év alatt tobb alkalommal kézzétett és eredményteleniil zérult
palyazat esetén, két éven til a minimalis bérleti dijat ismételten a 30.) pont szerint kell
meghatarozni.

A palyazatok felbontasa és értékelése

Az ajanlatok felbontésat és értékelését a Lebonyolité végzi, majd ezt kovetden javaslatot tesz a
Kiir6 szémara az eljaras érvényességének és eredményességének, valamint az ajanlatok
érvényességének megallapitisara, amelyrdl a Kiir6 a pélyazati ajanlatok eredményének
megallapitdsa soran dont.

Az ajanlatokat tartalmazé zart boritékokat a Lebonyolité a palyazati dokumentacioban megjelolt
idépontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsanal a Lebonyolitén kiviil, megbizott jogi
képviseljének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevk, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek.

Uzleti titokra hivatkozassal nem tilthaté meg, hogy a palyazati ajanlatok felbontasakor
ismertessék:

a.) az ajanlattevok nevét,

b.) székhelyét (lakéhelyét),

c.) az altaluk felkinalt bérleti dijat,

d.) az ingatlanban végezni kivant tevékenységet,
e.) az egyéb vallalasokat.

A palyazati ajanlatok felbontésardl és ismertetésérél a Lebonyolitd jegyzOkonyvet kell
késziteni. A jegyzOkonyvet — amennyiben a bontadson az ajanlattevok jelen vannak — az
ajanlattevok koziil felkért személyek hitelesitik.

A bontssi jegyz6kdnyvnek a 35.) pontban foglaltakon til tartalmaznia kell:

a.) a bontés helyét és idépontjat, a jelenlevSk nevét és azt, hogy milyen minéségben vesznek
részt az eljarasban,

b.) a palyazat targyat, a beérkezett ajanlatok szamat, a hataridoben és azon tul beérkezett
ajanlatok megnevezését,

c.) a pélyazatok ismertetése soran elhangzott észrevételeket, javaslatokat, az ajanlattevdk
részérdl felmeriild kérdéseket és az arra adott valaszokat,

d.) egyéb az eljaras szempontjabol Iényeges tényeket és koriilményeket.

A palyézati ajanlatok értékelésérdl a Lebonyolité és annak megbizott jogi képviselSje, szikség
esetén kozremiikodd szakértd altal alairt jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell:

a.) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
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39.)

40.)

41)

42)

43)

44.)

45)

46.)

47)
48.)

49.)

b.) abeérkezett ajanlatok és esetleges hianypoétlasok ismertetését,
c.) abeérkezett ajanlatok érvényességének €s eredményének megéllapitasat,
d.) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

e.) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az els6 két helyre javasolt
palyazé megjelolését, ha erre van mod,

f.) az értékelésben kozremiikodok altal fontosnak tartott kérillményeket és tényeket.

Az értékelési jegyzOkonyvhoz csatolni kell a felhivas, a palyazati dokumenticid, a
dokumentaciot megvasarld személyekrdl/szervezetekr6l készitett lista, valamint a pélyazatok
bontasarol késziilt jegyzOkonyv €s a benyujtott ajanlatok egy-egy példanyat.

Az ajanlatok eredményének megallapitasa

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét 90 napon
beliil kell megallapitani. Az eredmény megallapitisanak hatarideje egy alkalommal
meghosszabbithatd. Az 0j hatarid6r6l, illetve annak figgvényében az ajanlati kotottség
idotartamanak meghosszabbitasarél a Lebonyolité koteles ajanlott levélben tajékoztatni a
palyazot.

A Kiir6 a palyazati dokumentaciéban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Lebonyolitd a palyazati dokumenticiéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is
jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzbdés teljesitésére, €s ennek soran a
csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A pélyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiir6 irasban felvildgositast kérhet a péalyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiraldsara vonatkozé dontésrdl irasban, a dontéstol szamitott 15
napon beliil valamennyi palyazati ajanlatevot értesiti.

A bérbeadasra vonatkoz6 szerzOdést a palydzat nyertesével kell megkStni. A nyertes
visszalépése estén — ha erre vonatkozéan a Kiiré dontést hozott — a palydzat masodik
helyezettjével kell megkétni a szerzodést.

Iv. FEJEZET

A lakasok bérbeadasara iranyuld palyazati eljarasok szabalyai

A lakasbérleti jogviszony Iétesitésére vonatkozd pélydzatok kizardlag nyilvanos eljaras
keretében Keriilhet kiirasra. A felhivast legalabb 30 napra kell kifiiggeszteni.

Palyazé az a maganszemély lehet, aki a palyazatban meghatérozottaknak megfelel.

Egy palyazo6 az azonos idépontban meghirdetett lakasok koziil legfeljebb 3 lakas bérbevételére
nyujthat be palyazatot, a sorrend megjeldlésével.

A palyazati dokumentacionak az ltalanos részben elbirtakon tul tartalmaznia kell:

a.) a lakas miiszaki allapotat, sziikség esetén a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotba hozatalanak becsiilt koltségét,
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50.)

51)

52.)

53.)

54.)

55.)

-56.)

57)

58.)

b.) a lakasra megallapitott bérleti dijat, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés
mértékét Snkormanyzati rendelet eldirja,

c.) abérbeadas feltételeit,
d.) az eredmény kozlésének médjat és idépontjat,
e.) apalyazat egyéb feltételeit,

f.) figyelmeztetést arra, hogy amennyiben a palydzé valdtlan adatot kozol, a palyazatat
érvénytelenné kell nyilvanitani, illetve ha a valétlan adat kozlésérdl Kiird a palyazat
eredményének megallapitasat kovetden szerez tudomast, vagy a palyazdé az eredmény
megallapitasat kovetden kozol valdtlan adatot, a palyazat nyertesének nyilvanitott palyazo
elveszti a bérleti szerzédés megkotésére vonatkoz6 jogosultsagat.

A palyazatot a Kiiré altal jovahagyott nyomtatvanyon kell benyujtani, az ettdl eltérd
formatumban benyujtott palyazat érvénytelen. A Kiir6 a felhivasban, a nyomtatvanyban nem
szereplo tovabbi adatokat is kérhet.

A palyazatokat a Lebonyolit6 értékeli. Az értékelés soran, amennyiben kiils6 szakértd igénye
vételére keriilt sor, a Lebonyolité koteles figyelembe venni a szakérté véleményét, és azt az
értékelésrol késziilt jegyzokonyvben rogziteni. A eredményét a Kiiré allapitja meg és valasztja
ki a nyertes ajanlattevot.

A Kiird a palyazat nyertese mellett meghatarozza azt a sorrendben kovetkez6 palyazot, akivel a
nyertes palyazé visszalépése esetén a bérleti szerz6dést meg kell kotni.

A Kiir6 donthet gy is, hogy a palyazat értékelése soran azonos pontszammal rendelkez6k
koziil a nyertest és a méasodik helyre sorolt palyazot sorsolas utjan kell kivalasztani.

Sorsolas

A palyazatok értékelése alapjan azonos pontszamot elért palyazok koziil a nyertes és a masodik
helyezett személyének megéllapitisara vonatkozé sorsolast kozjegyz6 kozremiikodésével kell
megtartani. A sorsolasrdl a kozjegyzd, kozjegyzoi okiratba foglalt jegyzOkodnyvet készit,
amelyet a palyazatok bontéasarol és értékelésérol készitett jegyzokonyvvel egyiitt kell megorizni.

A palyazatok felbontasa és értékelése

Az ajanlatok felbontasat és értékelését jegyzokonyv felvételével a Lebonyolitd végzi, majd ezt
kovetden javaslatot tesz a Kiird szdmdra az eljaras érvényességének és eredményességének,
valamint az ajanlatok érvényességének a megallapitasira, amelyré! a Kiiré a palyazati ajanlatok
elbiralasa soran dont.

Az ajanlatokat tartalmazo zéart boritékokat a Lebonyolité a palyazati dokumentacioban megjeldlt
idépontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsanil a Lebonyolitén kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek.

Nem tilthaté meg, hogy a palyazati ajanlatok felbontasakor ismertessék:
a.) apalyazé nevét,

b.) alakéhelyét,

c.) az ajanlati arat.

A palyazati ajanlatok felbontisar6l és ismertetésérol jegyzokonyvet kell késziteni. A
jegyz6konyvet — amennyiben a bontason az ajanlattevék jelen vannak — az ajanlattevok koziil
felkért személyek hitelesitik.
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59.)

60.)

61.)

62.)

63.)

64.)

65.)

66.)

A jegyzOkdnyvnek az 57.) pontban foglaltakon til tartalmaznia kell:

a.) a bontis helyét és idépontjat, a jelenlevk nevét és azt, hogy milyen mindségben vesznek
részt az eljarasban,

b.) a palyazat targyat, a beérkezett ajanlatok szdmat, a hatiridben és az azon til érkezett
ajanlatok megnevezését,

c.) a palyazatok ismertetése sordn elbangzott észrevételeket, javaslatokat, az ajanlattevok
részér6l felmeriild kérdéseket és az arra adott valaszokat,

d.) egyéb az eljaras szempontjabodl 1ényeges tényeket és kdriilményeket.

A palyazati ajanlatok értékelésérdl a Lebonyolité és annak megbizott jogi képvisel§je, szitkség
esetén kozremiikodd szakértd altal alairt jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell:

a.) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b.) a beérkezett ajanlatok és esetleges hianypotlasok ismertetését,

c.) abeérkezett ajanlatok érvényességének és eredményének megallapitasat,
d.) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

e.) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt
palyaz6 megjelolését, ha erre van mod,

f) az értékelésben kozremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket és tényeket.

Az értékelési jegyzOkonyvhoz csatolni kell a felhivas, a pélyazati dokumenticid, a
dokumentaciot megvasarld személyekrdl készitett lista, valamint a palyazatok bontasardl
késziilt jegyzOkonyv és a benytjtott ajanlatok egy-egy példanyat.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasa

A palyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét a lehetd
legrovidebb idén beliil kell megéllapitani. Az eredmény megallapitdsanak hatérideje egy
alkalommal meghosszabbithat6. Az j hatarid6r6l, illetve annak fliggvényében az ajénlati
kotottség  idStartamanak meghosszabbitasardl a Lebonyolité koteles kifliggesztés utjan
tajékoztatni a palyazokat.

A Kiiré a palyazati dokumenticidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatrozott értékelési
szempontok alapjan a legjobb ajanlatot tette.

A Lebonyolité a palyazati dokumenticioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is
jogosult megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a
csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A palyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevStdl az ajanlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kiird a felvildgositas kérésérdl
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevot is.

A bérbeadasra vonatkozd szerzOdést a pélydzat nyertesével kell megkStni. A nyertes
visszalépése estén — ha erre vonatkozdan a Kiiré dontést hozott — a pélydzat masodik
helyezettjével kell megkétni a szerzodést.
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67.)
68.)

69.)

70.)

71.)

72)

73.)

74.)

A palyazat eredményének kozzététele

A palyazat eredményét a benyijtasi hatarid6 lejartatél szamitott 90 napon beliil ki kell hirdetni.

A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a Lebonyolito és a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan ki kell fiiggeszteni, a Lebonyolité és az Onkorméanyzat internetes portaljan
k6zz¢ kell tenni.

A palyazat eredményérdl a nyertes palyazot ajanlott levélben értesiteni kell.

V. FEJEZET

Lakas és nem lakas céljara szolgalé ingatlanok tulajdonjoganak elidegenitésére iranyul6

palyazati eljarasok szabalyai
A palyazati eljaras altipusai

A palyazati eljaras lehet

a.) egyfordulds: a benyujtott ajanlatok alapjan a Lebonyolito értékeli a palyazatokat,
meghatdrozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat
eredményének megallapitasara.

b.) tobbfordulds: Amennyiben a benyujtott ajanlatok alapjan tSbb ajanlattevd a meghatérozott
értékelési szempontok szerint a legmagasabb pontszamot éri el, a Lebonyolité a masodik
forduléban — ezen ajanlattevoktdl — @j ajanlatot kér. Amennyiben ismételten azonos
ajanlatok érkeznek, Lebonyolité addig kér be ujabb ajanlatokat, ameddig olyan ajanlat nem
érkezik, amig nem valaszthato ki a legjobb ajanlat.

A palyazati dokumentéacidban ki kell kétni annak az ajanlattevd ltali tudomasulvételét és
elfogadasat, hogy a Kiir6 az ajanlattételi hatdrid6t egy alaklommal meghosszabbithatja.
Lebonyolit6 az ajanlattételi hataridérol koteles a 3.) a.) és c.) esetben hirdetményt kifliggeszteni,
mig a 3.) b.) és d.) pontok esetében az ajanlatteviket irdsban kozvetleniil értesiteni.

A felhivas és dokumentacié tartalmi elemei

A felhivasnak és a dokumenticiénak az A&ltalanos szabalyokban meghatarozottakon til
tartalmaznia kell

a.) a palyazati ajanlatok bontasanak helyét, iddpontjat, és az arra sz6l6 felhivast, hogy az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja a bontasnal jelen lehet,

b.) a palyazat eredményét megallapité szervezet megnevezését, legkésdbbi idopontjat,

A palyazati eljarasban vald részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez vald kotése esetén az
ajanlati biztositék 6sszege a Kiir6 altal rogzitett érték, amely nem lehet kevesebb a minimalis
vételar 10 %o-andl.

A minimalis vételar dsszege

A minimalis vételarat, ha a Kiir6 masként nem dont

a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a képezi,
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75.)

76.)

77)

78.)

79.)

80.)

b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 75 %-a
képezi, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megel6z6en
senki nem regisztralt,

c.) harmadik 4rveréstdl az ingatlan értékbecslésében megéllapitott forgalmi érték 50 %-a
képezi, ha a masodik arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megel6zoen
senki nem regisztralt,

d.) az eredménytelen felhivasiban meghatirozott &sszeg képezi, amennyiben Uj arverés
kiirasara azért kerill sor, mert az eljards eredménytelen volt, vagy sem az els6, sem a
masodik helyre sorolt ajanlattevs nem kototte meg az adasvételi szerzodést.

A palyazatok felbontasa és értékelése

Az ajanlatok felbontasat és értékelését jegyzokonyv felvételével a Lebonyolit6 végzi, majd ezt
kdvetden javaslatot tesz a Kiir6 szdméra az eljaras érvényességének és eredményességének,
valamint az ajanlatok érvényességének megallapitasara, amelyrol a Kiiré a pélyazati ajanlatok
eredményének megallapitisa soran dont.

Az ajanlatokat tartalmazo zart boritékokat a Lebonyolit a palyazati dokumenticioban megjeldlt
idépontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsanal a Lebonyoliton kivill, megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irdsban meghatalmazott személyek.

Uzleti titokra hivatkozassal nem tilthaté meg, hogy a pélyazati ajanlatok felbontisakor
ismertessék:

a.) az ajanlattevOk nevét,

b.) székhelyét (lakohelyét),

c.) amegajanlott vételarat,

d.) a vételar megfizetésének modjat.

A palyazati ajanlatok felbontasardl és ismertetésérol jegyzokonyvet kell késziteni. A
jegyzokdnyvet — amennyiben a bontason az ajanlattevdk jelen vannak — az ajanlattevok koziil
felkért személyek hitelesitik.

A jegyzO6kdnyvnek a 77.) pontban foglaltakon tul tartalmaznia kell:

a.) a bontas helyét és iddpontjat, a jelenlevbk nevét és azt, hogy milyen mindségben vesznek
részt az eljarasban,

b.) a palyazat targyat, a beérkezett ajanlatok szdmat, a hatariddben és az azon tul érkezett
ajanlatok megnevezését,

c.) a palyazatok ismertetése soran elhangzott észrevételeket, javaslatokat, az ajanlattevék
részérol felmeriild kérdéscket és az arra adott valaszokat,

d.) egyéb az eljaras szempontjabol lényeges tényeket és koriilményeket.

A palyézati ajanlatok értékelésér6l a Lebonyolité és annak megbizott jogi képviselSje, sziikség
esetén kozremiikodd szakértd altal alairt jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell:

a.) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b.) a beérkezett ajanlatok és esetleges hidnypotlasok ismertetését,
c.) abeérkezett ajanlatok érvényességének és eredményének megallapitasat,

d.) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,
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81.)

82.)

83.)

84.)

85.)

86.)

87.)

88.)

89.)

e.) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt
palyaz6 megjelolését, ha erre van méd,

f) az értékelésben kdzremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket és tényeket.

Az értékelési jegyzOkonyvhoz csatolni kell a felhivas, a palydzati dokumenticio, a
dokumentaciét megvasarld személyekrol/szervezetekrdl készitett lista, valamint a palyazatok
bontéasardl késziilt jegyzOkonyv és a benytjtott ajanlatok egy példanyat.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasa

A palyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét a lehetd
legrovidebb idén beliil kell megallapitani. Az eredmény megallapitdsinak hatérideje egy
alkalommal meghosszabbithaté. Az {ij hataridérdl, illetve annak fiiggvényében az ajanlati
kotottség  iddtartamanak meghosszabbitasar6l a Lebonyolité koteles ajanlott levélben
tdjékoztatni a palyazot.

A Kiir6 a palyazati dokumenticiéban meghatérozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan a legjobb ajanlatott tette.

A Lebonyolité a palyazati dokumentcioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is
jogosult megvizsgalni az ajanlattev6k alkalmassigat a szerz0dés teljesitésére, és ennek sorén a
csatolt dokumentumok eredetiségét is ellenorizheti.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiiré irasban felvildgositast kérhet a pélyazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositds kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozé dontésrél irasban, a dontéstél szamitott 15
napon beliil valamennyi ajanlatevét értesiti.

Az elidegenitésre vonatkozé szerzodést a palyazat nyertesével kell megkdtni. A nyertes
visszalépése estén — ha erre vonatkozoan a Kiiré dontést hozott — a palydzat masodik
helyezettjével kell megkétni a szerzddést.

A vételar megfizetése, az adasvételi szerzddés feltételei

A vételar megfizetése torténhet:
a.) egydsszegben,

b.) banki hitel felhasznalasaval
c.) részletfizetéssel

A nyertes ajanlattevd koteles a palyazat elbirdlasarol sz016 értesités kézhezvételct kovetd 15
munkanapon beliil adasvételi szerz6dést kotni €s

a) a vételar egydsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével
cs6kkentett — vételarat az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizetni,

b.) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén a nyertes ajanlattevd koteles a palyazat
elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kovet 15 napon beliil tulajdonjog fenntartassal
adasvételi szerz6dést kotni és a befizetett ajanlati biztositékot, az altala megajanlott vételar
50 %-aig kiegyenliteni. A fennmarad6é 50 % kiegyenlitésére banki hitel veheté igénybe,
amely teljesitésére — a Budapest Févarosi Onkorményzat, valamint a Magyar Allam
elévasarlasi jogénak gyakorlasira rendelkezésre 4ll6 hataridd leteltérdl szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére. A vételar
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megfizetésére vonatkozo6 hataridé nem hosszabbithaté meg. Banki hitel felhasznalasa esetén
az ajanlati biztositék foglalonak mindsiil.

c.) részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett — vételar 50 %-at a
szerz6dés megkotéséig megfizetni. A fennmarado vételarhatralék rendezésére legfeljebb 5
év alatt, a jegybanki alapkamatnak megfeleld mértékii kamattal novelten, havonta egyenl6
részletekben, minden honap 15. napjaig torténd részletfizetés mellett van lehetosége a
vevének. A Kiiré kikoti, hogy részletfizetés esetén az Onkormanyzat a fennalld
vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzdlogjogot, ennek biztositasdra elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyczict be az ingatlan tulajdoni lapjéra elsoé helyen. Részletfizetés esetén
a részletek beérkezésének hatarideje minden hopap 15. napja. Eladé az esedékes
részletekrdl a szamlat a teljesitést kovetden allitja ki és kiildi meg vevo részére.

Az ingatlan birtokbaadasa

90.) Elad6 az ingatlanokat a vételar egydsszegli és részletekben tortén6 megfizetése esetén a Magyar
Allam el6vasarlasi joganak gyakorldsira vonatkozé nyilatkozat megérkezését, vagy az
elévasarlasi jog gyakorldsara rendelkezésre 4116 hataridé eredménytelen elteltét kévetd 5 napon
beliil el6re egyeztetett idopontban adja birtokba. A vételar banki hitelbdl t6rténd megfizetése

row

esetén a birtokbaadis, a vételar eladohoz torténd megérkezését kovetd 5 napon beliil, eldre
egyeztetett idopontban torténik.

V1. FEJEZET
A lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek arverésre vonatkozo szabalyok
Az arverésre vonatkozo sajatos szabalyok

91.) Arverés esetén a kiirast a felhivds tartalmazza, amelynek az Aaltalanos részben
meghatarozottakon tdlmenden a kdvetkezoket kell tartalmaznia:

a.) az arverésen valé részvételre feljogosité jelentkezési lap beszerzésének és benyijtasdnak
helyét, modjat és hataridejét,
b.) az arverés idopontjat és helyét,
c.) az arverés eredményének megallapitasat.
92.) A kikialtasi arat, ha a Kiiré6 masként nem dont
a.) lakas esetében
a.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 100 %-a
képezi,

a.b.) masodik 4rverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 75 %-a képezi, ha az elsé arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megel6z6en senki nem regisztralt,

a.c.) harmadik 4rveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
50 %-a képezi, ha a masodik 4arverés azért volt sikertelen, mert az Aarverés
megkezdését megel6zben senki nem regisziralt,

b.) helyiség esetében

b.a.) elsé izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a

képezi,
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b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 65 %-a képezi, ha az els§ arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megeldzben senki nem regisztralt,

b.c.) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
50 %-a képezi, ha a masodik &rverés azért volt sikertelen, mert az Aarverés
megkezdését megel6zben senki nem regisztralt,

c.) az eredménytelen felhivasban meghatérozott 6sszeg képezi, amennyiben 01 arverés kiirasara
azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem az els6, sem a masodik helyre
sorolt ajanlattevd nem kototte meg az adasvételi szerzodést.

93.) A forgalmi értéket a vagyontirgyak értékesitésére és hasznositdsira vonatkozd jogszabilyok
figyelembe vételével a Kiird hagyja jova.

94.) Az arverésen valé részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez kotott, amelynek 6sszege a Kiird
altal rogzitett érték, de nem lehet kevesebb az ingatlan kikiéltasi ardnak 10 %-4anal.

95.) Az 4rverésen torténd regisztracié (jelentkezési lap leadasa, banatpénz befizetése, kdzjegyzi
adatfelvétel) a kikiéltasi arra tett ajanlatnak mindsiil.

96.) Amennyiben az elsd arverés azért nem vezetett eredményre, mert a 25 millié forint forgalmi
érték alatti ingatlan esetében nem volt licitald, gy az ingatlan vételi kérelemre az ingatlan
elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglalt feltételekkel, a tulajdonosi joggyakorlo
doéntése alapjan elidegenitheto.

97.) Az arverés levezetésérdl —ha a Kiir6 masként nem dont — a Lebonyolité gondoskodik. Az
arverési jegyzOkonyv vezetésére lakés és nem lakas céljara szolgalo helyiség arverése esetén
kozjegyz6t kell felkérni, mas esetben jogi képviseld jelenléte kotelezo.

98.) Az arverés eredményét az arverés levezetdje allapitja meg.
99.) Az arverés levezetdjének ismertetnie kell:

a.) az arverés targyanak adatait (cim, helyrajzi szam, tulajdoni hanyad, alapteriilet, funkcio,
komfort fokozat, egyéb az elidegenitést nem akadalyozo terhek, kotelezettségek, az
atlagostol eltérd, az ingatlan allagara vonatkozé informéciok), '

b.) a hirdetés hitelességének koriilményeit,

¢.) akikialtasi arat,

d.) alebonyolitas szabalyait,

e.) az arverés eredményének megallapitisara vonatkozo szabélyokat.

100.) A licitlépcsé mértéke minimum a kikialtasi ar felfelé, 10.000,- Ft-ra kerekitett Gsszegének 2 %o-
a, de legalabb tizezer forint. Az arverés levezetSje a licitlépcsd mértékét a jelentkezOk
egybehangz6 megallapodésa alapjan ett6] magasabb mértékben is meghatarozhatja.

101.) Az arverés nyertese az, aki a tobbi érvényes ajanlathoz képest a legmagasabb Gsszegii — az
aktualis kikialtasi arat elérd vagy meghaladd — érvényes ajanlatot teszi.

102.) A nyertes ajanlattevd részére a befizetett banatpénz a vételarba beszamitasra keriil.

103.) Vételarajanlat azonos licitdrra (licitlépcsére) nem tehetd. Az azonos licitArra tett masodik
ajanlatot a kovetkez6 licitlépcsdre tett ajanlatnak kell mindsiteni.

104.) Amennyiben az arverésen tSbben is regisztraltak, de a kikialtasi arat meghaladé ajanlatot senki
nem tesz, és igy a kikialtasi 4rat tSbben is tartjdk, az azonos ajanlatot tevOk a vagyontargyat
koz6sen, az altaluk meghatirozott tulajdoni hanyad aranyaban jogosultak megvasarolni.

105.) A nyertes ajanlattevd az arverést kévetd

a.) 15 munkanapon beliil kételes az 4ltala megajanlott vételar és a letétbe helyezett banatpénz
kozotti Osszeg kiilonbozetét a Kiiré altal megjelSlt bankszamlara befizetni, valamint a
szerzb6dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiir6janak megadni, €s az arverésen
vallalt feltételekkel adasvételi szerzodést kotni,
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b.) 30 munkanapon beliil kételes az 4ltala megajanlott vételdr és a letétbe helyezett banatpénz
kozotti 6sszeg kiilonbozetét a Kiiré altal megjellt bankszamlara befizetni, valamint a
szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiiréjanak megadni, és az arverésen
vallalt feltételekkel adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a vételar megfizetését
munkaltatéi tamogatas, lakas-takarékpénztari kifizetés, allami gondozasboél kikeriilt személy
részére nyujtott timogatas igénybevételére alapozva vesz részt az arverésen, és errdl sz6lé
hiteles igazolast az arverés megkezdése el6tt a Kiironak atadja,

c.) 15 naptari napon beliil koteles az altala megajanlott vételarat, a megajanlott vételar 50 %-
dnak megfeleld Osszegig a Kiiré altal megjelolt bankszamlara befizetni, valamint a
szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirojanak megadni, €s az arverésen
vallalt feltételekkel tulajdonjog fenntartassal vagy fiigg6ben tartassal adasvételi szerzédést
kotni, amennyiben a vételdrat banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni. A vevo
altal megajanlott teljes vételarat az arverés napjatdl szamitott 45 munkanapon beliil
kiegyenliteni.

d.) a vételar megfizetésére nyitva 4ll6 hataridd, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdéséven szabalyozott elOvasarlasi jog fenndllasa esetén, az
elévasarlasi jog gyakorlasara fennallo idd lejartanak a nyertes palydzéval torténd
kozlésének napjaval kezdddik.

106.) Az adasvétel soran a vevd az altala megajanlott vételar 20 %-at foglaloé cimén fizeti meg az
eladé részére. A tulajdonjog bejegyzéséhez a Lebonyolito a teljes vételar beérkezését kdvetd 5
napon beliil kdteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot. Tulajdonjog fenntartissal vagy fiiggbben
tartassal kotott adasvételi szerz6dés esetén a vevonek felrohaté koriilmény az is, ha a
hatérid6ben a banki hitelt nem kapja meg.

107.) A nyertes ajanlattev® elveszti szerz6déskotési jogosultsagat és az altala megfizetett banatpénzt,
ha

a.) anyertes ajanlattev a 105.) pontban meghatarozott kotelezettségének nem tesz eleget,
b.) a lakas-takarékpénztari kifizetés nem torténik meg,

c.) akért tamogatas elutasitasra keriil,

d.) avevd a banki hitelt nem kapja meg,

e.) tulajdonjog fenntartassal vagy fligg6ben tartassal kotott adasvételi szerzodés esetén a teljes
vételarat hataridében nem fizeti meg.

108.) Amennyiben a vevd banki hitel felhasznalasaval véasarolta volna meg az ingatlant, de elvesztette
szerzbdéskotési jogosultsagat, mert a teljes vételrat hataridoben nem fizette meg, a
banatpénzként/foglaloként megfizetett 6sszeg a Kiironal marad. A fennmaradé 6sszeget a Kiird
a szerz6déskotési hataridd utolsd napjatol szamitott 15 napon beliil kamatmentesen fizeti vissza
vevO részére. '

109.) Amennyiben a nyertes ajanlattev$ szerz0déskotési jogosultsagat elvesztette, a masodik legjobb
ajanlattevét irasban, 15 munkanapos jogvesztd hataridé kitlizésével, az arverésen altala
megajanlott vételaron szerz6déskotésre kell felhivni. Amennyiben a mésodik ajanlattevd a
felhivasban foglaltak alapjan élni kivan az adasvételi szerz6déskotés lehetoségével, a Kiird az
el6z6 pontokban foglaltak értelemszerii alkalmazasaval az adasvételi szerz6dést megkoti.

110.) Uj arverést kell kifrni abban az esetben, ha:
a.) amasodik legkedvez6bb ajanlatot tev$ vasarlasa valamilyen okbol meghitsul,

b.) vagy az arverésen tobben is regisztraltak, de a kikialtasi arat meghalado ajanlatot senki nem
tett, igy a kikiéltasi arat tébben is tartjak, és az azonos ajanlatot tevok a vagyontargyak nem
kivanjak kozosen megvasarolni.
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Az ingatlan birtokbaadasa

111.) Elad6 az ingatlanokat a vételar egydsszegii és részletekben torténd megfizetése esetén a Magyar
Allam elbvasarlasi joganak gyakorlaséra vonatkozé nyilatkozat megérkezését, vagy az
el6vasarlasi jog gyakorlaséara rendelkezésre 4li6 hatarid6 eredménytelen elteltét kdvetd 5 napon
beliil el6re egyeztetett iddpontban adja birtokba. A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése
esetén a birtokbaadas, a vételar eladohoz torténd megérkezését kdveté 5 napon beliil, elore
egyeztetett idépontban torténik.

VII. FEJEZET

Bontisi és @ijjaépitési vagy atalakitasi kitelezettséggel eladand6 épiiletekre vonatkozo
versenyeztetés sajatos szabalyai

112.) Onkormaényzati ingatlan (ingatlanrész) elidegenitése vagy Onkormanyzati ingatlannal
kapcsolatos vagyoni értékii jog hasznositisa ugy is lehetséges, hogy a jogszabalyi feltételek
fennallasa esetén az Onkormaényzat vallalja, hogy az ingatlanra onélléan vagy a felhivasnak
megfeleld ajanlatot benytjtok kozill tirgyalds alapjan a kivélasztott ajanlattevovel egyiitt
tarsashazat alapit.

113.) A 112.) pontban foglaltakat kiilondsen akkor indokolt alkalmazni, ha az Onkorményzat bontasi
és ujjaépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel ad el épiiletrészeket, vagy tetdtér beépitésre vagy
emeletraépitésre, illetve kozOs hasznalati épiiletrész tirsashézi kiilon tulajdonna vald
atalakitdséara (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) biztosit jogi lehetdséget.

114.) Az Onkorményzat vallalhatja, hogy hozzajarul a tarsashazi alapité okirat értelemszerii
médositisihoz, ha a nyertes ajanlattevl az épitési szabalyok betartasaval sajat koltségére 4j
tarsashazi kiilén tulajdont hoz létre, vagy a meglévo kiilén tulajdont boviti, ideértve azt az esetet
is, ha a meglévé kiilén tulajdon elbontasaval (atalakitdsaval) annak helyébe 0j kiilon tulajdont
hoz létre.

115.) Elézetesen meg kell allapitani, hogy mely kiilon tulajdonok lesznek az oOnkormanyzat
kizérolagos tulajdonai és azt, hogy a tarsashazi kozos tulajdont épiiletrészekbdl az
Onkormanyzat melyekre igényel kizarélagos hasznalatot és hasznositasi jogot.

116.) Az épitési munka elvégzésének céljaval vagy feltételével hasznositott épiiletek esetén az
Onkormanyzat eldirhatja, hogy a nyertes ajanlattevd a tarsashézi kozos tulajdonu épiiletrészek
felujitasat is végezze el, ideértve indokolt esetben az egyes tarsashdzi kozos tulajdont
koézmiivezetékek cseréjét is.

117.) Ha az Onkorményzat épitési munkara kivan jogi lehetéséget biztositani Onkorményzat
tulajdonaban is 4ll6 épiileten, a versenyeztetésrol valo dontés eldtt meg kell allapitani, hogy
-a.) az Onkorményzat 4ltal értékesitendd ingatlan(rész) vagy beépitési lehetdség igényelhetd
ellenértékének legkisebb dsszegét,

b.) az érintett épiilet(rész) allapota miatt sziikség van-e arra, hogy az Onkormanyzat kotelezze a
nyertest az épiilet kozos hasznalata épiiletrészeinek és/vagy egyes kozos hasznalata
kézmiivezetékek cseréjének az elvégzésére,

c.) meghatirozhaté-e az Onkorményzat rendelkezésére 4all6 adatok alapjan a munkalatok
pontos miiszaki tartalma és az onkormanyzati tarsashazi kozos tulajdoni hanyada alapjan
szamitott varhat6 koltsége, ha a b.) pontban foglalt kitelezettség eldirdsra keriil.

118.) Az ajanlattevétol igényelni kell

a.) az eldirasok figyelembe vételével készitett részletes programot (leirast) a tekintetben, hogy
a projektépiilet bontasa és \ijjaépitése, atalakitasa, a tetotér beépitése, emeletraépités, illetve
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koz6s hasznalath épiiletrész tarsashazi kiilon tulajdonna valo atalakitas sordn milyen munkét
kivan végezni (a megvaldsitand6 épiilet funkcioja, az 1ij épiiletrészek alapteriilete,
elhelyezkedése, kapcsolodasa a megmarado épiiletekhez),

b.) a projekt épiileten az ajanlattevd altal sziikségesnek tartott azon feldjitsi, atalakitési
munkalatok részletes miiszaki tartalménak bemutatasat és koltségvetését, amelyek a k6z0s
hasznalath épiiletrészeket és kozds kozmiivezetékeket, berendezéseket érintik, annak a
megvalaszolasaval, hogy ezen munkalatok mennyiben sziikségesek az ajanlattevé altal
elvégezni kivant épitési munkalatokhoz,

c.) ab.) pont szerinti — az ajanlattevd altal elvégezni kivant, az ijjaépitési, atalakitasi, a tetotér
beépitési, emeletraépitési stb. épitési munkalatokkal dssze nem fiiggé - feldjitds (atalakitas)
koltségeihez az ajanlattevd altal az Onkormanyzattél igényelt hozzajarulds mértékét €s a
forrasok atadasanak igényelt titemét,

d.) az ajanlattevd kivitelezési organizaciora vonatkozé elgondolésait és részletes litemtervét a
kivitelezésre, a kozos épiiletrészeket érintd munkalatok miiszaki és pénziigyi iitemtervere
kiterjedden,

e) az Onkormanyzat szdméra felajénlott pénzbeli ellenérték mértékére vonatkozd
nyilatkozatot,

f) az ajanlattevd altal vallalt garancidk megjelolését a felajénlott pénzbeli ellenértek
megfizetésére és az elvégezni kivant munkalatokra,

g.) a tarsashz alapit okiratanak és a szervezeti és miikddési szabalyzatanak ajéanlattevé ltal
javasolt szovegét az épitési munkdk elvégzése utdni idGszakra, ideértve a tarsashdz
miikodési kéltségei meghatirozasanak az elveit is.

A palyazati eljaras altipusai

119.) A versenyeztetési eljaras lehet

a.) egyfordulés: a benydjtott ajinlatok alapjan az eljards soran megéllapitasra keriil a
versenyeztetési eljaras eredménye

b.) tobbfordulés: Amennyiben a benyujtott ajanlatok alapjan tobb ajanlattevé a meghatérozbtt
értékelési szempontok szerint a legmagasabb pontszamot éri el, a Lebonyolité a masodik
forduloban — ezen ajanlattevéktdl — {ij ajanlatot kér. Amennyiben ismételten azonos
ajanlatok érkeznek, Lebonyolité addig kér be djabb ajanlatokat, ameddig olyan ajanlat nem
érkezik, amig nem valaszthato ki a legjobb ajéanlat.

120.) A Kkiirasban ki kell kotni annak az ajanlattevd altali tudomasulvételét és elfogadasat, hogy a
Kiiré az ajanlattételi hataridst egy alaklommal meghosszabbithatja Lebonyolit6 az ajénlattételi
hatarid6r6l koteles a 3.) a.) és c.) esetben hirdetményt kifliggeszteni, mig a 3.) b.) és d.) pontok
esetében az ajanlattevOket irdsban kozvetleniil értesiteni.

A felhivas tartalmi elemei

121.) A felhivasnak a k6zs részben meghatarozottakon til tartalmaznia kell

a.) a palyézati ajanlatok bontési eljarasanak helyét, idGpontjat, és az arra sz6016 felhivést, hogy
az ajanlattevs a bontasnal jelen lehet,

b.) a péalyazat eredményét megallapitd szervezet megnevezését, legkés6bbi az eredmény
megallapitasanak id6pontjat.

122.) A palyazati eljarasban valé részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez val6 kotése esetén az
ajanlati biztositék Gsszege a Kiird altal rogzitett érték, amely nem lehet kevesebb az ingatlan
minimalis (brutt6) vételaranak 10 %-anal.
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123.) Az ingatlan tulajdonjogénak elad4sara meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételarat elsé
esetben az értékbecslésben meghatirozott likvid forgalmi érték 100 %-a képezi. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkez$ palyazati kiirasban az elézdek szerinti
forgalmi érték 75 %-at, a kovetkezd palyazatok soran pedig a forgalmi érték 50 %-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni.

A palyazatok felbontasa és értékelése

124.) Az ajanlatok felbontésat és értékelését jegyzokonyv felvételével a Lebonyolité végzi, majd ezt
kovetden javaslatot tesz a Kiiré szamara az eljaras érvényességének és eredményességének,
valamint az ajanlatok érvényességének megéllapitasara, amelyrdl a Kiiré a palyazati ajanlatok
eredményének megallapitasa soran dont.

125.) Az ajanlatokat tartalmazé zart boritékokat a Lebonyolité a palyazati dokumenticioban megjeldlt
iddpontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsanal a Lebonyolitén kiviil, megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek.

126.) Uzleti titokra hivatkozissal nem tilthaté meg, hogy a palyazati ajanlatok felbontasakor
ismertessék:

a.) az ajanlattevok nevét,

b.) székhelyét (lakohelyét),

c.) amegajanlott vételarat,

d.) az ingatlanban végezni kivant tevékenységet,
e.) az egyéb vallalasokat.

127.) A palyazati ajanlatok felbontasarol és ismertetésérdl jegyzokonyvet kell késziteni. A
jegyzokonyvet — amennyiben a bontison az ajanlattevok jelen vannak — az ajanlattevok koziil
felkért személyek hitelesitik.

128.) A jegyzO6konyvnek a 126.) pontban foglaltakon tul tartalmaznia kell:

a.) a bontas helyét és idépontjat, a jelenlevok nevét és azt, hogy milyen minbségben vesznek
részt az eljarasban,

b.) a palyézat targyat, a beérkezett ajanlatok szdmat, a hataridében és az azon tal érkezett
ajanlatok megnevezését,

c.) a palyazatok ismertetése sordn elhangzott észrevételeket, javaslatokat, az ajanlattevOk
részérdl felmeriilé kérdéseket és az arra adott valaszokat,

d.) egyéb az eljaras szempontjabol lényeges tényeket és koriilményeket.

129.) A palyazati ajanlatok értékelésér6l a Lebonyolito és annak megbizott jogi képviseldje, sziikség
esetén kozremiikodd szakértd altal alairt jegyzOkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell:

a.) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b.) abeérkezett ajanlatok és esetleges hianypotlasok ismertetését,

c.) abeérkezett ajanlatok érvényességének és eredményének megallapitasat,
d.) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

e.) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt
palyazé megjel5lését, ha erre van mod,

f) az értékelésben kozremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket és tényeket.
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130.) Az értékelési jegyzOkonyvhoz csatolni kell a felhivas, a pélyazati dokumenticid, a
dokumenticiét megvasarlo személyekrdl/szervezetekrdl készitett lista, valamint a palyazatok
bontasardl késziilt jegyzOkonyv és a benyujtott ajanlatok egy példanyat.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasa

131.) A palyazatok eredményét a Kiiré éllapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét a lehetd
legrovidebb id6én beliil kell megallapitani. Az eredmény megallapitasanak hatérideje egy
alkalommal meghosszabbithaté. Az j hatarid6rdl, illetve annak fliggvényében az ajénlati
kotottség  idotartamanak meghosszabbitasar6l a Lebonyolité koteles ajanlatott levélben
tajékoztatni a palyazot.

132.) A Kiir6 a palyazati dokumenticioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempotok alapjan a legjobb ajanlatott tette.

133.) A Lebonyolité a palyazati dokumentacidoban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is
jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, €s ennek soran a
csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

134.) A paélyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattev6td] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

135.) A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiralasira vonatkoz6 dontésrél irasban, a dontéstél szamitott 15
napon beliil valamennyi palyazati ajanlatevét értesiti.

136.) Az adas-vételi szerzddést a palyazat nyertesével kell megkotni. A nyertes visszalépése estén —
ha erre vonatkozoan a Kiiré dontést hozott — a palyazat masodik helyezettjével kell megkotni a
szerzOdést.

Hatalyba léptet6 rendelkezkések

137.) Jelen szabalyzatban foglaltakat 2015. februar 20. napjatdl kell alkalmazni, amellyel egyidejiileg
a Képviseld-testiilet a 428/2012. (XII. 06.) szamu hatarozatat visszavonja.

138.) Jelen szabalyzat rendelkezéseit a 137. pontban foglalt id6pontot kovetden kozzétett
versenyeztetési felhivasok esetében kell alkalmazni.
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