Budapest Fvéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének

Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga Q
Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. v NOL <.. z. napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2016. oktéber 10-ej tilésére

Targy: MAX Bau Management Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Matyas
tér 16. szam alatti Onkormanyzati tulajdon, iires, nem lakis céljara szolgalé
helyiség vonatkozasaban

ElSterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodési igazgaté
Készitette: Molnér Attilané referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerfi szavazattibbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvérosi (')nkonnényzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. szém alatti, 35085/0/A/9 hrsz.-i, 28
m? alapteriilet, 16ldszinti, iires, utcai bejératu, nem lakas céljara szolgald helyiség.

Az C)nkorményzati Hézkezeld Iroda a helyiséget 2016. jilius 18. napjan vette birtokba. A helyiség
miszaki allapota kézepes (3) besorolast, kézmiivekkel rendelkezik, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas. A birtokbavétel 6ta a helyiségre bérbevételi kérelem nem érkezett.

A vizérés helyiség utdn az Gnkorményzat kozos koltség fizetési kdtelezettsége 6.409,- Ft/hé.

A MAX Bau Management Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 205229; székhely: 1136 Budapest,
Hegediis Gyula u. 29/A. fszt. 1., képviseli: Varadi Béla ligyvezet6) 2016. jilius 27-én kérelmet
nydjtott be Térsasagunkhoz a helyiség zoldség-gytimslcs kiskereskedelem (szeszarusitas nélkiil)
céljara torténd bérbevétele irant. A kérelem bérleti dij ajénlatot nem tartalmaz.

A benyijtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1.) pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 4ltal 2015. december 17. napjan készitett és a Mozaik §
Kft. részérél Goédor Laszié fliggetlen szakértd altal 2016. szeptember 05-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 4.540.000,- Ft (162.143,- Ft/m?). A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcaj helyiségben végezni kivant
kereskedelem tevekenységhez tartozé 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 30.267,-
Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII. kertilet, Métyés tér 16. szam alatt taldlhat 35085/0/A/9 hrsz.-u, 28
m? alapteriileti, 16ldszinti, iires, utcai bejaratli nem lakés céljara szolgdl6 helyiség bérbeadisat
z6ldség-gyiimoles kiskereskedelem céljara szeszarusitas nélkiil a MAX Bauy Management Kft.
részére a szamitott 30.267,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen. A helyiség miiszaki allapotdra, valamint az Onkorményzat érdekére tekintettel a
bérbeadast indokoltnak tartjuk.




II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgdld helyiség bérbeadasahoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely déntés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasbl befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasaval a bérls
gondoskodna a helyiség karbantartdsarsl.

.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozs kéltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik és az utcai elhelyezkedés 6nkényes
bekoltozés veszélyét is rejtheti magsban.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadssa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorme’myzat tulajdondban 4116 nem lakds ccljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szo16 35/2013. (VL 20) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott
feladat — és hatdskor megosztas szerint — Snkorményzati bérbeaddi dbntésre a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérs|
a bérl6 kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az (")nkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatdrozatiban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskérrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisels-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézben
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszeget Gvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetSen kozjegyzd elbtt

egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmt hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
KeépviselS-testiilet méas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltszhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatirozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa, az utcai, fldszinti helyiségben végezni
kivant kereskedelem tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 8 %.

A Kt. hatdrozat 24. pontja szerint a fizetends nettd bérleti dij egy hénapra juté Osszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormanyzat 4ltal tarsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbead4saval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.
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Hatdrozati javaslat

............ V. (-..... h6 ....... nap) sz4mu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dﬁnt, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. szam alatt talalhat6 35085/0/A/9
hrsz.-G, 28 m? alapteriileti, foldszinti, iires, utcai bejdratti nem lakds céljara szolgals
helyiség bérbeaddsshoz z6ldség-gyiimoles  kiskereskedelem tevékenység céljara
szeszarusitas nélkiil a MAX Bau Management Kft. részére a szamitott 30.267,- Ft/h6 +
AFA bérleti dij + kéziizemi és kiiln szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatdrid6: 2016. oktéber 10.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgals helyiségek bérbeaddsanak feltételeird]l szols 35/2013. (VL 20.)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel$ 6vadék
megfizetését, valamint a 17, § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 elétt egyoldal

kételezettségvallalasi nyilatkozat al4frasat véllalja a leendd bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. november 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté déntések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. oktéber 04.

vagyongazddlkodasi igazgaté

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MOLNAR ATTILANE REFERENS "ﬂL
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