Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel3-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ’ ) #
N %.. sz. napirend

Elbterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. oktéber 10-i iilésére

Targy: David Jézsef egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet, Fecske u.
10. szdm alatti, iires, Snkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljara szolgalo helyiség
vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Molnér Attilané referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest F6véaros VIII. keriilet Jézsefvérosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Fecske u. 10. szam alatti, 34990/0/A/4 hrsz.-d, 26 m?
alapteriiletii, foldszinti, iires, utcai bejaratti, nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban mithely megnevezéssel szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2015. december 10. napjén vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv rogziti, hogy a helyiség kozepes miiszaki allapott, (3) besorolasi,
kézmiivekkel rendelkezik, rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas. A helyiség padozata keramialap és
laminalt padl6, szerelt fallal levalasztva teakonyha taldlhat6 benne, valamint WC is ki lett alakitva. A
birtokbavétel 6ta a helyiségre bérbevételi kérelem nem érkezett.

A helyiség utan az Onkorméanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 6.858,- Ft/ho.

David Jozsef egyéni vallalkozé 2016. méjus 18-an kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a helyiség
raktirozas céljara torténd bérbevétele irant. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmazott. Az
OPTEN cégellendrz6 rendszer adatai szerint David Jézsef vallalkozasa 2016, mdjus 20-4n megsziint.
E tényrél a kérelmezét tdjékoztattuk. Ezt kdvetden David Jozsef 2016, szeptember 14-én bérbevételi
kérelmét visszavonta, azonban 2016. szeptember 19-én ismételten kérelmezte a helyiség raktarozs
tevékenység céljara torténd bérbevételét. A kérelemhez csatolta a Kozigazgatasi és Elektronikus
Kozszolgiltatasok Kézponti Hivatala altal kiadott igazolast, amely igazolja, hogy David J6zsef
véllalkoz6i tevékenységének kezddnapja 2016. szeptember 19. (adészama: 67834712-1-42;
nyilvantartasi szama: 50829840; statisztikai szamjele: 67834712-4120-231-01; székhelye: 1081
Budapest, Vay Adam u. 6. szam).

Az AvantImmo Kft. 4ltal 2016. augusztus 12. napjan készitett és Godor Laszl6 fiiggetlen szakértd
altal 2016. augusztus 31-én jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.510.000.- Ft
(365.769.- Ft/m*). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai
bejarati helyiségben végezni kivant raktirozas tevékenységi kor esetén 8 %-os szorzéval szamitott
havi netto bérleti dij 63.400, - Ft.

Az lires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbél legfeljebb 20 %-kal csskkenthetd. Az igy csokkentett
netté havi bérleti dij 50.720,- Ft. A kedvezmény megallapitisanal nem lehet figyelembe venni azt az
idStartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.




Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat David Jozsef egyeni vallalkoz6 részére hatirozatlan
idre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas céljara csokkentett bérleti dijon 50.720,- Ft/hé6
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. A helyiség miiszaki allapota nem
indokolja a csékkentett bérleti dijon tSrténd bérbeadast.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat David Jozsef egyéni vallalkozo részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi idd kikstésével raktirozas céljéra szamitott bérleti dijon 63.400,- Ft/h6 + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak Ssszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
6vadék megfizetésének, és az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérls altali

elkészitésének megéllapitasa mellett.
IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgals helyiség bérbeadashoz bérbeadsi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

L A dontés célja, pénziigyi hatisa

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az ('jnkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak feltételeirs!
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatdrozott feladat- és
hatéskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a
‘bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijénak mértékét a Képviseld-testiilet hatérozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatiskérrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a Kt. hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez3 bérleti dij ajanlatot
tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjén, a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel8 6sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden kozjegyzd elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldfrni.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatarozaténak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a Jelen hatirozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatérozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiségben
vegezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, utcai raktarozasi
tevékenységi korok esetén a bérleti dij szorz6 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
........ /2016. (X.10.). szama Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsg tigy dént, hogy

1.) nem jarul hozzi a Budapest VIIL. keriilet, Fecske u. 10. szim alatti, 34990/0/A/4 hrsz.-q,
26 m? alapteriiletii, fSldszinti, iires, utcai bejaratd, nem lakis céljara szolgald helyiség,




bérbeaddsahoz, David Jozsef egyéni vallalkozé részére raktarozas céljara a csokkentett
50.720,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilsnszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktéber 10.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. Keriilet, Fecske u. 10. szam alatti, 34990/0/A/4 hrsz.-i, 26 m?
alapteriiletli, foldszinti, iires, utcai bejérati, nem lakds céljara szolgalé helyiség,
bérbeadasédhoz, David Jézsef egyéni villalkoz6 részére raktarozis céljara a szamitott
63.400,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktéber 10.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatirozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzOdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy a leendd bérld vallalja az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeadasinak feltételeirsl sz0lo
35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17, § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elotti
egyoldali kételezettségvallalsi nyilatkozat al4irasat.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatGja

Hatarid6: 2016. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. oktober 04.
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