
Pőivázati felhívás

A Budapest Főváros VIII. kertilet Jőzsefvárosi onkormányzat a Yárosgazdálkodási és Pénzugyi
Bizottság ....12016' (x. 24.) számu határozata a|apján nyilvános pá|yázatot hirdet a Budapest VIII.
kenilet, To|nai I.ajcrs u. f6. szźm alatti,34961 hrsz.-l.,l, 354 mf alapterĹiletű telekingatlan értékesítésére.

1. A' páiy ázati felhívás kozzététe|e

.ApĄ-|yázati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat 11. pontjában foglaltaknak megfe|elóen a
Budapeśt Főváros VIII. keľület Józsefvárosi Polgáľmesteri Hivata| hirdetotabláján, a Bonyolító
Ügyfélfogadásra szo|gáló helyiségében, a Józsefváros című hélyi lapban, az Önkoľmányzat és a
Borryolító.honlapján, továbbá az Önkoľmányzat és a Bonyo|ítő számára eléľheto kĺiltségmentes
hirdetési fĆ!ü|etěken, egyéb ręndelkezésre álló internetes hirdetési portálokon teszi kozzé.

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást armak bármely szakaszában indokolás nélktilvisszavonni,
és eľről köteles hirdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési e|járás visszavonása esetén
amennyiben a dokuméntźrciőt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg - a Kiíró kĺiteles az
ellenértéket visszaťlzetnĹ A ptůyázati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más
esetbęn nem fizeti vissza.

2. A'pőiyánati kiíľás adatai

A'páIyázat kiíľója:

A pő|y ázat bonyolítój a :

A páiyázatjellege:

Apár|yánú cé|jaz

A páiyńzati dokumentáciĺó ľendelkezésre
bocsátása:

Az ingatlan minimáIis véte|ára:

Az ajőn|ati biztosíték összege :

Ä,z aján|a'ti biztosítélt befizetésénelĺ móĺ|ja,
szám|aszámz

Az ajánlati bĺztosíték beéľkezésének
hatáľĺdeje:

A' páiy őzatok leadásának hatáńdej e :

A pőiyőzatta| kapcsolatban további

Budapest Főváros VIII. keľiilet Józsefuárosi
onkormányzat (108f Budapest, Baross u. 63-67.)

Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross a. 63-67.)

nýlvános, egyfordulós pá|y ázat

tulaj donj o g áÍruhtr;ás (elidegenítés)

5o.00o,- Ft + ÁFA

90.260.00o,- Ft (71.070.866'- Ft + Áp.ĺ.)

9.026.000,- Ft. Az ajtnlati biztosíték befizetése
csak magyar forintban teljesíthető, értékpapínal,
gaľanciaszerződéssel, zá|ogfárggyaI nęm
helyettesíthető.

átutalás, a Józsęfuáľosi Gazdálkodási Központ
zÍt. K&H Banknál v ezetett 10403387 -00028 859-
00000006 számű számlájfua

2017. jaĺuár 16. (hétfő) 24 őra. Az ajźnlati
biztosítéknak a megielölt határidőig a
bankszámlar a me9 kell érkęznie.

2017. januáĺ 17. (kedd) l0.00 óra

Józsefvárosi Gazdá|kodási Kozpont Zrt.

C-*4.r'
ś/

deakne
Írógép
2. sz. mellékletaz 1028/2016. (X.10.) sz.VPB határozat melléklete



infoľmáció kéľhető: Elidegenítési Irodáján

Tel.: 06-1 -333-6781l1ff vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

A' pál|yálzattal éľintett ingatlan megtekinthető: 2016. november 02. (szerda) és 2017.január 06.
(péntek) közott eIozetes idopontí egyeztetés
a|apján. Időpont egyeztętése a. Józsefvárosi
Gazdálkodási Közponť Zrt. onkorĺňáĺyzati
Házkeze|ó Irodáján lehetséges. (1084 Budapest,
T.avaszmező u. 2., Te|': 06-1-210-4928, 06-1-
fl0-4929)

Apá|yázatokbontásánakidőpontja:2O77.január17.(kedd)10l5óra

^ A pźiyázatokbontásánakhelye:, Józsefuarosi Gazdálkodási Közpo nt ZrI:,,, r'oss.] ..'
Budapest, Losonci v 2. I. em. tárgyaló. Az
ajánlattevők a pá|yázatok bontásán je|en
lehetnęk.

Apá|yáztt eredményét megál|apítő szervezet: Budapest Főváľos VIII. keľület Jóżsefuáľos
onkormányzat Képviselő{esttiletének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

A páIyánĺt elbíľálásának határideje és a 2017. fębruáĺ 17.
várható eľedményhĺrdetés:

A.páĺ|yánatl eljáľás nyelve: magyaÍ

3. A pályárzattal éľintett ingatlan:

Címe: Budapest VIII. kerĺilet, Tolnai Lajos u.26.

HelyľajzÍ szálma: 3496I

Jellege: építési telek

Telek alapteľüIete: 354 m2

Kiizmű etlátottsága: összközműves

Teľhei: P€ľ-, teher- és igénymentes, 8 rÍŕ nagyságú

területre az ELMÚ HÁtozĺrl Kft. javźra

vezetékjog került bejegyzésre az ingatlan-

nyilvántartásba

Az ingat|anra vonatkozó részletes adatokat a páiyázati kiírás mellékletét képező ingatlanforgalmi
szakvélemén y tarta|mazza. Az íngatlan öv ezeti besorolás a : L 1 -vlil- 1 .

Kiíró felhívja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonĺól szóló 201 1 . CXCVI törvény l 4. $ (2) bekezdése a|apján a Magyar Államot
minden e|ővásárlási jog,jogosultat mege|őző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásarlási jog
gyakorlásara a Magyar Allam részére fennálló határidő az e|ovźsár|ási jog gyakoľlásara felhívó
értesítés postara adásának napjátő| számított 35 nap.
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- aZ egyes állami tu|ajdonban |évĺi vagyontárgyak önkormányzatok tu|ajdonba adásáró| szó|ó l99l.
évi XXXil. tv.39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Főváľosi onkornrányzatnak elővásár|ási
joga van.

E|ado az ingat|ant a fent megjelölt e|ővásár|ási jog jogosu|tjának ilyen iľányú nyilatkozatának
kézhezvéte|étől' vagy a teljes vételár beérkezésétől szamított 5 napon belül elore egyeztetett
idopontban adja vevő biftokába, attó| Íiiggően, hogy melyik történik meg később. Amennyiben az
elővásárlásra jogosultak bármelyike élni kívfu elővásárlási jogźlva|, űgy az adásvéte|i szerzódés az
elővásárlasra jogosult és az ęLađő.között jön létre. Ez esetben abeťlzetett aján|ati biztosítékot elądó a
nyi|atkozat kézhezvéte|étő| sztmítoľt 15 napon be|ü| visszautalja a pá|yázat nyertese részére. A
beťlzetett összeg után eladó kamatot és báľmely jogcímen ígényelt költséget nem fizet.

4. A, páIyázat cé|ja,tartalma

Az e|idegenítésre keľtilő épĺtési tetek a Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefvárosi Önkormányzat
kizaľólagos tulajdonát !épezi, elidegenítésére a nemzeti vagyonról szóIó 201I. évi CXCVI. tv., a
Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
sző|ő 66/2012. (xu. l3.) önkormányzati rendelet, valamint a Képviselő{estület 13612016. (Vl' 02.)
számú hatźrozata (Veľsenyeztetési Szabályzat) vonatkozik.

Kiíľó lehetővé teszi, hogy a vevó a véte|áraÍ.

- egyösszegben, vagy

- banki hitel felhaszná|ásérya|

egyenlítse ki

A nyertes pa|yáző köteles apá|yźuat elbíráIásáró| szóló értesítéskézhezyételét követő 15 munkanapon
belüI adásvéte|i szerződéSt kötni.

Vevő a véte|ár

- eryösszegben töľténő megfizetése esetén _ az ajánlati biztosíték osszegével csökkentett - vételarat
az adásvéte|i szerződés megkötéséig köteles eladónak megťlzetĺi,

- a véte|ár banki hitelből történő kiegyenlítése esetén, az źtjlta|a megajánlott vételáľ - ajanlati
biztosíték összegével csökkentett - 50%-át megťrzetni. A fennmaradô 50% kiegyenlítésére banki
hitel vehető igénybe, amely teljesítéséľe - a Budapest Fővłírosi onkoľmányzat, va|amint a Magyar
Allam elővásárlási jogának gyakoľlására rendelkezésre źiIő hataľidő leteltéről szóló éftesítés
kézhenłéte|étó| számitott 45 munkanap áII a nyertes ajánlattevő rendelkezésére. A vétetĺár
megťlzetésére vonatkoző hatfuidő nem hosszabbítható meg. Az aján|ati biaosíték fogĺalónak
minősÍil.

Az ingat|an birtokbaadásának időpontja: az elővásrárlási jog gyakorlásiáľa vonatkozó nyi|atkozat
kézhezvéte|étől, illewe a teljes véte|ár beérkezését követő 5 napon belül, attól függően, hog1ĺ melyik
történik meg később.

Az adásv ételi szerződés megkötésével a vevőt terhelő kötelezettségek:

a) a Íelekingatlan birtokbaadásától számított2 évenbeltiljogerős építési engedélyt szerez,

b) a jogerős építési engedély megszerzésétő| számított 2 éven belül jogerős haszĺrálatbavételi
engedélý szerez,

c) a jogerős építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a kötbér összege
15.000.000'. Ft; a jogerős hasnlźůatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó
késedelme esetén a kötbér cisszege 7.500.000,- Ft, amely kötelezettségek garanciaszerződés
megkötésével biztosítandók. A garanciaszerződésben foglaltak 60 napnál kevesebb késedelem
esetén időarányosan érvényesíthetők. Az előzőeken tul felmeľĹilő késedelem esetén vevő által
ťlzetendő napi kötbér méľtéke 30.000,- Ft.
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Az adásv ételi szeľzodés megkötéséve I kapcsolatban felmeľĺi |ő kö ltségek :

- |.670,-FtlszeméIy JÜB eljárásí díj,

- 5.500,- Ft + ÁFA e|járási dij,

- 6.600,- Ftlingatlan/igylet földhivata|i eljárási illeték (a földhivatali eljárási dijat egyszer kell
megťlzetni, az adásv éte|i szerzódés benyúj tásakoľ).

A Kiíró felhívja apáIyázőkfigyelmét, hogy a Vételárat ÁFA terheli.

A Kiíró kikĺjti továbbá, hogy

a) a nyertes ajánlattevő visszälépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron következő
helyezettj ével szerződést kötn i,

b) jogosult ana,hogy aversenyetĺetési eljárást eredménýelennek nyilvánítsa'

c) szükség esetén az ajtn|attevőtó| az aján|at lényegét nem érinto technikai-formai kérdésekben
írásban felvilágosítást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az aján|attevó ezze| kapcsolatos
íľásbelí vtůasza semmilyen formában nem eredményezheti a versenyeztetési eljárásban tett
ajánlatźlban megfogalmazott feltételek olyan megváItozását, amely az érÍéke|és során a beérkezett
aj ánlatok sorrendj ét módosítaná.

d) a Polgári Törvénykönyvľol szóIó f013. évi V. torvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:74. $ (2)
bekezdése a|apján, a pźiytzati felhívásban foglaltaknak megfelelő, legkedvezőbb ajánlattevőve|
szemben is fenntartja a jogát ana,hogy ne kosscin szerződést.

Az ajźn|attevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró

a) 'az ajźtn|attéte|i hataľidőt indokolt esetben egy alkalomma| legfeljebb 30 nappal
meghosszabbíthatja, amit - az indok megjelölésével - a Kiírás kozlésével megegyezó helyeken, az
eredeti benyújtási hatĺáľidő lejárta előtt legalább 5 nappal köteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajźn|attételi felhívását az aján|attételi határido előtt visszavonni, de enől a kiírás
kozlésével megegslező módon az aján|attéte|i hatráridő |ejźtrta előtt köte|es hirdetméný
megjelentetni,

c) A biztosítékot a pá|yázati felhívás visszavonása, eľedménýelenné nyilvánítása,vagy az ajćn|atok
érvénýelenségének megti|apítása esetén _ ennek közlését követő 15 napon belül -, illetőleg ha a
szerződéskötés a Bonyolító érdekkörében felmertilő okból hiúsult meg, a péiyázatok elbírálását
követő l5 napon belül - az a|ábbi kivételektől eltękinwe - vissza kell adni,

d) az aján|ati biaosíték utiĺn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési határidőt elmulasztją

e) a nyeľtes ajźn|attevő esetében a beťlzetett bizosítékot az aján|attevő á'|ta| fizetendo vételaľba
beszámitja,

Đ nem ťlzęti vissza a nyeľtes által teljesített biztosítékot, ha a szerzodés megkötése a nyeľtesnek
felrtihutó vugy érdokkorében felmerĺilt okból hiúsul meg. Á vcvtinelĺ felróhuĺ,ĺi tlk uz is, ha a
vételĺĺrat banki hitel felhaszĺlálásána| kivánja kiegryenlíteni, de a banki hitelt hatráŕidőben nem
kapja meg, vagy az a fizetési haťáridő napjának 24 őráignem érkezik meg eladó bankszám|ź$ára.

5. A'z lján|at benyújtásának e|őfe|tételei

Azaján|at benyújtásának elengedhetetlen feltétele az ajtn|ati biztosíték határidőig történő befizetése.

A Kiíró az aján7ati biztosítékot a ptůyázati felhívás visszavonása, az e|jtlrás eređménýelenségének
megá||apitása esetén, illetve _ az ajźn|atok elbírálását követően _ a nem nyertes ajánlattevők részére
kcjteles 15 munkanapon belül visszafizetni.

Apálytzaton való részvétel további előfeltétele, hogy az aján|attevó megismerje apźilyázattźrgyát, az
ajźtnlattéte| feltételeit _ vagyis aptiyázatí dokumentációt - és aztmagéłra nézve kötelezőnektekintse.
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A nemzeti vagyonról sző|o201l. évi CXCVI. törvény l1. s (l0) bekezdése alapján apá|yázaton csak
át|áthato szervezet vehet részt.

Az aján|at benyújtási határido leteltét követően aján|atot a Kiíľó nem vesz át.

6. A pá|yázaton töľténő ľészvéte| fe|téte|ei

Az aján|attevő részt vehet a pźilyázaton amennyiben

a) az aján|ati biztosíték összeget hatáľidőben megťlzeti, és az beéľkezik a Kiíró á|ta| megje|ö|t
bankszámlára,

b) az aján|atok leadásának hatándejéig az ajánlatát benyújtja.

7. Az aiá,n|at tártalmi követelményeĺ

Az aján|attevőnek

a) az aján|atban közölnie kell a nevétĺcégnevét, IakcímétlszéLdlelyét, adőszámátladőazonositó jelét,
cég esetében cégsegyzékszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszám|a szźĺmát,
elektľonikus levelęzési cimét, ha ilyerľrel rendelkezik.

b) az ajźn|athoz csatolni kę|l az ajánlati bizosíték befizetéséről szóló visszavonhatatlan banki
átutalást Vagy a bankszámla kivonatot'

c) az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy váIlaIja a PáIyázati dokumentációban' illetve
mel|ékleteiben leírt szeľzodéskötési és egyéb feltételeket,

d) az Ąźnlatban nyilatkozĺlia kell arról, hogy rá vonatkozóan a kcjzbeszerzésektő| szóló 2OI5. évi
CXLil. tĺirvény 62. $ és 63. $-ban foglalt kizárő könilĺnények nem állnak fenn.

e) az aján|atban nyilatkoznia kell anő|, hogy adó és adók módjára behajthatő könaftozása nincs. E
nyi|atkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolásźt arról, hogy nem áll fenn köztartozása.

Đ az aján7atbarl nýlatkoznia kell arról, hogy Kiíróval szemben bérleti dlj tartozźsa nincs, tovtĺbbá a
Kiíróval szemben szerződésben váIlalt és nem teljesített kötelezettsége nincs.

g) az ajánl'attůloz csatolni kell a taľsaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság
képviseletére jogosultak a|áírási címpéldányának eredeti példanyát vagy hiteles másolatát.

h) az aján|atban nyilatkoznia kell arľól, hogy nem áll végelszĺmolás alatt, ellene csőd-, illetve
felszámolási eljrárás nincs folyamatban.

Đ az ajźnlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonról sző|ó 20|1' évi CXCVI. t<irvény 3.
$ (l) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősĺil.

Az aján|attevőnek a páÄyáaati eljárás során benyűjtott ajánlatát, továbbá az ajźn|at mellékleteként
henyťljtott valamennyi nyilntlĺozatĺĺt cégszerĹi olrĺíľrĺssol kcll cllĺítnia. CćgszcľÍĺ a|áírás soľán a oég
kćpvisclctóľe jogosult szemé|ylszemélyek a tfusaság kézzel, vagy géppcl ír.t, előllyolIroĹt, vagy
nyomtatott cégneve a|á nevétlnevüket onállóaďegyiittesen íg.ďí{źk. a|á a hiteles céga|áíĺási
ny ilatko zatukn ak m e gfe le I ően.

A Bonyolító ajánlott, téľtivevényes levéIben, határidő kitűzésével felszólíthatja az aján|attevot az
ajtnl'atta| kapcsolatos forrrai vagy tartalmi hiányosságok pótlásĺára, ameĺĺryiben a sztikséges
nyi|atkozatokat, igazo|ásokat nem megfelelően, illetve nem teljes k<jľríen csatolta. Amennyiben az
ajźn|attevő a felhívás kézheméte|ét követően az abban megjelöIt határidőre a hiáný nem' vary nem
teljes konĺen pótolja, tryy aján|ata a hiánypótlási határido elteltének napjźt követő naptó|
érvénýelennek minósül, és apá|yázat további részébennem vehet részt.

A Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan meg|elölt hiányokróI, a hiánypótlási határidőrőI
egyidejűleg, kcizvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajrĺnlattevőt.
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A hiánypótlás nem terjedhet ki az aján|at módosítására.

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásálrak, és az aján|atÍevő aján|ata érvényte|ennek minősÜI,
amennyiben

a) az ajén|ati biztosíték osszege a pá|yźlzati kiírás f . pontjában meghatározott határidon belül nem
kerii| j óváíľásra a Kiírĺ5 bankszámláj án,

b) nem jelöl meg vételára,. 
.

Amennyiben aján|attevő nem jelöli meg a vételáľ megfizetésének módját, Kiíró rigy veszi, hogy azt az
adásvételi szerződés megkötéséig egy összegben fizeti meg.

8. Äz aján|tt formai ktivetelményei

Az aján|attevőnek ajánlatat egy eredeti és egy másolati példányban kell elkészítenie, feItüntetvę az
adott példányon az ,,Eredeti .aján|at', és ,,Másolati ajánlat': megjel<ilést, melyeket kiilön - kr.ilon
sértetlęn. lezárt borítékban kell benyújtania. A példanyok k<jzotti eltéľés esetén az eľedeti példány
érvényes.

Az aján|at elso oldalán ke|l elhelyezni a megfelelően kitöltött ,,Jelentkezési lapoť', a második oldalon
a kitöltott ,,Ajánlati összesítőt'', különös tekintettel a megajánlott vételár és megfizetési módjának
megjelölésére. Ezt követően kell elhelyezni az aján|ati felhívás mellék|etét képező értelemszerűen
kitöltött nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részlętezett valamennyi dokumentumot. Az
ajánlattevőnek közölnie kel| a benyújtó nevét, lakcímét (székhelyét), ahová a pá|yázati eredmény
közlését kéń, továbbá azt a bankszámlaszámot és a bankszámla kedvezményezĄének nevét illetve
más azonosítőját' ahova az aján|ati biĺosíték (banaÍpénz) visszautalását kérl, amennyiben nem
nyeľte se a p źiy ázatnak.

Az ajdnlat és az iisszes melléklet mínden oldalát _ összefiĺzve, az oldalak számának
dokumentálásával - folyamatos számozással kell elldtni.

Az iratokat magyaÍ nyelven, |ezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nemtpostai úton) kell
benýjtani. A borítékra klzźlrőLag apźiyázattárgyát kell ráírni, az a|ábbiak szerint:

,,Budapest VrII. keľĺÍtet, Tolnai Lajos u. f6. szám alatti telek elĺdegenítése - pá|yázat',

A Bonyolító |ezźratlan vagy sérült borítékot nem Vesz źú. Kiírő minden, az aján|attételi hatáľidőn túl
b enyúj tott aj án|atot érvénýelerľrek nyilvánít.

Amennyiben az aján|attevő a pá|yánati eljarás bĺármelyik szakaszában meghatalmazott iltjźtn jźtt e|, a
teljes bizonyító erejiĺ magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti pé|dányált is mellékelni kell az
ajánlathoz. A polgári perrenđtartásról szóló 1952. évL ltr. törvény 196. $-a szerint a teljes bizonyítő
erejĺi magánokiratnak az a|ábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiáIlító az okiratot sajátkezu|eg írta és a|źúrta;

b) két tanú az okiraton a|áírásáva| igazolja, hogy a kiállító a nem źůta|a irt okiľatot előtttik írta a|Ą
vagy a|áírását előtttik sajźltkezu a|áírásának ismerte e|; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel
kell tÍintetni;

c) akiá,||ítő a|áírźsa vagy kézjegye az okiratonkozjegyző által hitelesítve van;

d) agazdáIkodó szervezetá|ta|uz|eti körében kiállított okiratot szabáilyszeruena|áírták

e) tigyvéd (ogtanácsos) az tita|a készített okirat szabá|yszeru e||enjegyzésével bizonyítja, hogy a
kiállító a nem źůta|a irt okiľatot e|őtte írta a|á, vagy a|áirását előtte saját kezu a|áírásának ismeľte
el, illetőleg a kiállító minősített elektronikus a|áírásélva| a|áírt e\ektronikus okiľat tarta|ma az
tigyvéd áIta| készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

Đ az elektronikus okiľaton kiállítója minősített elektronikus aláíľást helyezett el.

\_\r."\
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Ha aZ ajánlattevo gazdá|kodo szervezet, a pá|yázati eljárás soľán Irevében nyilatkozatot a
cégsegyzékben feltÍjntetett képvise|eti jogga| ľende|kezo szené|y, vagy e szemé|y meghata|mazottja
tehet.

9. Az aján|at mrídosítása

Az' ajánlattevő az aján|attéte|i határidő |ejártáig módosíthatj a vagy visszavonhatja pźt|yázati aján|atát,
az aján|attételi határido |ejártát követoen azonban a benyújtott aján|atok nem módosíthatók.

Azajźtn|ati kötöttség azaján|attételihatáľidő |ejártánaknapjával kezdődik.

10. AjánlatÍ kötöttség

Az aján|attevő |ega|ább 60.napig terjedő aján|ati kötöttséget köteles vźl||a|ni,amely az aján|attété|i
határidő lejártának napjáva| kezdodik. Az aján|aÍÍevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a K1iró az
ajánlatok eredményének megállapításálra vonatkozó határidőt elhalasztotta, űgy váÄ|a|ja az aján|ati
kötöttség meghosszabbításttt a pá,|yázat eľedményének megźilIapításźtra vonatkozó határidő
e|ha|asztásánaknapjaiszźtmáva|megegyezően.

Az aján|ati kötöttség tartalmának meghatározására a Ptk. rendelkezései irányadóak, kiilönös tekintettel
a 6:64. $-ra.

Az ajćtn|at olyan megá||apodást kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely a törvény a|apjtn
|ényegesnek tekintett szerződéses elemeket tarta|mazza' s egyéľtelműen kittĺnik belőle, hogy azabban
foglaltak ügyletkötési akaratot tükľĺiznek, tębát a nyĹ|atkozó _ ajánlata elfogadása esetén _ azt magára
nézve kötelezőnek ismeri el.

Az ajźn|ati kötöttség azt je|enti, hogy ha a másik fé| az adott időhataron belül az ajánlatot elfogadja, a
szerződés a töľvény rendelkezése folytán |étrejcĺn. Az aján|at megtételével tehát fiiggő he|yzet alakul
ki, amely az ajánlati kötöttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajźn|attevő az aján|ati kötöttségének ideje alaÍt ajźn|atát visszavonj a, a beťlzetett
aján|ati biztosítékot elveszti.

A biztosítékot a pá|yázati fe|hivás visszavonása, eredménýeleruré nýlvánítása, vagy az ajźn|atok
érvénytelenségének megźi|apitása esetén _ ennek közlését követő 15 napon belĺil -, il|etőleg ha a
szerződéskötés a Bonyolító érdekkörében felmeľi.ilő okból hiúsult meg) a pźůyázatok elbírálását kĺjvető
15 napon belül - az alábbi kivételektől eltekintve - vissza kell adni.

1 1. A pályázatok bontása

A páůyázat a pźiyázati kiírásban megielöIt helyen és időben, legkésőbb a pźiyánat beadásra nyitva á||ó
lratáridő elteltéig adható be, A pá,|yázat átvétele során az átvéte| időpontját rá kell vezetni a pźt|yázatot
tarta|mazó borítékra, egyúttal źúvéte|i elismervénnyel kell igazoLnl az átvéte| téĺyét.

A hatĺáridőben beérkezett pźl|ytuatok felbontása a benyújtási hatĺíľidot követő 15 napon beltil
nyilválrosatl ttjľtérlik. Nyilvállos bolltáson a kiíró képviselője, a kiírtl által meghívott személyek,
valamiĺt a pźiyázők, illetvg meghatalmazottjaik ís jelen lehetnek. A képviseleti jogosultságot
me gfe I e lően (szem é ly i igazo|v źny, me ghatalĺna zás) igazolni kel|.

A pá|yazatok nyilvános bontásakor a jelenlevokkel ismertetni kell a pźiyéuatot benýjtók nevét,
székhelyét (lakóhelyét), azonban az ajénlatokkal kapcsolatos további részletek nem hozhatók
nýlvánosságra.

A pá|yázatok felbontásáróI a Bonyo|ítő jegyzókönyvet vesz fel. A jegyzőkönyvet _ amennyiben a
bontáson az ajánlattevők jelen vannak- az ajánlattevők közi'il felkéľt személyek hitelesítik.

12. A p á|y ázat érv ény telens é geÍnek es eteĺ
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A Bonyolító az aján|atok bírálatakoľ lnegállapítja, hogy mely ajánlatok érvénýelenek, és ez a|apján
tesz javaslatot a Kiírónak az aján|atok érvénýelenségének megá|Iapitására. A Kiíró érvénýelennek
ny I|v ánítj a az aj ánlatot, ha

a) apá|yázatot a kiírásban meghatározott határidő után nyú.jtották be,

b) biaosítékadási kotelezettség esetén a biztosítékot a pá|yázó nem bocsátotta, vagy neľ;' aZ

el<íitaknak megte|eloen bocsátotta a kiíró rendelkezésére,

c) a pćiyáző az aján|atát nem egyértelmríen határońa meg' Vagy más ajánlatához vagy
feltételhez kötötte, továbbá ha a megajánlott vételár, bérleti díj mértéke a rninimum árat

nem éri el,

d) a pźiyáző nem tett részletes és kötelező erejű jognyi|atkozatot az aján|atával kapcsolatban,
és nem vállalt ajánlati kötĺĺttséget,.

e) aptiyázataze|oző esetekben felsoroltakon túlmenoén nem felel meg a pźńyázati kiírásban,
, a jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendben foglaltaknak,

Đ o|yaĺptiytlzó nyújtotta be, aki nem jogosuLtrésn venni a pá|yázaÍi eljáráson.

Az e\járźs további szakaszźlban nem vehet részt az, aki a)-Đ pontokban foglaltak szerint érvénýelen
pá|y ázati aj źn|atot tett.

13. A páIyázati ajín|atok elbíľálása, az e|bíráł|ás szempontjaĺ

A ptúyázati ajánlatokat a lehető legľövidebb idon belül el kell bírálni. A péiyázat eredményének
megá||apítására vonatkoző határidő egy alkalommal meghosszabbítható. Az űj hatźridőről, illetve
annak függvényében az aján|ati kotöttség időtanamának meghosszabbitásźrőI a Bonyolító köteles
ajánlott levélben tájékoztatní az összes pá|ytlzőt.

A Bonyolítő a páIyázati felhívásban meghatározott étékelési szempontok alapján bírálja el és

rangsorolja az érvényes pźůyźľ:ati ajánlatokat, sztikség szerint szakértok bevonásával.

Az e|bírí|ás fő szempontja:

. Lz ajánlott vételáľ összege.

A Kiíró aptiyźl:;ati felhívásban igényelt iratokon és adatokon túlmenoen is jogosult megvizsgá|ni az
ajánlattevők alkalmasságát a szerzódés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok
eľedetiségét is ellenőrizľreti.

A Kiíľó szĺikség esetén az ajtn|attevőtő| az aján|at lényegét nem érintő technikai-fonĺlai kérdésekben,

írásban felvilágosítást kérhet annak előrebocsáüásával, hogy az ajźtn|attevő pá|yźzó ezze| kapcsolatos
írásbeli vá|asza sernmilyen formában nem eredméĺyezheti az ajánl'atźlban megfogalmazott feltételek
olyan megvá|tozásźfi, amely apá|yázat soľán a beérkezett ajántatok sorrendjét módosítaná. A Kiíró a
felvilágosítás kéréséről, és annak tarta|mźrő| halađéktalanul íľásban értesítiatöbbi aján|attevőt.

A' páilyázat nyeľtese az, aki a páIyázati felhívásban rogzitett feltételek teljesítése mellett a vételar
ösvegére a legmagasabb ajánlatot totte. Amennyibeĺ a |egmagasabb vételárra több ajanlat is
érkezlk a pá|ytzat Bonyolítója az azonos ajánlattevőket behívja és az addigi legmagasabb vételarat

megajánló ajánlattevőknek lehetoségük, van a véte|árĺa licit formájában újabb aján|atot, aján|atokat
tenni. Az induló véte|ár a beérkezett legmagasabb vételár aján|at, a licitlépcső l0.000,- Ft, azaztízęzer
forint, negatív licit nem lehetséges. A licit nyertese aZ) az aján|attevó, aki a legmagasabb összeget
ajtnlja.

A versenýárgyalásról jegyzokonyv készül, amelyet a Bonyolíto jelen Iévő képviselője, a
jegyzokonywezető, a Bonyolító jogi képviselóje és az aján|attevők jelen lévő képviselői írnak alá.

A Bonyolító az ajfuiatok értékeléséről jegyzők<inyvet (a továbbiakban: éľtékelési jegyzőkönyv) készít,
amelv tartalmazza



a) apá|yázattárgyát,

b) a lebonyol ítás rcivi d i smertetését, a beérkezett pály ázatok sztlmát,

c) a beérkezętt pályázatok összefoglalását,

d) a pályázatok énékelésének főbb szempontjait,

e) a pá|yźtzati kiíľásban szereplő bírtiati szempontok szerinti legkedvezobb pá|yázat
j avaslatának indokait,

Đ a pá|yázati eljárás eredményének összefogla|ó éftékelését, az első és a második helyre
j avasolt pá|y áző megj elölését.

i 14. osszeféľhetetlenség

. A pá|yźnati eljáras soľán ĺisszeferhetetlenséget kell megállapítani, ha a pá|yázatokelbírálásában olyan
I természetes személy aki maga is ajánlattevo; vagy annak
I. a) közeli hozzátartozója [Ptk'8:1, $ (1) bekezđés 1. pont],

l u) munkaviszony' il|etve köztisztviselői jogviszony alapján fe|ettese vagy alkalmazottja,
l c) más szerződéses jogviszony keľetében fog|alkoztatőjavagy foglalkoztatottja,

] d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagtra, ameĺnyiben a pá|yźnő jogi személy vagy jogi
i személyiséggel nem rendelkező szervezet.
i

i r5. Apáiyázati eljárás éľvénytelenségének és eľedménytelenségének esetei

Érvénýelen a p á|y ázati elj árás, ha

' a) apá|yźzat elbírálásakor az ĺisszeférhetetlenségi szabályokat megsértették,

l b) valamelyik ajánlattevő az e|járás tisztaságát vagy a tobbi ajánlattevő érdekeit súlyosan séľtő
cselekményt követ el.

i A kiíró eredménýelennek nyilváníthatj a az eljźrást,ha

a) nem érkezett aján|at,

l b) kizfuó|ag érvénýelen ajánlatok érkeztek,

] c) azegyikaján|attevő sem tett apźiyénatifelhívásban foglaltaknak megfelelő aján|atot,

đ) a kiíró az e|járás érvénýelenítéséľől döntött.

l Eređménýelen eljarás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyleti eljarásról.
1

16. Eľedményhiľdetés' szeződéskiités

A páIyźuat eredményéről a Kiíró legkésőbb 2017. febľuár 17-ig d<ĺnt, amelyről Bonyolító 5

i munkanapon belül valamennyi ajánlattevőt írásban éľtesíti.

KIírő a pá|yázat nyertesével a jelen dokumentáció 4. pontjźlban meghatźrozottak szerint adásvételi,'l 
szerződéstköt.

r.l

l A nyertes páIyáző visszalépése esetén az e|adő jogosult a pá|yźnatí eljáľás soron következo
he|yezettjével adásvételi szerződést kötni, amennyiben a pźilyźzat eredményének megállapítiísakor a
másodiklegjobbajźn|atmeghatározásrakenilt.

A nyertes aján|attevo esetében a beťlzetett biĺosíték az aján|attevő áital fizetendő vételár összegébe
beszámitásra keriil, azonbanhaaszerződés megkötése azaján|attevőnek felróhatő,vagy érdekkĺjrében
felmerült más okból hiúsul meg, ajän|attevő a biztosítékot elveszti. Az elvesztett biaosíték a Kiíľót
illeti mes.
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17. Egyéb ľendelkezések

Az ingat|an megtekinthető a Kiírás 2. pontjźtban megje|ölt idopontban, de a megtekintés elott két

nappal a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Onkormányzati Házkęze|ő |rodájának munkatársával

telefonos egyeztetés szükséges a következő telefonszámokon: 06 1 210-4928,2|0-4929,210-4930,
210-4766.

A pá|yázó az értékesítésľe vonatkozó szerzodéskötésig köteles titokban taftani aján|ata tarta|mát. Ha
az aján|attevő vagy az éľdekkörében á||ó más személy a pá|yázat titkosságát megsértette, a Kiíró az

aj ánlatźú érvénýelennek nyilváníd a.

A Bonyojítő az aján|atok taĺalmát a pźůyázat |ezarásáig titkosan keze|i, tartalmukról felvilágosítást

sem kívülállóknak, sem apá|yźlzaton résztvevőknek nem adhat.

A Kiíľó az ajánlatokat |<lzárő|ag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasznáIás esętén az

aján|attevővel külön meg kell anólál|apodnia. , 
.

A Kiíľó a ,pá|yázati e|járás soľán készítet jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
megőrizni, továbbá ilyen jellegu e||enórzés esetén az e|lenőrzést végzó szery) szeméIyek

rendelkezésére bocsátani.

A je|en dokumentációban nem szabá|yozoĹ1 kéľdésekben a Budapest Főváros VIII. kerület

Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-testületének 736lf0l6. (VI. 02.) számű határozata, valamint a

vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezés ei az lrányadőak.

Budapest, 2016. 
Józsefuárosi onkormányzat

nevében eljáró Józsefuárosi Gazdá|kodási Köąont Zrt.
..... sk.

Mel1ékletek:
1. száműmelléklet: Jelentkezésilap
2. száműmelléklet: Ajánlatiösszesítő
3. szärrrumelléklet: Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljárásľól, felszámolásról
4. számímelléklet: Nyilatkozat a pá|yázati feltételek elfogadásáró|, szerződéskötésľől,

ingatlanszerzési képességről, aján|ati kötĺittségľól

5. számumelléklet: Nyilatkozat adó és adók módj ára behajthatő konartozćsről; Kiíľóval
szemben feruráll ó tartozásr óI

6. számumelléklet: Nyilatkozat pénnilgyialkalmasságról
7. számímelléklet: Nyilatkozat a kézbesítés helyérőI és a bankszamlaszamról

8. száműmelléklet: Nyilatkozat źtt|áthatő szęrvezetro|
g. szátmímelléklet: Nyilatkozat a pźiyázaton meghiľdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának

megismeréséről
10. szźlmímelléklet: Adásvételi szeruődésteÍvezetfiiggőbentartással
1l. számumelléklet: Adásvételi szerzodéstervezet fiiggőben tartással (banki hiteles)

' 12' számumelléklet: osszefoglaló a benýjtandó ajánlat foľmai és tartalmi követelményeiľől, .:.

tĺiékoúatäsazźltláthatőszervezetfogalmaról
13. számí melléklet: Ertékbecslés

.-sí-
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Táľsaság neve, cégformáj a:

Székhelye:

Postacíme:

Telefonszáma:

Fax száma:

E-mail címe:

Statisztikai számiel:

Cégnyilvántartási száma:

Ađőszćĺma:

Szám|av ezető bankj ának neve :

Bankszámlaszáma:

Képviselój ének neve, beosztása:

Meghatalmazott never:

Telefonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

1. számú melléklet
Budapest VIII. keriilet, To|nai Lajos u. 26. szám alatti te|ek elidegenítése

Jelentkczési |ap .t

Budapest,

pä|y źaő aláir źsal cégszeríi aláir ás

l Meghatalmazott esetén



. 2. szám,(l me|lé]et

BudapesÚ VIII. kerĺilet, Tolnai Lajos u.f6. szám alatti telek elidegenítése

AJÁNLATr osszrsÍľo

Alulíľott. ....(név/társaság neve) a

Budapest VIII. keľü|et, Tolnai Lajos u. 26. szám alatti telek elidegenítésére kiiÍt pá|yázatra

ajttll7atomat az a|ábbiakban foglalom össże:

Megajánlott vételár: . .......Ft

A vételár mesfizetésének módia:

Budapest,

pá|y áző a|áir ásal cégszeru a|áít ts

\_.]""\...-:'

\) I2



3. számú melléklet

Budapest VIII. kerÍilet, To|nai Lajos u.26. szám alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
végelszámolásró|, csődeljáľásró|, felszámolásľó|

Alulíľott
(társaság neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság

. vége|számolás alatt *áIllnęm áll

. el|en csodeljáľás folyamatban *vaďnincs

. ellen felszámolási eljárás folyamatban *vaďnincs.

Budapest,

pźiy ázó a|áír ása/ cégszerú a|áir źs

A x-gal megjelölt részné| a megfelelő szöveg a|áhűzandő.

-:ľ..--

i3



4. számú melléklet

Budapest VIII. kerÍitet, Tolnai Lajos u. f6. szám alatti telek e|idegenítése

NYILATKOZAT
a páiyáłzati feltételek elfogadásár ő|, szerződésktitésľől, ingat|anszeľzésÍ képességről, ajánlati

kötiittségľő|

Alu|írott. ..:... ..

(névltáľsaság neve) kijelentem, hogy. a pályázaÍ' tárgyát részletesen megismertem, az ajánĺattétel

feltételeit, a pá|yázati kíírást magamÍa nézx e kötelezőnęk elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarországon ingatlanszerzésre jogosult vagyok'

Kijelentem, hogy a pá|yázatifelhívásban foglalt 60 napos ajtnlati kötottséget vállalom'

Budapest,

ptiy źaő a|áir ásal cégszeru a|áír ás

-.:--..<-}-- I4



5. számú melléklet

Budapest VIII. kerĺilet, Tolnai Lajos u. f6. szám alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
kiÍľríval szemben fennálló tartozásr ő|

A|ulírott (név) mint a

(társaság neve) vezeto tisztségviselóje

kijelentem, hogy az aj ánlattevonek,

- Kiíróval szemben taľtozósa (helyi adó, béľleti díj stb) + vanJ nincs;
- Kiíróva| szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az a|ábbi okiratokkal igazolok:

1.

2.

Budapest,

pźúy aző a|áír ása/ cégszertj a|áirás

A *-gal jelölt résznél a megfelelő szöveg a|źthűzaĺdô,

15 í\
..- ę!..".:*



6. számú mel|éklet

Budapest VIII. kerütet, Tolnai Lajos u. f6. szám alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
pénzügyi alkalmasságró|

Alulírott @év) mint ?

kijelentem, hogy a pá|ytzat tárgyttt képező ingatlan vételáľának megfizetésére képes vagyok, a

szÍikséges anyagi eszkozök renđelkezésemre állnak.

A szÁm|avezetó banknźtl az elmúlt l évben sorban állás nem volt. amelveket az alábbi okiratokkal
igazolok:

1.......

)

Budapest,

pźiy ázó a|áir ásal cégszeríi a|áirás

\:t]1-i<'š

\-)
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7. számú melléklet

Budapest VIII. keľü|et, To|nai Lajos ll.26. szám alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
a kézbesítés he|yéről és bankszámlaszámľól

Alulíľott lnév/ mint a.'.... l......; (társaság
neve) vezető tisztségr'iselóje kérem, lrory a Pá|yźuatta| kapcso|atos mindennemű nyilatkozatot,
felhívást, értesítést, vagy más információt, valamint a Pá|yázattal kapcsolatos esetleges jogvitában
minden értesítést, idézést és bírósági batározatoÍ., stb. az alábbi cínue kérem postázni:

Címzett:

Cím:

Amennyiben az tita|am a fentiekben megjelölt címzętt a fenti címen az iratot nem veszi át, ennek
következményeit a gazdasági társaság vá||alja. Tudomásul veszem' hogy amennyiben a cimzett a fenti
címen az értesitést nem veszi át, az értesítés a postáľa adást követő 5. munkanapon kézbesítettnek
minősü|.

A pályázati felhívás visszavonása esetén a Kiíľó a dokumentáciő megvásárlására fordított összeget
kérem az a| źtbbi b ankszámla számr a vi sszautalni :

B an kszám I av ezető p énzintézet:

Bankszámlaszám:

Banksámlával rendelkezni j ogosult:
(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

pá|y aző a|áír ása/ cé gszeríj a|áírźs

'i

'i

t7 (\
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8. számú melléklet

Budapest VIII. kerü|et, Tolnai Lajos u. 26. szím alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT

, Alulírott kijelentem, hogy cégrink a nemzeti vagyonľól sző|ő f0I1. évi CXCVI. törvény 3. $ (1)
' bekezdés 1. pontja szerinti

. a.\ át|áthatő szervezetlrek minőstil.

b.) nem minősül źt|átható szervezetnek.

(a meýlelő szt)veg aláht,tzandó)

A jelen nyi|atkozatomat a szervezęt vezető tisztségviselójeként bi.intetőjogi felelősségem teljes

tudatában teszem.

Budapest,

pźiy ázó a|tńr ása/ cégszeru alźńrźs

\-':li':-'

\)
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9. számú melléklet

Budapest VIII. keľiilet, Tolnai Lajos u. 26. szám alatti te|ek elidegenítése

NYILATKOZAT
a pá|yázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséľől, állapotának megismeréséľől

Alulíľott a pá|yázaton meghirdetett Budapest VIII. keľĺĺlet, Tolnaĺ Lajos u. 26. szám a|atti telket
. e|ózetesen egyeztetett időpontban megnéńem, az á|lapotźlt és arra vonatkozó műszaki Íájékoztatást

megismertem.

Budapest,

pá|y aző a|áír ása/ cé gszeru a|áir ás

I



10. szárnú melléklet
enÁsvÉrBĺr ĺZERZóDÉy

ame|y létrejott egyrészl.ő|
Budapest Főváľos VIII. keriilet Józsefváľosi Onkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., adőszáma: |57357|5.2-42, KSH-száma: L5735715-84II-3}|-0|, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester) meghatalmazásábő| és megbízásából eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adószáma:25292499-2-42, cégsegyzék száma:0l-10-
048457;KSH száma:f5292499-6832-|14-0l, képviseli: ....), mint eladó (továbbiakban: eladó)

másľészrőI
..... (székhelye: .........; cégjegyzékszáma|' .....; adőszäma: .....; statisztikai számjele: ..'....;
képviseli: ..)' mint vevő (továbbiakban: vevő)

között az alulíľott napon és helyen, az a|ábbi feltételekkel:

1.

Előzmények

1.1. Budapest Főváros VIII. keľiilet Józsefuaľosi onkormányzat Képviselő-testülete ...12016. (X.24.)

szźtmű haÍározata a\apján egyfordulós, nyílvános pá|yázatot írt ki Budapest VIII. keľiilet 3496I
hľsz.-ú' az iĺgat|annyi|vántartásban Budapest VIII. keľület, Tolnai Lajos u' f6. szźm alatti telek
értékesítésér e az ingatlan beépítési kötelezettségével.

1.2. Apá|yázat nyertese a Budapest Fováros VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat Képviselő-
testiilet ..1201-7. (....) számú határozata szerint vevő |ett. Yevo ptůyázatában az ingat|an

cé | ra történo beépítését v á||a|ta.

ĄŁ.
A' szerződés tárgyít képző ingatlan adatai

Címe:
Helyľajzi száma:
Jellege:
Telek alapteľülete:
Közmű ellátottsága:
Terhei:

Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos u. 26.

3496r
telek
354Íď
összközmÍÍves
per-, teher- és igénymentes, azELMÚ H^ĺozaľ
Kft. javára 5 mz nagyságu terÍiletre vezetékjog
került bejegyzésre az lngat|aĺ-nyilvántartásba

3.
Jognyilatkozat

3.l. A nemzeti vagyonról sző|ó 2011. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése a|apjźn a helyi
önkományzat tulajdonában lévő ingatlanra az źń|amnak, valamint az I99|. évi XXXil. tv. 39. $

(2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi onkoľmányzatnak elővásaľlási joga van.

Jogosult elővásárlási jogáva|, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazolt
ĺapjátő| számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az e|ővźsárlás jogosultja é| jogź*a|, jelen

szerzodés kcjae és eladó között jön létre. Ez esetben a ...,.,. tital. befizetett Ft, azaz

foľint összeget eladő az elővásáľlási jogľa vonatkoző nyi|atkozatok kézheméte|étó|

szźtmitoÍÍ 15 munkanapon belÍil az.....,,...éiltal.vezetętt ... számú szźlm|źtravisszautalja' A

\=-\š'--
\
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...... tudomásulveszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bánnely jogcímen
el számo l andó kö ltsé set. káÍtéritést neln ťlzet.

3.f. E|adő eladja, vevő megvásárolja 1l1 tulajdoni hányadban'a jđen Szeľződés 2. pontjában
me ghatár o zott in gatl ant.

3.f. E|adő kiköti, vevő tudomásu| veszi, |logy az ingatlan harmadik szeméIy részére t<jrténő
éltékesítéséhez abeépitési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájáruLása szükséges. Eladó abban
az esetben adjahozzájárulást a továbbéltékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vállalja a jelen
adásvételi szerződésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevő eImulasztja eladó
hozzźĺjźru|ását kérni, eladó vevőn követe|i a je|en szerződésben vá|lalt kotelezettségek teljesítését,
illetve eladó érvényesítheti visszavásárlásijogát. t

Felek rogzítik, hogy eladó hozzájáru|ása nem szükséges az ingatlan harmadik személy részérę
történo vevo általi továbbértékesítéséhez, amennyiben az ingat|anra r,evő a jogeľős használatba
vételi engedélý megszerezte, és ezt az e|adő felé hitelt érdemlő módon igazo|ta.

4.
Jog- és ke|lékszavatosság

4.|. Az eladó kijelenti, hogy az ingat|an jelenleg bérbeadás útján hasznosított. Eladó a bérleti
szerződéseket abban az esetben szünteti meg, ha a teljes vételár megfizetésľe keľĺ'ilt'

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéte| tárgyźlt képezi5 ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingat|an, a 2.,3.|. és 4.1. pontokban rögzítetteken kívĺil a továbbiakban per-' teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadá|y ozná, kor|áto zná, v agy meghiúsítaná.

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért,hogy aziĺgatlant adó, illeték, vagy más adók
módjara behajtható konartozás nem terheli. Az e|adő kijelenti és szavatolja, hogy az ingatIarl
tekintetében kőrnyezetszennyezés nem történt.

4.4. A vevő kijelenti, hogy az ingat|ant jól ismeri, többször bejárta, megvizsgálta, és áÄta|a felmért
állapotban, az iĺgat|anró| készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen
adásvételi szerződést.

4.5. Az eladó a je|en szerződés aláírásával kijelenti, hogy a vevot az ingat|an minden lényeges
tulajdonságárő| tájékoztatta, beleértve az á|ta| ismert esetleges Ęteĺ hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaradásából eredo minden kár eladót terheli.

5.
Az ingatlan vételáľa, avéte|árr megÍizetése

5,1, Azingatlan véte|ára Ft+.........,-FtÁFAtisszesen............'- Ft,azaz,.'''....' forint
+ .......... foľint AFA, összesen ............ forint, amely összeg a vevő pźiyázatában ajánlott
vételrárral azonos.

5.2. Szerzóđő felek egyezóen rögzitik azt hogy

.j

!

5.3. Az ingatlan véteIźtrának megfizetése az a|źbbiak szerint tcjrténik:

téný,

2T



5.3.1. A vevő pá|yázatának benyújtásakoľ megfizeteÍt az eladó szám|ájára 9.920.000,- Ft., azaz
Kilencmillió -k1|encszázhuszezer foľint osszeget aján|ati biztosíték címén. A szerzodo felek úgy
rendelkeztek, hogy a bęťlzetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre vá|toztatják. A
fogla|ó <isszege a véte|árba beleszálnít. Szerzodő felek úgy nyilatkoznak, hogy a fogla|ó jogi
természetéve| tisnában vannak. Tudják, hogy a szerzódés meghiúsulásáéft fe|elős fé| az adott
foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adásvételi szeľzodés olyan okból hiúsul meg, amelyén mindkét fél, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglaló a vevőnek visszajár. A fogla|ó teljes összegének megfizetése az ađásvéte|i
szerződés megkötésének feltétele. Szerződő felek egybehangzőan rögzítik azt a ténfi, hogy a
foglaló teljes összege megťrzetésre kerĺilt.

Tekintettel arrą hogy az ajźnlatibiztosíték <isszege a pá|yĄzatrőI való d<jntés napjával váLt az
,Ár.a tu. 59. $ (l)..bekezdésę a|apján meghatärozott e|óleggé, eladó a fogla|ó osszegéľől a
pá|yázatrő| való dönťés napjával, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiál|ítani Vevo
részére

5.3.2. Felek egybehangzőan rogzitik azt a téný, hogy a vevő a je|en szerződés a|áíľásáig megfizette
eladő részére Eladó K&H Bank Zrt-né| vezetett 10403387-00028570 számú bankszámláj ára az
5.l. szerinti vételár általános foľgalmi adóval növelt összegének (...... Ft) az 5.3.1. szerinti
foglalóval ( ... ...Ft) csökkentett összegét, azaz Ft (azaz bruttó ... foľint)
összeget (,,vételáľ hátľaléko'). Felek ľiigzítik, hogy vevő a teljes vételárat megťlzette eladó
ľészéľe.

EIadó a véte|ár hźtra|ék összegéről a bankszámláján történt jőváírźs napjával, mint teljesítési
nappal köteles előlegszámlźLt kiá||ítani vevő részéľe. Továbbá eladó a biľtokátruházás napjáva|
mint teljesítési nappal köteles végszám|át kiállítani vevő részéľe.

6.
Beépítésĺ kłitelezettség

6.1. A vevő vállalja, hogy az ingat|ant aJőzsefváros Keriileti Építési Szabályzattró| sző|ő 6612007.
(XII. 12.) önkormányzati rendelet (ĺórÉsz) eloírásainak megfelelően beépíti. Vevő beépítési
kötelezettsé gnek az alábbiak szęrint tesz eleget
a) az ingat|arl biľtokbaadásátőI számitott 2 éveĺ belül megszerzi az építésére vonatkozó jogerős

építési engedélý;
b) a jogerős építési engedéIy megszerzésétől számított 2 éven beliil megszeľzi a jogerós

hasnláIatb av ételi engedélý.

6.f. Az ingatlan beépítési feltételei:
Az ingat|an ov ezeti besorolása : LI -v IJI-Z
A közműfejlesztéssel kapcsolatos összes koltség (pl. fejlesztési hozztłjéľulás, tervezés. stb.) a
vevőt terheli.

A beépítés száza|ék, épitméĺymagasság, szintszttm, szintter[ilet, stb. tekintetében az országos
telepiilésrendezési és építési követelményekről (OTEK) sző|ő f53/|997. (xII. 20')
Kormányrende|et, az 5/20|5. (II. 16.) Főv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jőzsefuáros Keľtileti
Epítési SzabáIyzatźről szóló 66/2007. (ruI' If .) önkormiányzati rendelet (JOKESZ) e|őírásai az
iľányadók.

6.3. Aú' eladó visszavásárlási joga
Yevo az eladónak az ingat|arton jelen szerzódés keltétől szttmított 5 évig _ a 6.1. pontban
meghatározott valamely kötelezettsége teljesítésének késedelme esetére _ visszavásárlási jogot
enged, éshozzájárul ahhoz, hogy a visszavásárlási jog az iĺgat|an tulajdoni |apjára bejegyzésre
kerüljön. Vevő eg1rutÍa| már most feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ását adja ahhoz is,

Ü
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hogy amennyiben e|adó a 7.1 '|. pont szeľinti esetben visszavásáľlási jogát je|en szerzĺSdésben
meghatározottak szerint egyoldalú nyilatkozattal gyakorolj a, :ugy ezen egyoldalri nyilatkozat
a|apján a földhivatal eladó tulajdonjog vísszavásárlásának tényét az ingat|an-nyilvántartásba, l/1
arányban, visszavásárlási jog jogcímén bejegyezze' A vísszavásárlási jog az ingatlan-
llyi|vántaftásba történt bejegyzés a|apjáll az ingat|anon később jogot szerzokkel szemben is
hatályos.
Vevője|en szerzodés a|áírásáva|hozzájáru| ahhoz, hogy e|adó, amennyiben visszavásár|ásijogát
gyakoľolja, úgy a jelen szeľzodésben meghatáľozoÍtvéte|árat a késedelem idejére meghatáiaiott
késedelmí kĺjtbér mértékével csökkelrtve fizesse vissza a részéte.

7.
A szerződésben vá||alt kiitelezettségck nem teljesítéséneko illetve késedelmes teljesítésének

jogkövetkezményei

7.ĺ. Az beépítési kötelezettség-nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható
jogkövetkezmények:

7.I.L. Visszavásarlásijog
Eladó visszavásárlási jogźtva| a jelen szerződés 6.3. pontjában meghatározottak szerint élhet,
ha a vevő a 6.l. pontban meghatáľozott valamely kötelezett,.sége teljesítésével késedelembe
esik. A visszavásárlźsi ár azonos a vételárra|, de az eladó jogosult a felhalmozódott késedęlmi
kĺjtbér összegével a visszavásárlási arat lecsökkenteni a visszavásárlási jog gyakortása esetén.
Vevő jelen szerződés aláirásávaI feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ását adja allhoz,
hogy amerrnyiben eladó él a visszavásárlási jogával, tulajdonj ogát az ingatlan-nyilvántartásban
eladó egyoldalú nyilatk ozatával bejegyeztesse.

7.|.2. Késedelmi kotbér
Ha a vevő a 6.|. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okbóI
késedelembe esik. késedęlmi kötbért kĺjteles fizetnl az e|adónak.
A késedelmi k<jtbér météke:
- A jogerős építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a

kötbér összege i5.000.000,- Ft;
- A jogerős hasznáIatbavételi engedély megszeľzésének ó0 napot meghaladó késedelme

esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft.
Felek rögzítik' hogy amennyiben a jelen pontban meghatfuozott összegeken felül vevő
késedelmes teljesítéséľe tekintettel eladónak kötbérigénye keletkezik, úgy annak mértéke
30.000,- Ftlnap.
Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban meghatźrozott kötbér összegét közös megegyezéssel
állapították meg, és azt nem tekinti eltulzottnak.

7 .2. Szerzódő felek egybehangzóan rögzítik azt a téný, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhe z vevő
garanciaszerződés nyújtási kötelezettségének eleget tett, a..... Bank által kibocsátott .... számú
gatanciaszerzó jelen szerződés a|áírźsź.ľa| egyidejűleg átadásra kenĺlt az e|adó tészére.
A garanciaszerzódés összege a jogerős építési engedé|y megszerzésére a 6.7. pont szerint
rendglkezésre áIIó határido elteltét követő 60 napig 15.000.000,-Ft, ahasmźiatbavételi engedély
iránti kéľelem benýjtás ára a 6.| . pont szerinti rendelkezésre álló határidő elteltét kĺivető 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerződés az e|adő javára lehívásľa kertil a je|en szerződésben
meghatározott késedelem esetén. A garanciaszerződésben foglaltak 60 napná| kevesebb
késedelem esetén időarányosan érvényesíthetők. Felek rögzítik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadható el, amelyek a|apján eladó egyoldaltĺtájékoztató nyilatkozatáva|a bank źtuta|ja a jelen
szerződésben meghatározott késedelmi kötbér osszegét az e|adőnak' mindenféle egyéb feltétel
nélkĺil.
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8.

Ingatlan-nyilvĺíntaľtási bejegyzésre vonatkozó nyĺIatkozatok

Az eladő a jelen szerződés a|áírásávalegyidejíĺleg kĹi|on nyilatkozatban feltét|en és visszavonhatatlan
|lozzźĺjáru|ásźi adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az ingat|an tekintetében 1l1 arányban, vétel
jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.
Felek közösen kérik a Földhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljárást taĺ.tsa fi'iggőben beje5zzési
engedély benýjtásáig, de maximumf}77 . .. '.... napjáig jegyezze fe| az ingat|an tulajdoni |apjára.
Felek már most kérik az illetékes Földhivatalt - és ehhez vevó is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzájárulását ađja -, hogy vevő tulajdonjogának a bejegyzésével egyidejűleg az ingatlan-
nyi|vźtntarttlsba a jelen szerződés.keltéto| számított 5 év hatarozott iđőtaĺamra e|adó visszavásáľIási
joga a jelen szeľződés tźngyźltképezó ingat|anra bejeryzésre kerüljön.

9.
Az ingatlan birtokának átruházásĺ

9.I. Az ingat|an bitokának átnńázäsa legkésobb a Magyar Állam, illetve a Budapest Főváľosi
onkormányzat e|óvźsárlási jog gyakorlásáľól szóló nyi|aÍkozatának Józsefoárosi Gazdálkodási
Központ Zrt'.heztorténő megérkezését, valamint azingat|an 4.1. pont szerinti bérlok á|ta|i e|hagyćsźĺ
követő 5 napon belül felek źita| e|őzetesen egyeztetett időpontban, átadás-átvételi jegyzőkönyvben
kerĹil sor. A birtokátruházás napjáig az ingat|arural kapcsolatos költségek az eladót, a birtokátruházás
napját kovetően felmerült koltségek pedig a vevot terhelik Vevő a biľtok áwételére köteles és a
birtokátruházás időpontjától szedi azingat|an hasznait és viseli azok teľheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.l. Az e|adő Magyarország töľvényei szeľint működő helyi önkormányzat. Vevő képviselője
kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége kor|éttoma nincs, kijelenti továbbá, hogy a nęmzeti vagyonľól szőIő 2011. évi
CXCVI. törvény 3. $ (l) bękezdés 1. pontja alapjan źLt|ćLthatő szervęzęt.

I0.2. A szerzódő felek jelen szerződéssel kapcsolatban felmertilő koltségeket maguk viselik.

10.3. Vevő tudomásulveszi, hogy a megszerzettvagyon után vagyonátruhćnźsiilletéket kell fizetni'

|0.4. Felek a Polgári Törvénykĺinyv 6:98 $ (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő
fe ltrĺnő értékar ánýalanságon alap u l ó es etl e ges me gtámadási j o gát.

10.5. Eljáró ügyvéd tájékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizĺlus finanszlrozása
megelőzéséľől és megakadá|yozásáról szóló f007. évi CXXXVI' törvény ľendelkezései szerint
azonosítási kötelezettség terheli Felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerződésben helyesen kerültęk rőgzitésre az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apján.
Felek jelen szerződés a|źirásź.ľal' feltétlen és visszavonhatatlan hozzÁjźtu|źsukat adják ahhoz'
hogy eljárő iigyvéd okirataikról fenynásolatot készítsen, és azokban rilgzített ađataikat a
szeľződéssel együtt keze|je.

10.6. Felek tudomásul veszik eljáľó ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs
önĺendelkezési jogról és az inforrnációs szabadságľó| szőIő 2071. évi CXII. törvény
rendelkezései szeľint kizárő|ag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabá|yokban meghatfuozott kötelezettsége teljesítése érdekébęn kęzelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem titközik apénzmostts és a terrorizmus finanszirozása

\..' mege|őzéséről és megakadá|yozźtsáról szóló f007. évi CXXXVI. törvénybe.
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I0.]. Vevo a szerzódés megkötéséve| kapcso|atos e|járási kö|tségek címén 5.500,- Ft
díj összeget, 1*6.600,- Ft f<jldhivatali eljárási illetéket és 1'670,- Ft/fő JÜB
szerződés a|áírásźú mege|őzően megfi zeteÍt.

l0.8. A szerződo felek szerzodést a|áíľó képviselői kije|entik, hogy az. adásvéte|i szerzőc|és
megk<itéséľ e és aláir ására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

l0.9. Je|en szerzodés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfele|ően
iranyadóak.

10.10. A szerződés Felek te|jes megállapodásźLttarta|mazza. A felek között aszerződés előĺ létrejött
szóbeli vagy írásbeli megállapodźs hatá|yát veszti. A szeľződés módosítása kizźrő|ag írásban
torténhet.
A szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénýelensége nem jelenti automatikusalr a
szerzodés egészének érvénýelenségét. Ilyen esetben a Felek kĺjtelesek az érvényte|en
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szęrződéskötéskoľ fennálló céljuknak leginkább
megfelelő rendelkezésseI helyettesíteni.

l0.11. A szerződó felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével' valamint az illetékes
ftildhivatal elóttiképviselettel ...... (. ......)bizzák meg, és meghatalmazzák az illetékęs
ftildhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyzo ngyvéd a meghatalmazást elfogadja.

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződés elolvasás és egyező éľtelmezés után'
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezőt írják a|á.

Budapest,20l7.

+ AFA eljárási
eljárási dijat a

B}]dapest Főváros VIII. keľület Józsefváľosi
onkormányzat eladó megbizásából elj aró
Józsefuaĺosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.

képviseli:....

képviseli:

Jelen okiratot . . . (... .. .. . ) budapesti tigyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest, f0I7 .. ....

okiratkészítő ügyvéd
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l l. számú melléklet
ADÁyVETELI ýZERZÓDES

fü ggő ben ta rtá ssa l (ban ki hitel felhas zná|ásáv a|)

amely |étľejött egyrészrő|
Budapest Főváros VIII. keľii| et lőzsefvárosi Onkormáĺnyzat (székhelye: l082 Budapest, Baross u.

63-67., adószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-84||-32|-0|, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester) meghatalmazásábőI és megbízásábő| eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Kőąont Zrt.
(székhely: 1082 Ęudapest, Baross.u. 63-67,, adőszźlma.. 25292499-2-4f, cégtregyzék száma..01-l0-
048457;KSHszáma:25f92499-683f-I14-01,képviseli: ....),minteladó(továbbiakban:eladó)

másrészről
..... (székhelye: ... ......; cég'egyzékszźtma.' ,.,..; adőszáma:
képviseli: ..), mint vevő (továbbiakban: vevő)

k<jzött az a\u|írott napon és helyen, az a|ábbi feltétel ekkel :

1.

Előzmények

1.2. Buclapest Főváros VIII. keľĺi|et Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-testůilete ,.,/f0ĺ6. (X.24.)
számllhatározata alapjźn egyfordulós, nyilvános páIyäzatot írt ki Budapest VIII. kerület 35600
Ilrsz'-ll, az ingatlan nyi|vtntaĺtásban Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos u' 26. szám alatti telek
értékesítésére az ingat|an beépítési kötelezęttségével.

I.2. A pátyźzat nyertese a Budapest Főváros VIII. kerÍilet Józsefuáľosi onkormányzatKépviselő-
testület ..ĺ2017. (....) számú hattrozata szerint vevő lett. Vevő pályázatttban az ingat|an cé|ra
tĺjft énő beépítését v źi|a|ta.

2.
A szeľződés tárgyátképző ingat|an adatai

Címe:
Helyľajzĺ száma:
Jellege:
Telek alapterfilete:
Közmíĺ e||átottsága:
Teľheĺ:

Budapest VIII. kęrület, Tolnai Lajosu.26.
34961
telek
354 Í?
<isszk<izmtĺves
per-, teher- és igénymentes,azELMU uĺĺozeľĺ
Kft.' javźra 5 m2 nagyságu terÍiletre vezetékjog
kerĺiltbejegyzésreazingat|an-ĺyilvántartásba

3.
Jognyĺlatkozat

3.1. A nemzeti vagyonról sző|ó f0I1. évi CXCVL törvény 14. 0 (2) bekezdése alapján a helý
önkormányzat fulajdonában lévő ingatlanra az źů|amnaĘ valamint az 199|' évi XXXIII. tV. 39. $
(2)bekezdése alapján a Budapest Fővárosi onkormányzatnakelővásárlási joga van.
Jogosult elővásárlási jogával, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazo|t
napjźtől szálmított 35 napon belül élhet. Amennyiben az e|ovásáľlás jogosu|tja é| jogával, jelen
szerződés köĺe és e|adó között jön létľe. Ez esetben a....... źL|ta|berlzet€tr........,- Ft, azaz

foľint összeget e|adő az elővásárlási jogľa vonatkozó nyilatkozatok kézhezvéte|étő|
szÁmított 15 munkanapon belül az , . . ... .... á|ta| vezetett szźlmű szźtm|ára visszautalja. A
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. . .... tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot' vagy bármely jogcímen
el számolandó kö I tséget, káľtérítéSt nem ťlzęt.

3.2' E|adő kiköti, vevő tudomásul veszi, hogy az ingat|all harmadik személy részére történo
értékesítéséhez abeépitési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájáru|ása szükséges. Eladó abban
az esetben ađjahozzájfuulást a továbbértékesítéshez. amennyiben a harmadik fel vállalja a jelen
adásvételi szerzódésben fog|a|t kötelezettségeket. Amennyiben vevő elmuIasztja eladó
hoz,zájánl |ását kérni, elaĺĺó vevőn korleteli a jelen szerződésben r,á|Ia|t köte|ezettségek te|jesítésót,
illetve eladó érvényesítheti visszavásárlási jogát
Felek rögzítik, hogy e|adőhozzájárulása nem szükséges aZ ingatlan harmadik személy részére
történő vevő álta|i továbbértékesítéséhez, amennyiben az ingat|anra vevő a jogerős haszná|atba
vételi engedélý megsze rezte, és ezt az e|adő felé hitelt érdemlő módon lgazo|ta.

4.
Jog- és kellékszavatosság

4.I. Az eladó kijelenti, hogy azingat|anjelenleg bérbeadás útján hasznosított. A bérleti szerződések
megsziintetésére 30 nap á|| rendelkezésére. EIadó a bérleti szerzodéseket abban az esetben
szfintęti meg, ha a teljes vételár megfizetésre kerĹĺlt.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéte| tárgyźt képezi5 ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a 2., 3.|. és 4.1. pontokban rögzítetteken kívül a továbbiakban per-' teher- és
igénymentes, azoÍL harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvántartáson kívĺi|i joga, amely a vevo biľtokláSát, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadá|y o zná, kor|áto zná, v agy me ghiús ítaná.

4.3. Az eladó kíjelenti és szavatosságot vá||a| azért,hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
mődjára behajtható konartozás nem tęrheli ' Az eladő kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében környezetszennyezés nem történt'

4.3. A vevő kijelenti, hogy az ingat|antjól ismeri, tĺjbbszcjr bejárta, megvizsgálta, és általa felmét
áIlapotban' az ingatlanről készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében, írja alá jelen
adásvételi szerződést. Tudomással bír arról' hogy a telken két darab felépítmény áll, amelyek
elbontandóak. A bontassal kapcsolatos költségek és feladatok a vevőt teľhelik.

4.4. Az eladó a je|en szerződés aláíľásával kijelenti, hogy a vevőt az ingat|an minden lényeges
tulajdonságárő| tájékoztatta, be|ęértve az á|ta| ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaradásából eredő minden kár eladót teľheli.

5.
Áz ĺngatlan véte|őra, a véte|ár megÍizetése

5.I. Az ingatlan vételźna.........'. Ft + .........'- Ft ÁFA összesen Ft, azaz......... foľint
+ . '........ forint ÁFÁ" <isszesen ... forint, amely összeg a vevő péiyánatźŕlan ajánlott
véte|źĺra| źLzonos.

5.2. Szeruődő felek egyezoen rögzítik azt téĺý, hogy

Ą
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5.3. Az ingatlan véte|árźnak megťtzetése az a|ttbbiak szerint történik:



5.3.1. A vevo pályázatának benyújtásakoľ megfizetett az eladó szánr|ájára 9.9f0.000,- Ft, azaz
Kilencmillió -k1|eĺcszázhiszezer foľint összeget aján|ati biĺosíték címén. A szerződő felek úgy
rendelkeztek, hogy a bęfizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre vá|toztatják. A

ł' foglaló összege a véte|árba be|eszámít' Szerződó felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi
természetéve|tisztában vannak. Tudják, hogy a szeľződés meghiúsu|ásáért fe|elős fél. az adoÍÍ.

foglalót elveszti. illetve a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszaťlzeÍni. Amennyiben az
adásvételi szerződés olyan okból hiúsu| meg, amelyét mindkét fé|, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglaló a vevőnek Ýisszajár. A foglaló teljes összegének megfizetése az adásvéte|i

szerződés megkötésének fe|tétele. Szerzódő felek egybehangzőall rogzítik azt a téný, hogy a
foglaló teljes összege megťlzetésľe került.

5.3.2. Felek rogzítik, hory a vevő a je|en szerződés aláirásáig megfizette az ingat|an vételárának

'..: soyo-źLt, bruttó ......'.....,- Ft-ot, azaz foľintot, amelybe beleszámít az e|őzetesen
,, megfizetett aján|ati biaosíték (9.92a.000,- Ft), mint foglaló <isszege is, így vevo által a jelen

szerződés aláíľásával egyidejĹĺleg fizetendő vételárrészlet bruttó ... . . ',- Ft.

5.3.3 Felek rogzitik, hogy vevő a vételár fennmaradó sooÁ-át, bruttó ''..,- Ft-ot, azaz
.... forintot banki hitel felhasználásáva| ťlzeti meg eladó részéte abban az esetben, ha

sem a Magyar Állam, sem a Budapest Fővárosi Önkormányzatnem él a je|en szerződés 3.|.
pontjában biĺosított elővásárlási jogával. Vevo a fizetési kötelezettségének az e|ađő erre
vonatkozó felhívásának kézhez-łéte|ét kovető 45 munkanapon belĺil köteles eleget tenni.
Amennyiben vevő nem fizeti meg a fennmaradó vételaľat, eladó póthatáridó kituzése nélkül
jogosult, jelen szerzodéstol egyolda|ú nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélkül elállni.
A vételár megfizetésérol eladó aszám|áta vételár-részbeérkezését követően állítja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokának túruházźtsa legkésőbb a Magyar Ál|am, illetve a Budapest Fővárosi
onkormányzat e|ővásárlásijog gyakorlásáľól szóló nyl|atkozatának Józsefr'árosi Gazdźtlkodási
Kö7pont Zrt.-hez töľténő megérkezését, vagy az aÍra törvényben rogzítelt határidő
eredménýelen leteltét' és a teljes vételár megfizetését követően legkésőbb 5 napon belül, felek
á|ta| e|ozetesen eryeztetett idopontban, átadás-źńvéte|i jegyzókönyvben kerü| sor. Vevő a bitok
átvéte|ére köteles és a birtokáttuhánás időpontjától szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépítési kłitelezettség

6.1. A vevő vállalją hogy azingat|ant Józsefuáros Kerĺ.ileti Építési Szabźiyzatától szóló 6612007.
(xII. 12.) önkonnanýzati reńdelet (JóKÉSZ) előírásainak megfeleloen beépíti. Vevő beépítési
kĺjtelezettséguek az a|ábbiak szeńnt tesz eleget:

c) az ingat|an birtokbaadásźtő| számitott 2 éven belül megszerzi az építésére vonatkozó jogeros
építési engedélyt;

d) a jogerős építési engedély megszerzésétő| számitott 2 éven belül megszerzi a jogerős

hasnńIatbav ételi engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépítési feltételei:
Az ingatlan óvezeti besorolása: LI-vm-Z
A közműfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesĺési hozzájátulás, teľvezés. stb.) a
vevőt, mint nyeľte s pá|yázőt terheli.

A beépítés százaLék, építménymagasság' szintszám, színtterület, stb. tekintetében az országos
településrendezési és építési követelményekľol (OTEK) szóló f53/|997. (XII.20.)
Kormányrende|et, az 5lf0|5' (II. 16.) Főv. KGY. rendelet (BFRSZ)' és-Jőzsefváros Kertileti
Építési Szabályzattről szóló 66/2007. (x[. 12.) ĺinkormányzati ľendelet (JOKESZ) e|őirźsai az
irányadók.
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6.3. Az eladó visszavásárlási joga
Yevo az e|adónak az irlgaÍ|anon jelen szerződés keltétől szálnított 5 évig _ a 6.1. pontban

' meghatározott valamely kötelezettsége teljesítésének késpdelme esetére _ visszavásárlási jogot
enged' és hozzájáru| ahhoz, hogy a visszavásárlási jog az ingat\an tulajdoni |apjára bejegyzésre
kerüljön. Vevő egyútta| már most fe|tétlen és visszavonhatatlan |lozzájáru|ását adja ahhoz is,
hogy amennyiben e|adó a .7.1,1. pont szeľinti esetben visszavásáľlási jogát je|en szerződésben
meghatárazottak szerint egyoldalú ny1|atkozattal gyakoľolj a, ugy ezen egyoldalú nyilatkozat
a|apjźn a foldhivatal eladó tulajdonjog visszavásárlásának tényét azingatlan-nyilvántartásba, |l7

, arányban, visszavásárlási jog gyakorlása jogcímén bejegyezze. A visszavásárlási jog az, ingat|an-. nyilvántartásba toľtént bejegyzés a|apjźn az ingat|anoĺĺ később jogot szerzőkkeI szemben is
hatá1yos.'' 
vevő je|en szerződés a|áírźsźtvat honźĄáru| ahhoz, hogY eladó, amennyiben visszavásárlásijogát
gyakoro|a' úgy a jelen szerzodésben meghatározott véte|árat a késedęIem idejére meghatározott
késedelmi kötbér mértékével csölĺkentve fizesse vissza arészére,.'

7.
A szerződésben vállalt kötelezettségek nem teljesítésénelg illetve késedelmes tetjesítésének

jogktivetkezményei

7.|. Az beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén a|ka|mazható
jogkövetkezmények:

7 .|.I. Visszavásáľlási jog
Eladó visszavásárlási jogéxa| a jelen szerzódés 6.3. pontjában meghatározot1ak szerint élhet,
ha a vevő a 6.l. pontban meghatározott valamely kötelezettsége teljesítésével késedelembe
esik. A visszavásárlási ár azonos a vételálľaL, de az eladó jogosult a felhalmozódotÍ' késedelmi
kötbéľ összegével a visszavásárlási árat lecsökkentęni a visszavásárlásijog gyakorlása esetén.
Vevő jelen szerzodés a|áirásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáruIását ađja ał,lhoz,
hogy amennyiben eladó él a visszavásárlási jogával, tulajdonj ogát az ingatlan-nyilvántartásban
eladó egyoldalú nyilatko zatáva| bej egyeztesse.

7.I.f . Késedelmi kötbér
Ha a vevő a 6.|. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból
késedelembe esik, késedelmi kötbért kötęles ťlzetĺĺ azeladőnak.
A késedelmi kötbér méltéke:
- A jogerős építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a

kötbér összege 15.000.000'- Ft;
A jogerős hasznźiatbavételi engedé|y megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme
esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft.

Felek rögzítík, hogy amennyiben a jelen pontban meghatározott összegeken felül vevő
késedelnes teljesítésére tekintettel eladónak kdtbérigćnyc keletkęzik, úgy annak nrértéke
30.000,- Ftlnap.
Vevő kijelenti, hory a jelen pontban meghatározott kötbér összegét közös megegyezéssel
állapítottźk. meg, é s azt nem tekinti el túlzottnak.

7.f. Szerződő felek egybehangzóan ľögzítik azt a téný, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevő
garanciaszerződés nyújtási kötelezettségének eleget tett, a..... Bank által kibocsátott .... számíl
bankgarancia jelen szerződés a|áirásáva| egyidejűleg átadásrakerlj|t az eladó részére.
A gaľanciaszerződés összege a jogerős építési engedély megszerzésére a 6.|. pont szeľint
rendelkezésre áIló hatĺáľidő elteltét követő 60 napig l5.000.000,. Ft, ahasznźllatba vételi engedély

. iránti kérelem benyújtására a 6.1 . pont szerinti rendelkezésre álló hatáľidő elteltét követő 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerződés az e|adó javára lehívásra keľül a jelen szerződésben
meghatározott késedelęm esetén. A garanciaszerződésben foglaltak 60 napnál kevesebb
késedelem esetén időarányosan érvényesíthetők. Felek rögzítik, hogy csak olyan bankgarancia

\
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fogadható el, amelyek a\apján eladó egyolda\ítájékoztató nyilatkozatáva| a bank átľtalja a jelen
szeľződésben meglratáľozott késede|mi kotbér összegét az e|adonak' mindenféIe egyéb fe|tétel
nélkĺil.

8.
Ingatlan-nyilvántaľtási bejegyzésľe vonatkozó nyilatkozatok

Az eladó a jelen szerződés megkcitésével egyidejtĺleg kü|ĺjn nyi|atkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzÁjárulását adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/l
arányban, vételjogcímén azingat|an-nyilvántartásba bejegyzésre kerĺiljön.
Felek kozosen kérik a Földhivata|t, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljárást taľtsa ftiggőben bejegyzési
engedélybenylljtásáig,demaximum2OI7........napjáigjegyezze fé|az ingatlantulajdoni |apjára.
Felek már most, kérik az illętékes Földhivatalt - és ehhez vevo is fe|tét|en és visszavonhatat|an
hozzájáru|ástú a,dj,a _, hogy vevő tulajdonjogának a bejegyzéséve| egyidejĺÍleg az ingatlan-
nyi|vántartásba a je|en szerzodés keltétő| számított 5 év határozott idótartamra eladó visszavásáľlási
joga a j elen szerződés tźtrgyźtt képezó ingatlanľa bejegyzésre kerĺiljon.

9.
Az ingatlan birtokának ätrahá"zísa

9.I. Az ingatlan birtokátruhazása legkésobb a Magyar Á|la., illetve Budapest Főváľos
onkormányzata e|óvásárlási jogának gyakorlásaról szóló nyl|atkozatának eladóhoz, vagy a
kęviseletében eljáró Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt.-hez történo megérkezését, vagy az
arra t<lrvényben rögzített határidő eredménýelen leteltét, és a te|jes vételár megfizetését követő 5

napon belül, felek źita| e|őzetesen egyeztetett időpontban, átadás-źúvételi jegyzőkönyvben kerü|
sor.

9 .2, A birtokátruházás ĺapjtńg az ingat|anrlal kapcsolatos kciltségek az e|ađőt, a biľtokátruházźs napjtń
követően felmerült költségek pedig a vevőt terhelik. A birtokátruházás napjźúőI a vevő jogosult
szedni az ingat|anhasznait, viseli azok terheit, valamint az ingat|anban bekövetkező kátveszé|ý.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az e|adő Magyarország törvényei szerint működő helyi önkoľmányzat. Vevő képviselője
kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazđasági társaság' tigyletkötési és ingatlanszerzési
képessége korItÍonta nincs, kijelenti továbbá, hogy a ĺemzeti vagyonról szőIő 2011. éVi
cxcvl. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. ponda alapjtnát|áthatő szervezet.

10.2. A szerzódő felek jelen szeľződéssel kapcsolatban felmertilő költségeket maguk viselik.

10.3. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzettvagyon után vagyonátruhźytlsiitletéket kell frzetni.

: IO.4. Felek a Polgári Ttirvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizár1źlk mind eladĺS, mind vevő
feltrĺnő értékaránýalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát.

10'5' Eljaró ügyvéd tájékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszkozása
megelőzéséről és megakadályozÁsáról szóló 2007. évi CxxXVI. torvény rendelkezései szerint
azonosítási kĺjtelezettség terheli Felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerződésben helyesen keľiiltek rögzítésre az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apjén,
Felek jelen szeruodés a|áírźsáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzáĄáru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáró ügyvéd okiratailĺľól fénymásolatot készítsen, és azokban rőgzitett adata1kat a
szeľződéssel eg1ĺitt keze|je.
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l0.6. Felek tudolnásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását' amely szerint adataikat az információs
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóIó 2011. évi CXil. törvény
ľende|kezései szerint kizárő|ag je|en szerződéshez kapcso|ódó megbízás, illetve a .

jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogĹigylet nem ütkĺizik a pénzmosás és a terľorizmus ťlnanszirozása
megelőzésérő| és megakadźúyozásáró| szóló 2007. évi CXXXV|. toľvénybe'

10.7. Vevő a szerződésmegkötéséve| kapcso|atos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási
díj összegeĘ 1x6'600,- Ft Ířildhivatali eljarási iltetéket és 1.670,- Ft/fő IÚB eljárási díjat a
szer ző d é s a| áír ás át m e ge l őzőe n m e gťlzetett'

10.8. . A szerzodő felek szerződést al'áíľo képviselői kije|entik, hogy az aiĺásvételi szerzć5dés
me gkö tés éľe és a|áír ásár a a szĺĺksége s felhata|mazá sokkal rendelkeznek.

10.9. Ie|en szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabźilyok rendelkezései megfelelően
iráĺyadőak.

l0.10. A szerzodés Fe|ek teljes megállapodásáttarta|mazza. A felek között aszerződés előtt létľejött
szóbeli vary íľásbe|i megállapodáshatá|yźlt veszti. A szerzodés módosítása kizźróllag írásban
t<iľténhęt.
A szerződés egyes ľendelkezéseinek esetleges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a
szerződés egészének érvénýelenségét. Ilyen esetben a Felek kötelęsek az érvényte|en
rende|kezést ügyleti akaratuknak és a szerzodéskĺjtéskoľ fennálló cé|juknak leginkább
megfeleIo rendelkezéssel helyettesíteni.

10.11. A szerzódő felek jelen Szerzódés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal előtti képviselettel ..... ( ..'...)bizzák meg, és meghatalmazztlk az illetékes
ftjldhivatal előtti eljárásra is. El|enjeg1ĺzi5 ugyvéd a meghata|mazist elfogadja.

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződés elolvasás és egyezó értelmezés után,
mint akaľatukkal és nyi|atkozataikkal mindenben egyezőt írják a|á.

Budapest,2017

.. Budapest VIII. kerület Józsefuáľosi
onkormrány zat e|adő megbíztsából elj áró
Józsefuarosi Gazdálkod ási Kozpont Zrt.

képviseli: ....

képviseli:

Jęlen okiratot ... (.... ......) budapestiügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest,2077.. ....

okiratkészítő ügyvéd
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12. számű melléklet

Osszefog|aló a benyújtandó ajántat foľmai és taľtalmi követe|ményeirő|o tájékoztatás az
átlĺáthatő szerv ezet fo ga lm á ró l

Äz ajtn|atot a társaság képviselóje minden oldalon kézjegyével köte|es elláĺli.

. ' Az ajźn|atnak folyamatos,sorszámozással kell rendelkeznie,

A borítékon nem szerepelhet a benyújtóra vonatkozó jelzés.

Az aján|atotkét példáhyban, ktĺlön \ęzźńbontékban kell benýjtani, az egyikpéldányon feltüntetve az

,'Eredeti pé|dány,,, a másikôn a,,Másolati pé|dźtny,, szöveget.

A borítékon a következő szöveget kell és lehet felttintetni: ,,Budapest VIII., Tolnai Lajos u. 26. szám
alatti teIek elidegenítése - pá|yázat,,

Az aján\atot sértetlęn borítékban.kell benýjtani, sérült, felnyított borítékot a Bonyolító nem vesz át.

Aho|aznincs jelezve, hogy másolat is elegendő, azeredetiigazo|ást kellcsatolni azajáĺ|athoz.

Azajáĺ|ati biĺosíték befizetésénél a közlemény rovatba a kovetkezőt kel| beíľni: aján|ati biztosíték

Az ajźn|attarta|mźtt a kovetkezo sorrendben kell osszefíĺzni:

1. Jelentkezési lap

2. Aján|ati összesíto

3. Eredeti, 30 napnál nem ľégebbi cégkivonat

4. Eredeti a|ákźsi címpéldány

5. A Pp. előírásai szerinti bizonyítő eľejű meghata|mazás, amennyiben az aján|atot nem a cég
képviselője ir1aalá

6. Pá|yázati dokumentáció megvásaľlásaról szóló bevéte|ipénzttlrbizonylat másolata

7. Aján|ati biaosíték befizetéséről szóIó igazo|ts másolata

8. Nyilatkozat végelszámolásľól, csődeljárásról, felszámolásróI

9. Nyilatkozat apá|yźzati feltételek elfogadásáról, szerződésk<itésről, ingatlanszerzési képességrő|,
aján|ati kötottségről

10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható końartozásról; Kiíróval szemben fennálló
taĺtozásró|

11. NAV igazolása arról, hogy a taľsaságnak nincs köztartozása

12. Helyi adóigazo|ás (beszerezhetó: Budapest Józsefuaľosi onkormányzatPo|gfumesteri Hivatala
1082 Budapest, Baľoss u.63-67.)

13. Béľbeadóval szemben fennálló tartozás igazo|ása (beszerezhető: Józsefuáľosi Gazdálkodási
Központ Zrt, 1083 Budapest, .Losonci u. 2., és Budapest Józsefuárosi onkonnźnyzat
Polgáľmesteri Hivatala PénnlgyiUgyosztá|y 1082 Budapest, Baross u. 63-67.II. em.)

|4. Nýlatkozat péRz|tgy|alkalmasságról

l5. Nyilatkozat a kézbesítés helyérőI és a bankszám|aszźmrő|

1'6. Nyilatkozat źtt|áthatő szervezetró|

17. Azadásvételi szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosítási javaslatok
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Atlátható szervezęt.,

A 201l . évi CXCVI. tv. 3. $ (l ) bekezdés 1 . pontja a|apján át|átbato szervezet:

I. átlátható szervezct:

ü) az źů|am, a költségvetési szerv, a köztestület, a helyi onkormányzat, anemzetíségi önkormányzat,
a társulás, az egyházi jogi személy, az o|yan gazdá|kodó szeÍyezet, amelyben az á|lam vagy a
helyi önkormányzat külön-külon vagy egyĺitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szeÍyezet, a külŕöldi állam, a külföldi helyhatóság, a küIfoldi állami vagy helyhatósági szerv és az
Európaí Gazdasági Térségro| szóIó megállapodásban részes źú|am szabá|y,ozottpiacára bevezetett
nyilvánosan működő részvénýáľsaság,

b) az o|yan belftjldi vagy ki'i|flo|dijogi személy vagy jogi szemé|yiségge| nem ľendelkező gazdálkodó
szervezet, ame|y megfelel a következő feltételeknek:

ba) tu|ajdonosi szeľkezete, a penzmosiís és a terľorizmus finan szirozása megelozéséről és
megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatfuozott tényleges tulajdonosa megismerhető,

bb) az Európai Unió tagá|lamában, az Európai Gazdasźęi Téľségről szóló megállapodásban részes
államban, a Gazdasági Egyĺittműkodési és Fej|esaési Szervezet tagá||amźtban vagy olyan
államban rende]kezik adóiIletőségge|, amellyel Magyaroľszágnak a kettős adőnatás
elkeľülésérol szóló egyezménye van,

bc) nem minősti| a társasági adóľól és az osztatékadóról szóló törvény szerint meghatározott
e| lenőrzött külň|d i társaságnak,

bd) a gazdźtlkodó szervezetben közvetlenĺil vagy közvetetten ttjbb mint 25%o-os tulajdonnal,
befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi szemé|y, jogí személyiséggel nem rendelkező
gazdá|kodó szeĺvezęt tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennállnak;

c) az a civi| szervezet és a vízitársulat, amely megfe|el a kĺjvetkező feltételeknek:

ca) v ezető tisztségviselői megismerhetők,

cb) a civi| szeryezet és a vízitársulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem éúltthatő
szewezetben nem rendelkeznek 25oÁ-ot meghaladó részesedéssel,

cc) székhe|ye az Európai Unió tagá||amábaĺ, az Európai Gazdasági Térségről szóló
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesaési Szervezet
tagźi|amában vagy olyan államban van, amellyel Maryaľorszźtgnak a kettős adónatts
elkeriiléséről szóló eg1l ezménye v an;

9. meghatdrozó befolyós: az a kapcsolat, amel5mek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részllényese, és

a/ jogosult e jogi személy vezető tisztségviselői vagy felügyelőbizottsága tagjai többségének
megvźiasztásaľa és visszahívĺására' vagy

b) a jogi személy más tagjaiva| vagy részvényeseivel kötött megállapodás a|apján egyedtil
rendelkezik a szavazatok több mint otven százalékával:

3. $ (2) AZ (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjában foglalt feltételeknek való megfelelésľól a
szerződó félnek cégszerűen a|áírt mődon nyilatkoznia kell. A valótlan tartalmú nyi|atkozat alapjan
kötött szer zódés semmis.
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Avant.ĺmmo @ Mérnoki és |gazságiigyi Szakéńrĺ Kft'

ÉnĺÉxęlÉsl glzoľyĺľvÁľy

A kívü|jegyzett épĺtési te|ek forga|mi értékét a fordu|ónaPoh; äz aĺábbĺak szerint áIlapítottukmeg:

Kerü|eti Övezeľ Csarnok negyed
ÉpÍtéslóvezet
Telek méľete m2

Fajlagos forga|mi éŕék Ftlmz
Forga|mi érték bnrttó Ft
Áfa tarta|om Ft
Forga|mĺ éńék nettl Ft
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Avant.lmmo @ Mémökĺ és |gazságÜgyÍ Szakértőĺ ĺffi.

1. E|őzmények

A Józsefuárosi Ga;'dálkodási Ko3ąon| .Zrt. megbízÁsi keretszezódése alapján az
äJnľľJľffi#ľ'ä:T 

és tgazságĘyi 
.Szakéĺeĺi 

xii.-Jlĺ<äsĺtettJ á rĺ"uliäďäil ĺngatJan for.

2. Alape|vet fe|tĺĎte|ek

- A megbízók áĺtal renrje|kezésre bocsátott adatok vatódiságát és teljességét nem vitattuk.- Az átadoü aoatg!..3?ĺtéu.Ýn ľ|iogĺ természetii uĺ*gJiát nern tortént.. - A vizsgálat során az ingat|ant sże-mľeveteĺezéssei ĺřinősĺtetttĺr, más je|tegti, invazív, statí-kaÍ diagnosztikai vÍzsgálat nem tortéńt.. Potenciá|isan veszé|Yes konilményet anyagok előfordu$$t.n.ery rogzítetüik, ezekért, i||et.ve ą fełfedezésüiÓoz šztikseg"' oáké't"emě,t nó' 
"i'Jlonr 

fe|eĺŐsségeŁ. A foĺga|mĺ éÍtek meghatáňzásánáĺ af. ĺnq9ľ-an .óe'io* toľténő értékesĺtését tételezttjkfel Ae Íngat|ant tehermentes, birtokba renetB áńpoö;;;ńékeÍtük
.. A szakvélemény kizáľolag az 1. ponban leíľt beliá ŕe'.ĺirĘ bármeĺy egyéb célľa torténőfelhaszná|ása nem engedéýezett.
- A szakvé|eményben szereplö érték míndig 

"9y ť9fildop9ľjq -a fordu|ónapra- Vonatkozĺk,mert az érték nagysága fo|yamatosan vano{*. n ołđdetĺĺlc és tulajdonosok az adott va.gyontárgyat, a gaz' daság', politikai, jogi r<imvéiei uäňoä'at é"a';;äjäi-ti-sszetuggő t<oc-kázatot minden időpontban, újabb ińľormac'iox uirtoräÉarrmasrent ĺté|iř ň:-. Minden adatés tény, amĺa śzaĺ<véteĺnenybd;;-*P*I, regjoootuoomasuňk szęrint helytál.|i és pontos' Fe|kutlatásuk során az eĺváľnato oonjo"läiga| jártunk el, de nern válĺaĺunk
l?;lu*ä:n"t 

oĺyan adat' vé|emény vagy becsĺéš pđnto-ů"gádň, .ńłtääor aotaĺ< át ré.
. A szakvélemény lziĺľlag 3 megbízó'Fle* készü|t i|tetéktetenek semmi|yen furmábannem haszná|hatják fe|. Neń hoznatór nyilvano_ssaóiä sänł; á;ń;;;đ.ä,.ä,i*ĺ, sem egssze a készĺtő előzetes írásbeĺi jóváhagyása nenĺłi.l sä.ńel"*eńý;iňŁ.8ě:ś (1*4) bekeedése a|apján törvénnyet védett szellemi alkCIĺs.

3. Tantisítvány

A szakvé|ernény készÍtője tanúsí$a, h99{:" á|tata tett mgg?jt9tĹtsgk igazat és he|ytát|óak,a megbízott ftĘget|en, és díjazáśa nerň rogg | ry"saľáľ'ĺtfu eitertol. Äuel"ł'ěnyn"n fog|a|telemzéseket véĺeľnényalkotásokat a kodátóžó rercřepi.ńätaroľák be.. 
. .-.-''.-

4. Az ingatlan leírása

4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingaüan terrnászetben a kívü|jegyzett ďmen, be|terü|eten, a Bérkocsis u. és a Dérĺ Miksau. között taH|ható. A közelben rés és alĺóze|múľ'tb;n é'íi"tt társas ĺakóházak ta1á|hatók. Azúj épületek 4.5, a ľegí takóházak g-ą sĺľttesek. Az úteäie* a járđa az ingat|an elött aszfa|tburko|atÚ. Az utcában vízvezeték, csatoľna, elemoinoš đi gáuá."tér.uät..p"dékvíz.
e|vezetésre egyesítettrendszerszoIgál. š'*lvłvtv^ vq]l. v
A tĺimegkozlekedesi.eg1ktiz9k megá6.ia (vĺllarnos, autóbusz) 5 percen belÜl elérhető. Sze.
ľ'"lyqépkoęivał.p.aľko|ni az ingat|aft el&t äz utałn ieľlei-*
E|e|rn|szer a|apel|átást'szo|gáľó bevásárĺási,|9|.retĺseg gyaĺęosan, 5.10 Peľcen belu|, közin.tézményet sz9loáĘĘsot piac, bevásár|óközponľt6i'-*ól.o.l*li"łe'J Täňiiv"rra 1&15percefl be|ĺi|e|éĺhető. A komyezeti terhe|lq és a.ĺevegösiěňnvezooé"ŕoi"p.', a közbizton.ságĺ he|yzet a komyék átlagáilak megfele|ó.
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