2. sz. melléklet
az 1028/2016. (X.10.) sz.
VPB hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ..../2016. (X. 24.) szamu hatérozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL
keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szém alatti,34961 hrsz.-G, 354 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivds kozzététele

. A palyézati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, a Bonyolito
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii hélyi lapban, az Onkormanyzat és a
- Bonyolité . honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szamara elérhetd koltségmentes
v ‘hirdetési feluleteken egyeb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzz€.

A Kiir6 Jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési el_;aras visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiirdé koételes az
ellenértéket visszafizetni. A pélyazati dokumentacié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas

esetben nem fizeti vissza.

2. A pdlyazati kiiras adatai

A palydzat Kiirdja:
A palyazat bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatisa:
Az ingatlan minimalis vételdra:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszim:

Az  ajanlati  Dbiztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palyazatok leaddsdnak hatdrideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

90.260.000,- Ft (71.070.866,- Ft + AFA)

9.026.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.

atutalds, a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

2017. januar 16. (hétf8) 24 6ra. Az ajanlati
biztositéknak a megjelolt hataridéig a
bankszamlira meg kell érkeznie.

2017. januar 17. (kedd) 10.00 6ra

Jozsefvarosi  Gazdédlkodasi Kozpont — Zrt.
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Írógép
2. sz. melléklet
az 1028/2016. (X.10.) sz.
VPB határozat melléklete


informacio kérheto: Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté:  2016. november 02. (szerda) és 2017. januar 06.

(péntek) kozott eldzetes idépont’ egyeztetés. .

alapjan. Id6pont egyeztetése ‘a ~ Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. . Onkorményzati -
Hazkezel6 Irodajan lehetséges. (1084 Budapest, -
Tavaszmez6 u. 2., Tel.. 06-1-210-4928, 06-1-

210-4929)
A palyazatok bontasinak idépontja: o 2017 Januar 17. (kedd) 1015 6ra . “
A palyazatok bontisinak helye: : Jozsefvar051 Gazdalkodasi Kozpont Zm 1-683 e

Budapest, Losonci u. 2. I em. targyalo Az
ajanlattevOk a palyazatok bontasin jelen
lehetnek.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIIL keriilet * Jozsefvaros
Onkormaényzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga

A palyizat elbirdldsdnak hatdrideje és a 2017. februar 17.
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

magyar
3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime: Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos u. 26.
Helyrajzi szama: 34961
Jellege: épitési telek
Telek alapteriilete: 354 m?
Kozmii ellatottsaga: Gsszkdzmiives
Terhei: _ per-, teher- és igénymentes, 8 m’ nagysigl

teriletre az ELMU HALOZATI Kft. javara
vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba '

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Svezeti besoroldsa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorldséra a Magyar Allam részére fennallé hataridé az elvésarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara addsanak napjatol szdmitott 35 nap.




- az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl sz6l6 1991.
évi XXXIIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi

joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjelSlt elovasarlasi jog jogosultjdnak ilyen iranyu nyilatkozatdnak
kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil elére egyeztetett
id6pontban adja vevd birtokaba, attél fliggben, hogy melyik torténik meg késébb. Amennyiben az
elévasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan el6vasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerzédés az
eldvéasarlasra jogosult és az eladékdzott jon 1étre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot eladé a

nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A

befizetett 6sszeg utan elado kamatot és barmely jogcimen igényelt koltséget nem fizet.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52616 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 136/2016. (V1. 02.)
szamu hatérozata (Versenyeztetési Szabélyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy0sszegben, vagy
- banki hitel felhasznélasaval

egyenlitse ki
A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.

Vevé a vételar

- egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig koteles eladénak megfizetni,

- a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar — ajanlati
biztositék dsszegével csokkentett - 50%-at megfizetni. A fennmarad6 50% kiegyenlitésére banki
hitel veheté igénybe, amely teljesitésére — a Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar
Allam eldvasarlasi joganak gyakorlasira rendelkezésre 4116 hataridd leteltérél szolo értesités
kézhezvételétol szamitott 45 munkanap &all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére. A vételar
megfizetésére vonatkozé hatéridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak

minésiil.
Az ingatlan birtokbaaddsanak id6pontja: az elvasarlasi jog gyakorldsira vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 napon belul attol fiiggden, hogy melyik
torténik meg késdbb.

Az adésvételi szerzodés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadésétél szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

b) a joger6s épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliill jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés
megkétésével biztositandok. A garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idéardnyosan érvényesithetdk. Az elézbeken tal felmeriild késedelem esetén vevd altal

fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.
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Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarési illeték (a foldhivatali eljarasi dijat egyszer kell
megfizetni, az adasvételi szerz6dés benytjtasakor). :

A Kiir6 felhivia a palyazok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni, ‘

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvéanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsétasaval, hogy az ajanlattevl ezzel kapcsolatos
irdsbeli valasza semmilyen formédban nem eredményezheti a versenyeztetési eljrasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

d) a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. § (2)
bekezdése alapjan, a palyézati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevdvel
szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson szerz6dést.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal legfeljebb 30 nappal.
meghosszabbithatja, amit — az indok megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyez6 helyeken, az
eredeti benyujtasi hatdrid® lejarta elott legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid6 elott visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyezd modon az ajanlattételi hataridd lejarta el6tt koteles hirdetményt
megjelentetni,

c) A biztositékot a palyézati felhivas visszavonésa, eredménytelenné nyilvanitasa, vagy az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitasa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetdleg ha a

* szerz6déskotés a Bonyolitd érdekkorében felmeriilé okbol hitisult meg, a palyazatok elbirdlasat
kdvetd 15 napon beliil - az alabbi kivételektol eltekintve - vissza kell adni,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,
e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hidsul meg. A vevOnek felrohatd ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznéaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszaml4jara.

5. Az ajanlat benyiijtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitisa esetén; illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére -
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélydzaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelez6nek tekintse.




A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
4tlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kévetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszeget hatarldoben megﬁzet1 és az beérkezik a Kiir6 4ltal megjeldlt
bankszamlara, :

)

b) az ajanlatok leaddsénak hataridejéig az ajanlatat benyl'ljtja.

7. Az ajanlat tartalmi kﬁvetelinényei

Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajénlati biztositék befizetésérdl szolé visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot,

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz8déskotési €s egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a kozbeszerzésekrél szold 2015. évi
CXLIIL torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok mddjara behajthatd kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kbtelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tirsasig
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolési eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a pélyazati eljdrds soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatdt cégszerli aldirdssal kell cllatnia. Cégszerl alairds sordn a oég
képviscletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi

nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatdridé kitlizésével felszélithatja az ajanlattevdt az
ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétldsdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlen csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetéen az abban megjel6lt hatarid6re a hinyt nem, vagy nem
teljes korillen pétolja, lgy ajénlata a hianyp6tlasi hatridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrél, a hidnypdtlasi hatarid6rsl
egyidejilleg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Ssszes ajanlattevét.
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A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositaséra.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszege a pélyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiird bankszamlajén,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megﬁzetesenek modjat Kiiré gy veszi, hogy azt az

adasvételi szerzodés megkotéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei .

Az ajanlattevének ajanlatat egy. eredeti &s egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltlintetve az
adott példanyon az ,Eredeti.ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiiloén
sértetlen, lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozétti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltstt ,,Jelentkezési lapot”, a méasodik oldalon
a kitoltstt ,,Ajanlati 6sszesitot”, kiillonds tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivds mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositdjat, ahova az ajénlati biztositék (banatpénz) visszautalasat keri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szimanak
dokumentilisival — folyamatos szdmozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem ‘postai tton) kell
benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szim alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridén til
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.
Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyité erejii magdnokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyét is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl sz6l6 1952. évi I térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyité
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairaséval 1gazolja hogy a kidllitd a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala,
vagy aldirasat el6ttiik sajatkezi aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel

kell tiintetni;
c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) tgyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem 4altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat elbtte sajat kezii alairasdnak ismerte
el, illetdleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az

iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallit6ja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.




Ha az ajanlattevé gazdalkod6 szervezet, a pélyazati eljards sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat moédositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kdveten azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60-napig terjedo -ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az aJanlattetell
hatérid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megallapitisara vonatkozé hataridét elhalasztotta, tgy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a péalyazat eredményének megallapitasira vonatkozé hataridé

elhalasztasanak napjai szamdaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatarozasara a Ptk. rendelkezései iranyadéak, kiilénds tekintettel
a 6:64. §-ra. ,
Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan

Iényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik belSle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — ajénlata elfogadasa esetén — azt magéra

nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottseg azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kétottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevl az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A biztositékot a pélyazati felhivds visszavondsa, eredménytelenné nyilvanitdsa, vagy az ajanlatok
érvenytelenségének megéllapitdsa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon beliil -, illetbleg ha a
szerz0déskotés a Bonyolité érdekkorében felmeriild okbdl hifisult meg, a palyazatok elbiralasat kovetd
15 napon beliil - az alabbi kivételektdl eltekintve - vissza kell adni.

11. A palyazatok bontisa

A palyazat a palyézati kiirasban megjelolt helyen és idGben, legkésdbb a palyazat beadasra nyitva 4116

hatarid§ elteltéig adhat6 be. A pélydzat atvétele soran az 4tvétel idSpontjat ra kell vezetni a palyazatot

tartalmaz6 boritékra, egytittal 4tvételi elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hatariddben beérkezett palydzatok felbontisa a benyijtasi hatarid6t kovetd 15 napon beliil
“nyilvanosan torténik. Nyilvanos bontdson a kiird képviselje, a kifré altal meghivott személyek,

valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultsagot

megfeleléen (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

A palyazatok nyilvénos bontdsakor a jelenlevOkkel ismertetni kell a palyazatot benyujték nevét,
székhelyét (lakohelyét), azonban az ajinlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok
nyilvanosséagra.

A palyazatok felbontdsir6l a Bonyolitd jegyzékonyvet vesz fel. A jegyzOkonyvet — amennyiben a
bontdson -az ajanlattevok jelen vannak — az ajanlattevdk koziil felkért személyek hitelesitik.

12. A palyidzat érvénytelenségeinek esetei




A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kifrénak az ajanlatok érvénytelenségének megéllapitasara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvénitja az ajanlatot, ha

a) a palyazatot a kiirdsban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,

b) biztositékadasi kitelezetiség esetén a biztositékot a palydzé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megtelelden bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

c) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmlien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem éri el,

d) a palyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget, .

e) a palyazat az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmendeén nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-f) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehet6 legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitdsara vonatkozd hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithatd. Az Wj hatarid6rdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitasérdl a Bonyolité kételes
ajanlott levélben t4jékoztatni az 6sszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:

. az ajanlott vételdr dsszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassigat a szerzédés teljesitésére, és ennek sorin a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenorizheti. :

A Kiiro sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatisaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formadban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozésat, amely a palyézat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi ajanlattevot.

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajénlat is
érkezik a palyazat Bonyolitja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlo ajanlattevknek lehetdségiik, van a vételarra licit form4jaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételr ajanlat, a licitlépcsé 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lévé képviselbje, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolité jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1€vo képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza




a) apalyazat targyat,

b) a lebonyolitas révid ismertetését, a beérkezett palydzatok szamaét,

c) a beérkezett palyazatok Gsszefoglalasat, '

d) a palyazatok értékelésének f6bb szempontjait,

e) a palydzati kiirasban szerepl® biralati szempontok szerinti legkedvezdbb palyazat
javaslatanak indokait,

f) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd és a masodik helyre
javasolt palyazé megjelolését.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palydzatok elbiralasaban olyan
természetes személy aki maga is ajanlattevd; vagy annak

a) kozeli hozzatartozoja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve koztlsztwselm jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja
c) mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja vagy foglalkoztatottja,

d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palydzd jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) a palyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevO érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kivet el.

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésér6l dontott. ‘

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésobb 2017. februdr 17-ig dont, amelyr6l Bonyolité 5
munkanapon beliil valamennyi ajénlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentéacio 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkez6
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattev) esetében a befizetett biztositék az ajénlattev altal fizetend6 vételar Gsszegébe

beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felréhatd, vagy érdekkorében
felmertiilt mas okbdl hidsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiir6t

illeti meg.



17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiirds 2. pontjdban megjeldlt idépontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,

210-4766.

A palyazo az értékesitésre vonatkozo szerzodeskote31g koteles titokban tartani ajanlata tartalmat. Ha
az ajanlattevd vagy az érdekkdrében 4ll6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiir6 az
ajénlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ‘ajénlatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast
sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznélhatja fel, mas célu felhasznéalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré6 a pélyazati eljaras soran készitett jegyzokdnyveket, dokumentumokat koteles 5 ev1g'
meg0rizni, tovabbd ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzeést vegzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani. -

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 136/2016. (VL. 02.) szamu hatdrozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2016. )
Jézsefvarosi Onkorméanyzat

nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
.. sk.

Mellékletek:

1. szadmi melléklet:  Jelentkezési lap

2. szamd melléklet:  Ajanlati 6sszesitd

3. szamamelléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

4. szdmu melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsardl, szerzodéskotésrél,

: ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szamu melléklet:  Nyilatkozat adé és adék mddjara behajthaté koztartozdsrdl; Kiirdval
szemben fennalld tartozasrol

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szamu melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrdl

8. szamu melléklet:  Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

9. sz4mt melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

10. szamui melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggdben tartdssal

11. szamu melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal (banki hiteles)

12. szamu melléklet:  Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatés az 4tlathatd szervezet fogalmarol

13. szamt melléklet:  Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap ‘"

Téarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adobszéma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Budapest, ......ccoveviiiiiiiiiiiiiiin.

palyazé alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén



2. szamu mellélet

Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szim alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOtE. ..ot (név/tarsasag neve) a
Budapest VIIL Keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze: ' S

Megajanlott vételar: ... Ft

A vételar megfizetésének médja:

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szim alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

ARt ., e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

. végelszémolés alatt *all/nem 4ll
e cllen csédeljaras folyamatban *van/nincs
o . ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

Budapest, .......cooeiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg alahizando.



4. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrdl, ajanlati
kotottségrol

Alulirott............oooi, ..........
(név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az ajénlattétel

feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajénlati kotottséget vallalom.

Budapest, ......ocociiiiiiiiinii

palyazé alairasa/cégszer(i aldiras
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5. szamu melléklet

Budapest VIII. Kkeriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennallé tartozasroél

Alulirott ...l e e ereaeeaaas e S (név) mint a

..................................... e iheeioieneseeeeeeeeneneene.. (tArsasag  mneve) vezetd tisztségviseldje

kijelentem, hogy az ajanlattevbnek,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel$ széveg alahtizand6.



6. szamu meliéklet

Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

ANHIOtt ..o JE PR (név) mint a.

B U PP (tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje,
kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére képes vagyok, a
szlikséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmalt 1 évben sorban allas nem‘volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

Budapest, ......ccoeieiiiiiiiiiiiiine

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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7. szam melléklet

Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ... Mév/ mint @ ......ooooiiiiii (tarsasag
neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii nyilatkozatot,

felhivast, értesitést, vagy mds informaci6t, valamint a Palyézattal kapcsolatos esetleges jogvitaban -

minden értesitést, idézést és birdsagi hatdrozatot, stb. az alabbi cinire kérem postazni:

(0510107 L OSSR

Amennyiben az éltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi 4t, ennek
kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a fenti
cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postira adast kdvetd 5. munkanapon kézbesitettnek
mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentdcié megvasarlasara forditott Ssszeget
kérem az alabbi bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszdmlavezetd pénzintézet:...........o.ooiiiiniiiii e
Bankszamlaszam:..............
Bankszadmlaval rendelkezni JOgOSUIt: ...........ccouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .........cooooiiiiiiiiii.

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)

.- bekezdés 1. pontja szerinti

- a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.

b.) nem mindsiil 4tlthato szervezetnek.

(a megfelell széveg alahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintet6jogi felelésségem teljes
tudataban teszem.

palyazé alairasa/cégszeri alairas

18




9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos.u. 26. szam alatti telket
elézetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az llapotat és arra vonatkozé miszaki tajékoztatast
megismertem. . ’ ‘

Budapest, .......coooiiiiiiiiiiin,

palyazo alairasa/cégszerii alairas



10. szdmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

- Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosn Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgérmester) meghatalmazasabdl és megbizasabol eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyz€k szama: 01-10-
048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol
<. (székhelye: :........ ; cégjegyzékszama:. .....; adoszama: ............. ; statisztikai szamjele: .......;

képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2016. (X.24.)
szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet 34961
hrsz.-G, az ingatlan nyilvéantartasban Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-
testiilet ../2017. (....) szdmu hatdrozata szerint vevd lett. Vevo palyazatiban az ingatlan ........
célra torténd beépitését vallalta.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26.
Helyrajzi szama: 34961

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 354 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 5 m? nagysdgu teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év0 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladésanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ ,~ Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok kézhezvételétSl
szAmitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A
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3.2.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2

5.3.

.............. tudomdésul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban "a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzéjarulasat kérni, elad6 vevén koveteli a jelen szerz6désben Vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlasi jogat. ’

Felek -rogzitik, hogy elad6 hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznéilatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemld médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas tutjan hasznositott. Eladé a bérleti
szerzOdéseket abban az esetben sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartdson kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyoznd, korlatozna, vagy meghidsitana.

Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
moédjéra behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgilta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

Az elad6 a jelen szerz6dés alairasdval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar elad6t terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ......... ~Ft+ ...couu..- Ft AFA Gsszesen ............ ~Ft azaz ......... forint
F o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6d6 felek egyezben rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételardnak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:
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5.3.1. A vevd palyazatanak benyjtasakor megfizetett az eladé szamlajara 9.920.000,- Ft, azaz

Kilencmillié-kilencszazhtiszezer forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do6 felek agy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre véltoztatjak. A
foglalo Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6do felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelés fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo kétszeres Gsszegét kételes visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzé6dés olyan okbol hiisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglalé a vevének visszajar. A foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele. Szerzodo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglal6 teljes Osszege megfizetésre kertlt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrol valo-dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1).bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, elado a foglald Osszegérdl a
palyazatrél vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevo
részére

5.3.2. Felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a vevd a jelen szerz6dés aldirasaig megfizette

6.1.

6.2.

6.3.

eladé részére Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szami bankszamlajéra az
5.1. szerinti vételar altalanos forgalmi adéval novelt osszegének (........ Ft) az 5.3.1. szerinti
foglaldval (......... Ft) csokkentett Osszegét, azaz ......... Ft (azaz brutté ............ forint)
Osszeget (,,vételar hatralék™). Felek rogzitik, hogy vevé a teljes vételarat megfizette eladé

részére.

Elad6 a vételar hatralék dsszegérdl a bankszdmlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal kételes el6legszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhézas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kﬁtelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatardl sz616 66/2007.

(XIL 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-2
A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzijarulas, tervezés. stb.) a

vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az orszégos
telepiilésrendezési &s  épitési kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet az 5/2015. (Il. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatar6l sz616 66/2007. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az

iranyaddk.

Az elad¢ visszavasarlasi joga

Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerzédés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatérozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavésarlési jog az ingatlan tulajdoni lapjéra bejegyzésre
keriiljon. Vevd egytttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
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hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatérozottak szerint egyoldalu nyilatkozattal gyakorolja, igy ezen egyoldalt nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elad6 tulajdonjog visszavasarlasénak tényét az ingatlan-nyilvéantartasba, 1/1
ardnyban, visszavéaséarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzékkel szemben is
hatélyos.

Vevé jelen szerzédés alairasdval hozzdjarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlsi jogat
gyakorolja, Ugy a jelen szerz8désben meghatérozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kétbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

T :
A szerzédésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az. beépitési kotelezetitség. nem teljesitése, illetve kesedelmes tCl_]CSltCSC esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Elado visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjdban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevé a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasérlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér Osszegével a visszavasarlasi drat lecsGkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén.
Vevd jelen szerzOdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé €l a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsban
eladd egyoldalu nyilatkozatdval bejegyeztesse.

7.1.2. Késedelmi kGtbér
Ha a vevb a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbél

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.
A késedelmi k6tbér mértéke:
- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft;
- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a k6tbér 6sszege 7.500.000,- Ft.
Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott 6sszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, tigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.
Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét kozos megegyezéssel
! allapitottak meg, és azt nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerz6d$ felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott ... szami
garanciaszerzd jelen szerz8dés aldirasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogers épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendeikezésre 4116 hataridé elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem benytjtasira a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az elad6 javara lehivasra keriil a jelen szerzddésben
meghatdrozott késedelem esetén. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadhatd el, amelyek alapjan eladé egyoldalu t4jékoztatd nyilatkozatival a bank 4tutalja a jelen
szerz8désben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel

nélkiil.
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8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban, vétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggbben bejegyzési
engedély benyujtasaig, de maximum 2017. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevé is feltétlen és visszavonhatatlan

. hozzéjarulasat adja —, hogy vevd tulajdonjoginak a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-

Vi

nyilvantartasba a jelen szerzddés keltét6l szamitott 5 év hatarozott idétartamra elad6 visszavasarlasi
joga a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokinak atruhizasa

9.1. Az ingatlan birtokénak atruhazésa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févéarosi
Onkorméanyzat elévasarlasi jog gyakorldsarél sz6l6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdélkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, valamint az ingatlan 4.1. pont szerinti bérldk éltali elhagyasat
kovetd 5 napon beliil felek altal elGzetesen egyeztetett idopontban, 4tadas-atvételi jegyzOkonyvben
kertil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladot, a birtokatruhazas
napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevdt terhelik Vevd a birtok atvételére koteles és a
birtokatruhazas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi 6nkormanyzat. Vevé képviseltje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

10.2. A szerz$d6 felek jelen szerzédéssel kapesolatban felmeriilé koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomdasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98 § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltlind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogét.

10.5. Eljar6 tgyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzb6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 ligyvéd okirataikrél fénymdsolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a

szerzOdéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
Onrendelkezési jogrol és az informécids szabadsdgrol sz6lo 2011. évi CXII térvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

. megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

YA
[
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10.7. Vevd a szerz8dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 1%6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megeldzden megfizetett.

10.8. A szerz6dd felek szerzédést alaird képviseléi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére €s alairasara a szlikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.9. Jelen szerzdédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
iranyadoak.

10.10. A szerzddés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elbtt 1étrejott
- . .. szbbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés modositasa kizarélag irdsban
torténhet. . ' _ -
A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz8dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni. '

10.11. A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... T ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzé tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017. ...............

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi ...

Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard képviseli: ........
Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit$ ligyvéd



11. szamu meliéklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggében tartassal (banki hitel felhasznalasaval)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szadma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgdrmester) meghatalmazasabdl és megbizasabol eljardé Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(székhely: 1082 Budapest, Baross.u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyz€k szama: 01-10-
048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol S ‘ : .
veees (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adoszama: ............. ; statisztikai szamjele: .......;
képviseli: .......... ), mint vevd (tovabbiakban: vevd) .

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.2. Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2016. (X.24.)
szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL keriilet 35600
hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartdsban Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 26. szam alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kitelezettségével.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-
testiilet ../2017. (....) szAmu hatdrozata szerint vevd lett. Vevd palyazataban az ingatlan célra

torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIIL keriilet, Tolnai Lajos u. 26.
Helyrajzi szama: 34961

Jellege: . telek

Telek alapteriilete: 354 m?

Kozmii ellatottsaga: Gsszk6zmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javdra 5 m? nagységl teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi. CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.
Jogosult elbvasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ ~ Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladd az el6vasarldsi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliill az .......... altal vezetett ........... sz&mu szdmldra visszautalja. A
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3.2.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmoland¢ koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 kikoti, vev tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
ertékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerz6désben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztjia eladé

~ hozzAjarnlasat kérni, elado vevén koveteli a jelen szerzbdésben vallalt kotelezettségek teljesitését,

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.

4.4.

5.1.

52.

5.3.

illetve elado6 érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy eladé hozzjarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a joger6s hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld médon igazolta.

4.
-Jog- és kellékszavatossag

Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadss Utjan hasznositott. A bérleti szerz6dések
megsziintetésére 30 nap 4ll rendelkezésére. Eladé a bérleti szerzdédéseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Az eladd kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan kizar6lagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vev$ birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyozna, korlatoznd, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy més adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, irja ala jelen
adasvételi szerz6dést. Tudomdssal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontando6ak. A bontassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevét terhelik.

Az elad6 a jelen szerzddés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tdjékoztatta, beleértve az 4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredé minden kér elad6t terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése
Az ingatlan vételérg ......... rFt+ ...~ Ft AFA bsszesen ............ ~Ftyazaz ......... forint
+ o forint AFA, &sszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazatdban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:
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5.3.1.

5.3.

5.3.

5.3.

6.1.

1. A vevdé palyazatanak benyuljtasakor megfizetett az eladd szamldjara 9.920.000,- Ft, azaz
Kilencmillio-kilencszazhuszezer forint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek gy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglal6d jogcimre valtoztatjak. A
foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghiusulasaért felelos fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét kételes visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglald a vevonek visszajar. A foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi
szerzGdés megkotésének feltétele. Szerz8d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglal6 teljes 6sszege megfizetésre kerdilt.

2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzbdés aldirdsaig megfizette az ingatlan vételaranak
50 %-at, brutté ..........,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elGzetesen
megfizetett ajnlati blztosﬂ:ek (9.920.000,- Ft), mint foglalo Ssszege is, igy vevd altal a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg fizetend vételarrészlet brutté ...... -~ Ft. )

3 Felek rogzitik, hogy vevé a vételdr fennmaradé 50 %-at, brutté ........... - Ft-ot, azaz
............. forintot banki hitel felhasznalasaval fizeti meg eladd részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢él a jelen szerzddés 3.1.
pontjdban biztositott el6vasarlasi jogaval. Vevo a fizetési kotelezettségének az eladd erre
vonatkozo felhivasanak kézhezvételét kovetd 45 munkanapon beliil koteles eleget tenni.
Amennyiben vevé nem fizeti meg a fennmarad6 vételdrat, eladé péthatarid6 kitiizése nélkiil
jogosult, jelen szerzddéstél egyoldalu nyilatkozattal, érdekmulds bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

3. Az ingatlan birtokdnak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarldsi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak J6zsefvarosi Gazdéalkodasi
Koézpont Zrt-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rOgzitett hataridé
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésébb 5 napon beliil, felek
altal elézetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevé a birtok
atvételére koteles és a birtokdtruhdzas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vev$ vallalja, hogy az ingatlant Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatérol sz6l6 66/2007.
(XIL 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) elSirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

- kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

6.2.

c¢) az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

d) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznélatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolésa: L1-VIII-2
A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a

vevdt, mint nyertes palyazot terheli.

" A beépités szazalék, épitménymagassig, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az orszigos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jézsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az

irAnyadok.
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6.3. Az eladé visszavasarlasi joga

Vevé az eladonak az ingatlanon jelen szerzodés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban

. meghatérozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot

enged, €s hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevo egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben elad6 a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint egyoldalu nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldalti nyilatkozat
-alapjan a foldhivatal elado tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1

- aranyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavésarlasi jog az ingatlan-

- nyilvantartisba tortént bejegyzes alapjan az ingatlanoii késébb jogot szerzkkel szemben is

7.1.

7.1.

hatélyos.

Vevd jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben v1sszavasarla51 Jogat
gyakorolja, \igy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére. :

7.
A szerzdédésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények:

1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatérozottak szerint élhet,
ha a vev a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladé jogosult a felhalmozéddott késedelmi
kotbér Osszegével a visszavasarldsi arat lecsOkkenteni a visszavasarlési jog gyakorldsa esetén.
Vevo jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulédsat adja ahhoz,
hogy amennyiben elad6 él a visszavasarldsi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartidsban
elado egyoldalu nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2. Késedelmi kotbér

7.2.

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatérozott valamely kotelezettségével neki felréhatdé okbol

késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladonak

A késedelmi kotbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott dsszegeken feliil vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Ssszegét kdzbs megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltdlzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garanciaszerzOdés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank &ltal kibocsatott .... szamu
bankgarancia jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg 4tadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz0dés az eladé javara lehivasra keriil a jelen szerzédésben
meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idbaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
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fogadhat6 el, amelyek alapjan eladd egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank 4tutalja a jelen
szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkoz6 nyilatkozatok

Az elad6 a jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 =
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.
Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggdben bejegyzési
engedély benyijtisaig, de maximum 2017. ....... napjaig jegyezze fél‘az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar most. kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevl is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja- —, hogy vevd tulajdonjoginak a bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-
nyilvantartisba a jelen szerzédés keltétd] szamitott 5 év hatarozott idétartamra elad6 visszavasarlasi
joga a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1. Az ingatlan birtokdtruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros
Onkorméanyzata el6vasarlasi joganak gyakorlasardl sz6lo nyilatkozatinak eladdhoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez tdrténd megérkezését, vagy az
arra tdrvényben régzitett hatarid6 eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd 5
napon beliil, felek altal elozetesen egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil
SOf. :

9.2. A birtokatruh4zas napjéaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladét, a birtokatruhazas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevit terhelik. A birtokéatruhdzas napjatdl a vevod jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag toérvényei szerint mikddd helyi 6nkorményzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. '

10.2. A szerz3dd felek jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

! 10.4. Felek a Polgériv Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVIL. térvény rendelkezései szerint
azonositéasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okméanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
6nrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél sz6lé 2011. évi CXIL. torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi

dij Osszeget, 1*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1 670 Ft/fo JUB eljarasi dijat a

szerz6dés alairasat megel6zéen megfizetett,

<A szerz0d6 felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés

megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk.- és a vonatkozd egyéb jogszabélyok rendelkezései megfeleléen
irdnyadoak.

A szerz0dés Felek teljes megallapodasit tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt létrejott
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzoédés mddositasa kizardlag irasban
t6rténhet.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6do6 felek jélen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... TR ) bizzék meg, és meghatalmazzik az illetékes
foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzé iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest VIIL. keriilet J6zsefvarosi ...

Onkorményzat eladé megbizisabol eljars képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 tigyvéd



12. szami melléklet

Osszefoglalé a beny#jtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tijékoztatis az
atlathaté szervezet fogalmarol

-Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.

.. Az ajanlatnak folyamatos sorszéquéssal kell rendelkeznie,

- A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozo jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell ben}}ﬁjtani, az egyik példényon feltiintetve az
,»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolatl példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 26. szam
alatti telek ehdegemtese palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell 6sszefiizni:

1.  Jelentkezési lap

2. Ajanlati Osszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  FEredeti alirasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képvisel6je irja ala
Palyazati dokumentaci6é megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

© o N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és addk modjara behajthatdo koztartozasrol, Kiiréval szemben fenndll6
tartozasrol

11. NAV igazolasa arr6l, hogy a tarsasignak nincs kdztartozasa

12.  Helyi addigazolés (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbead6val szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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b)

Atlathato szervezet:
A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet:
1. atlathaté szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkorményzat, a nemzetiségi énkormanyzat,

a tarsulas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi &nkorméanyzat kiilon-kiildn vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfldi helyhatosag, a kiilf6ldi 4llami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrél szol6 megallapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikdd6 részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi szemelylseggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadalyozdsardl sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

- bb) az Eurdpai Uni6 tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes

allamban, a Gazdasigi Egyiittmi{kodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adodilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds ad6ztatés
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsill a trsasigi adordl és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tSbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem 4tlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6é tagallamdban, az Eurépai Gazdasigi Térségrél szolo
megéllapodasban részes é4llamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagillamaban vagy olyan é4llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatds
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy felugyeloblzottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara és visszahivésdra, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotétt megéllapodds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tGbb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésré] a
szerz8do félnek cégszerdien aldirt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis.
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- Avant.Immo Mérntiki és lgazsagligyi Szakéntsi Kft. - T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. &-mail: avantimmo@t-email.hu

INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY - '
a Budapest VIll. Tolnai Lajos u. 26. 34961 hrsz |
alatti telekrd!

Budapgst, 2016. julius .







Avantimmo ® Mérndki és lgazsagligyi Szakértéi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett épitési telek forgalmi értékét a fordulénapon; az alabbiak szerint &llapitottuk
meg: ' .

Kerlleti 6vezet: Csarnok negyed :
Epitési bvezet L1-ViIl-1

Telek mérete m? 354
Fajtagos forgalmi érték Ft/m? 254 978

Forgalmi érték bruttd Ft :
Afa tartalom Ft 9189 134 .
Forgaimi érték netto Ft 71070866  .zoox af/ H

Jémmefvérost Gaxddkodas! Karpont 2k
ADeosi! forg sl detdakal
EGYETERTFK

. " okl 8, mémek
ingatianforgalmi igazsdglgyi szakérts

Budapest, VIl Tolnai Lajos u. 26. 34961 hrsz






Avant.lmmo ® Mémoki és Igazsagiigyi Szakeértsi Kt , 3

1. Elézmények

A Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi keretszerz6dése alapjan az
Avant.Immo Méméki és lgazsagigyi Szakeridi Ki. elkészitette a kivifjegyzett ingatian for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tii jogi természetl vizsgdlat nem tortént.

. - A vizsgélat sordn az ingatlant szemrevételezésse! mindsitettiik, mas jellegq, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem t6rtént,

- Potencialisan veszélyes kériimeények, anyagok eléforduldsat nem régzitettiik, ezekért, illet- |

ve a felfedezésiikhdz sziikséges szakértelemért nem visellnk feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatérozasanat az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeziik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarblag az 1. pontban leirt céira késziit, barmely egyéb céira torténs
felhasznélasa nem engedélyezett. '

- A szakvéleményben szerepls ériék mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysdga folyamatosan véltozik, A befektettk és tulajdonosck az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbryezet valtozasat és az ezekkel Osszefiiggd koc-
kazatot minden idSpontban, Gjabb informéciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelGsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségaért, amit masok adtak 4t ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére készilt, iletéktelenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egeé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dese alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanUsitja, hogy az &ltala tett megallapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott ériéktsl. A véleményben fogialt
elemzeseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kémyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, beltertileten, a Bérkocsis u. és a Déri Miksa
u. kozétt taldlhato. A kdzelben régi és a kdzelmiltban épitett térsas lakéhazak taldihatok. Az
dj épiiletek 4-5, a régi lak6hdzak 3-4 szintesek Az Gttest és a jarda az ingatlan el6tt aszfalt
burkolatd. Az utcaban vizvezeték, csatoma, elektromos és géazvezeték van. Csapadékviz-
elvezetésre egyesitett rendszer szolgal.

A t6megkdziekedési eszkdzok megdliGja (villamos, autébusz) 5 percen belill elérhetd. Sze-
melygépkocsival parkolni az ingatlan elétt az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetSség gyalogosan, 5-10 percen belll, kézin-
tézmények, szoigaftatisok, piac, bevasériokézpont tdmegkdziekedési jamdvekkel 10-15
percen belll elérhetd. A kdmyezeti terhelés és a levegdszennyez6dés kézepes, a kézbizton-
sagi helyzet a komyék atlaganak megfelels.

Budapest, Vill. Tolnai Lajos u. 26. 34961 hrsz






