Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselb-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga '

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES

A Viarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. oktober 17-ei iilésére

Téargy: A MENTA TRIO Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Bacsé Béla
u. 10-12. szam alatti iires, onkorminyzati tulajdoni, nem lakds céljara szolgilé
helyiség bérbead4sa vonatkozasiban

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgat6

Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovdros VIII. keriilet Jbzsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormé.nyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Bacs6 Béla u. 10-12. szim
alatti, 34835/0/A/16 hrsz.-u, 72 m? alapteriiletdi, tires, udvari bejératy, f6ldszinti nem lakds
céljara szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban mihelyhelyiség megnevezéssel
szerepel. A helyiséget magaba foglalé ¢piiletben harom iires dnkormanyzati tulajdont nem
lakds céljéra szolgal6 albetét talalhato, az épiiletben onkormanyzati tulajdont lakas nincs, és
nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2011. oktéber 27-én keriilt birtokbavételre. A helyiség rossz miiszaki
allapot, (1) besoroldsy, a helyiségben villanyéra nincs, fiitéssel nem rendelkezik,
rendeltetésszerti hasznalatra jelenleg nem alkalmas.

A vizérés helyiség utan az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kitelezettsége 8.424, - Ft/hé.

A MENTA TRIO Kft. (székhely: 1094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3. 12.; cégjegyzékszam: 01-
09-901651; adészém: 14387467-2-43; képviseli: Papai Istvan 6néllé képviseletre jogosult
Ugyvezetd) 2016. szeptember 09. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be, a targyban
megjeldlt helyiség butor- &s alkatrész raktar céljara torténd bérbevétele irant. A helyiséget a
kérelmez6 megtekintette, annak miiszaki allapotat elfogadta a bérbevételi kérelem
benyujtisaval. A kérelmez$ 10.000,-Ft/hé + AFA bérleti dfj ajanlatot tett. A kérelemhez
sziikséges iratok (cégkivonat, alairasi cimpéldany) becsatolésra keriiltek.

Az elézményhez tartozik, hogy a MENTA TRIO Kft.-nek a kertiletben két 6nkorméanyzati
bérleménye van a Német u. 13. és a Vésar u. 2. szam alatt, amely helyiségek vonatkozas4ban,
- Tarsasdgunk nyilvantartasa szerint- a MENTA TRIO Kit.-nek 2016. szeptember 30. napjaig
nincs lejért esedékességii bérleti dij hatraléka.




A Grifton Property Kft. altal 2012. janudr 10. napjén készitett és Godor Laszlé fuggetlen
szakértd altal 2016. augusztus 01. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.920.000,- Ft (110.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, a raktarozis tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi
nett6 bérleti dij 39.600,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az MENTA TRIO Kft. részére hatdrozatlan idére,
30 napos felmondasi idé kikotésével, raktarozasi tevékenység céljara, 39.600,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetésének, és az egyoldalt kételezettségvallaldsi nyilatkozat leendé
bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett, amennyiben a kérelmezd sajat koltségen
vallalja a helyiség (dramszolgaltatas, fiités kialakitasat) feltjitasat.

Javasoljuk, hogy a MENTA TRIO Kft. a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszamitési

igénnyel ne élhessen, tovabba az 4ltala eszkozolt beruhdzésok ellenériékét a bérleti
jogviszony alatt és azt kévetéen az Onkorményzattél semmilyen Jjogcimen ne kovetelhesse.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgals helyiség bérbeadashoz bérbeadéi déntés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A miel6bbi bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is Jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség felujitasardl, karbantartasar6l, és a helyiség allaga nem
romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is koz6s
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIII. torveény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — Snkorményzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan bérbe adhat6 a helyiségben folytatni kivant tevékenység
céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerti hasznélatra valé
alkalmassa tételét a bérlé vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mertékérdl a bérlé kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjén kell meghatarozni. A hatéskérrel rendelkezé




bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatirozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett. :

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendé bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megelézoen koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel$ dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kivetden
kozjegyz6 elétt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Keépvisel6-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdmu hatérozatéanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Keépviseld-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgal. A
Kt hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a raktarozasi tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 10-12. szam alatti,
34835/0/A/16 hrsz.-G, 72 m? alapteriiletii, iires, Onkorményzati tulajdond, udvari
bejératt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz, hatdrozatlan
idére, 30 napos felmondasi idé kikétésével a MENTA TRIO Kft. (székhely: 1094
Budapest, Ferenc krt. 41. 3. 12.; cégjegyzékszam: 01-09-901651; adoszam: 14387467-
2-43; képviseli: Péapai Istvan o6ndllé képviseletre Jjogosult iigyvezetd) részére,
raktdrozasi tevékenységek céljara, 39.600,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. oktdber 17.

2.) hozzijirul a Budapest VIIL Kkeriilet, Bacsé Béla u. 10-12. szam alatti,
34835/0/A/16 hrsz.-G, 72 m? alapteriiletdi, iires, Onkorményzati tulajdonti, udvari
bejératti, foldszinti, nem lakas céljara szolgal6 helyisé¢g MENTA TRIO Kft., mint
bérl6 altali felujitasahoz.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hataridé: 2016. oktéber 17.

3.) MENTA TRIO Kft. a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbesz_a_imitési igénnyel
nem élhet, tovabba az altala eszk6z6lt beruhazésok ellenértékét az Onkormanyzattol
semmilyen jogcimen nem kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kvetden sem.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2016. oktober 17.




4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodési Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) és 2.) pontjai szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz8 el6tt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a
rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3 havi bérleti dijnak megfelel6 6vadék
megfizetését vallalja a leendé bérlé.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. oktober 11.

vagyongazdflkodasi igazgatd
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