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ELŐTERJEsZTÉs

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2)I6.október 17-ei üléséľe

Tárgyz A MENTA TRIO Kft. béľbevételĺ kéľelme a Budapest VIII. keľiilet, Bacsrí Bélau. 10.12. szám a|atti üľes, iinkormányzatitu|ajdonú, nem lakás céIjáraszolgáIĺí
helyiség béľbeadása vonatkozásában

Előterjesaő: Józsefuaľosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Farkas ors vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balog Erika ľefeľens
A napirendet nyilvános tilésen kell táľgyalni.
A dönté s elfo gadásĺíh o z e gy szętíi szav izattöbb s é g s zĹiks é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bĺzottság!

I. Tényá|lás és a diintés tarta|mának ľészletes Ísmeľtetése
A 

' 
Budapest 

. 
Főváros VIII. keriilet Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban:onkormanyzat) tulajdonát képezi a Budapest VIil. keriilet, BacsĺĎ Béla u. 10.12. száma|atĺi, 34835/0/N|6 hrsz.-il, 72 m2 alapteruletű, tires, udvaľi bejaratu, fĺjlászinti nem lakáscé|jaru szo|gá|ő helyiség, amely az ingát|an-nyiliántattásban műhelyhelyiség megnevezésselszeľepel. A helyiséget magělba foglaló éptiletĹen hĺĺrom üres cinkoľmźnyzatitulajdonú nemlakás céljáľa szo|gá|ő albetét ta\á|iatő, az épi|etben cinkormány zati t'|ajd,onú lakás nincs, ésnem szeľepel a bontásra kijelölt ingatlanok listájĺín.

1. f.*i helyiség 201I. októbeľ 27-én kenilt birtokbavéte]ľe. A helyiség rossz mtĺszakiáI|apotu, (1) besoľolású, a helyiségben villanyóra nincs, fiĺtessei ,,ě* rendelkezik,rendeltetésszeruhaszná|atra je|enlegnemalkalmas.

Avízfuás helyiség után az onkoľmányzatkozösköltség fizetési kötelezetts ége 8.424,-Ftlhó.
A MENTA TRIO Kft. (székhe|y: 1094 Budapest, Ferenc krt. 4t.3. 12,; cégtregyzékszĺím: 01-09-901651; adőszám: t4387467-2-a3; 

\épuĺ'eli: Pápai Istvĺín <ináIló képviseletľe jogosult
ügyvezető) 2016. szeptembeľ 09. napjĺán béľbevételi kérelmet nyrijtott be, a térgybanmegielolt helyiség bútor- és alkatrés,,áut* cé|jara tcirténő béľbevétóle iránt. Ahelyiséget akére|mező megtekintette, annak műszaki i||apotat elfogaata a bérbevételi kérelembenyújtásával. A kérelmezó 10'000,-Ft/ho + Áp.Ä bérleti aĺi uianutot tett. A kérelemhezsztikséges iratok (cégkivonat, a|áírásicímpéldĺíny) becsatolásľa keniltek.
Az e|őzményhez tartozik, hogy a MENTA TRIO Kft.-nek a keľületben két öĺtkormányzatibéľleménye vaÍI aNémet u. 13. és a Vásaľ u, 2, szárl a|atl, ame|yhelyiségek vonatkozásában,- Tĺíľsaságunk nyi|vántartása szerint. a MENTA TRIo Kft.-nek 2ltĹ.szeptembeľ 30. napjáignincs lej áĺ esedékességű bérleti díj hátta|éka.

(



A Gľifton Pľopeľty Kft. á|ta| 2Ot2. iyluar l0. napjĺín készített és Gódor Lász|ő fiiggetlenszakérto á|tal2016. auguszľus 0l. napján al<tn|izáiiéľtékbecslés szerint a helyiség foľgalmiéľtéke 7.920.000,. Ft (110.000,- Ft/ÍIŕ). A helyiség béľleti díja aforgalmi értet too %-ánakfigyelembevételével, a raktérozás tevéĹenyseghezimo,o 6 %o-os szotzőval számított havinettĺó béľIetĺ díi 39.600,- x't.

Javaso|juk a fenti helyiség béľbeađását az MENTA TRIO Kft. ľészér e határozatlan időľe,30 napos felmondási idő kikc'tésével, raktározási tevékenység cé|jára,39.600,. F.t/hó + Áp,łbérleti díj + köztizemi és különszolg á|tatási díjak cisszegen' a 3 havi bruttó bérleti díjnakmegfelelő óvadék megÍizetésének, és az egyo|áalú kötelězettségvállalási-nyilatko zat |eend,őbéľlő általi elkészítésének kötelezettsége *óu"tt, amennyiben a-kérelmező sajátkĺiltségen
v áI|a|j a a hel yi sé g (áram s zo l g áltatás, fiĺie s kĺal ak ĺíasat1 fe lúj ítását.
Javaso|juk, hogy a MENTA TRIO Kft. a béľleti jogviszony idótartamaalatt bérbe számításiigénnyel ne élhessen, továbbá az éita|a eszko,őh beľuhĺŁások ellenértéké t a bértetijogviszony alatt és aztkovetóen az onkoľm ányzatto|semmilyen jogcímen ne követelhesse.
u. A beterjesztés indoka
A nem lakás céIjĺíľa szo.|gá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés sziikséges, amelydönté s me gho zata|ár a a T ishelt ľ izótts ĺg j o go sult.

III. A döntés céIja, pénziigyi hatása
A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezné az onkoľm tnyzatköz<js költség fizetésikcitelezettségét, azon felĹil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásáva| abéľlő gondoskodna a helyiség felújításáľď, kaľbantaľt ásárő|, és a helyiség állaga nemromlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmźnyzat, kiadásként továbbra is kĺlztisköltség fizetési kötelezettség terheli, a helyiség ál|agatovább ľomlik.
Ahatátozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkorm ányzat 2016. évi béľleti díjbevételét.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.
IV. JogszabáIyĺ köľny ezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľólsző|ő 1993' évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekäzdése éľtelmében a ĺeřet a helyiségbéľösszegében szabadon állapodnak meg.

f1 ontoľmányzat tulajdonában á|Iő nem lakás cé|jaru szolgá|ő helyiségek bérbeadásłínakfeltételeiľől szóló 35l2}t3. (VI. 20.) tinkoľmĺínyzati rendelet (atovábbiakĚ,an: Rendelet) 2. $(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testiiiet (a továbbiakban: Kt.; _ a ľendeletbenmeghatttrozott feladat- és hatáskcjľ megosztás szeľint _ önkorman yzati bérbeadói döntésre aY źlľ o sgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságfi j o gosíd a fel.

A Rendelet 4. $ (2) bekezdés a\apjanbéľbe adható a helyiségben folytatni kívánt tevékenység
c€|jaĺa á||apotaná| fogva haszni|hatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszenĺ hasznáIatra va|őalkalmassá tételét a bérlo v átla|ja.

A Rendelet 14. $ (1) b.ekezdése a|apján, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjánakmértékéről a bér|o kivá|asztása soráń- kď megállapodni. Amennyibe " ^, 
o*i,^ł"i^részéro| tcirténik az aján|attéte|, a helyiség ueřletĺ díjának mértéĹét a Képviselő-teshilet

hatźrozatźhan megállapított bérleti dĺjak a|ap1ankell męhat átozni, A hatáskönel rendelkező



bizottság a bérbeadói dĺjntés meghozatalakor a képviselő-testĹileti határozatban foglaltaktól
csak akkor téľhet el,ha akérelmező bérleti díj ajánlátot tett.

A Rendelet 14. $ (f) bekezđés alapjan, a leendő bérlő a bérlęti szerződés megkĺitését
megelőzően kĺjteles abérbeađőnak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget ovadektent
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérĺeti .'",žődé. megkciiesét követően
közjegyző elott egyoldalú k<jtelezettségvállalási nyi latko zatot a|áími.
A Képviselő-testiilet 24812013. (VI.19.) száműhatźrozatźnak (a továbbiakban: Kt.határozat)
7. pontja ételmében a helyiség béľleti díjának alapjául a helyišégeknek a jelen hatáľ ozat és a
Képviselő-testĹilet más hatĺĺrozata szeriĺt akna|iżah bekt'ltózhető foľgalmi éľték szolgál. AKt. határozat 8. a) pontja a|apjarl a helyiségben végezni kívant tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatár őzásí, a raktźnőzási tevékenységhez tartoző
béľleti dij szorző 6Yo.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatĺ javaslat

év. (...hó....nap) széműVĺírosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

AYénosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy
l.) hozzńjáru| a Budapest vlil. kerĺilet, Bacsó BéIa u. 10-t2. szám alatti,

34835l0lNI6 hrsz.-tł, 72 m2 alapterületű, üľes, önkoľmányzati iiajdonú, udvaľi
bejźratu, ftĺldszinti nem lakás cé|jára szolgáló helyiség béľbáadásáh oz, határozat|an
időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével a MENTÁ TRIo Kft. (szélĺh e|y: 1094
Budapest, Ferenc kľt. 41 .3, t2.; cégsegyzékszám:01-09-9016 5I; adós)ám: 14387467-
2-43; képviseli: Pápai István c'nálló képviseletľe' jogosult iigyvezető) részére,
raktźrozási 

'tevékenységek céljaĺa, 39.600,-Ft/hó, + ÁrÁ bérletĺ äĺ; * kcizüzemi és
különszol g á|tatási díj ak ö sszegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kcizp oĺx Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 2016. októbeľ 17.

2.) hozzájáru| a Budapest vlII. kerĺilet, Bacsó Béla u. 1,0.|2. szálm a|atti,
34835l0lV16 hľsz.-ú, 72 m2 alapterületű, üľes, önkormányzati tv|ajdonú, udvari
bejaratú, ftjldszinti, nem lakás cé|jfua szolgá|ő helyiség vĺÉNľ.q. TRI6 Kft., mint
bérlő általi feliljítástłloz.

Felelős: Józsefuiíľosi Gazdálkodási K<lzp ont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺíľidő: 2016. októbeľ 1 7.

3.) MENTA TRIO Kft. a béľlęti jogviszony időtaľtama alatt bérbeszámitási igénnyel
nem élhet, továbbá az źitala eszközölt beruházások ellenéľtékét az onl.oľmĺĺny,u&al
semmilyen jogcímen nem követelheti a bérleti jogviszony alatt és azt követoen sem.

Felelős: Jőzsefuźrosi Gazdá|kodási Közp ont Zrt. vagyoÍIgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. októbeľ 1 7.



4.) felkéri a lőzsetvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt,-t ahatfuozat l .) és 2.) pontjai szeľinti
béľleti szeruőđés megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy u'. botä.-źnyzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gálő helyiségek béľb-eadásának felteteléiről
szóló 35120|3. (VI. 20.) ĺlnkormrínyzati rende|et 17. $ (4) bekezdése a|apján
kozjegyző előtt egyoldalú köte|ezettségvétllalási ĺyi|atkozat. a!áirását, valamini a
rendelet |4. $ (2) bekezdése szeľint 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék
megfi zetés ét v á||a|j a a leendő béľlő.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KĺĺzpoĺtZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatafiđő: 20I 6. december 3 1 .

A döntés végrehajtás át végzó szęrvezeti egység: Józsefuaľosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt
A lakosság széles kĺiľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| mőđjara

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2016. októbeľ 11.
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