Budapest Jézsefvarosi (")nkorményzat
Képviseld-testiilete szamara

Eléterjesztd: Kisfalu Kft., Kovéacs Otté 1gazgato

A képviselo-testtileti iilés idépontja: 2015. éprilis 16. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL., Orczy ut 3-5. szém alatti ingatlan vételarhatralékanak
részletfizetéssel torténd rendezésére '

A napirendet nyilvanos/zart iilésen kell targyalni, a hatrozat ¢s/vagy rendelet elfogadasihoz
egyszerl/mindsitett szavazattObbség sziikséges.
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Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig véleményezi 3]

Emberi Eréforris Bizottsag véleményezi O

Hatdrozati javaslat a bizottsig szdmara:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisels-testiiletnek az

elbterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése:

A Képviseld-testiilet 413/2010. (X. 20.) sz&mu hatarozata alapjan lefolytatott kétfordulos, nyilvanos
palyazat nyerteseként, a Képviselb-testiilet 500/2010. (XII. 15.) szamd hatarozata alapjan 2011. januér
20. napjan kelt adasvételi szerzodéssel az ,Avicenna Residence” Ingatlanforgalmazs K.
megvasarolta a Budapest VIIL, Di6szegi S. u. 52. szdm alatti, 36029/1 hrsz-1, 1068 m?> alapteriiletii, a
Budapest VIIL, Orczy 1t 5. szam alatti, 36029/2 hrsz-i, 1063 m> alapteriilet(i, valamint a Budapest
VIIL, Orczy tt 3. szidm alatti, 36029/3 hrszd, 1511 m? alapteriiletii telekingatlanokon elhelyezkeds,
2681 m” dsszes alapteriiletii iskolaépiiletet. A vevé a vételarat részletekben volt kételes megfizetni. Az
ingatlan tulajdoni lapjéra az C")nkorményzat javéra 489.250.000,- Ft és Jérulékai erejéig jelzalog,

Az ingatlanok a vevé altal Gsszevondsra keriiltek, jelenlegi cim Budapest VIIL, Orczy ut 3-5., hrsz.:

36029/3. '

A vevd neve véltozas miatt Avicenna InternationalCollege Szolgaltaté Kft-re valtozott.
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Vevo az adasvételi szerz8dés megkotésével egyidejiileg 25.750.000,- Ft vételarrészt fizetett meg az
515.000.000,- Ft vételarbdl, a fennmaradé 489.250.000,- Ft-ot 4 év alatt, 5,75 %-o0s kamattal novelten
volt koteles megfizetni az alabbiak szerint:

2011.02. 01. és 2012. 01. 31. k6zott 51.450.000,- Ft-ot és 28.131.786,- Ft kamatot, Gsszesen
79.581.786,- Ft-ot,
2012. 02. 01 és 2013. 01. 31. kozott 77.200.000,- Ft-ot és 25.173.500,- Ft kamatot, Osszesen
102.373.500,- Ft-ot,
2013. 02. 01 és 2014. 01. 31. kozott 77.200.000,- Ft-ot és 20.734.496,- Ft kamatot, Gsszesen
97.934.496,- Ft-ot,
2014. 02. 01 és 2015. 01. 31. ko6z6tt 283.400.000,- Ft-ot és 16.295.500,- Ft kamatot, 6sszesen
299.695.500,- Ft-ot.

A részletek teljesitési kotelezettsége évente allt fenn, minden év janudr 31. napjaig.

Az adasvételi szerz6dés szerint, amennyiben a Vevd az évfordulét kdvetden 30 napos késedelembe
esik, tigy felek 15 napon beliil egyeztetd targyalast tartanak a tartozas rendezése érdekében.

Vevd 2014. januar 31. napjaig esedékes részleteket maradéktalanul megfizette, a 2015. januar 31.
napjaig esedékes részlettel késedelembe esett, ezért egyeztetés megtartisara keriilt sor. Az
egyeztetésen elhangzottakra az Avicenna InternationalCollege Kft. a mellékelt tajékoztatot kiildte a
Kisfalu Kft. részére, amelyben részletesen kifejti a tarsasag jelenlegi és jovobeni helyzetét, varhatd
milkddését. A levélben talalhat6 ajanlat pontositasat kértilk. Az Avicenna InternationalCollege Kft. a
hatralék rendezésére részlefizetés engedélyezését kéri az alabbiak szerint: :

2015. marcius 5. napjan megfizetett 30.000.000,- Ft-ot,
2015. oktdber 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2016. januar 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2016. aprilis 30-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2016. jalius 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2016. oktober 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2017. januar 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2017. éprilis 30-ig 24.517.773,- Ft + kamata, -
2017. julius 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2017. oktober 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2018. januar 31-ig 24.517.773,- Ft + kamata,
2018. marcius 5-ig 24.517.773,- Ft + kamata.

A részletfizetés engedélyezésének nincs akadalya, mivel arra nem a szerz6dés modositasaval keriil sor,
hanem 4j megallapodas keretében, a hatralék rendezése érdekében.

Az Onkormanyzat az adasvételi szerz6dés alapjan gyakorolhatja az elallasi jogat, de ezt nem
javasoljuk az Onkormanyzat részére, tekintettel arra, hogy az elmult évek alatt az Avicenna
InternationalCollege Kft. megfizette az ingatlan vételaranak 45 %-at, azaz 205.850.000,- Ft t6két és
74.039.782,- Ft kamatot, tovabb4 az ingatlanon értékniveld beruhazasokat végzett.

Az Avicenna InternationalCollege Kft. 2015. méarcius 31. napjaig fennallé tartozasa 272.017.524,- Ft
toke 2.345.987,- Ft késedelmi kamat, Osszesen: 274.363.511,- Ft.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozza a 274.363.511,- Ft fennmaradé vételar 3 év alatt az
adasvételi szerz6désben foglalt 5,75 %-os kamattal terhelten, harom havonta egyenld Osszegii
részletekben torténé rendezéséhez, azzal, hogy amennyiben az adds két egymast kovetd részlet
megfizetésével 30 napos késedelembe esik, Ggy a teljes tartozas egyGsszegben valik esedékessé. Az
els6 elmaradt részlet 15 napos késedelme utan felek legyenek kotelesek egymassal egyeztetni a
hatralék rendezésérol.




Javasoljuk tovabba annak kikotését, hogy adds a részletfizetési megallapodast kozjegyzoi okiratba
foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal kételes kiegésziteni a részletfizetési megallapodas
alairasat kdvetd 5 napon beliil. A megallapodas hatalybalépésének feltétele a kozjegyzoi okirat egy
eredeti példanyanak Onkormdanyzat részére torténd atadasa.

Amennyiben az Onkormanyzat nem jarul hozza a hatralék részletekben torténd rendezéséhez, két
lehet6sége van a hatralék behajtasara.

Els6 esetben €l az adéasvételi szerz6dés szerinti elallasi jogaval. Ez esetben az eredeti éllapot
helyreéllitisdnak van helye, amely szerint a felek elszdmolnak egyméssal, az Avicenna
InternationalCollege Kfi-t hasznalati dij fizetési kételezettség terheli, az Onkorményzat pedig kételes
megfizetni minden az ingatlanon végrehajtott értéknoveld beruhazas koltségét. Ez esetben az ingatlan
tulajdonjoga visszaszall az Onkormanyzatra. Az iigylettel kapcsolatban az Onkormanyzatnak
foldhivatali eljarasi dij fizetési kotelezettsége keletkezik.

Masodik esetben az Onkorményzatnak végrehaijtasi vagy felszamolasi eljaris meginditisara van
lehetésége. Mindkét esetben hosszadalmas folyamatrdl van szo, amely alatt az ados rendezheti ugyan
a tartozésat, de a tartozas békés ton térténd rendezését akadalyozza a tarsasag ellen folyamatban lévo
eljaras, mivel a tarsasig a fennallo szerzOdéseit elvesztheti, és a hatralék rendezésére az ingatlan
értékesitése nyujthat fedezetet. Az ingatlan értékesitése mind idétartamban, mind 6sszegben hatranyt
okozhat az Onkormanyzatnak.

II. A beterjesztés indoka
A részletfizetéssel kapcsolatos dontés meghozatala a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A részletfizetési megallapodas megkotése a 2015. évi kbltségvetést nem érinti, a teljes megtériilés 3 év
alatt varhato.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) szamd Onkormanyzati rendelet, 16. § c.) pontja értelmében a Képviseld-
testiilet a hataskor gyakorl6ja, az Onkorméanyzat javara més tulajdonan fennallé terhekkel vald
rendelkezés, az engedményezés, a kdvetelés allomany atruhazas, a tartozas atvéllalds, a szerzbdéses
jogutddlas jovahagyéasaval kapesolatos dontések esetén, ha az érték a 100 millié forintot meghaladja.

A Felek jogviszonyéara irdnyadd Polgéri Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. tv. 376. § (1) bekezdése
értelmében: ;A felek megallapodhatnak, hogy a vevé a vételarat meghatarozott idépontokban, tbb
részletben fizeti meg, és a dolgot a vételar teljes kiegyenlitése elott neki atadjak (részletvétel).

(2) Az elado6 irasban kikotheti az eléllas, illetdleg a részletfizetési kedvezmény megvonaséanak jogat
arra az esetre, ha a vevd a részletet az esedékességkor nem fizeti meg. Ezzel a jogéval az eladd a
részlet megfizetésének elsé izben vald elmulasztisa esetében csak akkor élhet, ha a vevét errdl
el6zbleg értesitette, és neki a teljesitésre megfelel6 idot engedett.

(3) Ha az eladd a szerzddéstdl eldllt, a vevd koteles hasznalati dijat fizetni, tovabbd meg kell
téritenie azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer( hasznélataval jaro értékcsokkenést meghaladja.”

Fentiek alapjan kérem, hogy a Képviselo-testiilet az elbterjesztéssel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

............ év (..hd..nap) szami Képviseld-testiileti hatérozat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy
1.) hozzajarul ahhoz, hogy az Avicenna InternationalCollege Kft. a Budapest VIIIL, Orczy 1t 3-5.
szam alatti, 36029/3 hrsz-i ingatlanra kotott adasvételi szerz6dése alapjan fenndllé (a




hatéarozathozatal id8pontjaban 272.017.524,- Ft toke, és 2.345.987,- Ft késedelmi kamat, Gsszesen:

274.363.511,- Ft dsszegll) vételarhatralékat részletekben teljesitse az alabbiak szerint:

a.) arészletfizetés id6tartama: 3 év,

b.) a kamat mértéke: az adasvételi szerzédésben foglalt 5,75 %-os kamat,

c.) a részletfizetés iitemezése: harom havonta, minden esedékes utolsd napjaig, elsd részlet
esedékessége 2015. oktober 31.

d.) akamat és a havi torleszt6 részletek mértéke a futamido alatt valtozatlan,

e.) adds a részletfizetési megallapodast koteles a megallapodas alairasit kovetd 5 napon beliil
sajat koltségére kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldalii kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziteni. A részletfizetési megallapodas hatilybalépésének feltétele a kozjegyzoi okirat
Onkormanyzat részére torténd atadasa.

f) arészletfizetési megallapodas megkotésének a legvégséd idopontja: 2015. majus 31.

g.) amennyiben az ad6s a két egymast kovetd részlet megfizetésével 30 napos késedelembe esik,
igy a teljes tartozas egyOsszegben vélik esedékessé. Az elsé elmaradt részlet 15 napos
késedelme utan felek kotelesek egymassal a hatralék rendezésérdl egyeztetni.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja
Hatarid6: a megallapodas alairasat kovetden 3 év.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t az 1.) pontban foglalt tartalmi elemeket magaban foglalé megallapodés
megkotésére, a kdzjegyz6i okirat dtvételére és megdrzésére.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2015. aprilis 3. ) ‘
™~
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vagyongazdalkodasi igazgato
Torvényességi ellendrzés:
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jegyzo

nevében és megb'z//:ijt/ﬂél:
MMMW (LK

Dr. Kovags/Gabriella

aljegyz0 )
205 APR 03
Melléklet: Kérelem













Novéczki Eleonéra

Divizidvezetd
Kisfalu Kft,

Tisztelt Novaczki Eleondral

Avicenna International College
Hungarian - English Bitingual High School

- Registration No; 595 Accreditation No: OM-201799
06 #E 13 g;” e

SISFALU b 4.

ki, ditum:

WAL 1R HI:

iktatdszam:

[He A521 45 1208,

[M@ {1gyintézs:

mf Meflékiet:

fap 1 E:

Hivatkozadssal a Budapest Viil., Orczy Ot 3-5. szém alatti ingatlan fenndllé vételar-hitralék
rendezésével kapcsolatos mércius 6.-ai elektronikus levelikre, szeretném Ont az aldbbiakban
a részletfizetések 3 éves bontdsard| téjékoztatni.

2015.03.05

30 millié Forint befizetve

A vételdr maradékat (téfkei-kamat} az aldbbi datumok szerint, egyenl8 részletekben ker{l

kiegyenlftésre:

2015.10.31-ig
2016.01.31-ig
2016.04.30-ig
2016.07.31-ig
2016.10.31-ig
2017.01.31-ig
2017.04.30-ig
2017.07.31-ig
2017.10.31-ig
2018.01.31-ig

2018.03.05-ig

24.517.773 Forint + kamat
24.5>1?,773 Forint + kamat
24.517.773 Forint + kamat
24.517.773 Forint + kamat
24.517.773 Forint + kamat

24,517.773 Forint + kamat

24.517.773 Forint + kamat

24.517.773 Forint + kamat

24.517.773 Forint + kamat

" 24.517.773 Forint + kamat

24.5172.773 Forint + kamat

1089 Budapest, Orexy ut 3-5
Tel: +36-1-4561020 Fae: +36-1-T8T0249

president@avicenna.hu www.avicenna. hu




Avicenna International College
Hungarian - English Bilingual High School
Registration No; 595 Accreditation No: OM-201799 -

Barmilyen maés kérdés felmerill, dllunk rendelkezésre. Pozitiv vélaszukban bizva.

Tisztelettel, Budapest, 2015. marcius 9.
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