Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvdros Onkorményzat Képvisel-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga .
El6terjesztd: Kisfalu Kft. L(/* . 3 4.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. janudr 21-i {ilésére

Targy: SILVER DELIKAT Kft. tevékenységi kor bévitésére vonatkozé kérelme a
Budapest VIIL, Illés u. 4. szim alatti énkormanyzati tulajdoni helyiség
vonatkozasaban

Elbterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIII., 35869/0/A/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, termeszetben a Budapest VIIL, Illés u. 4. szam alatti, utcai bejdraty,
foldszint+pince, 103 m* alapteriileti nem lakas célu lzlethelyiség bérléje a SILVER
DELIKAT Kft. (székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u. 31/C; képviseli: Téth Gébor
lgyvezets; cégjegyzékszam: 01-09-668092) a 2012. aprilis 23-an kelt, 2017. december 31.
napjaig érvényes bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget lizlet, vegyes élelmiszer
kereskedelem (szeszarusitds nélkiil) céljara vette bérbe. A bérleti szerz6dés megkotésekor
229.248,- Ft 6vadékot fizetett.

A SILVER DELIKAT Kft. kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a tevékenységi koriik,
szeszesital drusitasaval torténd bovitésének kapcsan. Az iizlet megnyitdsa utani forgalom nem
alakult az elvardsaink szerint, ezért gondoljak azt, hogy palackozott szeszesital kulturalt
arusitasa megnovelné a bevételiiket. Eldzetes felméréseik szerint nagy a valdsziniisége annak,
amennyiben a forgalom nem valtozik, hogy a bérleti dij kitermelése nehézséget fog okozni.
Ennek érdekében kérik a tevékenységi kor szeszesital drusitdsaval torténd bovitésének
engedélyezését.

Tudomassal birnak arrél, hogy ez bérleti dijemeléssel jar, de a nagyobb forgalom reményében
a jelenlegi bérleti dij 80.000.- Ft/h6 + Afa Ssszegre emelését még el tudjak fogadni.

Jelenleg fizetett bérleti dij: 60.170,- Ft/ho + Afa.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartasa szerint a bérlének 2012. december 31. napjaig lejart
bérleti €s egyéb dij hatraléka nincs.

A fenti vizérds helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
21.072- Ft/hé.

A 35869/0/A/2 hrsz-u, 103 m® alaptertiletdi, utcai bejarat\, foldszint + pinceszinti nem lakés
célu helyiségnek az Ingatlan-vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke:
12.034.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdasa a nyilvantartasi érték 100%-dnak figyelembe
vételével keriilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti
dij a nyilvantartési érték 10 %-a, azaz 100.283,- Ft/hé + Afa.




Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 17/2005. (V. 20.) szama Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. —a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskdr megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadsi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A kérelem elbiralasakor a
bérleti dij megallapitdsa a rendelet 13, § (1) bekezdése, és a Képvisel6-testiilet 224/2011.
(VIL 05.) szamu hatdrozataban foglaltak szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése
alapjan, 0j bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérd] a bérlé kivalasztisa soran
kell megéllapodni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeben szabadon allapodnak meg. A 224/2012 (VIL. 05.) Képvisels-testiileti hatarozat 9.
pontja is gy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan irdanyadoként funkcional, a
bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodas kéthets. Tehat a Vérosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a Képvisels-testiileti hatarozatban
foglaltaktol eltérhet, amennyiben a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.) pontja ertelmében, a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A kereskedelmi
alapellatas 6 %, a bévités soran végezni kivant élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal 10
%o-os bérleti dij kategérigba tartozik. A hatdrozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben
tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti djj megallapitdsandl azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhets.

A 17/2005. (IV. 20.) szdmu Onkormanyzati rendelet 21. § (1) értelmében a szerzédés
modositds azon eseteire kell alkalmazni, amikor nem bérbeadéi hozzajarulas miatt torténik a
szerzodés modositasa, fiiggetleniil attol, hogy a médositast melyik fél kezdeményezi. Ezen
esetekben a bérleti szerzé6dés modositisa a szerz6do felek jogait és kotelezettségeit nem érinti,
csupan a szerz6désben szereplé adatok valtoznak. A 23. § (1) bekezdése alapjan az
Onkorményzat a tevékenység megvaltoztatisanal (modositasnal, kiegészitésénél) sem
véllalhat szavatossagot, hogy a bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) ¢) pontja alapjan kozjegyz eldtt egyoldaln
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairdsat, tovabbé a 22. § (2) d) pontja alapjan a bérlé vallalja
a 13 § (2) bekezdés szerinti dvadékfeltdltést.

Javasoljuk a fenti cimen 1év§ helyiséget bérld SILVER DELIKAT K#t. bérleti szerzédésének
modositésat a bérlet célja tekintetében, szeszesital arusitassal engedélyezett vegyes élelmiszer
kereskedelemre a bérls altal felajanlott 80.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij megallapitdsa mellett.

Javasoljuk a fenti helyiségre a bérlé altal kért tevékenységi kor modositas engedélyezését,
mivel a Térsasdg altal értékesitett aruk korének bévillése magasabb arbevételt eredményez,
amely javitja a fizetképességet. A bérls bérleti dij fizetési moralja kivalo, elmaradédsa soha
nem volt. A fenti épiilethen Téth Gabor tulajdondban 4ll6 Té Kft méar rendelkezik
bérleménnyel (hrsz:35869/0/A/ 1), mely vegyes élelmiszer iizletként miikdik (CBA).

A Dijbeszeds Csoporttol kapott informécié szerint a T6 Kft-nek sincs 2012, december 31-ig
bérleti- €s egyéb dijtartozasa.

A tevékenységi kor bévitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség tevékenységi kor bévitésével
kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hozzdjdrul a SILVER DELIKAT Kft éltal bérelt Budapest VIIL, 35869/0/A/2
helyrajzi szdmon nyllvantartott természetben a Budapest VIIL., Illés u. 4. szam alatt
elhelyezkedd, 103 m’ alapteriiletii, énkormanyzati tulajdonu, utcai, foldszinti + pince
nem lakas célu iizlethelyiségre kotott bérleti szerz6dés modositasahoz a bérlet célja
tekintetében vegyes élelmiszer kereskedelem szeszérusitasra, 80.000,- Ft/hé +Afa
bérleti dij megallapitdsaval, a bérleti szerz6dés tobbi részének valtozatlanul hagyasa
mellett.

2. A rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) c) pontja alapjan kozjegyzd el6tt
egyoldalti kotelezettségvallal nyilatkozat alairdsat, tovabba a 22. § (2) d) pontja
alapjan a bérld véllalja a 13 § (2) bekezdés szerinti dvadékfeltoltest.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2013. januar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januar 10.
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