
Budapest Főváros VIII. keľiilet Józsefuárosi onkoľmanyzat Képviselo-testül9tének
Vaľosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottsága

E lőterj e szt o : J őzsefv áto si Gazdálko dási Kozp ont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f01'6. októbeľ 24-i üléséľe

Tárgyz Mikó, AIadáľ egyénĺ vállalkozó bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. kerůĺlet, Koszorú
a.23. szám a|atti ĺiľes, iinkoľmányzati ta|ajdonú nem lakás céIjáľa szolgáló helyiség
vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefvaľosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt.,Farkas Örs vagyongazdéikodásiigazgatő
Készítette: KubátSándornéľeferens
A napirendet nyilvános tilésen kell taľgyalni.
A döntés el fo gad ás áh oz e gy szeru szav azaItobb sé g sztiksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bĺzottság!

L Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmtnyzat (a továbbiakban: Önkoľmĺĺnyzat)
fulajđonát képezí a Budapest VIII. keľület, Koszorú u. 23. szán a|atti, 35267lOlN6 hlĺsz.-í, 17 m2

alapterĹiletű, üľes, utcai bejáľatú, ftjldszinti, nem lakás céljáľa szolgálo helyiség, amely a tulajdoni
lapon műhely megnevezéssel szerepel. A helyiséget magába foglaló épületben ĺisszesen 25 a|betét

ta|áIhatő. Ebből 12 db van ĺjnkormćĺnyzati tulajđonban, amelyből 6 db önkotmányzati tulajdonú,

béľlővel rendelkęző lakás, továbbá 6 db ĺires nem lakás célú albetét. Az épület nem szeľepel a
bontásra kij elölt ingatlanok listáj án.

Az onkoľmźnyzatíHtnkezelő Iľoda a helyiséget 2014. április 04. napján vette birtokba. A helyiség
felújítást igényel, műszaki tilapota közepes, (3) besorolásű, a helyiség víz, vil|arry k<jzművekkel

rendelkezik ' galériázott, a használati meleg vizet bojler szo|gá|tatja, ľendeltetésszenĺ hasznáIatra

alkalmas. A padozat beton, járólapokkal burkolt közepes állapotú, ral<tátozásra kiválóan alkalmas.

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 85412016. (Vm. 29.) számuhatfuozattĺban nęm jáľult

hozzá a tárgyi helyiség raktározás cé|jára tĺjrténő bérbeadásához Ká|Iaĺ Gabriella magánszemély

tészéte.

Avizőrtłs helyiség után az onkormányzatkozos költség fizetési kötelezettsége: 5.335'. Ft/hó.

Mikó Aladáľ egyéni vállalkoztĎ (székhely: 1054 Budapest, Podmaniczky F. tér 4. I. em. I4.'
ađőszźtm: 40692858-2-4I) bérbevételi kérelmet nyrijtott be a Budapest VIII. kerĹilet, Koszoľú u. 23.

száma|atti,35f67l0lN6hrsz.-u,|7 m2 alapterületű, üres, utcai bejáratú, fijldszinti, nem lakás céljara

szo\gátő helyiségre rakttxozás cé|jára. A kéľelemhęz a szükséges iratok becsatolásra keľĹiltęk. A
kérelem bérleti díj ajanlatot nem tarta|maz.

A Gľifton Propeľty Kft. által 2014.július |4.napjáĺ készített és Gódoľ Lászlo független szakérto

a|ta| 20|6. október 12-én aktua|izá|t értékbecslés szeľint a helyiség foľgalmi éľtéke 3.080.000.- Ft
(181.400.- Ft/m2). A helyiség bérleti đíja a foľgalmi éľték 100 oÁ-ának figyelembevételével, azutcai
bejtrati helyiségbenvégezní kívánt ľaktźtozás tevékenységi kör esetén 8 %-os szorzőva| számított
havi nettó béľleti díj 20.533' - Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeađását Mikó Atadáľ egyéni vállalkozĺĎ részérehattrozat|arl időre,

30 napos felmondási iđo truĺitesével, raktarozás cé|jźrazl.sss,- Ft/hó béľleti díj + ÁFA + közüzemi

Ą



és kiilönszolgáltatási díjak össze gen) a 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének

és az egyo|dalú kötelezettségvá|Ialási nyilatkozatbét|ő általi elkészítésének megállapítása mellett.

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiség bérbeadáshoz bétbeadói döntés szükséges, amely dĺintés

me gho zata\tĺr a a Tisztelt B i zotts ág j o go sult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó béľleti díj fedezné az oĺlkormźnyzat közös k<iltség fizetésí
kötelezetts égét, azon felül plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bérlő
gondoskodna a helyiség karbantaľtásáról és az áIlagmegóvásľól.

Amennyiben az Önkormźnyzat nem adja bérbe a helyiséget, kiadásként továbbľa is k<jzös költség

fizetési kötelezettség terheli, a helyiség á||aga tovább romlik, valamint az utcáról tĺirténő

megközelítés lehetősége ĺinkényes beköltözés veszélyét is rejtheti magában.

A hatérozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolj a az Önkormźnyzat 2016. évi bérleti díj

bevételét.

A helyiség bérbeadása pénz.ť;gyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. töľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér ĺisszegében

szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmanyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának

feltéte|eiről szóló 35l2O13. (VI. 20.) önkormanyzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)

bekezdése értelmében a Képviselő-testiilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatározott

feladat- és hatáskcjľ megosztás szeľint _ önkoľmanyzati bérbeadói dĺlntésre a Váľosgazdálkodási és

Pénzügyi Bízottságátj o gosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a

béľlő kivál asztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat ńszéró| íorténik az

aján|atąéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület hatźrozatéban megállapított

béľleti díjak alapjan kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottséry a béľbeadói döntés

meghozatalakoľ a Kt. hataľozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmező béľleti díj

ajanlatot tett.

A Rendelet t4. $ (2) bekezdés a|apján, a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzően

köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni,

valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan a bérleti szerződés megkötését kĺivetően kozjegyzo e|ótt

egyoldalú kötelezettségvállalási nyí|atkozatot aláíľni.

A Képviselő-testület 24812013, (VI. l9.) szőĺrlihattnozattnak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti

díjának a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület más hatátozata szeľint

aktua|izáIt beköltözhető forgalmi éľték szolgá|. A hatźľozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben

végezni kívant tevékenység figyelembevétęlévęl tĺjľténik a bérleti díj meghatźtrozása, az utcai
bejźnatűhelyiségben végezni kívánt ruktározástevékenységi kör esetén a bérleti díj szorző 8%o.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedj en.



Határozati javaslat

év. (..... hó ...... nap) széłntY źrosgazđźikođási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Vaľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dĺint, hogy

I,) hozzájátľul a Budapest VIII. kerület, Koszoľú u. 23. szám a\atti,35267lolN6 hĺsz.-ú, 17 m2

alapteľĹilehĺ, tiľes, önkormányzati tulajdonú, utcai bejźrat,ű, ftjldszinti, nem lakás céIjźlra szolgáló
helyiség bérbeađásĺĺhozhatźnozatlan időľe, 30 napos felmondási idő kikĺitésével Mikó Aladár
egyénĺ vállalkozó (székhely: 1054 Budapest, Podmaniczky F. tét 4. l.-em. 14., adőszělm:

ąoegzgsg-2-4t) tészétę raktározás cé|jara 20.533,- Ft/hó bérleti díj + ÁFA + kĺjzüzemi és

különszolg á|tatásí díj ak ö ssze gen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyoĺgazdálkođási igazgatőja
Hataridő: 20t6. oktőber 24.

2.) felkéľi a Józsefuaľosi Gazdálkodási Kozp oÍt Zrt-t ahatáľozat 1.) pontja szerinti bérleti szeľzodés

megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkoľmanyzat tu|ajđonában á1ló nem |akás cé|jára

szolgáló helyiségek bérbeadásanak feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) <inkoľmányzatí rcnde|et

14. $ (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megÍizetését, valamint a 17. $

(4) bekezdése alapján kozjegyzó előtt egyoldalú köte\ezettségvállalási nyilatkozat a|źńrźsát

v áI|alja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataľidő: 2016. december 15.

A döntés végrehajtásátvégzo szervezetiegység: JózsefuáľostGazdáIkođási KcizpontZrt,
A lakosság széles k<jrét éľintő döntések esetén javaslata a kozzétételmőđjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2016. október 18.

honlapon

Oľs
ođási igazgatő
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