Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. T <.. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. oktober 24-i lilésére

Targy: Mikoé Aladar egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Koszord
u. 23. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonti nem lakas céljira szolgilé helyiség
vonatkozasaban

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorrnanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Koszori u. 23. szdm alatti, 35267/0/A/6 hrsz.-u, 17 m?
alapteriiletd, tires, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely a tulajdoni
lapon miihely megnevezéssel szerepel. A helyiséget magéba foglal6 épiiletben dsszesen 25 albetét
talalhaté. Ebbdl 12 db van Snkorményzati tulajdonban, amelybdl 6 db 6nkorményzati tulajdond,
bérlsvel rendelkezd lakas, tovabba 6 db tires nem lakas célu albetét. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2014. aprilis 04. napjén vette birtokba. A helyiség
felujitast igényel, miiszaki é&llapota kozepes, (3) besorolasu, a helyiség viz, villany kézmivekkel
rendelkezik, galéridzott, a hasznalati meleg vizet bojler szolgaltatja, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas. A padozat beton, jarélapokkal burkolt kozepes allapotu, raktarozésra kivéaloan alkalmas.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 854/2016. (VIIL 29.) szdmu hatérozatdban nem jarult
hozz4 a targyi helyiség raktirozéas céljara torténd bérbeaddsdhoz Kaéllai Gabriella magénszemély
részére.

A vizérés helyiség utan az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége: 5.335,- Ft/hé.

Miké Aladar egyéni vallalkozo (székhely: 1054 Budapest, Podmaniczky F. tér 4. 1. em. 14,
adészam: 40692858-2-41) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Budapest VIIL kertilet, Koszord u. 23.
szam alatti, 35267/0/A/6 hrsz.-0, 17 m? alapteriiletd, {ires, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakés céljara
szolgald helyiségre raktarozas céljara. A kérelemhez a szitkséges iratok becsatolsra keriiltek. A
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A Grifton Property Kft. altal 2014. julius 14. napjan készitett és Godor Laszl6 fiiggetlen szakértd
altal 2016. oktéber 12-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 3.080.000.- Ft
(181.400.- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, az utcai
bejarati helyiségben végezni kivant raktarozas tevékenységi kor esetén 8 %-os szorzoval szamitott
havi nett6 bérleti dij 20.533, - Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Miké Aladar egyéni vallalkozé részére hatérozatlan idére,
30 napos felmondaési 1d6 kikotésével, raktarozas céljara 20.533,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi




és kiilsnszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6vadek megfizetésének
és az egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérld altali elkészitésének megallapitasa mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés szikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbe adasbol befolyod bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség karbantartasarol és az allagmegovasrol.

Amennyiben az Onkorményzat nem adja bérbe a helyiséget, kiadasként tovébbra is kozos kéltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség éllaga tovabb romlik, valamint az utcardl torténd
megkozelités lehetosége 6nkényes bekoltozés veszélyét is rejtheti magaban.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyisolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
Iv.J ogszabélyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon éllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdoniban &ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadéasanak
feltételeirdl szo6ld 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovdbbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott
feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormdanyzati bérbeadoi dontésre a Véarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részér6l torténik az
ajanlattéte], a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hatéskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a Kt. hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij
ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotését megelozden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyz0 elit
egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozatanak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijénak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatrozat és a Képvisel6-testiilet més hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatérozasa, az utcai
bejaratn helyiségben végezni kivant raktérozas tevékenységi kor esetén a bérleti dij szorzé 8%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontéset
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... &v. (..... ho ...... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Koszora u. 23. szdm alatti, 35267/0/A/6 hrsz.-a, 17 m?
alapteriiletd,, iires, énkormanyzati tulajdonu, utcai bejarati, foldszinti, nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével Miké Aladar
egyéni vallalkozé (székhely: 1054 Budapest, Podmaniczky F. tér 4. 1. em. 14., ad6szam:
40692858-2-41) részére raktarozas céljara 20.533,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. oktober 24.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzOdés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leend6 bérlo.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. december 15.

A dontés végrehaijtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tédblan honlapon

Budapest, 2016. oktdber 18.
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