
Budapest Főváro s VII I. keľÍile t J őzsęfv áĺo si onkorm źny zat Képvi sel o-testül etének

Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsága

El őterj eszt ő : J őzsefv áro si Gazđálkodási Kĺizp ont Zrt.

q
:..\í. . )...sz. napirend

ELoTERJESZTÉS
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Tárgyz Javaslat a Budapest VIII. kerület, Magdolna utcał}szźrn a|atti épületben lévő,(D

- 

ésezźĺn alatti lakások csatolásával kapcsolatban

Előteľj esztő : Faĺkas Öľs vagyon gazđźůko ďäsi igazgató
Készítette: Zsembeľi Magdolna |akásgazđźĺIkodási refeľens

A napirendet nyilvános ĺilésen kell targyalni.
A đöntés el fo gadás ĺáh oz e gy szeru szav azatíobb s é g szĹiksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzüryi Bĺzottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának részletes is,meľtetése

-}2004.mrárcius26.napjátólbér1őjeaBudapestVIII.keľĹilet,Magdolnautcaf

(Ir száłn a|aĹĺi, |,5 szobás, komfort nélküli komfortfokozatu, 38,00 rŕ alapteľĹiletú

ĺinkormányzati fulajdonú lakásnak. Bérleti szeruődésehatáľozat|an időľe szól. Bérlőnek bérleti díj
tartozása nincs. A bérlő áltď bérelt lakás bérleti díja _ jelenleg alakbér,a|apjátképezó növelő és

csökkentő tényezőket is figyelembe véve (kĺiltségelvtĺ) _ 4.227,- Ft/hó + AFA.

Bérlő 2016. marcius 1 1. napjan csatolási kéľelmet nyrijtott be a bérleménye melletti Budapest VIII.
keľiilet, Magdolna utcaeszźtm alatti,l szobás, komfoľt nélküli, 29,35 ĺŕ alapterületrĺ
tiľes lakasra.

Kérelme indokaként előadta, hogy jelenlegi bérleményében feleségével, és harom nagykoru, de még
tanuló gyermekével é1 egyiitt. A lakás anagy család igényeinek nem felel meg, azonban a két lakás
összenyitásávď iđeális otthont, és megfelelő életteręt tud teremteni a család számtra. Bérlő a
lakások csatolásával járő összes költség megfizetését; valamint a megnövekedő ďapterĹiletľe
vonatkozó lakbér megfizetését váILaItz, mely a csatolasľa kéľt lakasľa jelenleg _ a lakbér alapját
képező növelő és cs<jkkento tényezőket is figyelembe véve ftöltségelviĺ, komfort nélktili) _ 3.223,-
Ft/hó + AFA.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a Budapest VIII. keľiilet, Magdolna utcaI
szám a|atti, 1 szoba komfoľt nélkiili, 29,35 m2 ďapteľillet{ĺ önkoľmányzati tulajdonú lakás 2015.
július 2. ĺapj,átóI üľes, tiĺlálló béľleĺrÚrrykljrrt ttjľtérrő lraszrrosítasa_ a lakás ľossz lllűszaki úllapota,
valamint komfo7t nélküli komfortfokozata miatt _ gazđasćryfalian.

A két lales csatolásával kapcsolatban a Műszaki lrÍćzmćĺyi Irođa ćs azIngatlanszolgtiltatási Iľoda
munkatiĺrsai közös ellenőrzést végeztek az énntett lakásokban, és megĺĺllapítottrĺk, hogy a
vonatkozó építésügyi szabályok betaľtása mellett .a csatoliísnak miĺszaki akadálya nincs. A
csatolással létrejövő 2,5 szobás lakás, abérIő igényjogpsultságát nem haladja meg.

A Budapest VIII. keľület, Magdolna utcałŻźm datti éptilet 1O0 % ĺĺnkormanyzati tulajdonban
van' mely az MNP-III. programban felújítasra kerĹilt. Bér1ő csatolási kérelmét a Rév8 Józsefuaľosi
Rehabil itáció s és V aľo s fej le sztési Zrt. is tźtmo gatj a.

Fentiekľe tekintettel, javasoljuk a Tisztelt Bizottságĺnak, hogy jĺáruljon hozzá a Budapest VIII.
kerĺilet, Magdolna .'t"aIsztm a\atti, 1 šzobás, komfoľt nélktili, 29,35 m2 alapterÍiletú
1akásmegtekintettĺĺllapotábantöľténőbérbeadásához,1akásbővítéscéljźxa-részéľe
azzal a feltétellel, hogy bérlőnek vállalnia kell a nregnövekedő alapterületre vonatkozó lakbéľ
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megfizetéSét, és a műszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljárás és a munkálatok teljes

kĺiliségét. Kijelölt bérlovel béĺetĺ e|oszerzőđést kell kotni az építési-kivitelezési munkálatok

befeježeseig, legfeljebb I év hatźrozott időre. Amennyiben a kijelolt bér|o az e|őszerzodés

-"gi.ité,é{o| szamĺíofi fél éven belül a munkálatokat nem kezđi el, vagy 1 éven belül nem fejezi be,

i11ňe építési engedélyköteles tevékenység esetéĺ 1 éven belĹil nem kap haszná|atbavéte|i

(fennmaradási) engeđelyt, az e|oszęrzőđés Ĺatályát vesń| ilyen esetre az elvégzett munkálatok

utáni megtérítési igénýa bérlővel kötött e|őszerzóđésben ki kell záĺni.

III. A beterjesztés indok^ 
.'

Az előterje sztés tźtgyźtban ad<intés meghozata|a, aTisztelt Bizottság hatasköre.

ilI. A dtintés céljao pénzĺigyi hatása

A Tisztelt Bizottság döntése azért fontos az előterjesztés taľgyában, mert az tnkormányzat

vagyonában pozitívłá|tozást<jrténik, hiszen a csatolassallétrej<ivő.lakás értéke afeliĄítással no, és

--"aaĺgmesen á1ló ĺjnkormtnyatilakás utan ťĺzeteÍtbérleti díj azonkormanyzatbevételétképezi.

:

Iv. Jogszabályikfiľnyezet

A Budapest Józsefuaľosi onkormźnyzat tulajdonában á11ó lakások bérbeađásának feltételeiľől,

valaminí a lakbér méľtékéről szótó 1612010. (III.08.) renđelet 60. Š-a u alábbiak szerint

rendelkezik:

,, (]) A bértő kérelmére a tulajdonosi jogolcat głaknrló bizottsóg hozzájórulósóval bérbe adható

bővítés cétjából a bérelt lakással szomszédos lakás és nem lakas céljóra szolgáló helyiség is. A
lakasbővítés bértő általi elvégzését a bérbeadó és a bérlő a már fennálló bérlet és jovőben

létesítendő bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadó szervezet _-a HVT terüIetén lévő lakasoknt kivéve_Ialrns megüľesedése (birtokba

való vissząvétele) esetén koteles megvizsgáĺni, hogł \lan-e lehetőség csatolásra vąg/ a lakńs más

módon történő hąsznosítósára. 
]

(3) A csatoldsra felhasznólható ląkások rendellrezésre óllása esetén a bérbeadó Szervezet

előterjesztést készít elő a csatolással kapcsolatban megköthető megállapodás jóváhagłására a

tul aj do no s i j o go kat gł akor l ó b iz ot t s á gho z dönt é s v é ge t t'

(4) A bértőnek vállalnia kell a megnovekedő alaptertjletre vonatlĺozó lakbér megftzetését, továbbó a

mĺjszaki egłesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljárás és.a munlrnlatok koltségeil.

(5) A bérbeadó szeľvezetnek a bérlővel bérleti előszerződést kell katni az építési-ktvitelezési

munkál at o k b efej e z é s é i g.

(7) A Képviselő-testület felhatalmazósa alapján a bérĺ:,eadó szervezet módosíthatja csatolás címén a
bérleti szerződést abban az esetben, ha a csatoláshoz a tuĺajdonosi bizottság hozzájórult és

bérbeadó szervezet a csatolás szabólyszeriÍségét ellenőrizte és arról igazolóst adott ki.',

Fentiekre tek intettel kérem az a|ábbi hatźr o zatij avasl at el fo gadását.

Határozati javaslat

l 20 I 6 . 6.24 .) számú V aľo s gazdálkc drĺs i é s P énzĹigyi B izotts ág í hatfu ozat

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy đont, hogy:
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1')hozzájtru|aBudapestVIII.keĺület,Magdolnautcaaszárna|atIi,7szoba
komfoĺ nélkĹili, 29,35 m2 a|apteriletű lakás megtekintett á||apotában _ a lakbér a|apját

képezo növelő és csökkento tényezőket is figyelembe véve jelenleg - költségelvű, 3.f23,-

Fťhó + ÁFA ciss'"grĺ bérleti díjjal tĺirténő töľténő bérbeadásához|akásbovítés céljaral-}

- 
részére, azza| a feltétellel, hogy bérlőnek vállalnia kell a megnovekedő alapterületľe

vonatkozó lakbér megÍizetését, és a múszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljaĺás és a

munkálatok telj es költségét.

A kijelölt bérlovel béľleti eIőszerződést kell kotni az építési-kivitelezési munkálatok

befejózéséig, legfe|jebb 1 év hattrozott időre. Amennyiben a kijelölt bérlo az előszeĺződés

-"gktité'étől sz-ámított fél éven belül a munkálatokat nem kezđi eI, vagy 1 éven belül nem

fejeżi be, illetve építési engedélykĺiteles tevékenység esetén 1 éven belül nem kap

használatbavételi (fennmaradási) engedéIyt, a,' elószeruóđés hatalyát veszti, ilyen esetre az

e|végzettmunkálatok utáni megtéľítési igénýĺ bérlővel kotött e|őszerzőďésben ki kell ztrni.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt. vagyongazđálkodási igazgatőja
Hatariđo: 20I 6. oktőber 24.

2.) felkéri a Józsefuaľosi Gazdálkodási Közp ont Zrt-t ahatározat 1.) pontja szerinti beľuhazási

me gállapodás, és béľleti eIő szetző ďés megkötésére.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási Közp oĺtZrt.vagytJngazdálkodási ígazgatőja
Hatĺĺľidő: 2016. decembeľ 15.

A lakosság széles k<jrét érintő ddntések esetén javaslata a kozzďéte|
nem indokolt hiľdetőtablan

Budapest, f0|6. október 18.

hoirlapon
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