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ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. oktober 24-¢i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Magdolna utca @szam alatti épiiletben 16v6, @lp
: G @Rz alatti lakdsok csatolasaval kapcsolatban

Eléterjesztd: Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: ~ Zsemberi Magdolna lakéasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

G 004. marcius 26. napjatol bérldje a Budapest VIIL kertilet, Magdolna utca (D

QD szim alatti, 1,5 szobéas, komfort nélkili komfortfokozatu, 38,00 m’® alapteriiletii
onkormanyzati tulajdont lakasnak. Bérleti szerz6dése hatdrozatlan idoére szo6l. Béribnek bérleti dij
tartozasa nincs. A bérld altal bérelt lakas bérleti dija — jelenleg a lakbér alapjat képezd néveld és
csokkentd tényezdket is figyelembe véve (k6ltségelvii) — 4.227 - Ft/ho + AFA.

Bérlé 2016. marcius 11. napjan csatolasi kérelmet nytjtott be a bérleménye melletti Budapest VIIIL
keriilet, Magdolna utca G Pszim alatti, 1 szobas, komfort nélkiili, 29,35 m?” alapteriileti
tires lakéasra.

Kérelme indokaként el6adta, hogy jelenlegi bérleményében feleségével, és harom nagykort, de még
tanul6 gyermekével €l egyiitt. A lakas a nagy csalad igényeinek nem felel meg, azonban a két lakés
Osszenyitasaval idedlis otthont, és megfeleld életteret tud teremteni a csalad szdmara. Bérl6 a
Jakdsok csatolasdval jaré Osszes koltség megfizetését, valamint a megnévekedd alapteriiletre
vonatkoz6 lakbér megfizetését vallalta, mely a csatoldsra kért lakasra jelenleg — a lakbér alapjat
képezb noveld és csokkentd tényezodket is figyelembe véve (koltségelvii, komfort nélkiili) — 3.223,-
Ft/hé + AFA. :

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Budapest VIII. keriilet, Magdolna utca

szam alatti, 1 szoba komfort nélkiili, 29,35 m2 alapteriiletli 6nkorményzati tulajdont lakas 2015.
jolius 2. napjatol dres, 6n4allod bérdemdéuyként torténd hasznositasa — a lakds rossz miszaki dllapota,
valamint komfort nélkiili komfortfokozata miatt — gazdaségtalan.

A két lakas csatolaséval kapcsolatban a Mliszaki Int¢zményi Iroda és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai kozos ellenérzést végeztek az érintett lakésokban, €s megallapitottdk, hogy a
vonatkozé épitésiigyi szabalyok betartdsa mellett :a csatolasnak miiszaki akadalya nincs. A
csatolassal létrej6vo 2,5 szobés lakas, a bérl6 igényjogosultsidgat nem haladja meg.

A Budapest VIIL. keriilet, Magdolna utca{jjzém alatti épiilet 100 % onkorményzati tulajdonban
van, mely az MNP-III. programban felgjitasra kertilt. Bérl6 csatolasi kérelmét a Rév8 Jozsefvarosi
Rehabilitacids és Varosfejlesztési Zrt. is timogatja.

Fentiekre tekintettel, javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy jaruljon hozzi a Budapest VIIL
keriilet, Magdolna utca (i EPszim alatti, 1 szobas, komfort nélkiili, 29,35 m2 alapteriileti
lakés megtekintett llapotdban torténd bérbeadasahoz, lakasbovités céljara (NNN:<szére
azzal a feltétellel, hogy bérlének vallalnia kell a megnévekedd alapteriiletre vonatkozd lakbér
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megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel, bévitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok teljes
koltségét. Kijelolt bérlovel bérleti elészerzddest kell kotni az épitési-kivitelezési munkalatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatérozott idére. Amennyiben a kijelolt bérlé az el6szerzodés
megk6tésétd] szamitott £él éven beliil a munkalatokat nem kezdi el, vagy 1 éven beliill nem fejezi be,
illetve épitési engedélykételes tevékenység esetén 1 éven belill nem kap hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedélyt, az elészerzédés hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok
utani megtéritési igényt a bérldvel kotott el6szerzddésben ki kell zérni.

II. A beterjesztés indoka

Az eléterjesztés targyaban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsig hataskore.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa
A Tisztelt Bizottsag dontése azért fontos az elSterjeszies targyaban, mert az Onkormanyzat

vagyonaban pozitiv véltozas torténik, hiszen a csatolassal 1étrej6vé lakas értéke a felyjitassal no, és
az eddig tiresen 4116 6nkorményati lakés utén fizetett bérleti dfj az Onkormanyzat bevételét képezi.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban allo lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérsl szolé 16/2010. (I11.08.) rendelet 60. §-a az alabbiak szerint
rendelkezik:

(1) A bérls kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg hozzdjaruldsdval bérbe adhaté
bévités céljabol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség is. A
lakdsbévités bérld dliali elvégzését a bérbeadé és a bérld a mdr fenndll bérlet és joviben
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadé szervezet —a HVT teriiletén 1év3 lakdsokat kivéve—lakds megiiresedése (birtokba
valé visszavétele) esetén koteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetéség csatoldsra vagy a lakds mds
médon torténd hasznositasdra. 5

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeado szervezet
elbterjesztést készit eld a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds jévdhagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsaghoz dontés végett.

(4) A bérldnek vdllalnia kell a megnivekedd alapteriiletre vonatkozd lakbér megfizetését, tovdbbd a
miiszaki egyesitéssel, bévitéssel kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeadé szervezetnek a béribvel bérleti eldszerzédést kell kotni az épitési-kivitelezési

munkdlatok befejezéséig.

(7) A Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérkeadé szervezet modosithatja csatolds cimén a
bérleti szerz6dést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsag hozzdjarult és
bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszertiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

Fentiekre tekintettel kérem az alédbbi hatarozati javasla{t elfogadésat.

Hatarozati javaslat
............ 12016. (X.24.) szamt Varosgazdalkcdasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy déint,'hogy:




3

1.) hozz4jarul a Budapest VIII. keriilet, Magdolna utca ANSNNEEDsz:im alatti, 1 szoba
komfort nélkiili, 29,35 m2 alapteriiletli lakds megtekintett 4llapotdban — a lakbér alapjat
képezd noveld és csokkentd tényezdket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvi, 3.223,-
Ft/h6 + AFA 6sszegii bérleti dijjal torténé torténd bérbeadasihoz lakasbovites céljara (D

@ 1Sszére, azzal a feltétellel, hogy bérlének véllalnia kell a megndvekedé alapteriiletre
vonatkoz6 lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a
munkalatok teljes koltségét.

A kijelolt bérlével bérleti eldszerzddést kell kotni az épitési-kivitelezeési munkalatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatdrozott idére. Amennyiben a kijelolt bérl az elészerz6dés
megkdtésétsl szamitott fél éven beliil a munkélatokat nem kezdi el, vagy 1 éven beliil nem
fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1 ¢cven beliil nem kap
hasznélatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az elészerzédés hatalyat veszti, ilyen esetre az
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elvégzett munkalatok utini megtéritési igényt a bérlével kotott elészerz6desben ki kell zarni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hat4ridd: 2016. oktéber 24. ‘

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti beruhazasi
megallapodas, és bérleti eloszerz6dés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. VagYSngazdélkodési igazgat6ja
Hatarid6: 2016. december 15.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslaf_a a kozzététel m¢
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. oktdber 18.
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