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csere 1. melléklet a ,,Javaslat a gazdasagi program és a kozép- és hosszi tava vagyongazdalkodasi terv
elfogadasara” targyu eloterjesztéshez -

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
2014-2019. évekre sz616

GAZDASAGI PROGRAMJA

Bevezetés

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 116. §-a rendelkezik arrol,
hogy Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete megbizatasanak idétar-
tamdra meg kell hatdroznia gazdasagi programjat. A gazdasagi program a képvisel6-testiilet megbizatasanak
id6tartamara, és az azon tul mutat6 id6szakra sz6l. A gazdasagi program Jézsefvaros szamdara meghatarozza
mindazon célkitiizéseket, feladatokat, amelyek a koltségvetési lehetdségekkel dsszhangban, a helyi tarsadal-
mi, kérnyezeti, gazdasagi adottsagok atfogd figyelembevételével - a fovarosi és a kormanyzati teriiletfejlesz-
tési koncepcidhoz illeszkedve - az 6nkorményzat altal nyjtandé kételez6 és Snként vallalt feladatok biztosi-
tasat, fejlesztését szolgaljak. A gazdasagi program tartalmazza kiilondsen: a fejlesztési elképzeléseket, a
munkahelyteremtés feltételeinek elosegitését, a telepiilésfejlesztési politika, az adopolitika célkitlizéseit, az
egyes kozszolgaltatasok biztositasara, szinvonalanak javitisara vonatkozd megoldasokat, tovabba varosok

esetében a befektetés tAmogatasi politika, varosiizemeltetési politika célkitlizéseit.
1. A 16 célok

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatnak a 2014-2019-es idészakban a legfontosabb

céljai Jozsefvaros hangsulyos gazdasagi fejlodése érdekében, hogy:

» Magyarorszag és Budapest fejlodésével 6sszhangban azt tdmogatva, szovetségben a kormannyal és a féva-
ros vezetésével, segitse el a keriiletben €16 polgarok, az itt dolgozd véllalkozasok gyarapodasat, gazdasagi

tevékenységiik boviilését, hosszi tava stabilitasuk megteremtését,

+ az Onkormanyzat feladatai ellatasanak teljes kord, j6 szinvonalon valé végrehajtasdhoz, 6nként vallalt fe-
ladatainak megvaldsitasdhoz sziikséges vagyonanak értékét megoérizze, novelje, a vagyonelemeket gy

alakitsa, hogy az tAmogassa az egyensulyos €s hosszitavon is biztonsagos kozszolgalat ellatast.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat épit 2010-2014. év kozotti idészak kitiizott céljai

alapjan elnyert eredményeire, és erre épiti a kovetkez6 id6szak munkajat.
2. A stratégiai célok

A Jézsefvéarosi Onkorményzat a jovékép megval6sulasanak érdekében stratégiai célokat tiiz ki maga elé, és

programokat fogad el.

. Csaladokra épiil6 keriileti tArsadalom




Az 6nkorményzat kiemelt jelent6séget tulajdonit annak, hogy a tarsadalom alapelemét add csaladok szamara
legyenek biztositva az egyéni, csaladi és k6zdsségi boldogulas feltételei. Az életkoriilmények javitasa érde-
kében célul tiizi ki, hogy tamogatja a csaladok felelés tevékenységeit, melyek lakhatdsi koriilményeik javi-
tasat szolgalja. Folytatja a bérhazak megﬁjitését, de a hangsilyt a keriileti tarsashazak megujitasanak tamo-
gataséra helyezi. A lakhatas megfizethet6sége, €s a hatranyos helyzetl csaladok megsegitése érdekében tobb
csatornas tAmogatast biztosit. Emellett a csaladok megbecsiilt id6s tagjai szamara elérhet, tobb szintl cél-

zott szolgaltatast biztosit, és torédik azokkal is akik mar egyediil maradtak

Egyiittm{ikddve az allami alapellatassal, azt a helyi specifikumoknak megfeleloen kiegészitve, biztositja a
gyermekek, fiatalok és a tanulni vagyé feln6ttek szamara a magas szinvonala és differencialt oktatast, min-
den tarsadalmi csoport szdmara, esélyt nyujtva az életmindség javitisara, a tarsadalmi mobilitasra és a
munkaerdpiaci versenyképesség megteremtésére. Az oktatasi rendszeren beliil lehetévé teszi a hatranyos
helyzetli gyerekek, fiatalok differencialt fejlesztését, felzarkozasat, valamint a tehetséges gyerekek felkutata-

sat és gondozasat, a helyi 6vodai féréhelyek bovitésével is.

A Keriiletben koncentral6dé tarsadalmi problémak mérséklése, oldasa érdekében erdsiti a tarsadalmi kohézi-
6t, a tarsadalomfejlesztést, e tevékenységében 6 szovetségesének tekinti a keriileti non-profit szervezeteket.
A Keriilet egészének egysége fejlesztése és a kozds tarsadalmi akarat biztosithatja, hogy a keriilet egyes ré-
szei kozotti kiilonbségek nem alapvetd szocidlis és szegregicids problémakbol, hanem a negyedek identita-
sabol szdrmazd sajatossigaibol adodnak. Erésiti a keriilet lakossagara jellemz6 befogadé tiirelmet, kiizd a

tarsadalmi kirekesztédés mérsékléséért és a felzark6zas csatorndinak biztositasaért.
. Villalkozasokra épit6 keriileti gazdasag

A Keriilet jov6jének egyik alappillére a helyi gazdasag, €s az itt €10k er6s gazdasagi tevékenysége. A keriilet
gazdasagi dinamikajanak 3 f6 eleme: az egyetemek és kutatointézetek altal meghatarozott ,tudasipar”; a
budapesti viszonylatban is jelentds kulturalis értékekre épiil6 turizmus, valamint a keriilet tradiciéit régota
biztositd vallalkozoi réteg. Az 6nkormanyzat ennek a harom elemnek az erdsitésére és Osszekapcsolaséara
épiti a helyi-gazdasagfejlesztési programjat. A program legfontosabb célja, hogy tdmogassa a keriileti gazda-
sdg szereplOinek torekvéseit, annak érdekében, hogy févarosi, orszagos és nemzetkdzi gazdasagi térben is

versenyképessé tudjanak valni és hosszatavon azok is maradni.

A keriilet gazdasagi élet erOsitésének célja a foglalkoztatottsag szintjének novelése, a Kkeriilet
jovedelemteremtd és onfenntarté képességének erdsitése, a munkanélkiiliek szdmanak csokkentése, és a
foglalkoztatasba torténd visszavezetésiik elésegitése. A munkanélkiiliek szamanak csokkentése érdekében a
keriilet tAimogatja a képzési foglalkoztatasi programokat, az életit programokat, a rendszeresen allasborzéket,
és allaskeres6 klubokat szervez, kiilondsen az iskola utan munkéba 4116 fiataloknak. A keriilet megerdsiti a
kozfoglalkoztatasi programjat, és azt 6sszekoti a képzésekkel. A helyi vallalkozasok fejlesztése elosegiti a

versenyképes gazdasag, és a valtozasokra rugalmasan reagalé munkaerd kinalat kialakulasat.

. Kozbiztonsag, kozteriiletek




Az itt é18k, dolgozdk és a keriiletben megfordulok biztonsaganak, kiilonosen a kozteriiletek biztonsaganak
novelését alapvetd célnak tartja az 6nkormanyzat, s e célkitlizés elérésében szamit a lakossdg aktiv
egyiittmiikodésére. A mindségi keriileti kornyezet kialakitdsa, a szabadidd pihenéssel, sportoldssal valo
eltoltésének lehetdségeit bdvitendd, tovabbra is kiemelt célként kezeli a kozterilletek és a zoldfeliiletek
megUjitasat, valamint a sportolasi lehetoségek bovitését. Ennek érdekében tovabbi utcdk, terek, parkok,
sportlétesitmények keriilnek feltjitasra, felszerelésiik - wifi - kiegészitésre, 0j zold rekreédcids feliiletek
keriilnek kialakitasra. A kozteriiletek allapotanak tartds fennmaradasa, fenntartasa érdekében fontos szerepet

szan a helyi lakok feleldsségvallalasanak, ezért tdimogatja azok szervezodését.

A kozteriiletek rendjének, tisztasdginak fokozasa, a devidns teriilethasznalati formdk megakadéalyozasa
érdekében az onkormanyzat tovabbi prevencios és ellendrzési eszkdzoket hasznal fel az itt €16k érdekében,
és kiterjeszti a gondoskodast a tarsashédzakra és a bérhdzakra is. A kerékpartt halozat bovitésével a keriilet
bekapcsolédik a kornyezetterhelést csokkentd, egészséges, biztonsagos modern varosi kozlekedési halézat

kialakitasaba.
. Fenntarthat6 lakokdrnyezet

A keriilet hosszu tavu felemelkedésének egyik legfontosabb biztositéka, az Snkormanyzati bérhazakban és a
tarsashazakban elhelyezkedd keriileti lakdsalloméany Osszetételének javitasa és a fizikai allapotanak javitasa.
A lakasportf6li6 racionalizalasa, milkodésének biztositasa, az épiilet-lizemeltetés hatékonnya tétele, a 21.
szdzadi koriilmények kialakitasa a cél. Fenntarthatosagi és megfizethetdségi szempontbdl is nagyon fontos,
hogy iizemelési koltsége csokkenjen a lakasallomanynak. Az allomany feltjitasa, korszeriisitése mellett az
intézményrendszer korszeriisitése is fontos feladat, meg kell vizsgalni a lakék igényei}e szabott hazmester

rendszer kialakitasat, ezzel novelve a hazakban é1és biztonsagat is, és 1j munkahelyek kialakulasat.

A 2014-2019-es id6szakban kiemelt figyelemmel fordul az dnkorményzat a tarsashazi épiiletek és lakasok
felé. Az épiiletek miszaki allapotanak javitisa, az életveszélyes és elavult szerkezetek Kkicserélése,
biztonsaguk novelése kozos érdek és feladat, ennek érdekében az Snkormanyzat megnéveli tamogatasi
erdfeszitéseit. Emellett a tarsashizakban €16k biztonsiganak és nyugalmanak biztositasa is fontos feladatként

jelenik majd meg az 6nkormanyzat vallalasai kozott.

A keriilet vagyonanak fenntartasa érdekében integralt szervezet keriil Iétrehozasra, amely fel tudja véllalni az
egész keriiletben egységesen magas szinvonali szolgéltatast, a kozteriiletek gondozasaban, a szabalyos
parkolds biztositdsdban, az Snkorményzati intézmények és lakasok fenntartdsdban is. Az onkormanyzatnak
az intézmények, és a sajat tulajdont lakasallomanyanak fejlesztése sordn nagy hangstlyt kell fektetni a
megljulé energiaforrasok hasznalatara, az elavult gépészeti rendszerek cseréjére az iizemeltetési koltségek

optimalizalasa érdekében.
. Stabil 6nkormanyzat

A keriilet fejlddésének egyik alappillére a gazdasagilag stabil 6nkormanyzat. Az énkormanyzatnak meg kell

ériznie a torvényekben is rogzitett bevételi-kiadasi egyensilyt. Ennek érdekében el6 kell segiteni a keriilet




- miikddési és a feladatokkal nem érintett vagyonelemeinek hasznositasabol szarmazd bevételeinek ndvelését,

kiadasainak racionalizalasat, tervezhetdségét.

A keriilet hosszi tavu fenntarthaté fejlédése érdekében az 6nkormanyzatnak folytatnia kell a parbeszédet az
itt él6kkel, az itt dolgozdkkal, munkaadokkal munkavallaldkkal, vallalkozokkal és az Onkormdanyzati és
kormanyzati partnereivel. Az ligyviteli rendszer gyorsitisa, kovetésének optimalizaldsa érdekében at kell
térni az e-Onkormanyzati rendszerre, hogy az {igymenetek nyomon kovethetdek legyenek, az osztalyok,

csoportok kozotti kommunikacié felgyorsuljon, racionalizalédjon.
3. A gazdasagfejlesztés célja - vallalkozasokra épito keriileti gazdasag

Foglalkoztatdsi helyzet javitisa; vallalkozoi versenyképesség novelése; turisztikai vonzerd javitdsa;
munkaerd képzés a keriileti 6nfenntartd és jovedelemtermeld képesség javitdsa érdekében, kulturdlis és
épitett orokségekre tamaszkoddé munkahely-teremtés; kreativ gazdasdg; munkanélkiiliek helyzetének

javitasa; negyedekre épiil6 identitas klaszter helyzetének javitas, ,,tudasipar”.

A Kkeriilet gazdasagi programja két, egymassal szoros kapcsolatban all6 stratégiai focél megvaldsitasa koré

csoportosithato:

I) A keriileti gazdasag versenyképességének névelése a varosrész vallalkozasait segiti, orientalja abban, hogy
a budapesti, orszagos, eurdpai és vilagpiacon értékesithetd termékeket és szolgaltatasokat allithassanak elo,

illetve vonzd kornyezetet biztosit szamukra.

IT) A foglalkoztatottsag helyzetének javitisa, mint stratégiai célkitiizés a keriilet lakossaganak kivan olyan
lehetdségeket biztositani, amelyek képessé, alkalmassé teszik Oket arra, hogy akér varosrész gazdasadgaban,
akdr a keriileten kiviili munkahelyeken munkét tudjanak vallalni. E stratégiai cél sziikségességét Jozsefvaros

lakossaganak iskolai végzettségre, szakképzettségre vonatkozé kedvezbtlen adatai indokoljak.
4. A keriileti gazdasag versenyképességének novelése

Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzatnak alapvetd feladata, hogy a helyi
kozszolgaltatisok miikodtetése mellett vallalja fel a helyi gazdasag fejlesztésének feladatat is. E
feladatellatas a keriilet gazdasagi novekedését, az itt €16k életmindségének javitasat segitheti elo, tovabba az
onkormanyzat koltségvetési forrasainak névelése, valamint a varosfejlesztési elképzelések megvaldsitasa is

csupan a gazdasagi névekedés eldsegitésével valdsulhat meg.
Szolgaltatasok mennyiségi, mindségi javitasa

Az Onkorményzat elsédleges célja, hogy tamogassa a hidnyzé lakossagi szolgaltatasok fejlesztését,
szabalyozasi tervekben biztositott vezetekkel és az ezek alapjan torténd 6nkormanyzati ingatlaneladasokkal,
valamint fogalmazzon meg egységes szolgaltatasbOvitési, ¢lénkitési programot. Az Onkormanyzat
elhatarozta, hogy specifikus témakat és fejlodési utakat is meghataroz a keriilet élénkitése érdekében, melyek
Osszhangban allnak févaros, illetve a régid fejlédési céljaival. Ennek tiikrében folyamatosan boviti

vallalkozasfejlesztési programjat, valamint tamogatja az Gjonnan leteleped6 vallalkozasok, cégek miikodését.
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Turisztikai vonzer6 javitasa

A fenntarthat6 és versenyképes turisztikai rendszer kialakitdsa képes segiteni a keriilet gazdasagi
aktivitasinak novelését. Az elmilt 4 évben t5bb 4 szélloda is felépiilt a keriiletben, jelentdsen megndtt az
idelatogatok szama és elégedettségiiket mutatjak a nemzetkozi szaksajtoban megjelend visszajelzések. Ezek
a piacképes idegenforgalmi, turisztikai létesitmények, kiszolgald egységek el6segitik a keriilet folyamatos
fejladését, biztositja Budapest gazdasagi rendszeréhez vald csatlakozast és a varosi élethen vald aktiv
részvételt, amely jovedelemforrast jelent és noveli a vérosrész Onfenntarté képességét. Tovabb kell
dsztondzni a vallalkozasokat, hogy bdvitsék szolgaltatasi palettajukat. Egységes turisztikai célokat, valamint
tudatos arculatot kell meghatirozni a turisztikai specifikdci6é soran, melynek alkalmazasa célszerli az egész
keriiletre nézve. Mindezeken feliil a fenntarthatésadg novelése érdekében erésitésre szorul a keriilet varos
marketingje, mely tovabb képes erdsiteni a keriilet egységes turisztikai célkitlizéseit, valamint pontos

utmutatast tud adni a kittizott célok eléréséhez.
,» Tudasipar”

Jozsefvaros véarosszerkezeti és varosszervezeti adottsigaira alapozva hangsilyos szerepet vallal Budapest
kutatd kapacitasok, valamint a Bels§-Jozsefvarosban mar kialakult , kreativ millid” ny0jtjak azt az innovativ
gazdasagi kornyezetet, melynek révén kialakultak a keriiletben a fejlett tudasalapt tizleti szolgaltatidsok

helyei, a kutatas-fejlesztési teriiletek, a kulturalis- szabadidGs gazdasagra épiild szolgaltatasok célteriiletei.

A Corvin Sétanyon 2016 végére kialakul egy a foévarosban is egyediilalldé “bio-informatikai® klaszter, mely
3000 §j tudasintenziv munkahellyel bdviti Jozsefvaros munkaerd piaci kinalatat, ezzel egészitve ki az amugy

hangsilyos felsdoktatasi koncentraciot. A keriilet legnagyobb munkaltatoéi ezek az egyetemi intézmények.
Kreativ gazdasag

Jozsefvaros negyedei sajatos épitett és kulturalis oOr6kségekkel rendelkeznek. A negyedek jol
elkiilsnithetoek, kivaloan specifikalhatéak, igy fejlédési atjaik is kijelolhetdek az ott élok sajatossigaira
épitve. A specifikdci6 és kozosségtudat, a meghatarozott célokkal valé azonosulds képessége biztositja a
lakok tamogatasat is a programok mellett és aktiv részvételiiket a megvaldsitas terén. A negyedekre épiilé

identitas klaszter helyzetének javitasa, kulturalis és épitett orokség elemeire tdmaszkodé munkahelyteremtés

Jozsefvdros t6bb negyede - Palotanegyed, TisztviselGtelep, Csarnok negyed, Corvin negyed - is kivdld
adottsagokkal rendelkezik, a “kreativ gazdasdg” feltételeinek kialakuldsa szempontjabdl. Ez a mdra
kialakult kiilonés “milli6” vonzza a kreativ dgazatban érdekelt szerepldket, vallalkozckat, miivészeket. Ez a
Jejlédés komoly lehetCségeket biztosit a negyedeknek és a keriiletnek. Ezt a folyamatot érdemes és fontos
tdmogatnia, funkciondlisan gazdagitania az énkormdnyzatak, példaul a Palotanegyedben a mdr megjelend
galéridk letelepedését tdmogatva elérni a sajdtos arculati  “Galéria Negyed” kialakuldsdr. A

jovedelemtermeld képesség fokozasaval, magas szinvonalt szolgéltatisokat lehet a teriiletre vonzani, és a




kreativ fiatal vallalkozék, miivészek vallalkozdi szandékait lehet 6sztondzni tAmogatassal, tanacsadéssal,

infrastruktaraval.

Villalkozasi kornyezet javitasa

A keriilet fejlédése €s piaci helyzetének erdsitése érdekében szem elbtt kell tartani a gazdasag piaci
igénykehez val6 alkalmazkodasanak képességét. Az 6nkormanyzat timogatja a piac szerepldinek fejlodési
lehetoségét, az 0j informacidkhoz, tudashoz valé hozzajutdsukat, és a teriileti specifikacios ﬁjitésdk
vallalkozokhoz torténé eljuttatasat. Szem el6tt kell tartani, hogy az innovativ, az Ujhoz, a megvaltozott
igényekhez megfeleléen alkalmazkod6 gazdasag képes csak hosszii tdvon megteremteni és fenntartani

Jozsefvaros vart gazdasagi aktivitast.

A keriiletnek el6 kell segiteni az informécioé aramlasat vallalkozéi forumok, borzék €s tematikus eléadasok,
tanacsadas szervezésével. Vallalkozo6i informacids pontok aktivitdsanak nodvelésével, tovabba vallalkozok

szamara sz616 hirlevél felallitasaval.
5. A foglalkoztatottsagi helyzet javitiasa

A keriilet lakossaganak és vallalkozasainak jovedelemteremté és 6nfenntartd képessége javitasa érdekében a
foglalkoztatottsag szintjének novelése sziikséges. Elengedhetetlen, hogy a tarsadalmi kiilonbségek
novekedését megallitsuk, megkezdjitk a munkanélkiiliek szamanak csoékkentését és képzési foglalkoztatasi
programok, karrier programok, valamint vallalkozas fejlesztési program segitségével tamogassuk a teriilet

fejodését, a biztos gazdasagi j6v6 megteremtése érdekében.

A versenyképes gazdasag egyik feltétele, az életen at tartd tanulds lehet6ségének biztositasa a fiatalok és a
tanulni vagyo felndttek szamdara, melynek segitségével minden tarsadalmi csoport szamara esélyt lehet
nyUjtani az életmindség javitasara, a tarsadalmi mobilitasra. Az oktatasi rendszernek lehetévé kell tennie a
hatranyos helyzetli gyerekek, fiatalok differencialt fejlesztését, felzarkozasat, valamint a tehetséges gyerekek

felkutatdsat és gondozasat is.
Munkaerd képzés

A keriileti munkanélkiiliek szaimanak csokkentése érdekében, szakmat kell adni az aktiv korii népesség
képzetlen hanyada kezébe, s ennek elsé 1épéseként minél tobb embert kell eljuttatni a kozoktatasi
intézményekbe, a felzarkoztaté képzésekbe. Segiteni kell a munkahely keresésiiket, munkaba allasukat is.
Minél tobb aktiv kort kell vissza juttatni a munkaerGpiacra, ezzel is novelve a gazdasagi aktivitast,

csOkkentve a keriilet szocialis kiadasait.
Készségfejleszté képzések

A szakképzések mellett elengedhetetlen a sikeres munkakeresés eldsegitése érdekében a szamitégépes
képzések inditasa is. Ezek a képzések els6sorban alapfoku ismeretek elsajatitasara kell, hogy iranyuljanak,
hiszen a varosrészek lakoinak alacsony szakképzettsége magaba foglalja a szamitdgépes analfabétizmust is.

A szamitogépes ismeret szinte elengedhetetlen egy megfeleld allas elnyerése érdekében, hiszen mar az
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onéletrajzokat is digitalis formatumban kell elkiildeni, és a legtobb esetben természetesen online varjak a

jelentkezdk dnéletrajzat.

A jelenlegi tapasztalatok alapjan 4t kell tekinteni azokat a karrierutakat és feltételeiket, amelyek stabil

munkaerdpiaci pozicidt €s igy megélhetést biztosithatnak a hatranyos helyzetli fiataloknak.
Munkanélkiiliek esélyeinek javitasa

Az Allaskeresé Klubban lehetdség nyilik a munkakeresdknek friss allisok kozotti keresgélésre, melyeket a
Kormanyhivatal illetékeseitdl kapunk, illetve ingyenesen keresgélhetnek az interneten az allashirdetések
kozott, tovabba telefonaldsi lehetoség is rendelkezésiikre 4ll, mindezekben természetesen segitséget
nyujtanak képzett munkatarsak, akik onéletrajzirasban is készségesen allnak rendelkezésre. Evente tobb
alkalommal allasborze szervezése a Kesztyligyar Kozosségi Hazban, ahol a munkaaddknak lehetdségiik van
a megfeleldé munkavallalét megtalalni, illetve az A&llaskeresdknek megismerni a piaci kinalatot és
megtalalniuk a szdmukra megfeleld 4llasajanlatot. A borzén - a munkaadok mellett - kialliték a képz6
intézmények, a csaladsegitd szervezetek, szociélis timogatd intézmények és tovabbi, a munkaba allast segitd

szervezetek.
Munkaba allast segit6é klubok

Kiilon-kiilon ndk és férfiak szamara heti rendszerességgel személyiségfejlesztd klub tartasa, ahol szakképzett
vezetd segitségével lehetdségiik van a csoport tagjainak megbeszélni sikereiket, kudarcaikat, munkakeresés
soran szerzett tapasztalataikat. Az eddigi észrevételek szerint az dlldskeresd klub miikodtetése indokolt, a heti
taldlkozdsok alkalmdval megtanulnak csoportban mdsokkal egyiittmiikodni, probainterjik keretében
felkésziilnek egy valds dlldsinterjira, megtanuljdk a csalddi viselkedési-, gyereknevelési normdkat,
hozzdszoknak a rendszeres kitétiséggel jaré életvitelhez. A munkaba allast segitd klubokban személyes
szolgaltatasként nyilik lehet6ség a mentorprogram igénybevételére is. A projekt az Aallaskereséstdl az

elhelyezkedésig, illetve a foglalkoztatas biztossa valasaig kiséri figyelemmel és tAmogatja a klienst.
Uj kozfoglalkoztatasi program

Uj keriileti kozfoglalkoztatasi program keriil kialakitisra, amely illeszkedik a Nemzeti Kozfoglalkoztatasi

Program céljaihoz és tamogatési rendszeréhez.
Kiegészitd foglalkoztatasi lehetdség

. A lakasallomany fenntarthatosagat, az épiiletek biztonsaganak novelését, illetve a helyi munkaerd kinalatra
reagalva, és az itt élok lakhatdsanak magasabb szinvonaldnak megteremtése érdekében az 6nkormanyzat

kialakitja az épiiletenkénti hdzmesterrendszert az 6nkorméanyzati tulajdona bérhazakban.
6. Jozsefvarosi fejlesztések 2014-2019-ben

Jozsefvaros varosfejlesztési iranyvonalait a 2005-ben elfogadott 15 éves keriiletfejlesztési stratégia, és 2007-
ben elkésziilt és tobbszor feliilvizsgalt - utoljara 2012-ben - Integralt Varosfejlesztési Stratégia hatarozta
meg. Jogszabalyi valtozasok miatt az Integralt Varosfejlesztési Stratégiat, a jelenleg kidolgozas alatt 4ll6

Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia fogja felvaltani, mely a vagyongazdalkodasi tervvel 6sszhangban meg
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fogja hatarozni a jovébeni kozéptavi célokat, valamint a 2014 utani években az Integralt Varosfejlesztési

Stratégia feliilvizsgalataként szolgalé dokumentumként is fog funkcionalni.

A keriileti gazdasagfejlesztés stratégiai céljainak elérése egymasra épiild, integralt programokkal, valamint
olyan célzott fejlesztésekkel valdsithato meg, amelyekkel a futé fejlesztési projektek eredményei

megbrizhetdek, s6t azokra épitve tovabbi eredményeket general.

Jozsefvarosi gazdasagfejlesztési program multiplikator hatasa a keynesi beruhdzasi multiplikator hatas elvén
miik6dik, azaz a program keretében a helyi gazdasagba befektetett beruhazas Ujra €s tjra keresletet indukal
és igy noveli az 6sszjbvedelmet a gazdasagban. A program egyes elemei kézvetleniil (Corvin Sétany
Program, Teleki téri piac felqjitasa, kozteriileti programok), mas elemei pedig kozvetve (bdlcsédefejlesztés,

széleskorli partnerség) jarulnak hozza a jovedelemi multiplikator-hatas miikodéséhez.
Corvin Sétany Program

A Kkeriilet és egyben a fovaros legnagyobb varos-rehabilitacios fejlesztése a 2010-14-es idészakban a tSbbi
févarosi programtdl eltéréen nem allt meg, hanem erdteljesen tovabb folytatddott. 2014-ben az
Onkorméanyzat és befektetd partnere megerGsitette és egyben teriiletileg a korszak igényeihez illesztette az
egyiittmiikddési megallapodasukat. Ezzel 1 lendiiletet kapott a program, melyhez Magyarorszag Korméanya

is csatlakozott, egy 0 kutatofejlesztd kozpont meginditasanak timogatasardl sziiletett dontés.

2015-16-ban az 6nkormanyzat teljesiti sajat véallalasait, befektetd 0j tudasintenziv munkahelyeket hoz 1étre
és tobb szaz j lakast. 2016-ra elkésziil a 136-0s tombben a kormanyzati tdmogatassal épiilé Bionikai Kutatd
Kozpont, amely tovabbi befektetéseket vonz a teriiletre és a keriiletbe. Ezekkel a 1épésekkel felgyorsul a

Corvin Sétany Program és varhatéan 2019-re egy kozel kész allapot fogja varni az erre jarokat.
Auroéra utcai Szakorvosi Rendeldintézet fejlesztése, bovitése

Az onkorméanyzat 2010-ben elhatarozott fejlesztése a Jozsefvarosi Egészségiigyi Szolgalat (JESZ) jobb
feltételek kozé keriilését célozta. A 2014-ben meginditott kivitelezés az épiilet bovitésével és felajitasaval

oldja meg a keriilet egészségiigyi feladatai ellatasanak fejlesztését €s a jard beteg szakellatas korszeriisitését.
Eurdpa Belvarosa Program II.

2008-ban keriilt elfogadasra Bels6-Jozsefvaros, Palotanegyed fejlesztési akcidterve, az Eur6pa Belvarosa
Program. A Program alapvetd célkitiizése volt a negyed szellemi és fizikai megijuldsanak elosegitése. A
fejlesztéseknek koszénhetéen elindult egy folyamat, ami a negyed revitalizacidjanak, tarsadalmi-gazdasagi

megljulasanak alapjat tette le. Az Eurdpa Belvarosa Program elért eredményeire alapozva, a keriileti

fejlesztési stratégiaval 6sszhangban 2013-ban megtortént a tovabbi fejlesztési beavatkozasok meghatarozasa,

és a munkak programozasa. 2014-ben a Fovarosi Onkorményzattél elnyert tamogatas segitségével indultak
meg a munkak, melyek 2016-ra fejezédnek be. Kézéppontban a kreativ - vallalkozdi kornyezet javitdsa, a
turisztikai és tudasbazis alapu fejlesztési iranyok tovabbi erdsitése, a kozteriileti fejlesztések, és épitészeti

értékek megdrzése all.

Magdolna Negyed Program




A Magdolna Negyed Program II1. iiteme 2015. évben fog lezrulni. A Program hérom iiteme, amely 2004-t61
zajlik jelentds valtozasokat hozott a negyed életében. Az Eurdpai Unios 2007-2013-as tervezési idészak 3,9
millidrd Ft-os tamogatasanak felhasznaldsaval tortént az egyik legnagyobb elbrelépés, és ezeket az

eredményeket kell a 2014-2019-es iddszakban megdrizni.
Orczy Negyed Program

Jézsefvaros harom nagy varosfejlesztési projektjét — Palotanegyed, Corvin Sétany Program, Magdolna
Negyed — kovetSen megkezdddik a keriilet ezen részéhez kapcsolodo fejlesztési program kialakitdsa. A 2014-

2020-as Eurépai Unios tervezési iddszak timogatésainak felhasznalasaval keriil kialakitasra a program.
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csere 2. melléklet a ,,Javaslat a gazdasagi program és a kozép- és hosszu tava
vagyongazdalkodasi terv elfogadasara” targyu eléterjesztéshez

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Kozép- és hosszitavi

VAGYONGAZDALKODASI TERVE

Bevezetés

A Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
torvény 7. § (1) bekezdése alapjan elkészitette a “Ko6zép- és hosszitavi vagyongazdilkodasi tervét”.

A torvény idézett (1) - (2) bekezdése kimondja, hogy “a nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a
kézfeladat elldtdsdnak biztositdsa, ideértve a lakossdg kozszolgdltatasokkal vald elldtdsdt és e
feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsdt. A nemzeti vagyonnal felel6s mddon,
rendeltetésszeriien kell gazddlkodni. A nemzeti vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az dllam, az dnkormdnyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodd,
elsédlegesen a kozfeladatok elldtdsdhoz és a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapuld, dtldthatd, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, ériékének
megdrzése, dllagdnak védelme, értéknioveld haszndlata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovdbbd az dllam
vagy a helyi énkormdnyzat feladaténak elldtdsa szempontjdbol feleslegessé valé vagyontdrgyak
elidegenitése.”

A Tézsefvarosi Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének feladata, hogy kijeldlie a
vagyongazdalkodasra vonatkoz6 intézkedések iranyvonalat, 6sszhangban az 6nkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdasagi Programjaval, a keriiletfejlesztési dokumentumokkal - ITS, keriiletfejlesztési
koncepci6 - a keriilet kdzszolgéltatisat meghatarozd torvényi és ellatdsi dokumentumokkal, valamint
egyéb mas a keriilet életét érintd koncepciokkal és stratégidkkal, megfogalmazva ezzel a
vagyongazdalkodas kozép- és hossztava célkitlizéseit.

I. Az Onkorminyzati vagyon szabalyozasanak jogi kdrnyezete

Az énkormdnyzat vagyona az Alaptorvény 38. cikk (1) bekezdése alapjdn nemzeti vagyon. A nemzeti
vagyon kezelésének és védelmének célja a kozérdek szolgalata, a kozos sziikségletek kielégitése €s a
természeti er6forrasok megdvasa, valamint a j6vO nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. Az
onkormanyzat vagyonara vonatkozé legfontosabb jogszabaly a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. térvény, melynek alapjan az Snkorméanyzat vagyona térzsvagyonbol és iizleti vagyonbol all.

A torzsvagyon a kételez6 nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja. A
térzsvagyonon beliil a kovetkez6 kategoriakat kiilonbozteti meg a tdrvény:

- A helyi 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd nemzeti vagyonba tartoznak:
a) a helyi kozutak és miitargyaik,

b) a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allo terek, parkok,




¢) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé - kiilén térvény rendelkezése alapjan részére atadott - vizek,
kozcélu vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi kézmiiveket,

Ide tartozik, amit térvény vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsit. '

- A helyi 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi:
a) a helyi dnkormanyzat tulajdonéban ali6 kézmi,

b) a helyi Snkormanyzat tulajdondban all6, a helyi Onkormanyzat képviselO-testiilete és szervei,
tovabba a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott, kdzfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatisat szolgalo épiilet, épiiletrész,

¢) a helyi onkormanyzat t6bbségi tulajdonaban 4llo, kdzszolgaltatasi tevékenységet vagy parkolasi
szolgaltatast ellaté gazdasigi tirsasdgban fennalld, helyi onkormanyzati tulajdonban 1év6 tarsasagi
részesedés, tovabba

d) térvény vagy a helyi énkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként allapit
meg.

A tulajdonost megilleté jogokkal, mind a térzsvagyon, mind az iizleti vagyon kérében a Képviselo-
testiilet rendelkezik, melynek egyes elemei Onkorményzati rendeletekben keriiltek atengedésre a
bizottsag és a polgarmester részére.

Az dnkormanyzati vagyonra vonatkoz6 legfontosabb jogszabalyok:

Torvények: Alaptérvény, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény,
a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény, az allamhaztartasrdl szolé 2011. évi CXCV.
torvény, Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV. torvény, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL. torvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény.

Rendeletek: Az Aht. végrehajtasara kiadott 368/2011.(XI1.31.) Korméanyrendelet

Helyi rendeletek: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelet, a Jézsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 kozteriiletek hasznalatarl és hasznalatanak rendjér6l szolé 18/2013. (IV.24.)
kozteriilet-hasznalat, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak
feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl szold 16/2010. (I11.08.) szami 6nkormanyzati rendelet, az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VII.15.) 6nkormanyzati rendelet, az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL15.) énkormanyzati
rendelet, a piacokrdl sz616 6/2014. (II1. 06.) 6nkormanyzati rendelet.

Képvisel6-testiileti normativ hatarozatok: versenyeztetési eljaras, kozbeszerzés alatti beszerzések.
Az Onkorméanyzat a vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6ld 66/2012.

(X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 15/A. § (1) bekezdése alapjan ,,4 vagyongazddlkodds rendeltetése
biztositdsanak céljabdl kbzép- és hosszi tavi vagyongazdalkoddsi tervet kell késziteni.




(2) A kozéptavii vagyongazddlkoddsi terv legaldbb hdrom, a hosszi tavii vagyongazddlkoddsi terv
legaldbb ot évre késziil, melyeket a KépviselG-testiilet hagy jova.

>

(3) A vagyongazddlkoddsi terveket kétévente feliil kell vizsgdlni.’

II. Kizardlagos dnkormanyzati tulajdonban 4llé nemzeti vagyon bemutatisa

Az Nvtv. szabalyozdsa alapjan ebbe a kategéridba tartoznak a kozteriiletek. Az épitett kivrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény értelmében kozteriilet a kdzhasznalatra
szolgalé minden olyan allami vagy Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 foldteriilet, amelyet az ingatlan-
nyilvantartas ekként tart nyilvan.

Jelen vagyongazdalkodasi terv az dnkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletekre vonatkozo fejlesztési
iranyokat ad meg.

A kozteriilet egy 4tfogd elnevezés, mely magaban foglalja az utat, és a zoldfeliileteket is. A koziti
kozlekedés szabalyairdl szolo 1/1975. (IL.5.) KPM-BM egyiittes rendelet (KRESZ) értelmében az it a
gyalogosok és a kozati jarmivek kdzlekedésére szolgald kozteriilet (kozit), illetdleg maganteriilet
(kézforgalom el6l el nem zart maganut).

1. Helyi kézutak

Az 6nkormanyzatok tulajdondban lev$ kozutak a helyi kozathalozatba tartoznak. Az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé helyi kozutak ithalézati szempontbdl - jelentdségiik és forgalmi jellemzdik alapjan
- a kovetkezd utosztdlyba soroltak: belteriileti masodrendli foutak és belteriileti mellékutak
(gyljtdutak, laké- és kiszolgald utak). A belteriileti kozutak hossza 48,57 km, ebbdl 1%-a tekinthetd
nem kiépitettnek (masodrendii féut 0,425 km, laké- és kiszolgalé 0,054 km). Az utak tulajdonjoga €s
kezelése megoszlik a Févéarosi Onkormanyzat és a keriileti dnkorményzat kozott. (févarosi tulajdont
és kezelést, keriileti tulajdoni févarosi kezelési és keriileti tulajdonu €s kezelésii ttest).

A Kkeriilet Otjainak és gyalogos feliileteinek, jardainak allapota a kornyezd keriiletek hasonlo
kozteriiletei allapotaval egy szinten van, de a keriiletben azért talalhatok rossz mindségii utszakaszok
is. Az Onkorméanyzat 2010-2014 kdz6tt megkezdte kiemelt feladatként a kozteriiletek megujitasat.

Onkorményzati sajat forrasbol megvalositott legfontosabb kozteriilet rekonstrukcidk a Golgota tér
(brutté 74.900.777 Ft), a Horvath Mihdly tér (brutté 108.889.843 Ft) és a Harminckettesek tere (brutto
12.598.400 Ft) voltak. A 2014. év folyamén az Onkormanyzati eréfeszitéseknek koszonhetéen tovabbi
terek, parkok és ut menti teriiletek Gjultak meg brutté 150.000.000,- Ft értékben.

Jozsefvarosban a Magdolna Negyed Program IIL keretei kozt is torténtek kozteriilet rekonstrukciok
Eurépai Uniés forrasok felhasznaldsaval, brutté 900 millié Ft értékben: Teleki tér zoldfeliiletei,
utfeliiletei, a ,,FiDo” tér, a Magdolna utca (Dankd- Dobozi kozotti szakasz), a Bauer Sandor utca
(Népszinhaz és Homok utca k6zotti szakasz) és a Kéalvaria tér.

Az Eur6pa Belvarosa Program keretében Eurépai Unids forrasok felhasznalasaval 1600 m’ sétaléutca
és dsszesen mintegy 11 ezer m” csillapitott forgalmu utca keriilt kialakitasra. A kozel kétmilliard forint
Osszkoltségii projektbd] négy utca Gjult meg, igy a Gyulai Pal, a Kéfaragd, a Maria és a Hordnszky
utca, illetve a Gutenberg tér.

Kozéptavi terv: A Budapest VIIL. Keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi
tervének kozéptava feladata, a keriilet kozteriiletei rendezett dllapotinak megorzése, a
megujitott kozteriiletek erdéfeszitéseinek megdrzése, a leromlas megakadalyozasa fenntartasi és
szabalyozasi eszkozokkel.




Az dnkormanyzat tovabbi fejlesztéseket is tervez. 2014 6szén elindult Eurépa Belvarosa Program II.
iitemében az Onkormanyzat folytatja az els6 id6szak kozterilleti fejlesztéseit, a Fovarosi
Onkormaényzat forrasainak bevonaséval, 6sszesen brutté 200 millié Ft nagysagrendii. Ezek a munkak
kiemelten a Brody Sandor utcat érintik.

Hosszatava terv: Az onkormanyzat hossziitiavra tervezett feladatai az esetlegesen wjabb, az
elmult években nem érintett kozteriiletek felajitasa, @jabb jatszoterek létrehozasa, a keriilet
lakossaganak igényeihez igazodva.

2. Zéldteriiletek, zoldfelilletek

A keriiletet alkot6 és meghatarozé zoldfeliiletek tulajdonjoga megoszlik t6bb szerepld kozott, mint
. példaul a Fiumei uti Sirkert, a Kézszolgalati Egyetem-Orczy park, vagy a Nemzeti Mizeum kertje.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 terek alapteriilete 117.170 m”, ebbdl pazsitos 61.694 m*. Ezen
tilmenden az egyéb zoldteriilet 6280 m” alapteriiletii (ide tartozik példaul az Gtmenti zoldteriiletek).

A n;g;:;:g:gﬁ?f&é?ﬁéﬁ:ré& ‘;/;(ban Teljes kiterjedés (m?) Tulajdonos
Teleki tér 29.650 Jozsefvaros
Rezsd tér 28.609 Jozsefvaros
Golgota tér 19.976 Jozsefvaros
Kalvaria tér 17.247 | Jézsefvaros
Matyas tér 6.055 Jézsefvaros
Osszesen 101.537

A keriilet tereit és utcait meghatirozd, az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 zoldfeliiletek: Szabd Ervin
tér, Mikszath Kalméan tér, Vajda Péter utcai zoldsdv, Pollack Mihaly tér, Gutenberg tér,
Harminckettesek tere, Horvath Mihaly tér, ,Nap” tér (teresedés a Nap u és Leonardo u
keresztezddésénél), ,,FiDo” tér (Fiumei és Dobozi utcak kozotti teresedés), Thiliszi tér (volt Vagon
tér), tovabbi keriileti tulajdoni utvonalak menti fasorok. Egyéb, nem keriileti tulajdonban 4li6
zoldfeliiletek: Blaha Lujza tér, ,,Kiscsibész” tér (Jozsef krt., Baross u. és Kridy u. kozott), Nagyvarad
tér.

Az elmult idészakban elkésziilt nagyaranyd kozteriilet rekonstrukciok (Teleki tér, Kélvaria tér, FiDo”
tér), mellett az 6nkorméanyzat dontétt arrdl, hogy potolja Jozsefvaros kiszaradt, elpusztult fait, cserjéit
dsszesen mintegy brutté 18.600.000 Ft értékben, mint példaul a Vajda Péter utcai z6ldsavban.

Emellett az 6nkormanyzat t6bb kozosségi kert kezdeményezésnek is teret adott, és tamogatta azok
1étrejottét, példaul a Magdolna u. 24., vagy Tolnai Lajos u. 23. alatt.

Kozéptava terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavu feladatai jelentdsek
a zoldfeliiletek megorzésének és fejlesztésének tekintetében.




Jézsefvarost nagyrészt belvarosias jellegébdl adédéan magasabb foki zaj- és 1égszennyezettség
jellemzi, melyet elssorban a kozlekedés okoz. Ennek csokkentése érdekében a Jozsefvarosi
Onkormanyzat kiemelt célja, hogy élhetdbb, baratsdgosabb, zoldebb, fenntarthatébb kdrnyezetet
alakitson ki a keriilet lakosai szdmara.

A virosias telepiilésen é16k megfelelé komfortérzésének kialakulasaban jelentds szerepet jatszik a
telepiilés komplex zoldfeliileti rendszere. A lakok életkoriilményeit a biologiailag aktiv feliiletek
nagymértékben mikroklimatikus hatdsukkal befolyasoljak, jelentdsen enyhitik a nyari forrosagot,
emellett az esztétikus megjelenés is jelent6s hatassal van az életmindségre.

Az utcék, terek és parkok esetében dltaldnosan javasolt, hogy ahol a kozmiivek engedik, a telepités
utdni megfeleld fenntartds koltség igénye figyelembe vételével, fatelepitéssel kell zolditeni a tereket,
utcdkat. Ezen beliil, lehetbség szerint torekedni kell a hazai nemesitést, a kozteriileti fdsitdsra
alkalmas taxonok listdjdn szerepld fafajtdk telepitésére.

Hosszitavi terv: Az énkorméanyzat hosszitava tervei kozott tovabbra is szerepel a fasitas és 4j
névénytelepités, természetvédelmi/nivényismereti tanutcdk kialakitdsa, ezek kozdtt a tamogatott
iranyok: az épiiletek, a tetdk, és a belsé udvarok zoldesitése.

III. Korlitozottan forgalomképes torzsvagyon

A helyi 6nkorményzat tulajdonaban 4l16, a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiilete és szervei, tovabba
a helyi onkorményzat altal fenntartott, kozfeladatot ellato intézmény, koltségvetési szerv elhelyezeset,

valamint azok feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épliletrész.

111/1. Jozsefvarosi Egészségiigyi Szolgalat

Intézmény neve cim

Jozsefvarosi Egészségiigyi Szolgalat (a 1084 Budapest, Auréra u, 22-28.

tovabbiakban JESZ)
JESZ / Védbnéi Szolgalat 1083 Budapest, Szigony u. 2/A. (373m?)
JESZ / Védbnobi Szolgalat 1088 Budapest, Trefort u. 3-5. (2789 m?)

JESZ / Gondozé (nem az onkorméanyzat | 1089 Budapest, Korényi S. u. 3/A.,

tulajdonaban van az ingatlan) 1082 Budapest, Ul16i Gt 82. (3032 m?)

A JESZ feladatai kozott szerepel az alapelldtds, a magas szinvonalii jard-beteg szakellatas, a
foglalkozas-egészségiigyi ellatas, gondozasi tevékenység védonoi ellatds és alapellatas biztositasa,
ahol 325.000 orvos-beteg talalkozas torténik évente. A rendelSintézet teriilet szerinti ellatasi
kotelezettsége a VIIL. keriileti betegekre vonatkozik, ami 2009-es adatok alapjan 82.000 lakost jelent,
de mas keriiletbdl is érkeznek betegek az intézetbe.

Kozéptavi terv: Az nkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavu feladata az, hogy az
Eurépai Uniés palyazaton elnyert forrasok segitségével 2015 végére a teljes rekonstrukciot
megvalésitsa, és az épiilet bovitésével és felujitasaval megoldja megoldja a keriilet egészségiigyi




feladatainak ellatasanak fejlesztését é€s a jard beteg szakellatias korszeriisitését, befogadva a
Koranyi Sandor utcai Tiidégondozé Intézet feladatait is.

A projekt jelenlegi Gsszkoltsége 1509 830522 Ft, melybdl unids tadmogatds 970 000 000 Ft,
onkormanyzati sajat forras 254 550 000 Ft, beligyminisztériumi tdmogatés 285 280 522 Ft.

Hosszutava terv: Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervémek, hosszitivi feladata az
intézmény fenntartasa a korszerii, gyors, folyamatos jardheteg-szakellatis érdekében, ezzel is
novelve lakossag biztonsagérzetét, és érvényre juttatni az egészséghez és egészséges kornyezethez
val6 jogukat.

II1/2. Nevelési, oktatasi céla intézmények

Az épiiletek, épitmények felljitdsara az elmult években folyamatosan, jelentds raforditas tortént, igy
elmondatd, hogy az allapotuk megfeleld, az Onkormanyzat a nevelési, oktatdsi intézményeiben
rendszeres karbantartassal tudja biztositani az ellatas feltételeit.

Az 6vodék teriileti elhelyezkedése jo, kornyezetiik csaladdias hangulatd. Az épiiletek, épitmények
felijitasara az elmult években folyamatosan, jelentds raforditas tortént, igy elmondatd, hogy az
allapotuk megfeleld, az 6nkormanyzat a nevelési, oktatsi intézményeiben a rendszeres karbantartassal
tudja biztositani az ellatas feltételeit.

Az dvodai ellatas 13 dvodaban (15 telephelyen) folyik.

Ovodak
. 1082 Budapest, Baross u. 111/b. (székhely),
Gyerek-Virag Napkozi Otthonos Ovoda 1082 Budapest, Baross u. 91-93.
(telephely/tagbvoda)
Kincskeres6 Napkozi Otthonos Ovoda 1089 Budapest, Blathy O. u. 35. (székhely)
Varunk Rad Napkézi Otthonos Ovoda 1086 Budapest, Csobanc u. 5. (székhely)
Napsugér Napkozi Otthonos Ovoda 1086 Budapest, Danké u. 31. (székhely)
. 1086 Budapest, Koszoru u. 14-16. (székhely),
Koszora Napkdézi Otthonos Ovoda 1086 Budapest, Koszoru u. 15. (telephely,
jatszéudvar)
Hétszinvirag Napkozi Otthonos Ovoda 1081 Budapest, Kun u. 3. (székhely)
Mesepalota Napkazi Otthonos Ovoda 1085 Budapest, Somogyi B. u. 9-15. (székhely)
TA-TI-KA Napkozi Otthonos Ovoda 1088 Budapest, Rakdczi ut 15. (székhely)
) 1087 Budapest, Szazados ut 14. (székhely), 1087
Pitypang Napkozi Otthonos Ovoda Budapest, Szazados it 8-12. (telephely,
jatszoudvar)
s I . 1083 Budapest, Szigony u. 18. (székhely), 1083
Szivérvany Napkszi Otthonos Ovoda Budapest, Tomé u. 38/A. (telephely/tagévoda)
Szazszorszép Napkdzi Otthonos Ovoda 1086 Budapest, Sziiz u. 2. (székhely)
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Napraforgd Napkozi Otthonos Ovoda

1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 7-9., 1084
Budapest, Vig u. 10. (telephely, jatszéudvar)

Katica B&lcséde és Napkozi Otthonos Ovoda

1089 Budapest, Vajda P. u. 37. (székhely)

Iskolak

Deék Diak Altalanos Iskola

1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 4.
(székhely)

Losonci téri Altalanos Iskola

1083 Budapest, Losonci tér 1. (székhely)

Budapest VIII. keriileti Németh Laszl6 Altalanos
Iskola

1084 Budapest, Német u. 14. (székhely), 1084
Budapest, Német u. 12. (telephely, jatszéudvar),
1084 Budapest, Jozsef u. 22.

Vajda Péter Enek-zenei Altalanos és Sportiskola

1089 Budapest, Vajda Péter u. 25-31. (székhely)

Lakatos Menyhért Altalanos Iskola és
Gimnazium

1086 Budapest, Bauer Sandor u. 6-8. (székhely),
1086 Budapest, Bauer Sandor u. 4. (sportudvar)

Jozsefvarosi Egységes Gyogypedagogiai
Moédszertani Intézmény és Altalanos Iskola

1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 11-15. (székhely)

Jozsefvarosi Zeneiskola Alapfoki Miivészeti
Iskola

1082 Budapest, Nap u. 33. (székhely)

Molnar Ferenc Magyar-Angol Két Tanitasi
Nyelvili Altalanos Iskola

1085 Budapest, Somogyi Béla utca 9-15.

Egyéb kéznevelési intézmény

Fovarosi Pedagogiai Szakszolgalat VIII. keriileti
Tagintézménye

1081 Budapest II. Janos Pél papa tér 4.
(székhely)

A koznevelési
intézményekben 2010.
és 2014. kozott 2010 2011 2012-2014
megvalésult
felujitasok
. Epiilet felujitis KEOP
Katica Ovoda palyazat 115 528 e Ft
Hétszinvirdg Ovoda Udvar felujitas 40 956
e Ft
Pitypang Ovoda Udvar felujitas 42 9856
e Ft
Losonci Iskola Epiilet felujitas Uszoda hékozpont Uszoda feltjitas 949 ¢
KEOP 326 258 ¢ Ft felujitas 5 027 e Ft Ft
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Kincskeresd Ovoda

Udvar és tet6 felnjitas
41563 e Ft

- Koszori Ovoda

Udvar felujitas 1234 e
Ft

Németh Laszl6 iskola

Homlokzat felujitas 56
227 e Ft

Minden helyiség
kifestése, sportudvar
felajitasa

Molnar Ferenc Iskola

Tetofeltjitas 42 763 e
Ft

Fodém felujitas 19 657

Vajda Péter Iskola e Ft

Lakatos Menyhért Epiilet felujitas 37 489 | Epiilet feltjitas 29 303
Iskola e Ft e Ft

JEGYMI Epiilet feltjitas KEOP

81361 ekt

Vezetékrendszer

Szivarviny Ovoda feltjitas 4 931 e Ft

Etellift felujitis 4 415 e

Szazszorszép Ovoda Ft

Kozéptava terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavi feladata, az Uj
Széchenyi Terv ,Epiiletenergetikai fejlesztések és a kozvilagitas energiatakarékos atalakitdsa”
elnyert 100 milli6 forint tamogatas, 115.890.551 Ft felhasznaldsaval, a Napraforgé, a
Szazszorszép és a Varunk Rad Napkozi Otthonos Ovoda, valamint a Jozsefvarosi Polgarmesteri
Hivatal épiiletének energetikai fejlesztése.

A kiemelt cél az energiafelhasznalas csokkentése és az energiahatékonysag novelése. Ennek
érdekében a munkalatok kiterjednek a nyilaszarok és a fiitési rendszer korszeriisitése mellett az egyes
épiiletek kiils6 hoszigetelésére is. Ezaltal nem csak a rezsikoltségek és az épiiletek fenntartasi kdltségei
mérséklodnek, de kiils6leg is megszépiilnek az épiiletek. A beruhazis keretében a régi, elavult
nyilaszardk helyére 1j, jé szigetel6képességli nyildszardk keriilnek mind a négy intézményben,
amelyek tobbsége nagy feliileten kiilsé homlokzati hészigetelést kap. Az 6vodakban termosztatikus
radiatorszelepeket szerelnek fel, melyekkel helyiségenként szabalyozhatéva valik a filitési rendszer,
illetve a fiitGtestek teljesitménye.

A demografiai adatok és a jogszabalyi valtozasok (2015. szeptember 1-jét6l Svodakoteles, aki
augusztus 31-ig a 3. életévét betolti) alapjan megallapithatd, hogy az elldtandé gyermekek szdma
emelkedni fog, amely kapacitashianyt eredményez. A féréhelyhiany kezelésére a Pitypang Ovoda
,Ujjaépiil”, melynek eredményeként + 2 csoport inditasival az intézmény felvehetd maximalis
gyermeklétszam megemelhetd.

Hosszatavii terv: Az dnkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszatiava feladata, hogy a
megtakaritasok eredményét az intézményei tovabbi fejlesztésére forditsa.

III/3. Szocialis és gyermekjoléti intézmények

111/3.1. Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsddék (JEB)




JEB székhelye

1083 Budapest, Szigetvari u. 1. (utca szint)

Gyermekkert Bolcséde (telephely, tagintézmény) | 1082 Budapest, Nagytemplom u. 3.

Mini-Mané Béles6de (telephely, tagintézmény) | 1083 Budapest, Baross u. 103/A. (fldszint)

Babdca Bolcsdde (telephely, tagintézmény) 1083 Budapest, Baross u. 117. (foldszint)

Tiics6k-lak Bolcsdde (telephely, tagintézmény) | 1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 19.

Jatékvar Bolcsbde (telephely, tagintézmény) 1085 Budapest, Horanszky u. 21.

tagintézmény)

Fecsegd-tipegbk Bolcsdde (telephely,

1087 Budapest, Szazados ut 1.

Konyha (telephely)

1087 Budapest, Kerepesi ut 29/A.

Pozitivumként emlitendd, hogy FEurépai Unids forrds bevonasaval megvalosult beruhazas
eredményeképpen, 2012 szeptemberében megnyithatott a Budapest, Tolnai Lajos u. 19. szam alatti

Tiicsok-lak Bolcséde

2010-2014 években az Onkorméanyzat valamennyi bolesddén végzett kisebb javitasokat és

fejlesztéseket.

111/3.2. Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont

A kozpont feladatellatasat az alabbi ingatlanok szolgaljak:

JSZSZGYK

Cim:

Székhely, Csaladi Segitd
Koézpont

1081 Budapest, Népszinhaz u. 22. (183 m?)

Gyermekjoléti kozpont €s a
gazdasagi szervezet

1089 Budapest, K6ris u. 35. (865 m?)

Gyermekek Atmeneti Otthona

1088 Budapest, Szentkiralyi u. 15. 1. em. 4. (211 m%)

Raktar és népkonyha

1086 Budapest, Magdolna u. 43. (43,1 m’)

Krizislakasok ( 4db)

1089 Budapest, Sarkany u. 14. fsz. 1. (34 mz), 1083 Budapest, I11és
u. 18. fsz. 8. (22 m?), 1086 Budapest, Karacsony S. u. 22. 1. (30,7
m?), 1089 Budapest, Kéris u. 4/a L. 9. (30,3 m’)

Hazi segitségnytjtas és
Szocialis étkeztetés szakmai
egység és ligyfélfogadas

1089 Budapest, Orczy iit 41.(281 m?)




Nappali ellatas klubjai 1089 Budapest, Delej u. 34. (Napraforgd Idések Klubja) (270
m?),1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 17. (Ciklamen Idések
Klubja) (227 m%), 1084 Budapest, Vig u. 18. (Vig Id6sek Klubja)
(140 m?), 1082 Budapest, Baross u. 109. (Oszikék Idések Klubja)
(126 m?), 1084 Budapest, Matyas tér 4. (Reménysugar Idsek
Klubja) (214 m*), 1082 Budapest, Kisstaci6 u. 11. (Ertelmi
Fogyatékosok Napkozi Otthona) (196,52 m?), 1084 Budapest,
Métyézs tér 12. (Matyas Klub—Szenvedélybetegek nappali ellatisa)
(70 m*)

Eziistfenyé Gondozohaz, 1087 Budapest, Kerepesi ut 29/A ( 333 m®)
Jelzbrendszeres hazi
segitségnyujtas telephelye

LELEK-Pont Iroda, valamint | 1084 Budapest, Déri Miksa u. 3. fsz. 4. (156 m?)
a Migréns iroda

LELEK-Haz * 1086 Budapest, Koszort u. 4-6. (2127 m?)

Csalados K6z6sségi Szallas 1086 Budapest, Szerdahelyi u. 5. (386 m?)

*%

LELEK szallas (20 db) *** 1086 Budapest, Bauer S. u. 9-11. fsz.1., 1084 Budapest, Jézsef u.
57. fsz. 2, 1084 Budapest, Jozsef u. 59. fsz. 4, 1081 Budapest, Vay
Adém u. 4. 1. em. 22., 1081 Budapest, Vay Adam u. 6. fsz. 9. ,1084
Budapest, Nagyfuvaros u. 26. I. em.21., 1089 Budapest, K6ris u.
4/A fsz. 1., 1089 Budapest, Kéris u. 11. fsz. 13., 1082 Budapest,
Kisfaludy u. 10-12. I. em. 18., 1086 Budapest, Lujza u. 34. félemelet
16., 1086 Budapest, Dobozi u. 17. 1. em.20., 1089 Budapest,
Dugonics u. 14. félemelet 1., 1089 Budapest, Dugonics u. 16. 1.
em.17., 1089 Budapest, Kalvéaria u. 10/b I. em.18., 1089 Budapest,
Kalvaria u. 26. fsz. 9., 1086 Budapest, Magdolna u. 12. fsz. 2., 1086
Budapest, Magdolna u. 41. fsz. 4., 1083 Budapest, Témé u. 23/b fsz.
6., 1083 Budapest, T6md u. 56. fsz. 19., 1083 Budapest, Témo6 u.
60. fsz. 14.

Megjegyzés: *A LELEK-Hézban zajlik a LELEK-Program szakmai programja szerint a lakhatas
biztositasanak els6 1épcsoje (fér6helyszam: 20 £6). A kis féréhelyszami, a személyességet biztositd
szolgalati szallds a hagyomanyos hajléktalan ellatasi intézményi formakba fogalmilag be nem
illeszthetd védett, kozosségi szallas, a munkésszallé és a rehabilitacios céli atmeneti szallasformak
egyfajta 6tvozete, szigord hazirenddel.

** Az ingatlant a csalddok szamara, egyfajta kozGsségi szallasként hasznositjuk. A Program a
Szerdahelyi utcai ingatlanban egy 0 és hidnyp6tlo ellatasi format valdsit meg. Ennek megfeleléen
ezen a csaladi kozosségi szallason alapvetden teljes és gyermekes csalddokat helyeziink el, olyanokat,
akik gazdasagi értelemben képesek a csalad fenntartasara, életvitelik is megfeleld, azonban
valamilyen okbdl lakhatasi krizishelyzetbe keriiltek Jézsefvarosban. A csaladok elhelyezése legfeljebb
1 éves idészakra lehetséges. Az dnkormanyzati bérlakasba torténd tovabbhelyezésiik legkevesebb fél
év utan lehetséges.

##% Az Onkorményzat a LELEK-Hazban rehabilitlodott személyek szamara minimum 1 év
idotartamra szolgalati bérlakést biztosit, a 491/2011. (XII.15.) szam hatarozatival elfogadott és a
19/2012. (1.19.) szamu hatarozatdval médositott szakmai programban foglaltak szerint. A bekoitozok a
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szolgalati lakas teljes rezsikoltségének (viz, villany, gaz), villanyfiitéses lakas esetén minimum 30
szazalékat, gazfiités lakds esetén minimum 50 szazalékat fizetik.

A hasznositds minden esetben az alapité okirat, illetve az SZMSZ szerinti alaptevékenységet,
szolgaljak.

A Kerepesi Gt 29/a szam alatt taldlhatd Jozsefvarosi Szocidlis és Gyermekvédelmi Kozpont
Idéskortak Atmeneti Otthona a keriilet régéta felujitani kivant intézménye. A felbjitas érdekében
dontdtt ugy az Onkormanyzat, hogy palyazik a ,,Szociélis szakositott ellatast és a gyermekek atmeneti
gondozasat szolgalé onkormanyzati intézmények fejlesztése, felfijitisa tdmogatisara” targyd, a
nemzetgazdasagi miniszter ltal ~— a belligyminiszterrel és az emberi eréforrdsok miniszterével
egyetértésben — kiirt palyazatra. A tervezett, mintegy brutté 40.000.000,- Ft-ot Kitev$ fejlesztés
keretében az épiilet teljes médon megtjulhat, mely az ellatds min6ségét nagyban javitja majd. Ennek
keretében az épiilet energetikai megujitasa (kiilsé hdszigetelés, nyilaszardk cseréje, fiitési rendszer
korszeriisitése) mellett a kozmiivek feltjitasa (szennyvizelvezetd haldzat javitdsa, elektromos hélozat
korszerlisitése, informécids halézat fejlesztése) és az épiilet, valamint kdrnyezetének kiilsd-belsé
fejlesztése (homlokzat festése, tetdszerkezet javitasa, bejarati kapuk javitdsa, belsé festése, butorzat
cseréje, kdrnyezetrendezés, kiils6 raktar felujitasa) torténik meg.

Kozéptavii terv: Az Onkorményzat vagyongazdilkodasi tervének kozéptava feladata, a
szolgaltatasok szinten tartasa, a kialakitott ingatlanok j6 allapotban valé megérzése.

Hossziitavii terv: Az onkorminyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszitavi feladata, az
intézmények fenntartasa, és lakasok folyamatos biztositisa a LELEK-Programhoz.

II1/4. Polgarmesteri Hivatal

Kozéptavii terv: Az Onkorményzat vagyongazdilkodasi tervének kozéptava feladata, a
Polgirmesteri Hivatal épiiletének energetikai megujitasa.

Az  Onkorméanyzat KEOP-5.5.0/A/12-2013-0122  projektazonosit6ji  tdmogatast nyert el,
,.Energiaracionalizalas Jozsefvarosban” cimil projektben meghatarozott feladatokra, bruttd 98.506.968
Ft tamogatasi Osszeggel. Ez a projekt a Polgarmesteri Hivatal mellett tartalmaz még mas
onkormanyzati ingatlanokon elvégzésre keriild (Osszesen 5 épiiletet) korszerlisitési munkékat
(nyilaszaré, homlokzati hészigetelés és fiités korszerlisités). A beruhazasoknak 2015. majus 31-ig
bezarolag kell befejezédniiik.

Hosszitavi terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszutavi feladata a
Polgarmesteri Hivatal tovabbi Korszeriisitése, az onkormanyzati kozszolgaltatisok szamara
kedvezdbb miiszaki feltételek kialakitasa, az e-onkormanyzatisag felé val6 kozelités.

III/5. Onkormanyzati rendelet alapjan korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

A hatilyos rendeletek szerint onkormanyzat feladatai és onként vallalt feladatai ellatdsaba
onkormanyzati tulajdonti gazdasigi tdrsasigokat von be. A gazdasagi tarsasdgok altal hasznalt
székhelyek, telephelyek, képezik az onkorményzati rendelet alapjan korlatozottan forgalomképes
torzsvagyont.

Az onkorményzat az elmult években ezen ingatlanok feldjitasara is biztositott fedezetet, példaul a
Jozsefvarosi Galéria feltjitasa (mely a Jozsefvarosi Kozosségi Hazak Nonprofit Kft. telephelye), de itt
emlithetd meg az Eur6pa Belvéarosa Program keretén beliil kialakitott H13 és sportudvarok.

Kozéptavii terv: Az Onkorminyzat vagyongazdilkodasi tervémek kozéptava feladata, az
ingatlanok jokarbantartisa, és a mikodéshez sziikséges kondiciok biztositisa. Az
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Onkormanyzat kozéptavi tervében ezen ingatlanok koziil a Kaptalanfiiredi iidiilé felajitasa
szerepel.

Hosszitavi terv: Az onkormanyzat vagyongazdilkodasi tervének hosszitava feladata, az
intézmények, és gazdasagi tarsasagok integralt szervezeteinek a megfelel6 munkahely biztositasa
annak érdekében, hogy a kizfeladataikat maradéktalanul tudjik ellatni

IV. Uzleti vagyon

Az Onkorményzata iizleti vagyonaval valé gazdalkodasat a kozfeladat ellatds, és a tarsadalmi
sziikségletek kielégitése hatarozza meg. Ennek érdekében kell az iizleti vagyont egységes elveken
alapuloan, atlathatéan, hatékonyan és koltségtakarékos médon mikddtetni, értékét megérizni, allagat
védeni, értékndveld modon hasznilni, hasznositani, gyarapitani, feladatdnak ellatdsa szempontjabol
feleslegessé valo iizleti vagyonelemeket és vagyontargyakat elidegeniteni. Az dnkormanyzat iizleti
vagyon elemei harom csoportra oszthatok: lakas, telek, helyiség.

IV /1) Lakasvagyon, és a kapcsolatos vagyonkezelési feladatok

Az 6nkorményzat tulajdondban 1évé lakasallomany feladata, hogy biztositsa a sajat lakdssal nem
rendelkez6 Kkeriileti lakosok lakhatdsat. A vagyonnal kapcsolatos kezelési feladat a megfeleld
Osszetételli, szinvonala és szamu lakds biztositasa, fenntartisa, megujitasa a lakasportfolioval vald
gazdalkodas, az ellatando feladatokhoz nem sziikséges lakasok hasznositasa.

A./ Lakasportfolio

Az 1993. évi LXXVIIL. torvény és annak rendelkezései szerinti Snkormanyzati rendeletek hatarozzak
meg alapvetben a lakas- és a helyiséggazdalkodas szabalyait, tartalmazzak a lakasok és helyiségek
bérletére, az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokat. A vagyon értékesitését a Vagyonrendelet, a
Versenyeztetési Szabalyzat, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl
sz616 33/2013. (VIL15.), az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgal helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL.15.) 6nkormanyzati rendelet elirdsai szerint a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény alapjan kell lefolytatni.

Jelenlegi helyzet
2015. januari adatok alapjan a Jozsefvarosi Onkorményzat 4807 db lakassal rendelkezik, ebbdl 2947

db 100%-os tulajdon bérhazban, mig 1860 db tarsashazban talalhatd. Az alabbi tdblazat mutatja be a
lakasportf6li6 osszetételét komfortfokozat alapjan

lakéasosszetétel komfortfokozat db a teljes allomanyhoz
szerint viszonyitva (%)
Osszkomfortos 476 9,90
komfortos 2226 46,31
félkomfortos 376 7,82
komfort nélkiili 1614 33,58
szitkséglakas 115 2,39
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Osszesen 4807

A Joézsefvarosi Onkormanyzat rendelkezik f&varosi viszonylatban a legjelentsebb aranyl sajat
tulajdonti laké4sallomannyal, az sszes keriileti lakdshoz viszonyitva ez az arany magasabb, mint 10 %.
Az allomanyon belill még mindig nagyon magas a komforttal nem rendelkez6 lakasok aranya 36 %.
Ez az arany nem ilyen magas, ha tekintettel vagyunk a ténylegesen - szabalytalanul - komfortositott

lakasokra. Az allomany tobb mint 2/3-a, 1 szobas vagy annal kisebb.

lakasosszetétel szobaszam db a teljes alloméanyhoz
szerint viszonyitva (%)
0,5 szobas 37 0,77
1 szobas 3253 67,67
1,5 szobas 457 9,51
2 szobas 854 17,76
2,5 szobas 76 1,58
3,0 szobas 92 1,91
3,0 szobasnal t6bb 38 0,79
Osszesen 4807
1. lakott illetve jogilag nem iires lakasok db
bérleti szerzodéses 3233
hasznalati szerz6déses 39
jogeim nélkiili 858
hagyatékos (jogilag nem iires) 21
2. iires lakas
hasznosithato 271 .
nem hasznosithat6 (pl. bontandd, zarolt) 385
Osszesen 4807
13
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Kategoria 2010. 2011.12.31 2012.12.31 2013.12.31 2014.12.31

Lakas | Laka | Valtoz | Laka | Valtoz | Laka | Valtoz | Laka | Valtoza
db sdb as s db as s db as sdb | sel6zo

el6z6 elozo el6zo évhez
, évhez évhez évhez
100%-0s 3283 3208 75 2998 210 2989 9 2953 36
Onkormanyzat
i
ebbdl iires | 375 397 22 331 66 373 -42 433 -60

Tarsashazban | 2175 | 2037 138 2000 37 1924 76 1882 42

ebbdl tires | 155 137 18 137 0 190 -53 209 -19
Osszesen 5458 | 5245 213 4998 247 4913 85 4835 78
ebbdl iires | 530 534 -4 468 66 563 -95 642 -79

A lakasalloméany hasznositas alapi szerkezeti valtozasait mutatjdk a fenti tablazatok, amelyben az
elmult évek év végi zard adatsorai szerepelnek 2010-t6l. A tablazatokbol megallapithatd, hogy az
Onkormanyzati lakasportf6lio csokkenése kisebb mértéki lett, amely az ingatlanvalsag hatdsat, az
Oonkormanyzati lakasallomany iranti kereslet csokkenését mutatja, illetve ezen tényezOk hatdsara az
elidegenités egyenletes csokkenéséhez vezetett. A 2012-es év kivételt jelentd kiugrd csékkenését a
Corvin Sétany Projekt teriiletén talalhaté Bokay Janos u. 31; 33; 35; 37; szdmu épiiletek bontésa
okozta, amely soran 134 darab lakas keriilt megsziintetésre.

Az dnkormanyzati lakasok 818 tarsashazban €s 173 onkormanyzati tulajdont épiiletben helyezkednek
el. Az 6nkormdanyzati épiiletek kozel 40 %-a igen rossz miiszaki allapotban van, melyek iizemeltetése
és karbantartéasa jelent6s tobblet koltséggel. Ezek aranytalanul nagy terhet ronak a keriiletre.

Az elmilt években a két nagy keriiletfejlesztési program volt a legjelentdsebb hatdssal az
onkormanyzati lakasportfoliéra. A Corvin Sétany Projekt kozel 700 Onkormanyzati lakas Kkeriilt
lebontasra 2004-2012 kozott, mely lakasok kézel 40%-a komfortnélkiili volt és lebontott lakasok
atlagos alapteriilete 37 m” volt. A lakasallomanyba ekkor bekeriilt kozel 400 Gj vagy feldjitott lakas
mindegyike dsszkomfortos volt, és atlagos alapteriiletiik kozel 10 %-al nétt. A Magdolna Negyed I, II,
és III keretében kozel 700 lakast tartalmazé Onkormaényzati lakéépiilet keriilt megajitasra. Emellett
zajlottak még részleges felijitasi munkalatok, de ezek a hazak, jelenleg is folyamatos tovabbi
felgjitasra szorulnak.

Lakdsportfolio dtstrukturdlds

Az nkormanyzati lakasportfolié tovabbi atstrukturdlasra szorul, az eloregedett és leromlott miiszaki
allapott, és tobblet lizemeltetési koltségli lakohazak miatt. A keriilet fejlddése érdekében sziikség van
t6bb 1 szobasnal nagyobb osszkomfortos lakédsra, de a megfizethet6ségi korlatok miatt jelentds igény
van a kisméretii, és alacsony komfort fokozat lakdsokra is.

Fontos célkitiizés a sziikséglakasok kivonasa a rendszerbol. Els6dleges teenddk a tarsashazban 1évo,
megiiresed sziikséglakasokat arverésen értékesiteni, az dnkormanyzati épiiletekben megiireseddket —
amennyiben a miiszaki feltételek adottak — a szomszédos lakashoz csatolas, vagy atadas a kozosség
részére kozos helyiség hasznalatra, vagy atminésitése helyiséggé. A hatarozott idére bérbe adott
sziikséglakasokat a szerz6dés lejarta utan folyamatosan kell kivonni a lakasgazdalkodasbol, és a
hatarozatlan idejii szerz6déssel rendelkezd sziikséglakasok esetében a bérldk érdekeinek szem eldtt
tartasdval javasolt azok kihelyezése.
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A jovbben célszerii lenne olyan lakasok megépitése, amelyek gazdasagosan iizemeltethetdek, alacsony
rezsivel fenntarthatok, gazdasagosan kivitelezhetdek, és az épiiletekben jol megvélasztott helyen, jol
bérbe adhatd helyiségek létesitésével. Kiilonosen fontos az Onkormanyzat sajat szempontjainak,
igényeinek megfeleld kivitelezés.

Kozéptavi terv: Az snkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptava feladata:

« a lakasmobilitas érdekében 5 éves program keretében jelentés mennyiségii, legalabb 10 %-os
mértékii 4j épitésii lakasallomany létrehozasa, az Allami Tamogatasi Bérlakas Program
keretei kozott, allami koltségvetési tamogatasbél, elsésorban a fiatal lakdskeres6k szamara
tobb lakast magaban foglalé garzonhazak (fecskehazak) épitése,

« nyugdijas otthon, mozgaskorlitozottak otthonhaz épitése vagy kialakitdsira azon tirsadalmi
rétegek elhelyezése céljabol, akik bérlakasukat vagy tulajdonukat felajanlja a nyugdijas
otthonban vagy a mozgaskorlitozottak otthonhiziba torténd elhelyezés fejében. Az
otthonhazak megvalésitasa vallalkozasi alapon is torténhetne, melyhez az Snkormanyzat
kedvezményes aron teriiletet biztositana.

A program részekeént kiilsé forrasokat (allami koltségvetés, EU-s timogatas) fethasznalva, els6sorban
a fiatal lakaskeresék szamara garzonhézakat (fecskehazakat) kellene épiteni, vagy meglévo épiileteket
célzottan (komfortositassal, lakasdsszevonassal) felujitani. A kialakitdsra keriils lakasoknak kis
alapteriiletli, raciondlisan épithetd és konnyen fenntarthaténak kell lenniiik, és minimum
komfortosoknak.

Nyugdijas otthon épitésére vagy kialakitasara is igény van. Ez esetben annak a térsadalmi rétegnek
biztositja az elhelyezést, aki bérlakasat vagy tulajdonat ajanlja fel a nyugdfjas otthonban torténd
elhelyezés fejében. Az otthonhizak megvaldsitasaba a torvényi rendelkezések kereti kozott mas
szereplSket is be Iehet vonni, Onkormanyzat timogatas (kedvezményes teriilet biztositas) mellett.

Hosszatavii terv: Az onkormanyzat vagyongazdilkodasi tervémek hosszitava feladata, a
keriileti lakhatés stabilitasanak megteremtése.

B. / Lakasgazdalkodasi és hasznositasi feladatok
Lakdsgazddlkodds

A rendszervaltast kvetSen tobb tizezres darabszami Snkorményzati tulajdonu lakassal rendelkezett a
Jézsefvarosi Onkormanyzat, amely a lakéasprivatizacié miatt mar 5.000 ald csokkent napjainkra. Az
onkormanyzati lakasgazdalkod4s feladata kettds, egyrészt biztositani a keriileti lakhatasi feladatok
szAméara a lakasokat, masrészt az 6nkormanyzati vagyon értékének megbrzése, és az ezzel kapcsolatos
vagyonkezelési feladatok. A lakésgazdalkodas célja is kettGs: a tdrsadalmi igényeknek megfeleld
lakasallomany fenntartasa, és a lakasvagyon értékének megdrzése.

A lakoépiiletek miiszaki allapota az elmult évek felujitasainak és fejlesztéseinek ellenére, az évtizedes
alacsony raforditis és az épiiletek korabdl adodoan avult allapotban vannak. A kerileti lakbérek
tikrozik a lakdsok keriileti elhelyezkedésének, az épiiletek miiszaki allapotdnak kiilonbségeit
(értéknoveld és csikkentd tényezdk) a bérldk szociélis helyzetét - (szocialis, koltségelvii). Piaci alapa
lakbér nincs a keriiletben.

Az onkormanyzati lakasgazdalkodas Onfenntartova valasat tobb tényezé akadalyozza. A keriileti
tarsadalmi igények és lehetdségek jelentds megfizethet6ségi korlatokat allitanak a rendszer elé,
nagyon magas a keriiletben a munkanélkiiliek és az alacsony keresetiiek aranya, jelentds a lakbér- és a
kapcsol6dé kiilon dijhatralékokkal rendelkezék ardnya, magas a nem fizetés aranya, novelve ezzel az
onkormanyzati kintlév8ségeket, és a kapcsolodo koltségeket.
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A gazdasagos tizemeltetést neheziti az eléregedett, rossz miiszaki allapotban 16v6 épiiletek €s lakasok
kiugréan magas aranya. A magas, allandé fellyitasi raforditasi igénye ezeknek az épiileteknek
tobbszorose az uj épitésii lakohazaknak. Az Snkorményzati lakésportfolid Osszességében jelentds
veszteséget eredményez az Onkormanyzatnak.

Hasznositasi szempontbd!l érdemes lenne megvizsgalni azt, hogy ha ezen lakasdllomany korébol
évente legalabb 20 db lakds feldjitdsra keriil, erre a célra elkiilonitett forrasbol, akkor
koltség/bevétel/fenntartasi szempontbdl az 6nkormanyzat kedvezobb helyzetbe keriilne-e. A felujitast b
kovetden ezen lakdsok egy része palyazat Gtjan, magasabb bérleti dij eléirdsa mellett valhatnanak
hasznosithatéva, a masik részével pedig nagyobb szamban lehetne elésegiteni a palyazaton kiviili,
mindségi lakascserét kérelmezok igényét.

Koézéptavi terv: Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavi feladata, hogy az
onerejiikbol sajat lakhatasukat megoldani nem képes csaladoknak segitsen erejéhez mérten,
ezen beliil:

«» az iires és varhatéan megiiresed6 lakasok elsésorban a Képviselo-testiilet altal meghatarozott
projektek hataridében torténé megvalosulasa érdekében, az épiiletekbél torténé kihelyezési
feladatokkal 6sszefiigg6é bérbeadasra Keriiljenek felhasznalasra,

» mindségi lakascsere soran, els6sorban azon bérlok mindségi cserekérelme tamogathaté, akik
vallaljak a hatalyos rendeletben eldirt kitelezettségek teljesitését. Azon esetekben, ahol a esere
kapesan Onkormanyzati kotelezettség keletkezne, igy az csak, kifejezetten szocidlisan arra
raszorulék részére tamogathaté.

+ lakasbérleti jogviszony — bérléi kezdeményezés alapjan, pénzbeli térités ellenében — kozos
megegyezéssel valo megsziintetése soran, azon lakasok keriiljenek elsésorban elénybe, amely
lakasokat a lakdsgazdalkodasi feladatokban eldirt kotelezettségek teljesitése, valamint a
gazdasigos hasznosithatosag érdekében fel lehet hasznalni — legalabb 1,5-2 lakohelyiséghél
allé, komfortos, 6sszkomfortos, egyedi fiitéssel rendelkezd — a teljes 6nkormanyzati tulajdonid
lakasallomany, valamint a mindenkori elfogadott 6nkormanyzati koltségvetésben biztositott
fedezet terhére,

» javasolt a megiiresedett lakasillomany korébol évente legalabb 20 db lakas felijitasa, a
felajitott lakasokbél 10 db palyazat utjan (magasabb bérleti dij el6irasa mellett), 10 db pedig
palyazaton kiviili, min6ségi lakascsere keretében keriilhet hasznositasra,

Hossziutava terv: Az onkormanyzat vagyongazdilkodasi tervének hosszitavi feladata, a
tarsadalmi igényekre reagalo, egyensiilyos lakasgazdalkodasi rendszer létrehozasa, ezen beliil:

+ alakasportfolié szinvonalanak emelése, illetve a sziikséglakasok megsziintetése,

» az Osszkomfortos lakasok bérleti dijanak vagyongazdalkodasi szempontok figyelembevételével
torténd megallapitasa.

r e

Onkormdnyzati lakhatdsi kintléviség kezelés

Az Snkormanyzati lakésallomanyban a 2015. januari adatok alapjan 897 jogcim nélkiili lakdshasznald
van nyilvantartva. 2014 évben az onkényes lakasfoglaldk kilakoltatasait is figyelembe véve 73 lakas
kilirités keriilt végrehajtasra, 90% - a tervezettnek.

A lakasgazdalkodas egyik legnagyobb kihivasa a jelentés mértékii lakbér- és kapcsolodo tizemelési dij
dijhatralékok, képz6dése és azok behajtasa. A keriileti lakdsallomanyban lakok magas szazaléka nem
képes, vagy csak rendszerteleniil fizetni ezeket a terheket. A bérbeadd ezért €1 a bérleti jogviszony
felmondasanak jogintézményével. A végrehajtas kezdeményezése minden esetben jogerds végzés
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alapjan torténik, és ezek az eljarasok sok esetben éveket vesznek igénybe. A hatralékos csaladoknak,
ezalatt az idészak alatt van moédjuk arra, hogy hétralékukat és a lakasbérleti jogviszonyukat is
rendezzék. Akiknek ez nem sikeriil azokat a birdsag kotelezi a lakasok elhagyasara, de kényszer
kikoltoztetésekre csak igen kis szamban keriil sor kiilonféle tarsadalmi-szempontok, és peres eljarasok
miatt.

Az Onkorményzat hosszi idé alatt jut hozza iires éllapotban a megsziint bérleti jogviszonyd
lakasokhoz, ezzel gazdalkodasi feladatai és kintlévéiségei is tovahh niivekednek. Tovabbi probléma az
is, hogy a lakéshasznalok nem fizetnek bérleti dijat, és nem fizetnek hasznilati dfjat. A lakasok
kiiiritése soran, sok esetben tovabbi lakhatisra alkalmatlan allapotban keriilnek vissza a lakasok. A
lak4shasznilok egy része jelentdés kart is okoz az Onkorményzatnak a lakdsban végrehajtott
rongalasokkal. Az énkormanyzat kovetelheti a karait, az elmaradt bérleti/hasznalati dij megtéritését,
de ez a legtsbb esetben az Onkorményzat részérol behajthatatlannak bizonyul.

Kozéptava terv: Az onkorminyzat vagyongazdialkodasi tervémek kozéptavi feladata, hogy
teremtse meg a hatralék képzédés csokkentésének lehetéségét, keressen olyan intézkedéseket,
amelyek segitik a bérléket a fizetési képességiik/hajlandosiaguk niovelésében.

Hosszitava terv: Az nkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszitavi feladata, hogy a
lakasfenntartasi rendszer részeként épiiljon fel tobb szereplés lakasfenntartasi rendszer.

Uressé vdlo lakdsok vjrahasznositisa

A megiiresedd lakésait az Snkorményzat a leheté legrovidebb id6 alatt és legalacsonyabb koltség
rafordités mellett kivanja visszajuttatni a hasznositott (bérbeadas, értékesités) lakasok korébe. Tobb
modon tudja az nkorméanyzat elérni céljat: a tarsashazakban 1év6 lakasokat az atvételkori allapotban
iiresen, nyilvanos palyazati eljaras keretében elidegeniti. Az onkormanyzati tulajdond épiiletekben
megiiresedett lakasokat az atvételkori allapotukban bérlakas palyézat tjan, vagy tulajdonosi dontéssel
palyazaton kiviili minéségi lakdscsere keretében hasznositja, feltjitasi kotelezettséggel, amely jelentos
anyagi terhet jelent mind a palydzok, mind a minéségi lakdscserét kérelmezé bérlok szamara.
Megallapithaté ugyanakkor az is, hogy a bérlakas palyazatra kiirt lakdsok tekintetében, azok rossz
miiszaki allapota, illetve keriileten beliili kedvezétlen teriileti fekvésiik miatt a palyazok sok esetben
nem palyaznak, vagy a palyazatuktol elallnak.

Kozéptavia terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének koézéptavu feladata, hogy
teremtse meg a feladattal nem terhelt lakdsok hasznositisinak az 6nkormanyzati szempontbol
legkedvezobb médjat.

Hossziitavi terv: Az onkorminyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszutavii feladata, hogy
teremtse meg a keriileti igényeket kiszolgal6 és fenntarthat6 lakasportfélié gazdalkodast.

Lakhatdssal kapcsolatos intézkedések

Bérleményellendrzések: Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek lakastorvény szerinti felhatalmazéson alapul6 ellendrzése a Kisfalu Kft. feladata. Evenkénti
ellendrzések és soron kiviili ellendrzések tipusat kiilonboztetjiik meg. A helyszini ellendrzés nem
helyettesitheté. A bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak ellenérzése, a szerz6dés és az ingatlan
adatainak egyeztetése, kizarolag a helyszini jegyzokonyv alapjan lehet tényszeri.

Pénziigyi feltételek: Az onkormanyzat a meglevé lakdsalloméany fenntartisra és felujitasara a
lakbérbevételeket, a helyiségbérleti bevételeket és a koltségvetésben elkiilonitett felyjitasi forrasokat
hasznalja fel. Nagyon sok olyan épiilet van, ahol a lakbér mértéke alacsonyabb, mint a tarsashéz kdzos
koltség, vagy az Onkormanyzat altal tényleges koltségeken nyugvo iizemeltetési dij. A bérloket jogos
lakasigényiik és (helyszinen is alaposan ellendrzdtt) anyagi helyzetiik fliggvényében kell lakhatasi
tamogatasban részesiteni. A megoldas korlatoznd a jogos igényt meghaladé nagysagi lakas
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igénybevételét és Oszténtzné a lakds mobilitast, amennyiben egy adott épiilet adott lakasat
dnfenntartdva kivanja tenni az Onkormanyzat, tgy a jelenlegi lakbért a tobbszordsére kell felemelni.
Ilyen arinya lakbéremelés természetesen elképzelhetetlen egyidejii szocialpolitikai intézkedések
nélkiil. Az 6nkorméanyzati rendelet alapjan biztositott lakhatisi tamogatis rendszerét sziikséges
tovabbfejleszteni.

Szocialis tAmogatas: A keriileti tarsadalmi igények és lehetdségek jelentds megfizethetdségi korlatokat
allitanak a keriileti lakasrendszer elé. Nagyon magas a keriiletben a munkanélkiiliek és az alacsony
keresetiiek aranya, jelentOs a lakbér- és a kapcsolddo kiilon dijhatralékokkal rendelkezok aranya. Ezért
a keriileti lakasallomanyban van szerepe a kis alapteriiletti, alacsonyabb komfortfokozatt, olcsébban
lizemeltethetd lakasoknak. Szocidlis felhaszndlasii 0j lakasok épitése esetén szigori feltételekkel
lehetne szabalyozni a lakashoz jutast azzal, hogy ezek a lakasok sem rovid, sem hossziitdvon nem
értékesithetdk, a bérleti jogviszonyokat csak meghatarozott idére lehet megkotni. Emellett a meglévd
allomanybdl erre a célra évente legalabb 12 db lakast lehetne kiilon erre a célra elkiilonitett-
Onkormanyzati koltségvetési keret terhére felgjitani.

A szocidlis raszorultsag sokaknal allanddsult, &m bizonyos esetekben csak ,,pillanatnyi” helyzet. Ezért
a jogosultsagok elbiralasat éves-kétéves rendszerességlivé kell tenni. A hatdrozott idejii bérleti
szerzddések megkotésére egyéb intézkedések mellett sziikség van, ha célunk a szocidlis juttatdsok
kihasznalasa érdekében tett visszaélések lehetoségének visszaszoritasa.

Hazfeliigyel6 rendszer feliilvizsgalata: A jelenlegi hazgondnoki/haztakaritéi rendszer az
onkormanyzati épiiletek tisztasagi helyzetére jelentenek megoldast. 2011-ben az 6nkormanyzat allast
foglalt a rendszer a megjitisa érdekében. Az elmilt években a Magdolna Negyed Program III soran 3
épiiletben kisérleti jelleggel “szomszédsagi hazfeliigyeldk” keriiltek megbizasra, de az Osszes
Oonkormanyzati épiiletben erds az igény a hazfeliigyeld rendszer megujitdsa irant. A rendszer
megujitisa sordn, a hazfeliigyelok feladatainak kijelolésénél, figyelemmel kell lenni a hdzak takaritdsa
mellett, a vagyonkezel6vel vald napi kapcsolattartisra, a hazban él6k nyugalmanak biztositaséara, a
kozbiztonsagi problémak megelézésére, az illegalis hasznalati mddok elkeriilésére, a kisebb
karbantartasi feladatok elvégzésére, a lakok lakashasznélati tdmogatasara, beleértve a mérdora
leolvasast, és a dijfizetéseket is.

Kozéptavi terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavi feladata, hogy
lakhatasi intézkedésekkel segitse elé a lakasgazdalkodasi feladatok teljesiilését, ezen beliil:

* a meglévd lakasallomanybol szocidlis hasznalat céljara évente legaliabb 12 db lakis keriiljon
elkiilonitésre és felajitasra,

o a hazfeliigyel6 rendszer megijitasa soran, a hazfeliigyelok feladatainak Kkijel6lésénél
figyelemmel kell lenni a hazak takaritasa mellett, a vagyonkezelével valé6 napi
kapcsolattartisra, a hazban él6k nyugalmanak biztositasiara, a koézbiztonsigi problémak
megelézésére, az illegalis hasznalati médok elkeriilésére, a kisebb karbantartasi feladatok
elvégzésére, a lakék lakishasznalati timogatasara, beleértve a méréora leolvasist, és a
dijfizetéseket is.

Hosszatavi terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszitiavii feladata, hogy
teremtse meg a Keriileti igényeket kiszolgalo és fenntarthaté lakashatasi rendszert.

C. / Lakaselidegenités

Az onkormanyzati lakéselidegenités az alabbiak szerint alakult 2012 - 2014 kozott. Az elidegenitések
évente az alabbiak szerint alakultak:

év bérlos lakas (db) tires lakas (db) Osszesen
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2012 53 53 106

2013 16 66 82

2014 23 50 73

A bérlénck torténd lakds elidegenitések szdma csdkken, de a 2014 évben két tarsashaz alapitasa tortént
meg és kezdddott meg az épiiletekben taldlhaté lakasbérlemények elidegenitése. Az arveréses lakas
elidegenités darabszam 4llandonak mondhatd. 2013-ban az iires elidegenitett lakdsok szdma
megnovekedett, 5 helyett 6 db arverés keriilt megrendezésre. A 2015. év folyaman megindulbat az Gn.
MAYV telep bérleményeinek elidegenitése, amely atmeneti emelkedést hozhat majd az értékesitésben.

A tobbségi magantulajdonban 1év6 tarsashdzakban 1év6 onkormanyzati lakasok eladasa
vagyongazdalkodasi szempontbdl kedvezd az Onkorményzatnak. Kozos érdek, ha azokban a
tarsashazakban csokkenti a lakastulajdonanak mennyiségét az Onkorményzat, amelyekben a tulajdoni
hanyada 50 % feletti. Ez az allapot sem az dnkorményzatnak, sem a tarsashdznak nem kedvezd. Az
ilyen épiiletekben a fel(ijitasi koltségek tulajdoni hanyad aranyaban foként az Snkormanyzatot terhelik,
viszont a tarsashaz nem tud semmilyen palyazaton elindulni, igy a tulajdonosoknak sajat maguknak
kell fedezniitk minden kiadast. Figyelembe véve, hogy a tarsashdzakban milyen nagy a k6zos koltség
kintlévSség, a tarsashazak allagmegdvasara sok esetben lehetetlen Gsszeszedni a sziikséges fedezetet.
Ezekben a hazakban az 6nkorményzati tulajdon aranyanak csokkentése, mind két oldal egységes
megelégedésére szolgal.

Kozéptava terv: Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptava feladata:

o a lakas-allomany darabszamanak és Osszetételének optimalis szintre hozisa érdekében az
onkormanyzat folytassa iires lakas arverési tevékenységét, és lehetfség szerint 6 Arverést
tartson egy évben, arverésenként atlagosan 10 db lakis meghirdetésével,

» amennyiben egy adott idészakban az iires lakas allomany Osszetétele miatt nem lehetséges
vegyes, lakas és helyiség Osszetételii arverés megrendezése, 10-12 db helyiség meghirdetésével
tartson arverést,

e az onkormanyzat értékesitse azon lakasbérleményeit, amelyek (1) olyan tarsashazban
helyezkednek el, amelyben az énkormanyzati albetét darabszam legfeljebb 5 db vagy az
onkormanyzati tulajdoni hanyad 10 % alatti, vagy (2) olyan tarsashizban helyezkednek el,
amelyben az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad 49 % feletti, vagy (3) a bérleti dijat meghaladja
a kozos koltség mértéke, (4) a lakas komfort fokozata: sziikséglakis, komfort nélkiili,
félkomfortos,

« lakasgazdalkodas korében megnyilo kotelezé €s napi feladatok ellitisara felhasznalni nem
kivint 6nkormanyzati tulajdonban 1évé iires lakdsok koziil maximum 60 db tdrsashazi
épiiletben 1évé lakas keriiljon évente elidegenitésre,

e a lakasbérlemények elidegenitésébdl szarmazé bevételek a lakasgazdalkodasi feladatok
ellatisa soran felhasznilandé iires lakasok felijitiasira, allagmegovasara, komfortfokozat
nivelésére hasznalhatéak fel.

Hosszitavi terv: Az dnkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének hosszitavi feladata:

o a kozéptava vagyongazdalkedasi terv képezi alapjat,

 a vagyonelemek feliilvizsgalatat folyamatosan el kell végezni.
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1V / 2) Helyiségvagyon és hasznositasa

2014. december 31-én az Onkormanyzati tulajdoni nem lakds célu helyiségek szdma 1834 db,
amelybol 584 db van bérbeadas Uitjan hasznositva és 125 db helyiséget jogeim nélkiil hasznélnak.

A nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasa 2009-t61 folyamatos visszaesést mutatott, tovabba
a hatralékallomany megnévekedése is tiikrozte a nemzetgazdasagi szinten zajlo negativ folyamatokat.
A folyamat 2013-ban megallt, majd egy szinten stabilizdlddott és lassi novekedésnek indult. A
novekedés mértékét nagyban befolyasolhatja a bérbeadasok és a bérleti dij megallapitds rugalmassaga,
a helyiségek miiszaki adottsdgaihoz és jellemzoihez torténd igazitasa.

Eves szinten az {ij bérbeadasok szama kb. 80-90 db kozott mozog. 2014-ben a visszaadott helyiségek
szama 65 db volt. El6z6ekbd] lathaté, hogy az uj bérbeadasok szama mar meghaladja az évente
megiiriilé helyiségek szamat, igy a hasznositott helyiségek szdma novekedésnek indult. Ez vélhetéen
az elkovetkezd 3 és 5 évben is névekedni fog a nemzetgazdasagi folyamatok fiiggvényében.

A legnagyobb kereslet tovabbra is a Palota-negyedben elhelyezkedd helyiségekre van. A kérelmezdok
jellemzéen a 40-100 m2-es utcai helyiségeket keresik, a 100-150 m2 feletti helyiségekre igen ritkan
nyUjtanak be kérelmet. Az udvari helyiségekre is igen korlatozott a kereslet, tekintettel arra, hogy
tizletszerdi tevékenység nem folytathaté ezekben a helyiségekben elhelyezkedésiikre valo tekintettel,
maximum iroda vagy raktar céljara hasznosithatok.

Azokat a nem lakas céli helyiségeket, amelyek tartosan iiresek és érdeklddés sincs rajuk bérbevétel
érdekében, valamint az emeleti és udvari helyiségeket az dnkormanyzati tulajdonu iires lakasokkal
egylitt arverésen probaljuk hasznositani. Az elidegenitések szdma évente kb. 20 db, igy a nem lakas
célu helyiségek allomanya évente ennyivel csokken.

A kedvezményes bérleti dijon bérld civil szervezetek szama 40-50 db kozétt mozog, ahany szervezet
megsziinteti a bérleti jogviszonyt és adja vissza a helyiséget, koriilbeliil ugyanannyi 01j szervezet kot 1
bérleti szerz6dést. Ez a szamadat évek Ota ugyanezen tartomanyban mozog, igy vélhetden az
elkbvetkez6 3 €s 5 évben is hasonlo lesz.

A helyiségek feltjitasat célzd bérbeszamitasok Osszege atlagosan évente 5.000.000-8.000.000 Ft
k6z6tt mozog, és emellett szamos alkalommal vallaljak fel a kérelmezok a helyiségek felujitasat
alacsonyabb bérleti dij megallapitasa mellett. Az Sner6bél felijitott helyiségek egy részét, valamint a
régi bérlemények egy részét a bérlok megvasaroljak, ami a bérleti dij bevételi elbiranyzatot, valamint
az Onkormanyzati helyiségallomanyt szintén csokkenti. A bérlok altal megvasarolt ingatlanok szama
éves szinten kb. 3-7 db, és cs6kkent6 tendenciit mutat.

A helyiségek bérbeadasa érdekében azok bemutatasa (pl.: internetes felilletek, egylittmiik6dési
megallapodasok mas keriiletekkel, fovarossal) megfeleloen miik6dnek. Ezeken tal a bérldi kedvet a
bérleti dij mértékével lehet fokozni, illetve a helyiségben végzendé felujitasok elszamolasaval, bérleti
dijban torténo figyelembe vételével.

Nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében mutat némi fellendiilést a bérbeadasi tevékenység, de a
helyiség allomany osszetételben jelentds szamii azon helyiségek szama, amelyek legalabb egy
évtizede nem voltak bérbeadas utjan hasznositva foként elhelyezkedésiik miatt. Ezek a helyiségek az
épiiletek udvari frontjan rendelkeznek bejarattal, pinceszinti, foldszinti vagy emeleti elhelyezkedéstiek.
Ez a helyiségallomany az Onkormanyzat szaméra terhet jelent amellett, hogy a tulajdonsagaik miatt az
elidegenitésiik is nehézkes, mivel a hasznositasuk szlik korben lehetséges, az érdeklddés csekély
irantuk.

A helyzet normalizélasanak egyik modja, hogy amennyiben egy épiilet tarsashazzd alapitasa
megkezdodik, meg kell vizsgalni az épiiletben 1évé helyiségek tulajdonsagait, €s azokat a
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helyiségeket, amelyek elhelyezkedésiik, belmagassaguk, egyéb tulajdonsiguk miatt nem
hasznosithatok, a tarsashaz kozos tulajdonaba kell alapitani. Ilyen helyiségek lehetnek:

« a kozos tulajdont pinceszinti folyos6rol, helyiségbdl, tetdtérbd]l megkozelithetd helyiségek,
« az alacsony belmagassagu helyiségek,
« azok a helyiségek, amelyekben az épiilet kozos vezetékei, méréorai vannak,

« az udvari bejarata foldszinti helyiségek, amennyiben 5-10 éve mar nem voltak bérbeadas tjan
hasznositva,

« az udvari bejaratl pinceszinti helyiségek,

barmely olyan helyiség, amelyik bérbevételére legalabb 10 éve nem volt igény (pl.: az épiilet
keriileten beliili elhelyezkedése miatt).

Ez utobbi esetben nem érdemes arra varni, hogy valamely varos-rehabilitacié meghozza a teriilet irdnti
keresletet, mert addig az Onkorményzat helyiséggel kapcsolatos kiadasai jelent6s terhet rénak a
koltségvetésre, illetve nem feltétleniil tériil meg a véarakozasba fektetett pénz és energia, kiillonds
tekintettel a feltdrésekre és rongalasokra.

Az épiileten beliil elhelyezkedd, rossz elhelyezkedésii helyiségek tarsashdz tulajdondba adasara az
onkormanyzat az elmilt 15-20 évben tobb alkalommal tett kisérletet. A tarsashazak a helyiségeket
vételar megfizetése nélkiil sem kivantak atvenni az aldbbi indokok miatt:

a helyiség megszerzése utan akkor is kell a forgalmi érték alapjan szamitott adét és illetéket fizetni,
ha egyébként vételar teljesitésére nem keriilt sor,

az 6nkormanyzat j6 k6z0s koltség fizetd a tarsashézban,

ha a tarsashdz 4tveszi a helyiséget, az a tarsashaz kozos tulajdondba Keriil, és megnd az egyes
tulajdonokhoz tartozé tulajdoni hanyad, igy né az egyes albetétek utdn fizetendd kozOs koltség
Jsszege

« a tarsashazat terheli a tarsashaz tulajdont alapité okirat készitésének koltsége.

Az ingyenes tulajdonba adis lehet6sége a 2011. évi CXCVL torvény hatalyba lépésével lehetetlenné
valt, mivel azt a térvény tiltja.

Kozép- és hosszitavi terv: Az Onkormanyzat vagyongazdilkodasi tervénmek kozép- és
hossziataviu feladata, hogy a bérbeadas tekintetében az onkorminyzat alkalmazza gyakran a
bérbeszamitas netté modjat, azaz a bérleti dij mértékét allapitsa meg alacsonyabb szinten azzal,
hogy cserébe a bérlé hataridére, a megallapodasba foglalt munkilatokat koteles elvégezni.
Amennyiben ezt nem teszi meg, ugy visszamendéleg érvényesiti a bérbeadé a teljes bérleti dijat.

Bérleti dij és vételdrhdtralék hdtralékkezelés, kotbérkotelezettségek behajtdsa

A bérleti dij és hozza kapcsolddd kdziizemi dij tartozast felhalmozo bérlék szidma évek 6ta 130 és 180
kozott mozog. A hatralékot felhalmozdk esetében elsédlegesen arra tesziink kisérletet, hogy a szocialis
rendszerben valamilyen megoldassal a bérld bérleti jogviszonya rendezhetd legyen, (pl.: részletfizetési
megallapodas, ad6ssagesokkentési timogatas).

Amennyiben a bérlé nem mutat arra vonatkozéan készséget, hogy a kialakult helyzet rendezésre
keriiljon, kénytelenek vagyunk a hatralék behajtasara és a kiiiritésre peres eljarast kezdeményezni a
volt bérlével szemben.
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A helyiség bérleti dij hatralékallomany alakulasara tendencialisan jellemz6, hogy az utébbi években a
bérleti és hasznalati dij el6iras lassu csdkkenést mutat, tekintve, hogy a kisebb helyiségekre nagyobb a
kereslet, amely kisebb bérleti dij eldirast eredményez, tovabba a régi bérldk bérleti dijcsokkentési
kérelmekkel fordulnak a tulajdonos felé. A jogcim nélkiili hasznaldk nagyobb aranyban adjék vissza
Oonkéntesen a helyiségeket és hatékonyabb a helyiségek kiiiritése is. A kintlévoség 4llomany
csokkenése koszonhetd az évek Ota csdkkend inflacionak is. Varhatéan ez a lassd, éves szinten par
szazalékos cstkkenés 3 illetve 5 év viszonylataban is megmarad, esetlegesen stagnalni fog.

Ezzel ellentétben a bérleti és hasznalati dijakra befolyt bevétel évek 6ta novekedd Osszeget mutat,
amely tendencia vélhetdleg az elkdvetkez6 években is megmarad, és eléri a 2009-es 800 milli6 koriili
Osszeget. Ez koszonhetd a megbizhat6 bérléi réteg kialakulasanak.

A fentiek azt is jelentik, hogy a bérleti és hasznalati dij kintlévoség allomany évek 6ta csokken, amely
tendencia 3 és 5 éven beliil is vélhetéen megmarad.

Jelent6s valtozas, hogy 2014-t61 a késedelmi kamat hatralékallomanyt is nyilvan tartjuk a rendszerben,
amely 60 millié forinttal néveli meg a hatralékallomanyt. A késedelmi kamat nyilvantartasa miatt a
hatralék allomany mind6sszesen egyenlege vélhetden évente tobb tizmillié forinttal fog névekedni, a
csokkend bérleti és hasznalati dij allomany ellenére. Ennek oka, hogy a tartozas kiegyenlitésének
elhiz6dasa miatt a téke hatralék mar nem nd, de a tartozast a kamat mértéke néveli.

Jelenleg a korabbi években beépitési kotelezettséggel eladott telkek adasvételi szerzédéseinek nem
teljesitése miatt 14 db kotbér kotelezettség teljesitése iranti per van folyamatban. 2010-2014. években
1 db telek keriilt értékesitésre, amely adasvételi szerzédésbe beépitettiink minden olyan szerzédéses
garanciat, ami a korabbi szerzédések tapasztalatai alapjan felmeriilt, és az Onkormdnyzat érdekeit
szolgalja.

Kozép- és hosszitiva terv: Az oOnkormanyzat vagyongazdilkodasi tervének ko6zép- és
hossziatava feladata, hogy a hatralékkezelés teriiletén az dnkormanyzat a jelenlegi gyakorlatot
alkalmazz, azaz a hitralékok behajtasa érdekében a jogszabalyi lehetdségeket kihasznilva tegye
meg a sziikséges lépéseket. A jelenlegi rendszerben wjabb, az ovadék és a kizjegyzdi okirattal
kiegészitett bérleti szerz6dés melletti biztositékok rendszerbe épitésére nincs mod és sziikség,
azokat kell maradéktalanul kihasznalni, amelyek rendelkezésre allnak, pl.: kozjegyz6i okiratba
foglalt szerzédés, végrehajtas, igénybejelentés felszamolasi, végelszamoldsi, torlési és cséd
eljarasban.

Helyiség elidegenités

2012-2014 harom éves id6tartam alatt a nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitése az
alabbiak szerint alakult. E16z6ek alapjan az elidegenitések évente az aldbbiak szerint alakultak:

év bérlds helyiségek (db) iires helyiségek (db) Osszesen (db)
2012 2 24 26
2013 1 26 27
2014 12 44 56

A bérbe vett helyiségek szamanak 2014. évre t6rténd hirtelen novekedése, a bérldi magatartassal, az
igények megvaltozasaval, a bérbevett helyiségek felujitasi igényének nagysagaval magyarazhatd. Sok
olyan helyiség keriil bérbeadasra, amelyek rossz allapotiak, felljitadsuk jelentds anyagi raforditést
igényel. Ezekben az esetekben a bérl6k nem szivesen ruhaznak be az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116
helyiségek felfjitasaba, tekintettel arra, hogy a feltyjitas koltségének nagyobb része, amely a helyiség
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hasznalataban latvanyos, nem szamolhaté el, mivel azok nem a bérbeadd kotelezettségeinek korébe
tartoznak, hanem a hasznalathoz kapcsol6do kialakitas koltségei.

Az elidegenitett iires helyiségek szamanak ndvekedése hatterében az 4ll, hogy 2014. évben két olyan
arverés megrendezésére is sor keriilt, amelyeken vagy nagyobb szimban szerepeltek a nem lakas
céljara szolgald helyiségek, vagy csak nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitésére keriilt sor. A
darabszamot noveli az is, hogy nagyobb szdmban keriilt elidegenitésre 10 millié Ft forgalmi érték
alatti nem lakds céljara szolgald helyiség arverésen kiviil.

Kozéptavi terv: Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavi feladata:

+ a helyiség-allomany darabszamanak és dsszetételének optimalis szintre hozdsa érdekében az
onkormanyzat folytassa az iires helyiség arverési tevékenységét, és lehet6ség szerint 6 arverést
tartson egy évben, a lakasok mellett 6-8 db helyiség meghirdetésével,

« az énkormanyzat tovabbra is folytassa a nem lakis céljara szolgilé helyiségek arverésen
Kkiviili értékesitését abban az esetben, ha a helyiség forgalmi értéke nem éri el a 10 millié Ft-ot.
Ebben az esetben konkrét kérelemre, alacsonyabb kéltség mellett realizdlhaté a tulajdonos
valtas,

« nem lakas céljara szolgilé helyiség elidegenitése esetén javasoljuk, hogy az dnkormanyzat
azon helyiség bérleményeket, amelyek megfelelnek az elidegenitési rendelet szerinti
feltételeknek, azaz (1) a gazdasigossagi szamitasok alapjan megtériil az elidegenités, és (2)
olyan tarsashizban helyezkednek el, amelyben az albetét szim legalibb 10 és ebbdl az
onkormanyzati albetét darabszam legfeljebb 3 db vagy az onkormanyzati tulajdoni hanyad 5
% alatti, vagy (3) a helyiség forgalmi értéke 8 milli6 Ft alatti, vagy (4) a helyiség 3 éven tiil
bérbe adott.

Hossziitava terv: Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének hossziitavi feladata:

o a kozéptava vagyongazdalkodasi iranyelvek szolgilnak alapjaul,

« a vagyonelemek feliilvizsgalatat folyamatosan el kell végezni.

IV / 3) Telekvagyon és telekgazdalkodas

Az 6nkormanyzat tulajdondban jelenleg 59 db telek van. Ebb6l 14 db bérbeadds Wtjan keriil
hasznositasra 6 db iires (1 db felépitményes), és 39 db nem hasznosithat, mert a Corvin Sétanyon
helyezkedik el, illetve valamely &nkorményzati intézmény telephelye (pl.: iskolaudvar, piac
parkoléja). A telekbél 2 db Mogyorédon van, ezek értékesitésére folyamatosan kiscrletet tesz az

onkormanyzat.

Kozép- és hosszlitivia terv: Az Onkorményzat vagyongazdilkodasi tervémek kozép- és
hosszitava feladata:

« a telkek beépitési kitelezettséggel torténé értékesitése,

+ a sajat beruhizisban torténé beépitése a megfeleld dsszetételii bérlakas-allomany kialakitasa
érdekében.

A sajat beruhdzasaban torténd beépitést azért javasoljuk, mert az Onkormanyzat tulajdonaban tbb

olyan, kis szint és lakas szamu épiilet van, amelyek miszaki allapotuk, elavultsaguk miatt bontasra
javasoltak, és igy jabb teriiletek szabadulhatnak fel a hasznositas szamara.
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V. Adopolitika

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 2014-2019. évi helyi adépolitikija, az
adorendszerrel kapcsolatos elvi dontések, gyakorlati eljarasok, az addérendszer €s egyéb pénziigyi
rendszerek Osszhangjat szabalyozd elvek 6sszességét foglalja magaban.

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi adéztatast ugy
alakitja ki, - figyelembe véve a lakossag €s a vallalkozasok teherbird képességét -, hogy biztos bevételi
forrast jelentsen az Onkormanyzatnak és garantdlja a kiegyensiilyozott koltségvetést, amelynek
megvaldsitasa érdekében, az alabbi iranyelveket, célokat fogalmazza meg.

2014-2019. évre az adopolitika iranyelvei, céljai, €s ezek megvaldsitasanak eszkozei:

Tobbletbevételi forrasok folyamatos biztositasa, amelyet az adok és az adék mddjara behajtandd
koztartozasok  végrehajtidsi  hatékonysaganak novelésével, az addellenbrzések szamanak
megemelésével, a nem addzdk felkutatasaval és visszamendleges addztatasaval lehet elérni, mindezen
eszkozokkel az ad6zasi moral is névekszik.

A bevételi forrasok folyamatos biztositisa érdekében minden év november 30. napjaig az
Onkormanyzat adorendeleteit a koncepcidhoz kapcsolédva meg kell vizsgalni,

» ado-fajtanként az ad6zoi kor nagysagat, az addpolitika és a gazdasagi program célkitlizéseit
eldsegitd kedvezmények ¢s mentességek rendszerét, a varhatd bevételeket, és az addztatas miatt
jelentkezo esetleges negativ hatasokat;

« az adofajtakat Osszehasonlitva a bevezetendd, illetve fenntartandé addkat, az adérendeletek
modositasanak sziikségességét;

» az adomértéket, amelynek meghatarozasanal kiilonos figyelmet kell forditani a fokozatossag elvére.

Kiemelt cél, az 6nkormanyzat adébevételekkel torténé gazdilkodasanak pozitiv megitélése az
adozék korében, a bizalom ndvelése, amelyet az adobevételeknek, adozék szamara atlathato és
szamukra is fontos teriileteken torténo felhasznalasaval érhet el az 6nkormanyzat.

Adoalanyok jogkdveté magatartasanak erésitése megvalosulhat az adoellendrzések soran ad6zok
¢s addhatosag kozotti kapcesolat erdsitésével, az addigazgatasi eljarassal kapcsolatos mindennemu
elozetes ¢és folyamatos tdjékoztatassal, kiemelten a bevallasokra, az addékedvezmények,
adomentességek kérelmezésére vonatkozdan.

Célként kell megfogalmazni a helyi addztatisban a rugalmas, magas szakmai szinvonalu,
iigyfélbarat gyors iigyintézést, az egyedi problémak minél gyorsabb és megfelelobb kezelését célzo
igyintézést, kommunikaciot.

Az adopolitikai iranyelvek meghatarozasaval az onkormanyzat helyi addbevételei hosszi tavon
biztositottak.
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