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{ ryľĺľenaet nyilvános rilésen kell táreyalni.
A döntés elfogadásához egysze rĺi szłväattöbbség szükséges.

Tĺsztelt Váľosgazdá|kodási és Pénzĺig5ri Bĺzottság!

I. Tényállás és a diĺntés tarta|mának ľészletes ismeľtetése
Budapest Főváľos VIII. kerril ęt Józsefváĺosi onkorm ányzat(a továbbiakban: onkoľm ányzat)tulajdonát képezik a Budape't ýin l..'.il","ř.aiä,,í." ,r. szám alatti, 356g5/0/N5 és35695/0/N6llrsz.-u,25+21- 

^z, 
ĺisszęsen. ąa 

^í "iäp..iil.,ĺ üres, utcai bejáratÚ,ftĺldszintinem lakás céLjfua' s"'o|gá|ő helyiségek , *n"liä,--^ * ingatlan-nyilvántaľtásban uzletbesorolással szerepelnek.

A helyiségeket magábi fo44o épületben összesen 31 albetét ta|álhatő, melybőI 3 vanĺinkormĺínyzati tulajdonuan. touol ä át n"- lakás céljĺĺra szolgálőtires albetét, valamint 1 dbĺires lakás. Az épület nem szerepel a bontásra kijel<ĺlt ingatlanok listáján.

ł,tł,"#ŁH?j::ff\ ł::t,T,",#ormźnyzatkĺizös 
költség frzetésikcitelezetts ége 2x6.25O,-

Az onkormányzatiHázkezelőIroda a fenti helyiségeket 20l6.január 18-án vette birtokba. Abirtokbavételi jegyzőkön]rv rĺigzíti Ĺ;gy aretárceíet ĺĺssze van nyitva, melyek felújítandóak.Az a|betétek közös ,i|lanyšravď ä víz&áva| ľendelkeznek.- Tekint efte]- ana, hogy ahelyiségek kcizös közművel i.',á"u..'n.l. e. o.,'"nyitottak, ezé:rt- csak egyutthasznosíthatóak. A két albetét tti_lcĺn-ttilön is ,"noell.e'ĺl.. utcai bejáratta:, a portáI jőá|lapotban Iévő faszerkezetĺ:', iuii^érgtíi, .iu.g.'.'. 
-iyÍtászárős 

ľrelyĺsJg. ł padozat
ä'."?Ť*]:.xft'',:t#::ľ'x.?lľJĺŁ",ffiÍd;?.i.;?,iä"líäi.'.jä.,äuben közepes

.:.. sz. napirend



A MENTA TRIo Kft. (cégie gyzékszám: 01-09-90t 651; szétďlely: l091 Budapest, Ferenc kľt.41. 3l|2.; adőszźlm: ląss7ą6i-z-43;,képvis 
"li, 

,a;ii,,u.ĺo ugyvezetłi) 2ul6.fębruáľ 29-énkérelmet nyujtott be a helyiségekľe búto;aktáro'a..,.ujt"nység cé|jźna.
Budapest Fővĺíľos VIII. keľülęt Józsefuáľosi onkoľm źnyzat Képviselő-teshileténekYźlrosgazdálkoctási és Pénzügyi R'izottsága u igsřzole, ry. n) "iá^, határozatátbanhozzájaru|t a Budapest VIII. Ĺertilet, Prít". u. ás.- szźlm a|att ta|á|hatő 35695lOlN5 és35695/0lN6 fu:1-y, összenyitott' 2I+25 ń', á,o","!.4i.'-"läp",iĺäĺĺ ut"ui bejźnatu,ftildszinti, nem lakás' cé|jźn9 szolgĺ|o helyisegek ueiueaaĺxanoz a MENTA Tzuo Kft. ľészérebútonaktrĺrozás tevékenýség celfara zo.óoo'--Filhói ee,ł bérleti díj + ko'tizemi és külĺinszolgáItatási díjak összegenl
A bizottság dĺlntéséről a kérelme zőt..!ájékoztattuk, azonban az értesítés kézhezvéte1é,tkövetően a MENTA IRIo Kft. (a továbbiakb*' ŕft) ismételten benyújtott egy módosítottkérelmet a helyiség bérbeadásáľa vonatkozóan.
A módosított kérelem szerint a két albetétet külön-külö.n kíváĄák kibéľelni, az egyiketbútonaktáľ, a másikat bútorrestaurĺĺlo mĺhei' .?ľää^v á||a|nák ä ia|^,ialvisszaépítését,valamint akozmuvek kiépítését,Ebben.az","ib.n ňelyiségenk ént27.600,- Ft/hó ł AFA, azazcisszesen 55.200,- Ft/ľró +Áľ.,ł beľleti díjatĺzetneneŕä módosított kérjemben foglaltakat aKft. azzal indokolta, h9g{. a helyiségek infľastrukiu.alĺ, kialakítása ;.;;.gfelelő. Nincsľendes vi|ágítás, sem víáIátás éś csato ma, va|amint a fütés is teljesen hiányzik, továbbźl, a
ľ;jäÍä]< 

elhanyagoltak, festetlenek, nelye*Jni 1,ukolatla,,ok, így teljes felújításľa

Az e|őzménve|úl7 tartozik, hogy a Kft. béľli az onkorm ányzattulajdonában álló BudapestVn. keľület' Vásłĺľ u. 4. słam abtti ląvslđ/Nis hľsz.-ú helyiséget építészeti ésbelsőépítészeti iroda cé|jźna, uulu-int a Budapest VIil. kenilet, Német u-. 13. széłm a|atti
',?:::l:!#:1,ľ:: 

-' heĺyiséget retlĺm os mea.ĺaugffiseg irođa cé|jára. A Kft.-nek bérleti

A módosított kéľelemben foglaltak a|apján a Kft. kérte a bérleti díj ĺisszegének
iťnl:;ii'łł::ł^az 

á|taluk aján|őttbJľleti ĺł".iľ"g"oa']i, valamint a helyiségek külön-kriltĺn

Az OPTEN cégtár tanusága szerint a.tátsaság az adőbevallási kötelezettségének rendbeneleget tett, acég jövede|mJzőęnmtĺkĺ'dik (azlis.ouĺ,,"tto iírbevétele 6.651.000,- Ft, a2Ot4.
ä';ľffľ,#:evétele 

19.716.000,- Ft voli), ellene 
"oĺá-, 

illetve végrehajtási eljĺáľás nincs

A Grifton Property Kft. által z}|z.október |7-énkészített és Gódor Lászlő iggetlen szakértőá|tal 2016. szeptembeľ 1.l.-, napján akiJalizá|t e'tel.u"..lęs szerint a ssĺgśĺoMs hrsz..úhelyiség forgalmi éľtéke 5.700:óóó, - pt Qzg.soo; Fil'). A foľgalmi érték 1O0 %-anakfigyelembevételével, az utcai ftildszinti nayĺseguen 
'eg"'"il.ĺ"aot ,ň.ta.zĺsievékenységheztartoző 8 %-os szorzóva| számítotthavi nóttĺí re"l.jiÍř j8.000,. Ft.

A Gľifton Property Kft. által 2O0g. november 17.én készített és Gódor Läsz|ő fiiggetlenszakérto álta| 2016. szeptember |2. napján aktua|izáit e,tetu...lése szerint a 3569510lű6hrsz.-ú helyiség foľgalmi éľtéke ł.soo.oóo' rt 1izts-oo,- eu^,l.A foľgalmi éľték 1O0 %-ĺának figyelembevétel éve|' az utcai fti,ldsz,]nti helyi.IĚoä" végezni kívánt nem nevesítetttevékenységi köľök.(butoĺľestauľálás) tevékeny,égh",.tuĺ,toző 8 Yo-os szorzőva| számitotthavi nettĺí bérleti díi 32.000,. Ft. /

Az tisszenyitottkéthetyiség szálmítottnettĺí bérletĺ díja iisszesen 70.000,. Ft/hó.

"fu



Nem javasoljuk a Budapest VIII.^ kerület, Pľáter u. 28. szélm a'atti 35695/0lN5 és35695/0lN6 hľsz.-ti, összesen o6 é,-äĹpi.'fu.* iicai bejaratu ftildszinti nem lakás célúhelyiségek béľbeadását a MENTA TRIO rft. ľJszere raktitozáse, uĺiäo".tauráló műhelycé|jaruazá|talaaján|otÚ 55.2o0,-Ftlúl;ŕł;áä díj + kcĺzti""*ĺ Ě, szolgá|tatási díjakösszegen, meľt a Kft. áltat aján\ott,béľleti dł_ ös'^'äla;"tos",' eitJi aśzámítottbérleti díj
|ł:::::i:,,ľ"ä*1ä"':-#Íálkodási és pei,{ey7Bizottság ągúzliä. (v.23.) ;;á-,i

A két albetét küItin-külön töľténő bérbeadását azért semjavasoljuk, meľt a helyiségek ugyanösszenyitottak' azonban közös közművel rendelkeznek,,ez,ért csak egyĹitt hasznosíthatóak,
ľffiij'ŕf;ĺ;ĺTiä1'.,T,ľ,'ffi :i.,,;,uii'*ffi1;isegek*űJ.ki;íläiotusemindokolja

Javasoljuk a Budapest VIII. kenilet, Práteľ u. 28, szém alatti 35695/0/N.5 és 35695 /0/N6hľsz.-ú, összesen i6 m, alapteľĺiletĺ 
-utcai u.:a,"tĺ_ĺtildszinti .'"- lul.a. célú helyiségekbérbeadását a MENTA TRIokft. ié,,é,",haárőzat|anidő19 

i0 '"p;; ľJňä,,aĺ. kikötésével,raktźrozás és bútorrestaurá|ő műhely céIjlára u,,ĺiii,i 70.000,- Ft/ľró ĺeľ,A béľleti díj +kijzuzemi és szolgáltatási díjak össiegen, ami megeg yezik.a v*o,g;áamáaasĺ és PénzügyiBizottság 498/2016. (v. T.ý számulatározatábanälď,.t Ĺeĺ"ti díj cisszegével.

II. A beteľjesztés indoka

f'};ľ#;Í"''."1'".'ľásźůlozbérbeadói 
d<jntés szükséges, amely döntés megJlozataĺfuaaTisztelt

III. A döntés céIja, pénzügyi hatása
A mielőbbi béľbeadásból befolyó béľleti díj fedezné az Önkorm źnyzatkcjzös költség fizetésikötelezettségét, valamint plusz Ĺevételt is jeient.
Amennyiben nem, adja béľbe a helyiséget az onkoľm źnyzat, kiadásként toválbbrais k<izösköItség fizetési kötelelettség terhefi źs a ĺelyiseg ali"g" ä-lĺl..

ł"łt:ľ,::"i 
javaslat elfogadása pozitívanbefolyásolja az onkoľm ányzat 2[|6.évi bérleti díj

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetetnem igényel.

IV. JogszabáIyi kiirn y ezet
A lakások és helyiségek béľIetéľe, valamint az e|idegenrtéstikľe-vo natkozőegyes szabályokólsző|ő 1993. évi LXXVn. törvény 38. $ (l) uekJzä?.ä on.l.eben a f"řl. a helyiségbéľösszegében szabadon állapodnak meg. 

o \./ vYr\vlvvov vrlÝrrrl'uęIl a IeleK

Az onkoľmányzat tulajdonában á||ó nem lakás cétjua szolgéiőhelyiségek béľbeadásĺĺnakfeltételeirőI szóló 35'l20I3. ĺvl. zo.j onkormányzutĺ,..,a.i.t (a tovĺbbiakü,an: Rendelet) 2. $(1) bekezdése értelmé9.l 
." 

KéŃi..lőtestuíet ł.-.,"*uuiakban: Kt.) - a rendeletbenmeghatéttozott feladat- 
ýs hatá|kĺiľ megosztás szerint _ ĺinkoľmán yzati bérbeadói döntésre aYélrosgazdáIkodási és Pénzügyi Bi";il;gát jogosĹtj; ĺ.l. 

-..

A Rendelet 14. $ (t) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti dtjłínakméľtékéľől a bérlő kivá|asztźtsu ,o,ĺń-|el.l megáll"páä"ĺ 
'Amennyib ęn az onkormĺínyzattészérő| történik az.aján|attéte|, a helyiseg..ú;Ĺ;i'cak méľtékét a Képviselő-testĹilethatározatáhan megáIlapított bérleti aĺat ĺap:á" k.li;;,gha tározni.A hatáskönel ľendelkező

"{,



bizottság a bérbeadói döntés meghozata|*:.' l képviselő-testĺileti hatátozatbanfoglaltaktólcsak akkoľ téľhet el, ha akére|męžőbéľleti aĺ ajĺĺnlaioitett.
A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjrán, a leendő bérlő a bérteti szerzodés megkötésétmegelł'zoen kĺiteles a bérbeadónak 3 nävĺ urutto uo.iłĺ a|nak megfelelő összeget óvađékkéntmegťlzetni' valamint a 17. $ (a) bekezái:;';i"eJá".ä.iä'i..ĺ szerzódésmegkĺĺtését követőenkozjegyzőelőttegyoldaltll<őtilőzettsegváIlalásinyilatkozatotaláími.

A Képviselő-testület 2 48/2013. (VI. 19.) számuhatározatának 7. pontjaéľtelmében a helyiségbérleti díjának a1ryau.l. a. lrelyĺseg"-l.""l* a jelen l,iti,o,ut és a Képviselő-testĹilet máshatározataszeľintakiuatizáItu.ŕĺiltoä"tőfoľgälmie,tJĹszolgĺl'

A hatérozat *. 
.,u). ,ťp.:n,ju. u!upJŤ,. a helyiségben végezni kívánt tevékenységÍigyelembevételével töľténik á ue.l"ĺ afi megnat.ĺro'7sá, az utcai' Íijldszinti helyiségbenvégezru kívĺínt ruktfuozástevékenysé gheztartozó bérleti díj szorző 8 %o.A hatźrozat 8. a) alponda a|ap.án

Íigyelembevételével toténlk ubeĺ"tiä,3 
.meghataroÁ.il n.* nevesített, szeszéttusítást nemtartalmaző tevékenységi (bútonestauľálo -mĺľrelyj í.',til. esetén, az utcai, ftĺldszintihelyiségben végezni kívlínt tevek.ný.lg}'"' tartoző ae,lfií^aĺ: szotző 8 %o.

ffľŁ::, *:ł#,::,'n.ffii:ľ'. Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos

Határozati javaslat

év (.....hó ...... nap) számri Vaľosgazdálkodási és PénzĹigyi bizottsági hatáĺozat:
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

l.) visszavonja a 498/2016. (v.23.) számuhatározatát.

ľ':1"'i:ä1'.1''.ľäT:ffľálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatőja

2.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. kenit et, Práter u. 28. szám aIatti 35695l0/N5 és35695/0lN6 hľsz.-ri, cĺsszěnyitott, 2| m2 +, 2!5 nŕ, cisszesen 46 m2 alapterületű utcaibejarutű ftjldszinti nem hkás ceili.nelĺseg.ř u?,u.adásáhoza MENTA TRI9 Kft.részérę ruktátozás és bútoľrestauralo 
.yluh"li "elii,u 

az áita|aajánlott 55.2[O,-Ftlhó +Áp.ł borleti díj + k<iztizemi Js szolgá|tatási díjak összegen.

il."[i:äi'l'í''ľĺ:T:fŕ#álkodási Központ Zrt. vagyongazdátkodási igazgatőja

3.) hozzáĘátľul .a Budapest VIII. keľti.l et, Práter u. 28. szźlm a|atti 35695lOlN5 és35695/0/N6 hrsz.-u, ĺisszesen 46 ,,ŕ-^|;p,."JĹ..í u,. ai bejáratuftildszinti nem lakáscélri helyiségek bérbeadásáthoz a MENTh TRIO ŕft' részer e, határozatlan időre 30napos felmondási határidő kikötéséve|, ruktározisJs bútorrestáu,alJ m.ĺr, eĘ cé1jára aszámított 70.000,- Ftĺhő +Ár.e borletíaĺj + io^,"^ies szolgeitatasiäĺ"t cisszegen.

ilŤůľäl',í.'.ľäT:ftrľálkodásiKcizpontZrt,vagyongazdá|kodásiigazgatő ja



4.) felkéľi a Józsefrlétosi Gazdálkodási Központ Zrt-.t 9 hatźnozat 3.) pontja szeľintibérleti szerződés megkötésére, amelynek feltétele, ľ,"gy- łź, o,,l,o,^ányzattulajdonában á|Ió n"* ĺuká. c€Ij7ra 
',9i[i|9rciyĺ.eg.ł béľbéadásĺának feltételeiľőlsző|ő 35/2013. (VI. 20.) ĺinkormłínyzai ňndel"i.ią. š ĺzl u.l..'ae.ä abpján3 havibérleti dljnak megfelelő óvadék megfizetéset, vaiamin t a 17. $ (4) bekezdése a|apjan

rľ]:,,,,u 
előtt egyoldalú kötele zettségvá||ará,i iiyĺlutt ozat aläĺixaĺłLlluliua leendő

il:1"ł:äi']',1''"ľä:Lx5.Ílkodási K<izpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja

A döntés végrehajtás át végzó szervezetiegység: Józsefvĺĺrosi Gazdálkodási Közp ont Zrt.
A lakosság széles kĺiľét éľintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjnem indokolt hiľdótőtabl án hnnlan^.

Budapest, 2016, novembeľ 02.
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