Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. -3..&e?..', SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. november 07-i iilésére

Targy: a MENTA TRIO Kft. kérelme a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 28. sz4m
alatti iires, Onkormdnyzati tulajdonéi nem lakss céljara szolgilo helyiségek
vonatkozasaban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkoddsi
igazgat6
Készitette:  Molndr Attilané referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell téargyalni.
A dontés elfogadasshoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIII, kertilet, Prater u. 28. szam alatti, 35695/0/A/5 és
35695/0/A/6 hrsz.-u, 25+21 m?, 6sszesen 46 m? alapteriiletii tires, utcai bejaraty, f5ldszinti
nem lakds céljara szolgalé helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartdsban  iizlet
besorolassal szerepelnek. : :

A helyiségeket magdba foglalé épiiletben 6sszesen 31 albetét talalhato, melyb6l 3 van
onkormanyzati tulajdonban. Ebbg] 2 db nem lakés céljara szolgdlé tires albetét, valamint 1 db
tires lakas. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelslt ingatlanok listjan.

A vizérés helyiségek utdn az (")nkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 2%6.250,-
Ft/ho, azaz 6sszesen 12.500,- Ft/ho.

Az (")nkorményzati Hézkezel§ Iroda a fenti helyiségeket 2016. Janudr 18-4n vette birtokba, A
birtokbavételi Jjegyzkonyv rogziti, hogy a két albetét 6ssze van nyitva, melyek feltjitandéak.
Az albetétek kozos villanyéraval é&s vizérival rendelkeznek. Tekintettel arra, hogy a
helyiségek kozos kozmiivel rendelkeznek s Osszenyitottak, ezért csak egylitt
hasznosithatéak. A két albetét kiilon-kiilon is rendelkezik utcai bejarattal, a portsl jo
allapotban 1év6 faszerkezetd, nagymérett, iivegezett nyilaszards helyiség. A padozat
megfelel6 allapott beton, a falak vakoltak és festettek. A két albetét Gsszességében kozepes

allapotu, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas,




A MENTA TRIO Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-901651; székhely: 1091 Budapest, Ferenc krt.
41. 3/12.; adészim: 14387467-2-43; képviseli: Péapai Istvan tgyvezetd) 2016. februar 29-én
kérelmet nyujtott be a helyiségekre butorraktarozas tevékenység céljara.

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a 498/2016. (V. 23.) szamu hatérozataban
hozzajarult a Budapest VIII. keriilet, Prater v, 28. szam alatt talalhaté 35695/0/A/5 és
35695/0/A/6 hrsz.-u, Osszenyitott, 21+25 m?, &sszesen 46 m? alapteriiletii utcaj bejérat,
foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasahoz a MENTA TRIO Kft. részére
butorraktarozas tevékenység céljara 70.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiiln
szolgéltatasi dijak Osszegen.

rendes vildgitds, sem vizellatds és Csatorna, valamint a fiités is teljesen hianyzik, tovabbs a
helyiségek elhanyagoltak, festetlenek, helyenként vakolatlanok, igy teljes feldjitasra
szorulnak.

Az elézményekhez tartozik, hogy a Kft. bérli az (")nkorményzat tulajdondban 4116 Budapest
VIIL keriilet, Visar u. 4. szam alatti 34875/0/A/28 hrsz.-a helyiséget épitészeti &s
bels6épitészeti iroda céljara, valamint a Budapest VIII. keriilet, Német v, 13. szdm alatti
34903/0/A/64 hrsz.-u helyiséget reklam és médialigynokség iroda céljdra. A Kft.-nek bérleti
dij tartozésa nincs.

A moédositott kérelemben foglaltak alapjan a Kft. kérte a bérleti dij osszegének
feliilvizsgalatat, az 4ltaluk ajanlott bérleti dij elfogadasét, valamint a helyiségek kiilon-kiilon
tOrténd bérbeadasat.

Az OPTEN cégtar tanusga szerint a tarsasig az adébevallasi kotelezettségének rendben
eleget tett, a cég jovedelmezéen mikddik (a 2015. évi nett6 arbevétele 6.651.000,- Ft, a 2014.
€vi netté arbevétele 19.716.000,- Ft volt), ellene cséd-, illetve végrehajtasi eljards nincs
folyamatban.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2012, okt6ber 17-én készitett és Gédor Laszl6 fiiggetlen szakért6
altal 2016. szeptember 12. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a 35695/0/A/5 hrsz.-t
helyiség forgalmi értéke 5.700.000,- Ft (228.500,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant raktarozas tevékenységhez
tartozo 8 %-os szorzéval szamitott havi nett6 bérleti dij 38.000,- Ft.

A Grifton Property Kft. altal 2009. november 17-én készitett és Gédor Lészl6 fliggetlen
szakért6 altal 2016, szeptember 12. napjan aktualizalt értékbecslése szerint a 35695/0/A/6
hrsz.-i helyiség forgalmi értéke 4.800.000,- Ft (228.500.- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-
dnak figyelembevételével, az utcaj foldszinti helyiségben végezni kivant nem nevesitett
tevékenységi korok (butorrestauralas) tevékenységhez tartozé 8§ %-os szorzéval szamitott
havi nett6 bérleti dij 32.000,- Ft.

Az bsszenyitott két helyiség szamitott netté bérleti dija 6sszesen 70.000,- Ft/h¢.
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Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 28. szam alatti 35695/0/A/5 és
35695/0/A/6 hrsz.-u, 6sszesen 46 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakds céla
helyiségek bérbeadasst a MENTA TRIO Kft. részére raktdrozas és butorrestaurals mithely
céljéra az 4ltala ajanlott 55.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és szolgaltatasi dijak
Osszegen, mert a Kft. altal ajanlott bérleti dij Osszege jelentdsen eltér a szamitott bérleti dij
Osszegét6l és a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 498/2016. (V.23)) szamu
hatdrozataban el6irt Osszegtol.

Osszenyitottak, azonban kozs kézmiivel rendelkeznek, ezért csak egylitt hasznosithatéak,
valamint a Kft. kérelmében leirtakkal ellentétben a helyiségek miiszaki allapota sem indokolja
az ajanlott bérleti dijon t&rténd bérbeadast.

kéziizemi és szolgaltatasi dijak Osszegen, ami megegyezik a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 498/2016. (V. 23.) szamu hatdrozataban eléirt bérleti dij 6sszegével.

IL. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadssahoz bérbeadéi déntés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

1. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A miel8bbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Gnkonnényzat, kiadasként tovabbra is kozss
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség 4llaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadssa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
5016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatirozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — onkorményzati bérbead6i déntésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagat Jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
meértékér6l a bérls kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl térténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatédrozatiban megallapitott bérleti dijak alapjéan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd




bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktcl
csak akkor térhet el, ha a kérelmezs bérleti dij ajénlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szému hatérozatinak 7. pontja értelmében a helyiség

bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisels-testiilet mas
hatérozata szerint aktualizlt bekoltozhets forgalmi érték szolgal.

A hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembevételével térténik a bérleti dij meghatirozasa, az utcai, f6ldszinti helyiségben
végezni kivant raktirozas tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo6 8 %.

A batdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, a nem nevesitett, szeszarusitdst nem
tartalmazo  tevékenységi (butorrestauralo mihely) korék esetén, az utcai, fSldszinti
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé6 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
.......... €V (..... ho ...... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.) visszavonja a 498/2016. (V. 23.) szému hatarozatét.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatdridé: 2016. november 07.

2.) nem jarul hozzs a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 28. szam alatti 35695/0/A/5 és
35695/0/A/6 hrsz.-4, Osszenyitott, 21 m? + 25 m?, dsszesen 46 m2 alapteriilet(i utcai
bejaratt foldszinti nem lakas cély helyiségek bérbeadasahoz a MENTA TRIO Kf,

részére raktérozés és bitorrestaurals miihely céljara az altala ajanlott 55.200,- Ft/h6 +
AFA bérleti dij + koziizemi és szolgaltatdsi dijak Osszegen.

Felel6s: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja

Hatérid6: 2016. november 07,

3.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 28. szdm alatti 35695/0/A/5 é&s
35695/0/A/6 hrsz.-u, Ssszesen 46 m> alaptertiletii utcai bejérata foldszinti nem lakas
célu helyiségek bérbeadasihoz a MENTA TRIO Kf. részére, hatdrozatlan idére 30
napos felmondasi hataridé kikotésével, raktirozas és butorrestaurals miihely céljara a
szamitott 70.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ké6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid: 2016. november 07.
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4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.-t a hatirozat 3.) pontja szerinti
bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az C")nkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelel6 dvadék megfizetését, valamint a 17, § (4) bekezdése alapjan
kézjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirasat véllalja a leends
bérl6.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Ko6zpont Zrt.

A lakossag széles kérét érints dontések esetén javaslata a k6zzététel modjarg
nem indokolt hirdet6tablan honlapo

Budapest, 2016. november 02.

drkas Ors
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