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A Józsefvárosi onkormányzat, valamint a Tilit Építőipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. között 2001.
december 05. napján adásvételi szerzodés jött létre a Budapest VIII.' 35686 hľsz-ú, természetben a Futó u.
f5 . szám a|atti, 7 43 m" alaptertiletű telekingatlan vonatko zásźtban.

A szerzodés |2. pontja szeľint a Vevo és az Eladó megállapodtak abban, hogy amennyiben a Vevő nem
saját maga tenne eleget a beépítési kötelezettségének, hanem azingat|ant beépítés nélkiil értékesítené, ezt
csak úgy teheti meg, ha az ii1vevo azonos feltételekkel és jogkĺivetkezményekkel vállalja a beépítést.

A Tilit Kft. a Józsefvárosi onkormányzat hozzájárulásával az ingat|ant továbbértékesítette a KEGA
INVEST Kft. ľészére 200f. źryn|is 5-én. Az adásvételi szerzodés 4. pontja a|apján a vevő, aze|adő és a
Józsefvárosi onkormányzatközöttlétrejött szerződéstartalmátismeľi, tudomásulveszi.

A szerződésben az ingatlan beépítési kötelezettségei az a|ábbiak szerint lettek meghatározva:
. a birtokba adást követo 9 hónapon belül megszerui az építési engedélyt,
. az építési engedély jogeľőľe emelkedésétől számított f éven belĹil megszerzi a használatbavételi

engedélý.

Az onkormányzat az ingat|ant 20Of. ápn|ís Zf-én adta birtokba, így
szerint alakultak:

o Az építési engedély megszeľzésének határidej e 2003. jaruńr 22.
emelkedett jogerőľe, 3l l nap késedelemmel.

o A haszná|atbavételi engedély megszerzésének határideje 2005. december 4. Az engedé|y 2007.
szeptember 3.án emelkedett jogerőľe, 638 nap késedelemmel.

A szeľződés 10. bekezdése alapján, ha a Tilit Kft. az építési engedély megszerzésére, illetve a beépítési
kötelezettségének határidore nem tesz eleget, a Vevő köteles az E|adőnak a késedelembe esés
időtaĺamźlnak minden napjára, a vétę|ár 3)%o-nak 365-öd részének megfe|elo összeget, azaz 16.488,- Ft
összegrĺ kötbéft fizetni.

A Polgármesteri Hivatal aZ építési engedély megszerzésébol eľedő késedelmi kötbértaftozásra
vonatkozóan nem talált olyan levelezést, ame|y bizonyítaná, hogy a KEGA INVEST Kft az eléviilési időn
belül, 2008. december 4-igfe|szó|ítást kapott volna arra vonatkozóan, hogy a kötbértaľtozást fizesse meg.

a teljesítési határidok az a|ábbiak

Az engedély 2003. december 4-én



A fentiek a|Ąźn a Budapest VI[', Futó ll.25. szám alatti ingatlannal kapcsolatosan az onkormányzatnak
összesen 9.975.542,- Ft összegű kötbérkövetelése állt fenn, amely a haszntiatbavételi engedély
késedelmes megszerzésébol ered. A kötbéľtartozás megťlzetésére a KEGA INVEST Kft. többszor is
felszólításľa került, azonbaĺ a kötbér megfizetését visszautasította. Válaszukban a késedelem
t.elrohatóságának hränyára' a Polgärmesteri Hivatal építéshatósági eljárásának indokolatlan elhúzodására,
valamint az építési engedély megszeľzésével összefüggő kötbéľ elévülésére hivatkoztak.

Az onkormányzat keresetet nýjtott be a KEGA INVEST Kft' ellen. A Fővárosi Bíróság elott
4.P.24.98412010/l1. ügyszámon szĺiletett elsőfokú ítélet, amelyet a 2012. május 31-én hozott másodfolru
ítélet hagyott jóvá' A 4.Pf.f0.449lf012l4. számű ítéletében a Főváľosi Itélotábla kötelezte a KEGA
INVEST Kft-t, hogy fizessen meg a Budapest Józsefuárosi onkormányzatnak 6.256.630,- Ft tőkét és ezen
összegnek 2009' október 20. napjátő| akifizetés nĄáig járő, a Ptk. 301. $ (1) bekezdés szerinti késeđelmi
kamatźú, amely 20 1'2. szeptember 30. napjáig 2.429.348,- Ft.

A Főváľosi Itétótáb|aegyetéľtett a KEGA INVEST Kft-vel abban, hogy a haszntiatbavételi engedély iránti
eljárás részben nem a KEGA INVEST Kft-nek felróható okokból húzódott e|. Az építési engedélyezési
eljárásban kiadott szakhatósági hozzájtrúts nem felelt meg a jogszabályoknak és ennek a|Ąáu| szo|gá|ő

tények észlelése vezetett utóbb a haszná|atbavételi eljárásban az elutasítást 1arta7maző szakhatósági
állásfoglalásźthoz.Ezért a szakhatóságok megkeresése' 2006. augusz|us 31. és a megismételt eljárásban tett

2007. május l6. megkeresés közĺjtti időszakkal f58 nappa| csökkentette a kötbérťrzetési kotelezettséget.
Mindezek a|apján 380 napra źi|apitotta meg a kötbérfizetési kötelezettséget, amely a|apján a kötbér
cisszege 6.256.630,- Ft.

f0I2. szeptember 5-én kelt levelével, Lázár István' a KEGA INVEST Kft Ĺigyvezetóje egy kérelmet
jutatott el a Kisfalu Kft-hez, amelyben leírja, hogy ťĺzetési kötelezettségének szeretne eleget terni, de a
jelenlegi gazdaságihe|yzet nem teszi lehetővé az osszeg megfizetését. A társaság 2012. szeptembeľ 30-ig
2'000.000,- Ft tokét tud megfizetni az onkoľmtnyzat részére. A fennmaľadó összeg tekintetében kéľi a
késedelmi kamat megf,rzetésének e|engedését, a maradék toke megfizetéséľe pedig 2012. december 3l.
határidőt kérnek. Az igyvezető kéri az onkormányzat mé|tányosságát a kérelem elbírása tekintetében,
hogy a gazdasági társaság továbbra is fenn tudjon maradni és tevékenys éget végezni.

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság az ||64lf01f. (IX'26,) száműhattrozatával úgy döntött:

1. hozzájáru|. hogy a Főváľosi irclotaan 4.Pf.2}.449lfo12l4. ügyszámú peľben a KEGA INVEST Kft.
Budapest VIII., Futó u. 25. szám a|atti, 35686 hĺsz-ú telekre kötbérfizetési kotelezettségeként
megítélt 6.265.630,- Ft-ot, valamint a kifizetésig fennálló késedelmi kamatot részletekben fizesse
meg, az alábbiak szerint:
- 2012. október I5-ígmegfizet 2.000.000,- Ft-ot,
- 2012. októbeľ 3I-igmegfizet 2.000.000,- Ft-ot,
- 2012. december l5-ig megťlzet 2.265.630,- Ft-ot
- 2012. decembeľ 3l-igmegťlzeti akiťlzetésig számított kamat 50 %-ź!t.

f ' amennýben a KEGA INVEST Kft fizetési kötelezettségeknek az 1.) pontban rész|etezettek szęrint
eleget tesz, ugy az önkormányzat akésedelmi kamat 50 %,-nak megfizetésétol eltekint.

3. amennýben a KEGA INVEST Kft a fizetési kötelezettségeknek nem a meghatźtrozott ütem szerint
tesz eleget azonna| esedékessé válik a teljes összeg, az ité|et alapján a végrehajtźlsi eljárást meg kell
indítani.

A megállapodás a|áirására2012. október 15-én kerüIt sor.

A befizetések az a|źhbiak szerint alakultak:
201'f . oktőber l5-én megflzetett 2.000.000'- Ft-ot, késedelem 0 nap.



2012. november 7-énmegflzetett 2.000.000,- Ft.ot, a késedelem 7 nap,
2013. január 8-ánmegfizętett2.265.630,- Ft-ot, a késedelem 24 nap,
2013. január 8-ánmegťlzette az I.325.224,- Ft kamatot, a késedelem 8 nap.

A határozat végľehajtása éľdekében a ľészletek megÍizetésének esedékessége előtt, illetve a befizetés
napján is elektronikus levélben felhívtuk a Kega lnvest Kft ügyvezetójének ľrgyelľlét a hatáľidĺ3bell töľténr5

teljesítésre. 2OI3. január 3-án tájékoztattuk azlJgyvezető urat aľról, hogy akamat teljes összegét, azaz
2.650.448,- Frot kell megfizetnie a késedelmes teljesítés miatt.

fOI3. januźr 8-án a Kega Invest Kft tigyvezetóje Lázár István kérelmet nyújtott be, amelyben kérte' hogy a

kamat tekintetében a néhány napos csúszás ellenére maľadjon érvényben az eređetj megállapodás.
Indoklásként eloadtą hogy önhibáján kívül á||ő okok miatt nem tudta határidőľe teljesíteni a
megállapodást, mivel a társaságukhoz nem érkezettmeg2012. december 1O-ig egy kiťrzetés, amely fedeztę
volna a részlet és a kamat összegét'

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról

szőIő 6612012. (XII. 13.) onkormányzati rendelet 17. $ (1) c) ponda szerint: ,,A Képviselotesttilet
Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottsága a tulajdonosi joggyakorlő ... az onkormányzat javáta ĺľrás

tulajdonán fennálló terhekkel való rendelkezés esetében, ha onkormányzatra vonatkozó anyags hatása

nincs vagy az Ônkormánpatra vonatkozó anyag; hatása 100 millió forintot nem haladja meg.''
A Vagyonľendelet 22' $ (1) b) pontja a|ap1án az onkormányzat kciveteléséről való részben vagy egészben
történő - lemondásra és a kĺiltségvetési szeľvet megillető követelésről való lemondáshoz való elozetes
hozzájáru|ásra f0 mLl|iő Ft egyedi érté|dlatáig aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság jogosult.

A 22. s (f) bekezdése alapján: ,,Az (|) bekezdésben meghatáľozott módon történő követelésľől való
lemondás akkor lehetséges, ha
a) a vagyonĹigylet városgazdá|kodási, szociális, intézménygazdálkodási közcélokat szo|gti,vagy
b) önkormányzati támogatási feladatokat szo|gá| (ídeértve a szocíális, gyermekvédelmi okokból történo
követelés elengedést is).

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bízottság II64l20If . (Ix.26.) számű határozata a|apján, csak akkor
tekinthettink el a késedelmi kamat 50 oÁ-nak megfizetésétol, amennyiben a határidőknek a Kega Invest Kft
eleget tett volna. A Kega Invest Kft a teljesítések esetében a hatáľidőket nem tartotta be' A fennmaradó
I.325.f24,- Ft behajtásá avégrehajtźlsi költségek megfizetése anyagi terhet ró az onkormányzatra, és a

behajtás időpontja és kimenetele az onkormtnyzat által nem befolyásolható és nem kiszámítható, E\ózőek
a|apján, azonban nem javasoljuk a fennmaradó |.3f5.224,- Ft összegű kamat teljes elengedését Kega
lnvest Kfĺnek a soľozatos tobb napos késedelmes teljesítések miatt. Javasoljuk a kamat 50 Yo-nak, azaz

662.612,- Ft elengedését, amennýben az adós a fennmaradó 662'612,. Ft összegű kamatot, a hatátozat
kézhezvéte|étő| számított 8 napon belül egy osszegben megfizeti.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

.......l20l3. (I. 21.) számrĺ Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyĺ bizottságĺ hztírozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
1 . nem jttru| hozzá. hogy a KEGA INVEST Kft' Budapest VIII., Futó u. 25. szám alatti, 35686 hrsz-ú

telekľe kotbérfizetési kötelezettségeként megítélt 6.265.630,- Ft kifizetéséig fennálló késedelmi kamat

5 0 %o.nak, azaz | .3f 5 .f24,- F t telj es ös szegű elen gedéséhez.



2. hozzájáru| az I. pont szerinti késedelmi kamat 50 Yo-ának, azaz 662.6|2,- Ft elengedéséhez abban az
esetben, ha a KEGA INVEST Kft a fennmaľadó 50 Yo kamatot, azaz 66f.6I2,- Ft-ot a hattrozatrő|
szóló éĺesítéskézhezvéÍeIétő| számított 8 napon belül egy összegben megfizeti.

3. amennýben a KEGA INVEST Kft a Íizetési kötelezettségének a 2. pontban részletezettek szerint nem
tesz eleget, azité|ęt a|ap1án avégrehajtási eljárást meg kell indítani.

Felelos: Kisfalu Kft. Ĺigyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013' január 3I.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles köľét érintő döntések eseténjavaslata aközzétételmódjára
nem indokolt

Budapest, 2013. január 9.
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