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A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizotisag!

A Jozsefvarosi Onkorményzat, valamint a Tilit Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. kozott 2001.
december 05. napjan adasvételi szerzddés jott 1étre a Budapest VIII., 35686 hrsz-1, természetben a Fut6 u.
25. szam alatti, 743 m® alapteriiletii telekingatlan vonatkozésaban.

A szerz6dés 12. pontja szerint a Vevd és az Eladé megallapodtak abban, hogy amennyiben a Vevd nem
sajat maga tenne eleget a beépitési kotelezettségének, hanem az ingatlant beépités nélkiil értékesitené, ezt
csak gy teheti meg, ha az (ij vev azonos feltételekkel és jogkovetkezményekkel vallalja a beépitést.

A Tilit Kft. a Jozsefvarosi Onkorményzat hozzijaruldsaval az ingatlant tovabbértékesitette a KEGA
INVEST Kft. részére 2002. aprilis 5-én. Az adéasvételi szerz6dés 4. pontja alapjan a vevd, az elado és a

Jozsefvarosi Onkormanyzat kozott 1étrejott szerz6dés tartalmat ismeri, tudomasul veszi.

A szerzddésben az ingatlan beépitési kotelezettségei az aldbbiak szerint lettek meghatarozva:

. a birtokba adast kovetd 9 honapon beliil megszerzi az épitési engedélyt,
. az épitési engedély joger6re emelkedésétdl szamitott 2 éven beliill megszerzi a hasznalatbavételi
engedélyt. '

Az Onkormanyzat az ingatlant 2002. aprilis 22-én adta birtokba, igy a teljesitési hatéridék az aldbbiak
szerint alakultak:
o Az épitési engedély megszerzésének hatarideje 2003. januéar 22. Az engedély 2003. december 4-én
“emelkedett jogerdre, 311 nap késedelemmel.
. A hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatdrideje 2005. december 4. Az engedély 2007.
szeptember 3-4n emelkedett jogertre, 638 nap késedelemmel.

A szerz6dés 10. bekezdése alapjan, ha a Tilit Kft. az épitési engedély megszerzésére, illetve a beépitési
kotelezettségének hataridére nem tesz eleget, a Vevé koteles az Eladonak a késedelembe esés
id6tartaménak minden napjara, a vételar 30%-nak 365-6d részének megfeleld Osszeget, azaz 16.488,- Ft
Osszegl kotbért fizetni.

A Polgarmesteri Hivatal az épitési engedély megszerzésébol eredé késedelmi kotbértartozasra
vonatkozo6an nem talalt olyan levelezést, amely bizonyitand, hogy a KEGA INVEST Kft az eléviilési idén
beliil, 2008. december 4-ig felszolitast kapott volna arra vonatkozéan, hogy a kétbértartozast fizesse meg.




A fentiek alapjan a Budapest VIIL, Fut6 u. 25. sz4m alatti ingatlannal kapcsolatosan az Onkormanyzatnak
Osszesen 9.975.542,- Ft osszegli kotbérkdvetelése 4llt fenn, amely a hasznalatbavételi engedély
késedelmes megszerzésébdl ered. A kotbértartozas megfizetésére a KEGA INVEST Kft. tobbszor is
felszolitdsra kerilt, azonban a kotbér megfizetését visszautasitotta. Valaszukban a késedelem
telrohatosaganak hianyara, a Polgarmesteri Hivatal épitéshat6sagi eljarasanak indokolatlan elhtiizodasara,
valamint az épitési engedély megszerzésével dsszefiiggd kotbér eléviilésére hivatkoztak.

Az Onkormanyzat keresetet nyijtott be a KEGA INVEST Kft. ellen. A Fovérosi Birésag elétt
4.P.24.984/2010/11. tgyszamon sziiletett els6foku itélet, amelyet a 2012. majus 31-én hozott méasodfoki
itélet hagyott jova. A 4.Pf20.449/2012/4. szamu itéletében a FOvérosi ftélstabla kotelezte a KEGA
INVEST Kft-t, hogy fizessen meg a Budapest Jézsefvéarosi Onkorményzatnak 6.256.630,- Ft tékét és ezen
osszegnek 2009. oktober 20. napjatol a kifizetés napjaig jaro, a Ptk. 301. § (1) bekezdés szerinti késedelmi
kamatat, amely 2012. szeptember 30. napjéig 2.429.348,- Ft.

A Févarosi [télétabla egyetértett a KEGA INVEST Kft-vel abban, hogy a hasznalatbavételi engedély irénti
eljaras részben nem a KEGA INVEST Kft-nek felréhaté okokbdl hiizédott el. Az épitési engedélyezési
eljarasban kiadott szakhatésagi hozzajarulas nem felelt meg a jogszabalyoknak és ennek alapjaul szolgalo
tények észlelése vezetett utobb a hasznalatbavételi eljardsban az elutasitdst tartalmazé szakhatosagi
allasfoglalasahoz. Ezért a szakhatdsagok megkeresése, 2006. augusztus 31. és a megismételt eljarasban tett
2007. majus 16. megkeresés kozotti idoszakkal 258 nappal csokkentette a kotbérfizetési kotelezettséget.
Mindezek alapjan 380 napra allapitotta meg a kotbérfizetési kotelezettséget, amely alapjan a kotbér
Osszege 6.256.630,- Ft.

2012. szeptember 5-én kelt levelével, Lazar Istvan, a KEGA INVEST Kft iigyvezetdje egy kérelmet
jutatott el a Kisfalu Kft-hez, amelyben leirja, hogy fizetési kotelezettségének szeretne eleget tenni, de a
jelenlegi gazdasagi helyzet nem teszi lehetévé az 6sszeg megfizetését. A tarsasag 2012. szeptember 30-ig
2.000.000,- Ft t6két tud megfizetni az Onkorményzat részére. A fennmarad6 Osszeg tekintetében kéri a
késedelmi kamat megfizetésének elengedését, a maradék tdke megfizetésére pedig 2012. december 31.
hataridt kérek. Az tigyvezetd kéri az Onkormdanyzat méltdnyossagat a kérelem elbirasa tekintetében,
hogy a gazdasagi tarsasag tovébbra is fenn tudjon maradni és tevékenységet végezni.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1164/2012. (IX.26.) szamu hatrozataval ugy dontott:

1. hozzéjarul, hogy a Févarosi [tél6tabla 4.Pf.20.449/2012/4. tigyszami perben a KEGA INVEST Kft.
Budapest VIII., Futé u. 25. szam alatti, 35686 hrsz-u telekre kétbérfizetési kotelezettségeként
megitélt 6.265.630,- Ft-ot, valamint a kifizetésig fennallo késedelmi kamatot részletekben fizesse
meg, az alabbiak szerint:

- 2012. oktéber 15-ig megfizet 2.000.000,- Ft-ot,

- 2012. oktober 31-ig megfizet 2.000.000,- Ft-ot,

- 2012. december 15-ig megfizet 2.265.630,- Ft-ot

- 2012. december 31-ig megfizeti a kifizetésig szamitott kamat 50 %-4t.

2. amennyiben a KEGA INVEST Kft fizetési kotelezettségeknek az 1.) pontban részletezettek szerint
eleget tesz, Ggy az Gnkorményzat a késedelmi kamat 50 %-nak megfizetésétdl eltekint.

3. amennyiben a KEGA INVEST Kft a fizetési kotelezettségeknek nem a meghatarozott {item szerint
tesz eleget azonnal esedékessé valik a teljes Osszeg, az itélet alapjan a végrehajtasi eljarast meg kell
inditani. '

A megéllapodas alirasra 2012. oktober 15-¢n keriilt sor.

A befizetések az aldbbiak szerint alakultak:
2012. oktober 15-én megfizetett 2.000.000,- Ft-ot, késedelem 0 nap.




2012. november 7-én megfizetett 2.000.000,- Ft-ot, a késedelem 7 nap,
2013. januér 8-a4n megfizetett 2.265.630,- Ft-ot, a késedelem 24 nap,
2013. januar 8-an megfizette az 1.325.224,- Ft kamatot, a késedelem 8 nap.

A hatrozat végrehajtisa érdekében a részletek megfizetésének esedékessége elott, illetve a befizetés
napjén is elektronikus levélben felhivtuk a Kega Invest Kft Ugyvezet6jének figyelmét a hataridGben torténd
teljesitésre. 2013. januar 3-4n tajékoztattuk az Ugyvezetd urat arr6l, hogy a kamat teljes Gsszegét, azaz
2.650.448,- Ft-ot kell megfizetnie a késedelmes teljesités miatt.

2013. januar 8-an a Kega Invest Kft ligyvezetdje Lazar Istvan kérelmet nydjtott be, amelyben kérte, hogy a
kamat tekintetében a néhany napos csiszds ellenére maradjon érvényben az eredeti megallapodas.
Indoklasként eldadta, hogy ©Onhib4jan kiviil 4116 okok miatt nem tudta hataridére teljesiteni a
megéllapodést, mivel a tarsasdgukhoz nem érkezett meg 2012. december 10-ig egy kifizetés, amely fedezte
volna a részlet és a kamat Osszegét.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
sz0l6 66/2012. (XII. 13.) énkorményzati rendelet 17. § (1) c) pontja szerint: ,A Képviselo-testiilet
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorlo ... az Onkormanyzat javira mas
tulajdondn fennall6 terhekkel valo rendelkezés esetében, ha Onkorményzatra vonatkozé anyagi hatasa
nincs vagy az Onkorményzatra vonatkoz6 anyagi hatdsa 100 milli6 forintot nem haladja meg.”

A Vagyonrendelet 22. § (1) b) pontja alapjan az Onkormanyzat kovetelésérél valé részben vagy egészben
torténé — lemondésra és a koltségvetési szervet megilleté kovetelésrél valé lemondashoz vald el6zetes
hozzajarulasra 20 millié Ft egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult.

A 22. § (2) bekezdése alapjan: ,Az (1) bekezdésben meghatarozott médon torténd kovetelésrdl vald
lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, szociélis, intézménygazdéalkodasi kdzcélokat szolgal, vagy

b) onkormanyzati timogatési feladatokat szolgal (ideértve a szocialis, gyermekvédelmi okokbdl torténd
kovetelés elengedést is).

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1164/2012. (IX.26.) szamu hatérozata alapjan, csak akkor
tekinthetiink el a késedelmi kamat 50 %-nak megfizetésétél, amennyiben a hataridoknek a Kega Invest Kft
eleget tett volna. A Kega Invest Kft a teljesitések esetében a hataridéket nem tartotta be. A fennmaradd
1.325.224,- Ft behajtasa a végrehajtasi koltségek megfizetése anyagi terhet ré6 az Onkorményzatra, és a
behajtas idépontja és kimenetele az Onkormanyzat 4ltal nem befolyasolhat6 és nem kiszamithato. El6zéek
alapjan, azonban nem javasoljuk a fennmarad6é 1.325.224,- Ft 6sszegii kamat teljes elengedését Kega
Invest Kft-nek a sorozatos tobb napos késedelmes teljesitések miatt. Javasoljuk a kamat 50 %-nak, azaz
662.612,- Ft elengedését, amennyiben az adds a fennmaradd 662.612,- Ft 6sszegli kamatot, a hatarozat
kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil egy Osszegben megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2013. (1. 21.) szamu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1. nem jérul hozz4, hogy a KEGA INVEST Kft. Budapest VIIL, Fut6 u. 25. szdm alatti, 35686 hrsz-
" telekre kotbérfizetési kotelezettségeként megitélt 6.265.630,- Ft kifizetéséig fennallo késedelmi kamat
50 %-nak, azaz 1.325.224,- Ft teljes 6sszegii elengedéséhez.




2. hozzajarul az 1. pont szerinti késedelmi kamat 50 %-anak, azaz 662.612,- Ft elengedéséhez abban az
esetben, ha a KEGA INVEST Kft a fennmaradd 50 % kamatot, azaz 662.612,- Ft-ot a hatarozatrél
52010 értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill egy 6sszegben megfizeti.

3. amennyiben a KEGA INVEST Kft a fizetési kotelezettségének a 2. pontban részletezettek szerint nem
tesz eleget, az itélet alapjan a végrehajtasi eljarast meg kell inditani.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatérido: 2013. januér 31.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. januér 9.
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