Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: dr. Kocsis Mété polgarmester

A képvisclo-testiileti iilés idopontja: 2015. majus 14. | ... 8z. napirend

Targy: Javaslat a JOKESZ médositaséra

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszerli/mindsitett szavazat-
16bbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: VAROSFEJLESZTESI ES FOEPITESZI UGYOSZTALY
KESZITETTE: IVANYI GYONGYVER "“Z
PENZOGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: G- K—ﬁ\

JOGI KONTROLL: ‘—UA

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
Q\IADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X

Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi -

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eldterjesztés meg-
targyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A GLD Invest Group, mint a Budapest VIIL., Prater u. 35. sz. (36322 hrsz) alatti telek tulaj-
donosa azzal a kéréssel kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a Kertileti Epitési Szabalyza-
tot (tovabbiakban: JOKESZ) médosittatni szeretné a 116/A tombre vonatkozéan. (1d. 1. mel-
1éklet)

Jelenleg a JOKESZ mellékletét képezd Keriileti Szabalyozéasi Terv (tovabbiakban: KSZT)
kotelez6 elGkertet ir el6 a telek Nagytemplom utca fel6li oldalédn 6,0 m szélességben, ahol
semmilyen épités nem megengedett. A modositas sordn az el6kert teriiletére terepszint alatti
épitési hely keriilne, ami lehetévé tenné a telek terepszint alatti teljes beépitését, igy a parko-
14s telken beliili megoldasat is. Ezzel a médositassal a telek beépitése megvalosulhat, a hosz-
szl ideje liresen allé telken egy nivos épiilet késziilhet. Ugyanezek az eldirasok érintik a
122/A és a 122/B tombdket is.

A 153/2014. (VIIL.27.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat alapjan a Corvin Sétany projekt ke-
retszerz6dés k6zos megegyezéssel torténd lezarasardl megkotott megallapodas IV. fejezet A.
rész 4.1. d) pontja szerint a Corvin Zrt. is megkeresésre kertilt, és a BefektetOnek szintén
érdekében all a szabalyozasi terv ilyen irdnyd médositég#REZZ%eéﬂ?éklet)
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Tekintettel arra, hogy beruhazéi érdek a JOKESZ modositésa, telepiilésrendezési szerz6dést
sziikséges kotni az Onkorményzat és a Beruhdzé kozott fenti telepiilésrendezési cél elérése
érdekében.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepii-
lésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (2) bekezdése alapjan a JOKESZ médositasa teljes
eljaras el6irasainak megfelel6en (36.-40.8§, és 43.§) folytathato le.

I1. A beterjesztés indoka

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény. (a tovabbi-
akban: M6tv) 13. § 1. pontja szerint a helyi dnkormanyzatok feladata kiilondsen a telepii-
1ésfejlesztés, telepiilésrendezés. Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési
Onkorméanyzat az épitett kdrnyezet, a telepiilés tervszeri alakitésa és védelme érdekében e
térvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrende-
zési feladatokat 1at el. Az Etv. 16/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzt
és annak moédositasat a telepiilési onkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési
szerzOdés alapjan készitteti el.

1I1. Dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a 116/A, 122/A és 122/B tombok még lires telkeinek mielébbi beépitése ér-
dekében a telken beliili parkolas lehetdségének biztositasa.

A dontés pénziigyi fedezetet az Onkormanyzat részérdl nem igényel, a telepiilésrendezési
eszkOz modositasa kiilsé finanszirozassal torténik.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet dontése az Motv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjan, az Etv. 16/A. § (1) be-
kezdésén alapul.

Kérem az alébbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. a Joézsefvarosi Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 66/2007. (XI1.12.) énkormanyzati
rendelet a 116/A, a 122/A és a 122/b tdmbokre vonatkozo médositasa érdekében a sziik-
séges egyeztetési eljarast lefolytatja.

Felelos: Polgarmester
Hatarid6: 2015. majus 14.

2. az 1. pont tekintetében telepiilésrendezési szerzddést kot a GLD Invest Grouppal és a
Corvin Zrt-vel.

Felelés: Polgarmester
Hatérid6: 2015. majus 14.

3. felkéri a polgarmestert a 2. pont szerinti teleplilésrendezési szerz6dés alairaséara.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: 2015. junius 15.




A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosfejlesztési és Féépitészi Ugyosz-
taly

Budapest, 2015. majus 4.

A\ nA

dr. Koesis Maté
polgarmester

R
Torvényességi ellenOrzés:
Danada-Riman Edina

jegyzé
nevében és megbizasabél

dr. Kovacs Gabriella
aljegyz6

20% MAJ 09,




A meiellet
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GLD INVEST GROUP

Vienna - Budapest - Kiev

Budapest Févaros VIIl. kerilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat

Dr. Kocsis Maté polgarmester r.

KERELEM

Tisztelt Polgarmester Ur !

Alulirott Leopold Sandler, mint a
SANDLER Kift.

székhely: 1117 Budapest, Budafoki ut 56.
adészam: 12566741-2-43
cégjegyzékszam.

képviseléje az alabbi kérelmet terjesztem eld.

Cégiink kérelmezi a Joézsefvarosi Kerileti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) és
Szabalyozasi Tervének (JKSZT) mddositasat a Bp. VIIIL. keriilet, Prater utca -
Nagytemplom utca — Corvin sétany — Futé utca altal hatarolt 116/A tombre
vonatkozoéan.

A tervbe vett modositas lényege, hogy amennyiben a tulajdonos az épitési
vonalon kiviil esé utcai ingatlanrészt kézhasznalat céljara atadja, agy jogot
szerez ugyanezen terilet pinceszinti beépitésére. E moédositds hijan a
tulajdonunkban 1év6 Prater u. 35. (hrsz: 36322) ingatlan melléklet szerinti
lakascélt — és barmely egyéb - beépitése ellehetetlenil, hiszen a kis méreti
saroktelken a beépitéshez minimalisan szikséges parkolohelyek nem
biztosithatok. A hossz( ideje (resen all6 foghij-ingatlan beépitése a
tulajdonoson kiviill az Onkormanyzat, ill. a k&rnyéken lakék szaméra is
elényds lenne.

Cégunk kdltségviseldként készen &ll az Onkormanyzat 2s a megbizandé

tervezdével kotendd haromoldali szerzédés aldirasara!

Budapest, 2015 aprilis 24.

fAankszdmla: 2m; 13012¢ §§-00111Z§9001
; gk LT d
Melléklet: tanulmanyterv

SANDLER Kft.
1117 Budapest, Budafoki 1t.56.
Bankszamlaszam: 12010659-00111769-001000008
Adoszam: 12566741-2-08




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO
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LAKOHAZ
Budapest VIII., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

2015. aprilis 23.

Tervezé:
OBELISZK STUDIO Tervezd és Szolgaltato Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. lli/1.
Tel.: +36 1 266-5581 Fax: +36 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI TERVDOKUMENTACIO - 2015. 04. 23.
MUSZAKI LEIRAS
LAKGHAZ - Budapest VIil., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

pd

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS
- TANULMANYTERYV -

LAKOHAZ
Budapest VIIl., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

ELOZMENYEK

A tervezési teriilet a Prater utca és a Nagytemplom utca sarkan talalhaté. A telek jelenleg
liresen all, tulajdonosa 2007-ben 21 lakdsos 0] lakdépiilet épitésére engedélykérelmet
nydjtott be, melyre 08-150/19/2007 {gyiratszammal 2007.08.15-én épitési engedélyt kapott.
2007 végén beruhdzé a homiokzat moédositasara Gjabb engedélykérelmet nyujtott be,
melyre 08-26/6/2008 (igyiratszammal 2008.07.03-an Ujabb épitési engedélyt kapott.

Mivel az épitési engedély idGkdzben lejart, és a beruhdzé - a piaci kdrnyezet kedvezd
alakulasa miatt — a lakdéplilet megépitését tervezi, Uij épitési engedélykérelmet kivanunk
benyujtani a kordbban mar engedélyezett tervekre, kisebb valtoztatdsok mellett.

TERVEZETT ALLAPOT

A lakéhaz 1 pinceszint + foldszint + 6 dltalanos emelet, valamint az utcafronttdl visszahtzott
7. emeleti szintekbdl all.

A pinceszinten teremgarazs, a foldszinten a lakohaz bejarata ill. a gépkocsi felvond meliett
egyeldre ismeretlen funkciéja helyiség létestl. Az 1-6. emeleti szinteken szintenként 5 db
lakas épiil erkélyes ill. zarterkélyes kialakitassal 33, 43, és 50 m2 alapteriilettel, a 7. emeleten
pedig 2 db nagyobb lakast terveziink nagyobb méretl teraszokkal.

A lakéhaz bels6 udvaros kialakitdsu, ide kapcsol6dik a haz nyitott 1épcséhaza, a lakasok pedig
az udvar koré szervezett figgéfolyosokrél nyilnak az utca felé esé tdjolassal.

A korabban engedélyezett tervek szerint véaltozatlan formaban marad az épilet alapvetd
alaprajzi elrendezése a belsd udvaros kialakitdssal, valtozatlanul marad az épiilet szerkezeti
kialakitdsa az eredeti szintszammal, szintmagassagokkal, az eredeti homlokzati kialakitds
nem valtozik.

OBELISZK STUDIO Tervez6 és Szolgéltaté Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. 11/1.
Tel.: 06 1 266-5581 Fax: 06 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI TERVDOKUMENTACIO - 2015. 04. 23.
MUSZAKI LEIRAS
LAKOHAZ - Budapest VIil., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

Az engedélyezett tervekhez képest a kivetkez6 médositasokat tervezziik:

a pincei teremgarazs gépkocsival torténé megkozelitése nem rdmpan térténik a
Nagytemplom utca fel8l, hanem gépkocsi felvondval a Prater utca irdnyabdl

a lakdéhaz foldszinti bejarata a Nagytemplom utcai oldalrél atkeriilt a Prater utcai
oldalra

a lakéhaz lépcsdje és személyfelvondja a belsd udvar déli oldaldrdl atkeriilt az udvar
északi oldalara

az eredetileg tervezett homlokzati kialakitas és az eredeti tartdszerkezeti rendszer
megtartasa mellett a belsé vélaszfalak atszervezésével - az aktuadlis piaci igények
szerint atalakitva - szintenként 5 db lakas létesil zémmel 43 és 50 m2 kériili
alapteriilettel, szintenkénti azonos kialakitassal

a korabban a 6. és az utcafronttdl visszahuzott 7. emeletre tervezett kétszintes
lakasok helyett a 6. emeleten altalanos szinti kialakitassal 5 db lakas létesiil, a 7.
emeleten pedig 2 db nagyobb lakast terveziink az eredeti visszahtizott
épliletgeometria valtozatlan megtartasa mellett

az eredetileg tervezett egyedi, gaziizem( falikazanos f(itési rendszerek helyett
korszer(, hdszivattyus flités-h(itési rendszer kiépitését tervezziik.

OBELISZK STUDIO Tervezé és Szolgaltaté Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. 111/1.
Tel.: 06 1 266-5581 Fax: 06 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI TERVDOKUMENTACIO - 2015. 04. 23.
MUSZAKI LEIRAS
LAKOHAZ - Budapest VIll., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

ADATOK, MUTATOK:

épitési ovezet: L1-Viil-6
beépités mértéke max.: 80 %
foldszinten: 100 %, mélygarazs létesitése esetén
terepszint alatt: 100 %, mélygarazs létesitése esetén
szintteriileti mutaté max.: 5,0 m2/m2, saroktelek esetén
zoldfelileti érték min.: 0 %, mélygarazs létesitése esetén
épitménymagassag max.: 25 m
parkdnymagassag max.: 23 m
telek mérete: 483,00 m2
szintterileti mutaté: 4,84 m2/m2 (max. 5,0)
beépités mértéke - fszt.: 66,87 % (max. 100%) 323 m2
beépités mértéke - emelet: 60,66 % (max. 80%) 293 m2

brutto szintteriilet (m2) nettd szintt. (m2)  lakas (db) terasz (m2)

pince 24 418

foldszint 323 264

1. emelet 293 252 5 13
2. emelet 293 252 5 13
3. emelet 293 252 5 13
4. emelet 293 252 5 13
5. emelet 293 252 5 13
6. emelet 293 252 5 13
7. emelet 233 200 2 67
Osszesen: 2338 2394 32 145

Budapest, 2015. aprilis 23.

okl. épitészmérndék
vezetd tervezd
E/1 01-1291

OBELISZK STUDIO Tervezd és Szolgaltaté Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. /1.
Tel.: 06 1 266-5581 Fax: 06 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI TERVDOKUMENTACIO - 2015. 04. 23.
LATVANYTERVEK
LAKOHAZ - Budapest VIl., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

KORNYEZETI ALLAPOTADAT
LATVANYTERVEK

- eredetileg engedélyezett,
tervtandcs altal elfogadott latvanytervek 2007.12.18. -

OBELISZK STUDIO Tervez§ és Szolgéltatd Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. l1l/1.
Tel.: 06 1 266-5581 Fax: 06 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI TERVDOKUMENTACIO - 2015. 04. 23.
LATVANYTERVEK
LAKOHAZ - Budapest VIil., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)

OBELISZK STUDIO Tervezd és Szolgaltato Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. 1li/1.
Tel.: 06 1 266-5581 Fax: 06 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu




TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAKI TERVDOKUMENTACIO - 2015. 04. 23.
LATVANYTERVEK
LAKOHAZ —- Budapest VIIl., Prater u. 35. (hrsz.: 36322)
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OBELISZK STUDIO Tervezd és Szolgéltatd Kft.
1056 Budapest, Belgrad rkp. 12. 11i/1.
Tel.: 06 1 266-5581 Fax: 06 1 318-9756 email: office@obeliszk.hu
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TANULMANYTERV

EPITESZETI-MUSZAKI
TERVDOKUMENTACIO

PROJEXY:

LAKOHAZ

BUDAPEST VIl PRATER U. 35.
(HRSZ.: 36322)

£ATTETS

SANDLER KFT.
1114 BUDAPEST, BARTOK BELA UT 4347

TERVEZD:

OBELISZK STUDIO KFT.
TERVEZD £S SZOLGALTATO KFY.

1056 BUDAPEST. BELGRAD RKP. 12115,
TEL: 4361266 55.81; +35 13384802
FAX: 43613189756

EMAL: ofico@oboiazkhy

FELELSS EPTESZ TERVEZO:

XISS PETER
KL EPITESZVERNOKEN 011291

TERV:

PINCESZINT ALAPRAJZ
LeTex M=1:100
DAna 2015.04,.23,
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TANULMANYTERV

EPITESZETI-MUSZAK|
TERVDOKUMENTACIO

PROJEXT:

LAKOHAZ

BUDAPEST WIil,, PRATER U. 35.
{HRSZ.: 36322)

ERITTETEY

SANDLER KFT,
1114 BUDAPEST, BARTOK BELAUT 43-47.

TERVEZO:

OBELISZK STUDIO KFT.
TERVEZO £S SZOLGALTATO KT,

1058 BUDAPEST, BELGRAD RKP, 1211
TEL: 438 1265 55 51: 4361338 4802
FAX: 436131807 56

EMAL ha

FELELOS EPITESZ TERVEZD:

165S PETER
KL ERTESZVERNOK B/1 011291

F—
FOLDSZINT ALAPRAJZ

Pt M=1:100
DAt 2015.04.23.

E-02
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TANULMANYTERV
EPITESZETI-MUSZAK!
TERVDOKUMENTACIO
PROJEXT:

LAKOHAZ

BUDAPEST Vill,, PRATER U. 35.
(HRSZ.: 36322)

ERTTETS:

SANDLER KFT.

1114 BUDAPEST, BARTOK BELA UT 4347,
TERVEZD:
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TERV:

Nagytemplom utca
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2. welelylet

-

Ivénxi Gxéngz!er

Feladé: Kovécs Gabor <Kovacs.Gabor@futureal.hu>

Kiildve: 2015. majus 4. 11:26

Cimzett: Ivanyi Gydngyvér

Masolatot kap: Fééptészi Iroda Szervezeti egység; OBELISZK STUDIO
Targy: RE: JOKESZ médositas tigye

Kedves Gyongyvér!

Kiss Péter altal felvetett szabalyozasi terv médositas a 122A és 122B tombdkre vonatkozdan érdekes a céglinknek is,
és kérnénk, hogy a mddositas terjedjen ki a az emlitett tombdokre is.
A tervezés részleteit és szabalyozasi terv médositasi javaslatot szivesen egyeztetjiik akdr személyesen is!

Udvozlettel:

Kovacs Gabor
Futureal Csoport f6épitésze

FUTUREAL

Corvin Offices

H-1082 Budapest, Futd utca 43-45.
Tel: (+36 1) 266-21-81 /410

Fax: (+36 1) 688-54-98

Mobile: (+36 70) 866-41-58
www.futureal.hu

L www.futurealhu § 8

No. 10 property developer in Europe*
*PropertyEU 2009 survey

Kérem, gondoljon a kérnyezetre miel6tt kinyomtatja ezt az e-mail-t!
Please, consider the environment before printing this e-mail.

From: OBELISZK STUDIO [mailto:office@obeliszk.hu]
Sent: Thursday, April 23, 2015 4:21 PM

To: Kovacs Gabor

Cc: foepitesz@jozsefvaros.hu

Subject: JOKESZ mddositas ligye

Importance: High

Tisztelt Kovacs Ur |

szabdlyzat médositasanak Ggyében. Meghizom kezdeményezi annak mddositasat a 116/A tomb ligyében, mert ez
sziitkséges a tulajdonukban lévg Prater u. 35. (hrsz: 36322) ingatlan beépitéséhez. A mddositas lényege, hogy
amennyiben a tulajdonos az épitési vonalon kiviilesé utcai ingatlanrészt kézhasznalat céljara atadja, Gigy jogot szerez
ugyanezen teriilet pinceszinti beépitésére. A pinceszinti beépités hasonlé szabélyozésa a 122/A és 122/B tombdk
esetében kifejezetten el6nyds lenne az Ondk cége szamadra is, ezért — igényiik esetén — javasolndnk a modositas
kiterjesztését ezen tombdkre is.

Tervez6ként a keriiletben hasonlé {igyben mar bizonyitott tervezét, KASIB / Pintér Ferencet biznank meg.

Kérem gyors dontését és visszajelzését, mert a mddositas lehetdsége id6ben erésen korlatos, 2105 dec 31-e utan
mar nem lehetséges, ezért nekem holnapi napon kérelmeznem kell azt, ellenkezé esetben az {igy nem tud bekeriini
a 2015 majus 14-i testiileti Glésre.




Udvézlettel: / Mit freundlichen GriiBen:
Kiss Péter
+ 36 30 311 7099
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