Budapest Fvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorrnényzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga :

Eléterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontZrt. 7\ 0 M .sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. november 07-; tilésére

Targy: ERD-SZENT Bt. részletfizetésre vonatkozé kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Bauer Sandor u. 17, szam  alatti Onkormanyzati tulajdonu helyiség
vonatkozasiban

ElSterjeszt6: Jézsefvarosi Gazdalkodssi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgat6

Készitette:  Vorss Reka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattibbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottszig!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest F&véaros VIII. kertilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkonnényzat) tulajdonat képezé Budapest VIII. keriilet, Bauer Sindor u. 17, szam alatti,
35125/0/A/20 hrsz.-u, 133 m? alapteriiletii (pinceszintii), nem lak4s céljdra szolgal4 helyiség
bérldje volt az ERD-SZENT Bt. (székhely: 1146 Budapest, Thokoly ut 85 -5 cégjegyzékszam:
01 06 733327; ad6szim: 20696544-2-42; képvisel8: Horvath Janos lugyvezetd) a 2000. jilius

06-4n kelt, hatdrozatlan id6re sz616 bérleti szerz6dés szerint.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiségként szerepel. A volt bérls a
szerzodéskotéskor nem fizetett ovadékot.

Az ERD-SZENT Bt. bérleti dij hatralékot halmozott fel, igy a bérleti jogviszony 2009,
december 31. napjara felmondasra keriilt. A Béhm Ugyvédi Iroda az Onkorményzat jogi
képviseletében a tartozas behajtasa és a helyiség kitiritése irant keresetet nyjtott be 2010,
julius 27-én az ad ig fennéll6 hasznalati dij és hozz4 kapcsoléds szemétszallitasi dij, valamint

2015. januar 6. napjan a masodfoku birésag az elutasité végzést helyben hagyta az ERD-
SZENT Bt. L r. és Strocker Gabriella II. r. alperes ellen, a hatralék megfizetése, illetve a
helyiség kiiiritése irdnt inditott perében, amelyben az alperesek pernyertessége érdekében




beavatkozott dr. Gazsi Laszl6, mely beavatkozast a birésag ismét elutasitotta. A fentiek miatt,
2015. oktéber 9. napjan végrehajtasi eljaras indult,

Az ERD-SZENT Bt. 2014. julius 25-én kérelemmel fordult a Kisfalu Kft.-hez, amely
értelmében az akkor fennallé 4.316.097,- Ft hasznalati dij és hozza kapcsolodo 95.148,- Ft
szemétszallitasi dij, valamint 404.253,- Ft késcdelmi kamat, 8sszesen 4.815.498 - Ft Osszegre
részletfizetési megéllapodast kivant kotni, A megallapodas elSkészitése megtortént, a volt
bérlé azonban végll a megéllapodds alairaséra nem jelent meg a Kisfalu Kft.-ndl. A
végrehajtasi eljaras ennek okan nem kertilt felfliggesztésre, a helyiséget a volt bérls tovabbra

Az ERD-SZENT Bt. képviseletében Horvath Janos ligyvezeté és a cég kiiltagja, dr. Gazsi
Laszl6 felkereste a Jézsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.-t megoldést keresve a helyzet
rendezésére. Munkatérsaink felhivtak 14 a figyelmét, hogy mindaddig, mig a bérleményt nem
adjak vissza az Onkorményzat birtokdba, a hatralék a havi hasznélati djj Osszegével
novekszik. Felszolitasunkra a volt bérl6 a fenti helyiséget a Jozsefvirosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt. munkatarsainak vegil 2016. szeptember 13-4n adta at jegyz6konyv alairasival.
2016. szeptember 1-jén pedig kérelemmel fordult Térsasagunkhoz, amelyben elismerte a cég

tartozasat €s 60 havi részletfizetési kedvezmény megadasat kérelmezte.

Az ERD-SZENT Bt. folyészamlajan a Bauer Sandor u. 17. szam alatti, 35125/0/A/20 hrsz.-u,
133 m? alapteriiletii nem lakds céljara szolgald helyiség vonatkozasdban 2016. oktéber 31.
napjéig 5.584.511,- Ft hasznalati dij, 124.935,- Ft szemétszallitasi dij, 227.700,- Ft perkoltség
€s 1.186.540,- Ft késedelmi kamat, sszesen 7.123.686,- Ft hatralékot tartunk nyilvén.

Javasoljuk a kérelmezé részére a fenti helyiség vonatkozasiban a 2016. oktéber 31-ig
fenndall6 7.123.686,- Ft hétralékra 48 havi részletfizetési kedvezmény megadasat az aldbbiak
Szerint:

a) a megéllapodas alairasival egyidejlileg megfizetends a hétralék 227.700,- Ft perkoltség,
1.186.540,- Ft késedelmi kamat, 124.935 -Ft szemetszallitasi dij és 241.747,-Ft hasznalati
dij, 6sszesen 1.780.922,- Ft mertéke, ami a teljes tartozds 25 %-a,

b) az ERD-SZENT Bt g1 toketartozasb6l fennmarads 5.342.764,- Ft-ot a 8,90 %-os
Jjegybanki alapkamattal névelten 48 hénap alatt 132.702,- Ft-os havi egyenl6 (111.307,- Ft
tdke és 21.395,- Ft késedelmi kamat) részletekben kételes megfizetni 2016. december 15,
napjatél 2020. november 135, napjaig. Az elsé részlet esedékessége: 2016. december 15.

A részletfizetési megéllapodasban foglaltak teljesitése esetén a végrehajtasi  eljaras
felfiiggesztésre keriil, és amennyiben a volt bérlé nem teljesitené a részletek fizetését, a
fennmarado tartozas tekintetében a végrehajtasi eljaras tovabb folytathato.

IL. A beterjesztés indoka

A 24 hoénapot meghalad6 részletfizetési kedvezmény engedélyezése bérbeadséi dontést
igényel, mely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A hatérozati javaslat elfogadasaval az Onkorményzatnak a végrehajtasi eljaras sordn és a
birésagi itéletben meghatérozott késedelmi kamat és téke kovetelése a részletfizetdsi




megallapodas megkétése altal megtériil. A hatdrozati javaslat elfogadésa az Onkorményzat
2016. évi késedelmi kamat bevételét pozitivan befolyssolja.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas ccljéra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése alapjan a Képvisels-testiilet — a rendeletben meghatédrozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — Snkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 45. § (1) bekezdése crtelmében a bérbeadd szervezet a bérl6, a volt bérls, a
bérleményt jogeim nélkiil hasznalé lejart esedékességli tartozasa rendezésére kérelem alapjan
a Ptk. szerinti pénztartozas esetére jaré kamattal terhelt részletfizetést engedélyez,
amennyiben a kérelmezének 5 éven beliil nem volt nem teljesitett részletfizetési
megallapodasa. A kérelmezé a teljes tartozasnak minimum 25 %-it a megéllapodas
megkdtésekor egydsszegben kételes megfizetni, a véllalt részletfizetés legalacsonyabb
Osszege 10.000,- Ft/hé lehet. A részletfizetés feltételeirdl, a tartozas megfizetésének
atlitemezésérdl és a kamat mérseklésérs] 52616 megéllapodast a bérbead6 szervezet kiti meg.

A Rendelet 45. § (3) bekezdése értelmében érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezé adods
kérelmére engedélyezett részletfizetés id6tartama legfeljebb 24 hoénap lehet. A bérleményt
jogeim nélkiil hasznal6 koteles véllalni, hogy a havi t6rleszt részletek befizetése mellett az
esedékessé val6 havi hasznalati dijat is megfizeti.

A Rendelet 45. § (5) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb Osszegli vagy
az (1)-(4) bekezdésben foglaltaknal hosszabb id6tartamu részletfizetés engedélyezésérol,
valamint a kamat mérséklésérol, elengedésérdl a hatdsksrrel rendelkez6 bizottsag jogosult
donteni.

Fentiekre tekintettel kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogad4sit.

Hatdrozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajirul az ERD-SZENT Bt. (székhely: 1146 Budapest, Thokély ut 85.:
cégjegyzékszam: 01 06 733327; addszam: 20696544-2-42; tigyvezetd: Horvath Jénos)
részére az Onkorményzat tulajdonat képez Budapest VIII. keriilet, Bauer Sindor u.
17. szém alatti, 35125/0/A/20 hrsz.-4, 133 m? alapteriiletii, nem lak4s céljara szolgsld
helyiségre vonatkoz6 2016. oktober 31. napjaig felhalmozott hasznalati dij: 5.584.511,-
Ft, és hozzd kapcsol6dd szemétszallitasi dij: 124.935,- Ft, perkdltség: 227.700,- Ft,
késedelmi kamat: 1.186.540,- Ft, dsszesen: 7.123.686,- Ft hatralék Osszegre 48 havi
részletfizetési kedvezmény megadésahoz az alabbiak szerint:




a) a megallapodds alairdsaval egyidejiileg megfizetendd a hatralék 227.700,- Ft
perkoltség, 1.186.540,- Ft késedelmi kamat, 124.935- Ft szemétszallitasi  dij,
241.747 - Ft hasznalati dij, 6sszesen 1.780.922,- Ft, ami a teljes tartozas 25 %-a,

b) az ERD-SZENT Bt. a toketartozasbél fennmaradd 5.342.764,- Ft-ot a 8,90 %-os
Jegybanki alapkamattal névelten 48 hénap alatt 132.702,- Ft-os havi egyenld
(111.307,- Ft t6ke és 21.395,- Ft késedelmi kamat) részletekben koteles megfizetni
2016. december 15. napjatél 2020. november 15. napjaig. Az els§ részlet
esedékessége: 2016. december 15.

A részletfizetési megallapoddsban foglaltak teljesitése esetén a végrehajtasi eljaras
felfiiggesztésre keriil és amennyiben a volt bérlé nem teljesitené a részletek fizetését, a
fennmaradé tartozas tekintetében a végrehajtasi eljaras tovabb folytatodik.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hataridé: 2016. november 7.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti
részletfizetési megallapodas megkdtésére.

Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi i gazgatdja
Hatdrid6: 2016. november 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjéara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. november 02.

kas Ors
lkodési igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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